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Введение

а) Полное фирменное наименование эмитента:

Закрытое акционерное общество «МИАН-Девелопмент»
Сокращенное наименование эмитента: 

ЗАО «МИАН-Девелопмент»
б) Место нахождения эмитента: 

123022, Российская Федерация, г. Москва, ул. Красная Пресня, д. 22 
в) Контактный телефон: (495) 974-62-62
Номер факса: (495) 974-62-62
Адрес электронной почты эмитента: development@mian.ru
г) Адрес страницы в сети «Интернет», на которой публикуется текст зарегистрированного проспекта ценных бумаг эмитента: http://www.mian.ru/
д) Сведения о размещаемых эмитентом ценных бумагах:

Вид: облигации на предъявителя
Категория (тип): документарные 
Серия: 01
Количество размещаемых ценных бумаг: 2 000 000 (Два миллиона) штук.

Номинальная стоимость: 1 000 (Одна тысяча) рублей
Порядок и сроки размещения (дата начала, дата окончания размещения или порядок их определения):

Дата начала размещения, или порядок ее определения:

Размещение Облигаций начинается не ранее, чем через две недели после опубликования сообщения о государственной регистрации выпуска ценных бумаг и порядке доступа к информации, содержащейся в Проспекте ценных бумаг.

Сообщение о государственной регистрации выпуска ценных бумаг и порядке доступа к информации, содержащейся в Проспекте ценных бумаг, публикуется Эмитентом в порядке и сроки, указанные в п. 11 Решения о выпуске ценных бумаг и п. 2.9 Проспекта ценных бумаг.

Двухнедельный срок исчисляется с даты опубликования сообщения о государственной регистрации выпуска ценных бумаг и порядке доступа к информации, содержащейся в Проспекте ценных бумаг, в газете «Коммерсант» при условии соблюдения Эмитентом очередности раскрытия информации, указанной в п. 11 Решения о выпуске ценных бумаг и п. 2.9 Проспекта ценных бумаг.

Дата начала размещения Облигаций определяется уполномоченным органом управления Эмитента после государственной регистрации выпуска ценных бумаг и доводится до сведения всех заинтересованных лиц в соответствии с законодательством РФ и порядком раскрытия информации, указанном в п. 11 Решения о выпуске ценных бумаг и п. 2.9 Проспекта ценных бумаг в следующие сроки:

· в ленте новостей одного из информационных агентств Интерфакс или АК&M - не позднее, чем за 5 (Пять) дней до даты начала размещения Облигаций;

· на странице в сети «Интернет» (http://www.mian.ru) - не позднее, чем за 4 (Четыре) дня до даты начала размещения Облигаций.

Дата начала размещения Облигаций, определенная уполномоченным органом управления Эмитента, может быть изменена решением того же органа управления Эмитента, при условии соблюдения требований к порядку раскрытия информации об изменении даты начала размещения Облигаций, определенному законодательством РФ, Решением о выпуске и Проспектом ценных бумаг.

Дата окончания размещения, или порядок ее определения:

Датой окончания размещения Облигаций является наиболее ранняя из следующих дат: 

а) 10-й (Десятый) рабочий день с даты начала размещения Облигаций; 

б) дата размещения последней Облигации выпуска.
При этом дата окончания размещения Облигаций не может быть позднее, чем через один год с даты государственной регистрации выпуска Облигаций.

Порядок размещения облигаций выпуска:

Заключение сделок при размещении Облигаций, включая направление и удовлетворение заявок на покупку Облигаций, производится в течение срока размещения через Организатора торговли.

Размещение Облигаций осуществляется организацией, оказывающей Эмитенту услуги по размещению Облигаций, действующей по поручению и за счёт Эмитента и указанной в п. 2.5. и в п. 9.6. Проспекта ценных бумаг, именуемой в дальнейшем «Андеррайтер» или «Посредник при размещении».

В случае если заключаемая в ходе размещения сделка купли-продажи Облигаций является сделкой, в совершении которой имеется заинтересованность, решение об одобрении такой сделки должно быть принято до ее заключения в порядке, установленном действующим законодательством Российской Федерации.

Потенциальный покупатель Облигаций, являющийся участником торгов Организатора торговли (далее – «Участник торгов»), действует самостоятельно.

В случае, если потенциальный покупатель не является Участником торгов Организатора торговли, он должен заключить соответствующий договор с любым брокером, являющимся Участником торгов, и дать ему поручение на приобретение Облигаций.

Потенциальный покупатель Облигаций должен открыть счет депо в НДЦ или Депозитарии. Порядок и сроки открытия счетов депо определяются положениями регламентов соответствующих Депозитариев. Проданные на конкурсе Облигации переводятся с эмиссионного счета депо Эмитента на соответствующие счета депо владельцев Облигаций в дату проведения конкурса.

В дату начала размещения Облигаций через Организатора торговли проводится конкурс по определению процентной ставки первого купона среди потенциальных покупателей Облигаций.

В рамках конкурса Участники торгов Организатора торговли подают адресные заявки на покупку Облигаций с кодом расчетов Т0 на конкурс с использованием системы торгов Организатора торговли в соответствии с Правилами проведения торгов по ценным бумагам и иными внутренними документами Организатора торговли. Время и порядок подачи заявок на конкурс по определению процентной ставки по первому купону устанавливается Организатором торговли по согласованию с Эмитентом и/или Андеррайтером.

Заявки на приобретение Облигаций направляются Участниками торгов в адрес Андеррайтера.

Заявка на приобретение должна содержать следующие существенные условия:

- цена покупки (100% от номинала);

- количество Облигаций;

- величина процентной ставки по первому купону;

- прочие параметры в соответствии с Правилами проведения торгов по ценным бумагам и/или иным документом Организатора торговли.

В качестве цены покупки должна быть указана Цена размещения Облигаций, установленная Решением о выпуске ценных бумаг и Проспектом ценных бумаг.

В качестве количества Облигаций должно быть указано то количество Облигаций, которое потенциальный покупатель хотел бы приобрести, в случае, если Эмитент назначит процентную ставку по первому купону большую или равную указанной в заявке величине процентной ставки по первому купону. 

В качестве величины процентной ставки по первому купону указывается та величина процентной ставки по первому купону, при объявлении которой Эмитентом потенциальный инвестор был бы готов купить количество Облигаций, указанное в заявке. Величина процентной ставки должна быть выражена в процентах годовых с точностью до одной сотой процента. 

Обязательным условием приобретения Облигаций при их размещении является резервирование денежных средств покупателя на счете Участника торгов, от имени которого подана заявка, в Расчетной палате ММВБ. При этом денежные средства должны быть зарезервированы в Расчетной палате ММВБ в сумме, достаточной для полной оплаты Облигаций, указанных в заявках на приобретение Облигаций, с учетом всех необходимых комиссионных сборов. Начиная со второго дня размещения Облигаций покупатель при совершении операции купли-продажи Облигаций также уплачивает накопленный купонный доход по Облигациям, рассчитываемый в соответствии с Решением о выпуске ценных бумаг и Проспектом ценных бумаг.

Цена размещения или порядок ее определения:

Цена размещения Облигаций в первый и последующие дни размещения устанавливается в размере 100 (Сто) процентов от номинальной стоимости Облигаций (1 000 (Одна тысяча) рублей за одну Облигацию). 

Начиная со 2-го (Второго) дня размещения Облигаций выпуска покупатель при совершении операции купли-продажи Облигаций также уплачивает накопленный купонный доход по Облигациям, рассчитанный с даты начала размещения Облигаций в соответствии со  следующей формулой:

НКД = Nom * C * ((T - T0) / 365)/ 100%, где
НКД - накопленный купонный доход, руб.;

Nom - номинальная стоимость одной Облигации, руб.;

С - размер процентной ставки первого купона, проценты годовых;

T – текущая дата;

T0 - дата начала размещения Облигаций.

Величина накопленного купонного дохода в расчете на одну Облигацию определяется с точностью до одной копейки (округление производится по правилам математического округления. При этом под правилом математического округления следует понимать метод округления, при котором значение целой копейки (целых копеек) не изменяется, если первая за округляемой цифра равна от 0 до 4, и изменяется, увеличиваясь на единицу, если первая за округляемой цифра равна от 5 до 9).

Условия обеспечения:

Лицо, предоставившее обеспечение:

Полное фирменное наименование: Закрытое акционерное общество «Компания «СтройТехСервис»
Сокращенное фирменное наименование: ЗАО «Компания «СтройТехСервис»
Место нахождения: 109316, г. Москва, Остаповский пр-д, д.12, стр.6
Основной государственный регистрационный номер: 1037722020236 
ИНН: 7722289313 
Поручитель не обязан раскрывать информацию о своей финансово-хозяйственной деятельности, в том числе в форме ежеквартального отчета и сообщений о существенных фактах (событиях, действиях), затрагивающих его финансово-хозяйственную деятельность.

Лицо, предоставившее обеспечение:

Полное фирменное наименование: Общество с ограниченной ответственностью «ОЛДФИН»
Сокращенное фирменное наименование: ООО «ОЛДФИН»
Место нахождения: 119180, г. Москва, ул.Б.Полянка, д.28, стр.1 
Основной государственный регистрационный номер: 1027700240215
ИНН: 7706242452
Поручитель не обязан раскрывать информацию о своей финансово-хозяйственной деятельности, в том числе в форме ежеквартального отчета и сообщений о существенных фактах (событиях, действиях), затрагивающих его финансово-хозяйственную деятельность.
Лицо, предоставившее обеспечение:

Полное фирменное наименование: Закрытое акционерное общество «Перспектива»
Сокращенное фирменное наименование: ЗАО «Перспектива»
Место нахождения: 105523, г. Москва, ул. 15-я Парковая, д. 50
Основной государственный регистрационный номер: 1057749675697 
ИНН: 7719576942 
Поручитель не обязан раскрывать информацию о своей финансово-хозяйственной деятельности, в том числе в форме ежеквартального отчета и сообщений о существенных фактах (событиях, действиях), затрагивающих его финансово-хозяйственную деятельность.

Вид обеспечения (способ предоставляемого обеспечения): поручительство
Закрытое акционерное общество «Компания «СтройТехСервис»

Размер обеспечения (руб.): поручительство в размере номинальной стоимости Облигаций, составляющей 2 000 000 000 (Два миллиарда) рублей, и совокупного купонного дохода по Облигациям.

Общество с ограниченной ответственностью  «ОЛДФИН» 
Размер обеспечения (руб.): поручительство в размере номинальной стоимости Облигаций, составляющей 2 000 000 000 (Два миллиарда) рублей.

Закрытое акционерное общество  «Перспектива» 
Размер обеспечения (руб.): поручительство в размере номинальной стоимости Облигаций, составляющей 2 000 000 000 (Два миллиарда) рублей, и совокупного купонного дохода по Облигациям.
Условия для конвертации: размещаемые ценные бумаги являются неконвертируемыми ценными бумагами
е) Иная информация, которую эмитент посчитает необходимой указать во введении: отсутствует
Настоящий проспект ценных бумаг содержит оценки и прогнозы уполномоченных органов управления эмитента касательно будущих событий и/или действий, перспектив развития отрасли экономики, в которой эмитент осуществляет основную деятельность, и результатов деятельности эмитента, в том числе планов эмитента, вероятности наступления определенных событий и совершения определенных действий. Инвесторы не должны полностью полагаться на оценки и прогнозы органов управления эмитента, так как фактические результаты деятельности эмитента в будущем могут отличаться от прогнозируемых результатов по многим причинам. Приобретение ценных бумаг эмитента связано с рисками, описанными в настоящем проспекте ценных бумаг.
I. Краткие сведения о лицах, входящих в состав органов управления эмитента, сведения о банковских счетах, об аудиторе, оценщике и о финансовом консультанте эмитента, а также об иных лицах, подписавших проспект

1.1. Лица, входящие в состав органов управления эмитента
Органами управлениями Общества являются:

- Общее собрание акционеров Общества.

- Совет директоров (не сформирован).

- Генеральный директор.

Формирование коллегиального исполнительного органа не предусмотрено Уставом Эмитента.
Единоличный исполнительный орган Эмитента - Генеральный директор:

Морозов Анатолий Иванович
Год рождения: 1949
1.2. Сведения о банковских счетах эмитента
1) Полное фирменное наименование кредитной организации: Акционерный банк «Содействие общественным инициативам» (открытое акционерное общество) 
Сокращенное фирменное наименование кредитной организации: ОАО «Собинбанк»
Место нахождения: 123022, г. Москва, ул. Рочдельская, д.15, стр.56

ИНН: 7722076611
БИК: 044525487
Номер корреспондентского счета кредитной организации: 30101810400000000487
Тип счета эмитента: расчетный (RUR)
Номер счета эмитента: 40702810800000004252
Тип счета эмитента: транзитный (USD)
Номер счета эмитента: 40702840800005001107
Тип счета эмитента: текущий (USD)
Номер счета эмитента: 40702840300000001107
2) Полное фирменное наименование кредитной организации: Акционерный Коммерческий Банк «Московский Деловой Мир» (открытое акционерное общество)
Сокращенное фирменное наименование кредитной организации: ОАО «МДМ-Банк»
Место нахождения: 115172, г. Москва, Котельническая наб., д.33, стр.1
ИНН: 7706074960
БИК: 044525466
Номер корреспондентского счета кредитной организации: 30101810900000000466
Тип счета эмитента: расчетный (RUR)
Номер счета эмитента: 40702810700020007062
3) Полное фирменное наименование кредитной организации: Открытое акционерное общество «Альфа-Банк»
Сокращенное фирменное наименование кредитной организации: ОАО «Альфа-Банк»
Место нахождения: 107078, г. Москва, ул.Каланчевская, д.27
ИНН: 7728168971
БИК: 044525593
Номер корреспондентского счета кредитной организации: 30101810200000000593
Тип счета эмитента: расчетный (RUR)
Номер счета эмитента: 40702810601400000842
4) Полное фирменное наименование кредитной организации: Акционерный коммерческий банк «РОСБАНК» (открытое акционерное общество) 
Сокращенное фирменное наименование кредитной организации: ОАО АКБ «РОСБАНК»
Место нахождения: 107078, г. Москва, ул. Маши Порываевой, 11
ИНН: 7730060164
БИК: 044525256
Номер корреспондентского счета кредитной организации: 30101810000000000256
Тип счета эмитента: расчетный (RUR)
Номер счета эмитента: 40702810687860000198
Тип счета эмитента: транзитный (USD)
Номер счета эмитента: 40702840087860000098
Тип счета эмитента: текущий (USD)
Номер счета эмитента: 40702840387860000099
1.3. Сведения об аудиторе (аудиторах) эмитента
Сведения об аудиторе, осуществившем независимую проверку бухгалтерского учета и финансовой (бухгалтерской) отчетности эмитента за три последних завершенных финансовых года и составившем соответствующее аудиторское заключение:

Полное фирменное наименование: Общество с ограниченной ответственностью «РСМ Топ-Аудит»
Сокращенное фирменное наименование: ООО «РСМ Топ-Аудит»
Место нахождения: 111024, г. Москва, ш. Энтузиастов, д.5, стр. 4.
Номер телефона: (495) 363-28-48
Номер факса: (495) 981-41-21
Адрес электронной почты: mail@top-audit.ru
Номер лицензии на осуществление аудиторской деятельности: № Е 004827
Дата выдачи лицензии: 01 августа 2003 г.
Срок действия лицензии: 5 лет
Орган, выдавший лицензию: Минфин РФ (Приказ № 238 от 01 августа 2003 г.)
Финансовый год (годы), за который (за которые) аудитором проводилась независимая проверка бухгалтерского учета и финансовой (бухгалтерской) отчетности эмитента: 
- за период с 19 июля по 31 декабря 2004 г. включительно

- за период с 01 января по 31 декабря 2005 г. включительно
Факторы, которые могут оказать влияние на независимость аудитора от эмитента, в том числе информация о наличии существенных интересов, связывающих аудитора (должностных лиц аудитора) с эмитентом (должностными лицами эмитента): 

Эмитент и аудитор не зависимы. Отношения между Эмитентом и аудитором регламентируются договором на оказание услуг по аудиту.
Наличие долей участия аудитора (должностных лиц аудитора) в уставном (складочном) капитале (паевом фонде) эмитента: доли не имеет
Предоставление заемных средств аудитору (должностным лицам аудитора) эмитентом: заемные средства не предоставлялись
Наличие тесных деловых взаимоотношений (участие в продвижении продукции (услуг) эмитента, участие в совместной предпринимательской деятельности и т.д.): отсутствуют
Наличие родственных связей: отсутствуют
Сведения о должностных лицах  эмитента, являющихся одновременно должностными лицами аудитора (аудитором): таких должностных лиц нет
Меры, предпринятые эмитентом и аудитором для снижения влияния указанных факторов:
Основной мерой, предпринятой Эмитентом для снижения влияния указанных факторов, является процесс тщательного рассмотрения Эмитентом кандидатуры аудитора на предмет его независимости от Эмитента и отсутствия перечисленных факторов. 
Порядок выбора аудитора эмитента: 

Для проверки и подтверждения правильности годовых отчетов и бухгалтерских балансов Общества, текущего состояния дел Общества, Общество вправе по решению общего собрания акционеров привлекать профессионального аудитора.
Наличие процедуры тендера, связанного с выбором аудитора, и его основные условия:

Процедура тендера не установлена, аудитор определяется исходя из его репутации и независимости с учетом соотношения критериев качества и стоимости.
Процедура выдвижения кандидатуры аудитора для утверждения собранием акционеров (участников), в том числе орган управления, принимающий соответствующее решение:

Процедура выдвижения кандидатуры аудитора отсутствует. Решение об аудите принимается общим собранием акционеров.
Информация о работах, проводимых аудитором в рамках специальных аудиторских заданий:

Работ в рамках специальных аудиторских заданий аудитором не проводилось.
Порядок определения размера вознаграждения аудитора:

Аудиторская проверка в обязательном порядке должна быть проведена в случаях, предусмотренных Законом «Об аудиторской деятельности», за счет Общества, а также по требованию любого акционера Общества за его счет. Расходы акционера Общества на оплату услуг аудитора могут быть ему возмещены по решению общего собрания акционеров за счет средств Общества. Размер вознаграждения аудитора определяется условиями договора на оказание данной услуги.
Информация о наличии отсроченных и просроченных платежей за оказанные аудитором услуги:

Отсроченные и просроченные платежи отсутствуют. Оплата услуг осуществлена своевременно.
1.4. Сведения об оценщике эмитента 

Для определения рыночной стоимости размещаемых ценных бумаг, для оказания иных услуг по оценке, связанных с осуществлением эмиссии ценных бумаг, оценщик Эмитентом не привлекался. 
1.5. Сведения о консультантах эмитента
Для оказания консультационных услуг, связанных с осуществлением настоящей эмиссии ценных бумаг, финансовый консультант, а также иные лица, не привлекались.

1.6. Сведения об иных лицах, подписавших проспект ценных бумаг
1) Полное фирменное наименование лица, предоставившего обеспечение по облигациям выпуска: Закрытое акционерное общество «Компания «СтройТехСервис»
Сокращенное фирменное наименование: ЗАО «Компания «СтройТехСервис»
Место нахождения: 109316, г. Москва, Остаповский пр-д, д.12, стр.6
Номер телефона: (495)  974-62-14
Номер факса: (495)  974-62-14
Закрытое акционерное общество «Компания «СтройТехСервис» не является профессиональным участником рынка ценных бумаг. 

2) Полное фирменное наименование лица, предоставившего обеспечение по облигациям выпуска: Общество с ограниченной ответственностью «ОЛДФИН»
Сокращенное фирменное наименование: ООО «ОЛДФИН»
Место нахождения: 119180, г. Москва, ул.Б.Полянка, д.28, стр.1
Номер телефона: (495) 784-62-38 
Номер факса: (495) 784-62-38 
Общество с ограниченной ответственностью «ОЛДФИН» не является профессиональным участником рынка ценных бумаг. 

3) Полное фирменное наименование лица, предоставившего обеспечение по облигациям выпуска: Закрытое акционерное общество «Перспектива»
Сокращенное фирменное наименование: ЗАО «Перспектива»
Место нахождения: 105523, г. Москва, ул. 15-я Парковая, д. 50
Номер телефона: (495) 974-62-14 
Номер факса: (495) 974-62-14 
Закрытое акционерное общество «Перспектива» не является профессиональным участником рынка ценных бумаг. 

Иные лица, подписавшие проспект ценных бумаг и не указанные в предыдущих пунктах настоящего раздела: 

Сведения о главном бухгалтере Эмитента, подписавшем данный Проспект ценных бумаг
Фамилия, имя, отчество: Зверева Елена Федоровна
Должность: Главный бухгалтер ЗАО «МИАН-Девелопмент»
Номер телефона: (495) 974-62-62
Номер факса: (495) 974-62-62
II. Краткие сведения об объеме, сроках, порядке и условиях размещения по каждому виду, категории (типу) размещаемых эмиссионных ценных бумаг
2.1. Вид, категория (тип) и форма размещаемых ценных бумаг

Вид размещаемых ценных бумаг: облигации на предъявителя
Серия и/или иные идентификационные признаки ценных бумаг: процентные неконвертируемые серии 01 без возможности досрочного погашения со сроком погашения в 1 092-й (Одна тысяча девяносто второй) день с даты начала размещения Облигаций
Форма размещаемых ценных бумаг: документарные на предъявителя с обязательным централизованным хранением
Полное наименование ценных бумаг выпуска: процентные документарные неконвертируемые облигации на предъявителя серии 01 с обязательным централизованным хранением (далее – «Облигации»)
2.2. Номинальная стоимость каждого вида, категории (типа), серии размещаемых эмиссионных ценных бумаг 

Номинальная стоимость размещаемых ценных бумаг: 1 000 (Одна тысяча) рублей каждая
2.3. Предполагаемый объем выпуска в денежном выражении и количество эмиссионных ценных бумаг, которые предполагается разместить

Количество размещаемых ценных бумаг: 2 000 000 (Два  миллиона) штук

Общий объем выпуска по номинальной стоимости: 2 000 000 000 (Два  миллиарда) рублей
2.4. Цена (порядок определения цены) размещения эмиссионных ценных бумаг

Цена размещения Облигаций в первый и последующие дни размещения устанавливается в размере 100 (Сто) процентов от номинальной стоимости Облигаций (1 000 (Одна тысяча) рублей за одну Облигацию). 

Начиная со 2-го (Второго) дня размещения Облигаций выпуска покупатель при совершении операции купли-продажи Облигаций также уплачивает накопленный купонный доход по Облигациям, рассчитанный с даты начала размещения Облигаций в соответствии со  следующей формулой:

НКД = Nom * C * ((T - T0) / 365)/ 100%, где

НКД - накопленный купонный доход, руб.;

Nom - номинальная стоимость одной Облигации, руб.;

С - размер процентной ставки первого купона, проценты годовых;

T – текущая дата;

T0 - дата начала размещения Облигаций.

Величина накопленного купонного дохода в расчете на одну Облигацию определяется с точностью до одной копейки (округление производится по правилам математического округления. При этом под правилом математического округления следует понимать метод округления, при котором значение целой копейки (целых копеек) не изменяется, если первая за округляемой цифра равна от 0 до 4, и изменяется, увеличиваясь на единицу, если первая за округляемой цифра равна от 5 до 9).

Преимущественное право приобретения Облигаций не предусмотрено.
2.5. Порядок и сроки размещения эмиссионных ценных бумаг

Дата начала размещения, или порядок ее определения:

Размещение Облигаций начинается не ранее, чем через две недели после опубликования сообщения о государственной регистрации выпуска ценных бумаг и порядке доступа к информации, содержащейся в Проспекте ценных бумаг.

Сообщение о государственной регистрации выпуска ценных бумаг и порядке доступа к информации, содержащейся в Проспекте ценных бумаг, публикуется Эмитентом в порядке и сроки, указанные в п. 11 Решения о выпуске ценных бумаг и п. 2.9 Проспекта ценных бумаг.

Двухнедельный срок исчисляется с даты опубликования сообщения о государственной регистрации выпуска ценных бумаг и порядке доступа к информации, содержащейся в Проспекте ценных бумаг, в газете «Коммерсант» при условии соблюдения Эмитентом очередности раскрытия информации, указанной в п. 11 Решения о выпуске ценных бумаг и п. 2.9 Проспекта ценных бумаг.

Дата начала размещения Облигаций определяется уполномоченным органом управления Эмитента после государственной регистрации выпуска ценных бумаг и доводится до сведения всех заинтересованных лиц в соответствии с законодательством РФ и порядком раскрытия информации, указанном в п. 11 Решения о выпуске ценных бумаг и п. 2.9 Проспекта ценных бумаг в следующие сроки:

· в ленте новостей одного из информационных агентств Интерфакс или АК&M - не позднее, чем за 5 (Пять) дней до даты начала размещения Облигаций;

· на странице в сети «Интернет» (http://www.mian.ru) - не позднее, чем за 4 (Четыре) дня до даты начала размещения Облигаций.

Дата начала размещения Облигаций, определенная уполномоченным органом управления Эмитента, может быть изменена решением того же органа управления Эмитента, при условии соблюдения требований к порядку раскрытия информации об изменении даты начала размещения Облигаций, определенному законодательством РФ, Решением о выпуске и Проспектом ценных бумаг.

Дата окончания размещения, или порядок ее определения:

Датой окончания размещения Облигаций является наиболее ранняя из следующих дат: 

а) 10-й (Десятый) рабочий день с даты начала размещения Облигаций; 

б) дата размещения последней Облигации выпуска.

При этом дата окончания размещения Облигаций не может быть позднее, чем через один год с даты государственной регистрации выпуска Облигаций.

Способ размещения ценных бумаг: открытая подписка
Наличие преимущественного права приобретения размещаемых ценных бумаг: преимущественное право приобретения размещаемых Облигаций не предусмотрено

Иные существенные, по мнению эмитента, условия размещения ценных бумаг: доля ценных бумаг, при неразмещении которой выпуск Облигаций признается несостоявшимся, не установлена

В случае признания выпуска Облигаций несостоявшимся или недействительным Эмитент обязан обеспечить их изъятие из обращения и возврат владельцам Облигаций средств инвестирования в порядке и в сроки, предусмотренные федеральными законами, нормативными правовыми актами федерального органа исполнительной власти по рынку ценных бумаг, иными нормативными правовыми актами. Кроме того, владелец Облигаций вправе требовать начисления и выплаты ему процентов за соответствующий период времени в соответствии со статьей 395 ГК РФ.
Профессиональные участники рынка ценных бумаг, оказывающие Эмитенту услуги по размещению ценных бумаг:

Полное фирменное наименование: Акционерный коммерческий банк «РОСБАНК» (открытое акционерное общество) (выше и далее – «Андеррайтер» или «Посредник при размещении ценных бумаг»)
Сокращенное фирменное наименование: ОАО АКБ «РОСБАНК»
Место нахождения: 107078, Москва, ул. Маши Порываевой, 11
Номер лицензии на осуществление брокерской деятельности: № 177-05721-100000 
Дата выдачи: 06.11.2001
Срок действия: бессрочная лицензия
Лицензирующий орган: ФКЦБ России
Основные функции Андеррайтера:

· совершение действий, связанных с допуском Облигаций к размещению на ФБ ММВБ;

· продажа Облигаций по поручению и за счет Эмитента в соответствии с процедурой, установленной Решением о выпуске ценных бумаг и Проспектом ценных бумаг;

· информирование Эмитента о количестве размещенных Облигаций, а также о размере полученных от продажи Облигаций денежных средств;

· перечисление денежных средств, получаемых Андеррайтером от приобретателей Облигаций в счет их оплаты, на расчетный счет Эмитента в соответствии с условиями, согласованными с Эмитентом;

· осуществление иных действий, необходимых для исполнения своих обязательств по размещению Облигаций, в соответствии с законодательством РФ и соглашениями между Эмитентом и Андеррайтером.

Сведения о вознаграждении Андеррайтера:

Вознаграждение Андеррайтера составляет не более 0,5% от общей номинальной стоимости выпуска Облигаций.

Сведения о наличии обязанности Андеррайтера по приобретению неразмещенных в срок ценных бумаг:

Обязанности Андеррайтера по приобретению неразмещенных в срок Облигаций не предусмотрено.

2.6. Порядок и условия оплаты размещаемых эмиссионных ценных бумаг

Срок и форма оплаты размещаемых ценных бумаг:

При приобретении ценных бумаг выпуска предусмотрена безналичная форма оплаты денежными средствами в рублях Российской Федерации.
Порядок оплаты: возможность рассрочки при оплате ценных бумаг выпуска не предусмотрена
Иные существенные, по мнению эмитента, условия оплаты размещаемых ценных бумаг: отсутствуют
Реквизиты счетов, на которые должны перечисляться денежные средства, поступающие в оплату Облигаций:

Владелец счета: Акционерный коммерческий банк «РОСБАНК» (открытое акционерное общество)
Номер счета: 30401810400100000411
Кредитная организация:

Полное фирменное наименование: Небанковская кредитная организация Закрытое акционерное общество «Расчетная палата Московской межбанковской валютной биржи»
Сокращенное фирменное наименование: ЗАО РП ММВБ
Место нахождения: 125009, г. Москва, Средний Кисловский пер., 1/13, стр. 8
Почтовый адрес: 125009, г. Москва, Средний Кисловский пер., 1/13, стр. 8
БИК: 044583505
К/с: 30105810100000000505 в ОПЕРУ Московского ГТУ Банка России
Сведения о клиринговой организации:

Полное фирменное наименование: Закрытое акционерное общество «Московская межбанковская валютная биржа» (выше и далее – «Клиринговая организация»)
Сокращенное фирменное наименование: ЗАО «ММВБ»
Место нахождения: 125009 г. Москва, Большой Кисловский пер., д. 13
Номер лицензии на осуществление брокерской деятельности: 077-05869-000010
Дата выдачи: 26.02.2002
Срок действия: бессрочная лицензия
Лицензирующий орган: ФКЦБ России
Иные условия и порядок оплаты ценных бумаг выпуска:

Облигации оплачиваются в денежной форме в безналичном порядке в валюте Российской Федерации в соответствии с правилами осуществления клиринговой деятельности Клиринговой организации.

Расчеты по Облигациям при их размещении производятся на условиях «поставка против платежа» в соответствии с условиями осуществления клиринговой деятельности Клиринговой организации, то есть сделки заключаются с предварительным резервированием денежных средств. Денежные средства, полученные от размещения Облигаций, зачисляются в Расчётной палате ММВБ на счет Андеррайтера. 

Андеррайтер переводит средства, полученные от размещения Облигаций, на счет Эмитента в срок, установленный договором о выполнении функций агента по размещению ценных бумаг через Организатора торговли. 
2.7. Порядок и условия заключения договоров в ходе размещения эмиссионных ценных бумаг

Заключение сделок при размещении Облигаций, включая направление и удовлетворение заявок на покупку Облигаций, производится в течение срока размещения через Организатора торговли.

Размещение Облигаций осуществляется организацией, оказывающей Эмитенту услуги по размещению Облигаций, действующей по поручению и за счёт Эмитента и указанной в п. 2.5 и в п. 9.6. Проспекта ценных бумаг, именуемой в дальнейшем «Андеррайтер» или «Посредник при размещении».

В случае если заключаемая в ходе размещения сделка купли-продажи Облигаций является сделкой, в совершении которой имеется заинтересованность, решение об одобрении такой сделки должно быть принято до ее заключения в порядке, установленном действующим законодательством Российской Федерации.

Потенциальный покупатель Облигаций, являющийся участником торгов Организатора торговли (далее – «Участник торгов»), действует самостоятельно.

В случае, если потенциальный покупатель не является Участником торгов Организатора торговли, он должен заключить соответствующий договор с любым брокером, являющимся Участником торгов, и дать ему поручение на приобретение Облигаций.

Потенциальный покупатель Облигаций должен открыть счет депо в НДЦ или Депозитарии. Порядок и сроки открытия счетов депо определяются положениями регламентов соответствующих Депозитариев. Проданные на конкурсе Облигации переводятся с эмиссионного счета депо Эмитента на соответствующие счета депо владельцев Облигаций в дату проведения конкурса.

В дату начала размещения Облигаций через Организатора торговли проводится конкурс по определению процентной ставки первого купона среди потенциальных покупателей Облигаций.

В рамках конкурса Участники торгов Организатора торговли подают адресные заявки на покупку Облигаций с кодом расчетов Т0 на конкурс с использованием системы торгов Организатора торговли в соответствии с Правилами проведения торгов по ценным бумагам и иными внутренними документами Организатора торговли. Время и порядок подачи заявок на конкурс по определению процентной ставки по первому купону устанавливается Организатором торговли по согласованию с Эмитентом и/или Андеррайтером.

Заявки на приобретение Облигаций направляются Участниками торгов в адрес Андеррайтера.

Заявка на приобретение должна содержать следующие существенные условия:

- цена покупки (100% от номинала);

- количество Облигаций;

- величина процентной ставки по первому купону;

- прочие параметры в соответствии с Правилами проведения торгов по ценным бумагам и/или иным документом Организатора торговли.


В качестве цены покупки должна быть указана Цена размещения Облигаций, установленная Решением о выпуске ценных бумаг и Проспектом ценных бумаг.

В качестве количества Облигаций должно быть указано то количество Облигаций, которое потенциальный покупатель хотел бы приобрести, в случае, если Эмитент назначит процентную ставку по первому купону большую или равную указанной в заявке величине процентной ставки по первому купону. 

В качестве величины процентной ставки по первому купону указывается та величина процентной ставки по первому купону, при объявлении которой Эмитентом потенциальный инвестор был бы готов купить количество Облигаций, указанное в заявке. Величина процентной ставки должна быть выражена в процентах годовых с точностью до одной сотой процента. 

Обязательным условием приобретения Облигаций при их размещении является резервирование денежных средств покупателя на счете Участника торгов, от имени которого подана заявка, в Расчетной палате ММВБ. При этом денежные средства должны быть зарезервированы в Расчетной палате ММВБ в сумме, достаточной для полной оплаты Облигаций, указанных в заявках на приобретение Облигаций, с учетом всех необходимых комиссионных сборов. Начиная со второго дня размещения Облигаций покупатель при совершении операции купли-продажи Облигаций также уплачивает накопленный купонный доход по Облигациям, рассчитываемый в соответствии с Решением о выпуске ценных бумаг и Проспектом ценных бумаг.

Сведения о Расчетной палате ММВБ:

Полное фирменное наименование: Небанковская кредитная организация Закрытое акционерное общество «Расчетная палата Московской межбанковской валютной биржи» 

Сокращенное наименование: ЗАО РП ММВБ

Место нахождения: 125009, Москва, Средний Кисловский пер., 1/13, строение 8 

Почтовый адрес: 125009, Москва, Средний Кисловский пер., 1/13, строение 8

Заявки, не соответствующие изложенным выше требованиям, к участию в конкурсе по определению процентной ставки по первому купону не допускаются.

После окончания периода подачи заявок на конкурс Участники торгов не могут изменить или снять поданные заявки. 

По окончании периода подачи заявок на конкурс, Организатор торговли составляет Сводный реестр всех заявок на покупку, введенных и неснятых Участниками торгов на момент окончания периода сбора заявок на конкурс, для Андеррайтера и Эмитента (далее – «Сводный реестр»).

Сводный реестр содержит условия каждой заявки – цену приобретения, количество ценных бумаг, величину приемлемой процентной ставки по первому купону, дату и время поступления заявки, наименование Участника торгов, выставившего заявку, код клиента, присвоенный Организатором торговли, в случае, если заявка выставлена по поручению и за счет клиента, а также иные реквизиты в соответствии с Правилами проведения торгов по ценным бумагам Организатора торговли.

Единоличный исполнительный орган Эмитента, исходя из общего объема поданных заявок и указанных в них процентных ставок первого купона, принимает решение о величине процентной ставки по первому купону и сообщает о принятом решении Организатору торговли в письменном виде. После опубликования информационным агентством сообщения о величине процентной ставки по первому купону Эмитент информирует Андеррайтера о величине процентной ставки по первому купону.

Сообщение о величине процентной ставки по первому купону публикуется Андеррайтером при помощи системы торгов Организатора торговли путем отправки электронного сообщения всем Участникам торгов.

Информация о процентной ставке по первому купону раскрывается в сроки и порядке, предусмотренные в п. 11 Решения о выпуске ценных бумаг и п. 2.9 Проспекта ценных бумаг.

После получения от Эмитента информации о величине процентной ставки первого купона, Андеррайтер по поручению Эмитента заключает сделки путем удовлетворения заявок на покупку Облигаций на условиях и в порядке, изложенных в Решении о выпуске ценных бумаг и Проспекте ценных бумаг. При этом удовлетворяются только те заявки, в которых величина процентной ставки меньше либо равна величине установленной процентной ставки по первому купону. Все сделки купли-продажи Облигаций при размещении заключаются по цене, равной номинальной стоимости Облигаций.

Приоритет в удовлетворении заявок на покупку Облигаций, поданных в ходе проводимого конкурса, имеют заявки с минимальной величиной процентной ставки по купону.

В случае наличия заявок с одинаковой процентной ставкой по первому купону, приоритет в удовлетворении имеют заявки, поданные ранее по времени. Неудовлетворенные заявки Участников торгов отклоняются Андеррайтером. 

Поданные на конкурсе заявки на покупку Облигаций удовлетворяются Андеррайтером в полном объеме, в случае, если количество Облигаций, указанное в заявке на покупку, не превышает количества неразмещенных Облигаций. В случае если объем заявки на покупку Облигаций превышает количество Облигаций, оставшихся неразмещенными, то данная заявка на покупку ценных бумаг удовлетворяется в размере неразмещенного остатка Облигаций. 

После определения процентной ставки по первому купону и удовлетворения заявок, поданных в ходе конкурса по определению процентной ставки по первому купону, в случае наличия неразмещенного остатка Облигаций Участники торгов, действующие от своего имени и за свой счет, либо от своего имени, но за счет и по поручению потенциальных покупателей, не являющихся Участниками торгов, в любой рабочий день в течение периода размещения Облигаций могут подать адресные заявки на покупку Облигаций, по цене, равной 100 (Сто) процентов от номинальной стоимости Облигаций, с указанием количества Облигаций, которое планируется приобрести.

Начиная со второго дня размещения Облигаций, покупатель при совершении сделки купли-продажи Облигаций уплачивает накопленный купонный доход по Облигациям, который рассчитывается в соответствии с п. 15 Решения о выпуске ценных бумаг и п. 2.6. Проспекта ценных бумаг.

Полученные Андеррайтером заявки удовлетворяются им в порядке очередности их поступления.

Поданные заявки на покупку Облигаций удовлетворяются Андеррайтером в полном объеме, если количество Облигаций в заявке на покупку Облигаций не превосходит количества неразмещенных Облигаций  выпуска (в пределах общего количества предлагаемых к размещению Облигаций). В случае если объем заявки на покупку Облигаций превышает количество Облигаций, оставшихся неразмещенными, то данная заявка на покупку Облигаций удовлетворяется в размере неразмещенного остатка. В случае размещения Андеррайтером всего объема предлагаемых к размещению Облигаций акцепт последующих заявок на приобретение Облигаций не производится.

Приобретение Облигаций Эмитента в ходе их размещения не может быть осуществлено за счет Эмитента.
Изменение и/или расторжение договоров, заключенных при размещении Облигаций, осуществляется по основаниям и в порядке, предусмотренном гл. 29 Гражданского кодекса Российской Федерации.

Возможность преимущественного приобретения размещаемых ценных бумаг, в том числе возможность осуществления имущественного права приобретения ценных бумаг, предусмотренного статьями 40 и 41 Федерального закона «Об акционерных обществах»:

Преимущественное право не предусмотрено.

Порядок внесения приходной записи по счету депо первого владельца в депозитарии, осуществляющем централизованное хранение: 

Депозитарий обязан осуществлять записи по счету депо клиента (депонента) только при наличии документов, являющихся в соответствии с «Положением о депозитарной деятельности в РФ», утвержденным Постановлением ФКЦБ от 16 октября 1997 г. N 36, иными нормативными правовыми актами и депозитарным договором, основанием для совершения таких записей.

Потенциальный приобретатель Облигаций обязан открыть соответствующий счет депо в НДЦ или в другом Депозитарии.

Проданные при размещении Облигации переводятся НДЦ на счета депо покупателей Облигаций в дату совершения операции купли-продажи в соответствии с условиями осуществления депозитарной деятельности Депозитариев. 

Приходная запись по счету депо первого приобретателя в НДЦ вносится на основании поручений, поданных Клиринговой организацией, обслуживающей расчеты по сделкам, оформленным в процессе размещения Облигаций Организатором торговли. Размещенные Облигации зачисляются Депозитарием на счета депо приобретателя в соответствии с условиями осуществления клиринговой деятельности Клиринговой организации и условиями осуществления депозитарной деятельности Депозитария.

Расходы, связанные с внесением приходных записей о зачислении размещаемых Облигаций на счета депо их первых владельцев (приобретателей), несут владельцы (приобретатели) Облигаций.

Сведения об организаторе торговли на рынке ценных бумаг:

Размещение Облигаций проводится на торгах, проводимых Организатором торговли.

Полное фирменное наименование: Закрытое акционерное общество «Фондовая биржа ММВБ»

Сокращенное фирменное наименование: ЗАО «ФБ ММВБ» (выше и далее – «ФБ ММВБ», «Биржа», «Организатор торговли»).

Место нахождения: 125009, г. Москва, Большой Кисловский пер., д. 13 
Лицензия фондовой биржи: № 077-07985-000001 
Дата выдачи лицензии: 15.09.2004г.

Срок действия лицензии до: до 15.09.2007г.
Орган, выдавший лицензию: ФСФР России

Торги проводятся в соответствии с правилами Биржи, зарегистрированными в установленном порядке федеральным органом исполнительной власти по рынку ценных бумаг.

2.8. Круг потенциальных приобретателей размещаемых эмиссионных ценных бумаг

Облигации данного выпуска размещаются посредством открытой подписки. Круг потенциальных приобретателей Облигаций не ограничен. Нерезиденты могут приобретать Облигации в соответствии с действующим законодательством и нормативными актами Российской Федерации.

2.9. Порядок раскрытия информации о размещении и результатах размещения эмиссионных ценных бумаг

Эмитент осуществляет раскрытие информации на каждом этапе эмиссии ценных бумаг, а также обязуется раскрывать информацию в форме сообщений о существенных фактах с момента возникновения у него такой обязанности в соответствии с Федеральным законом «О рынке ценных бумаг» от 22.04.1996 г. № 39-ФЗ, Федеральным законом «Об акционерных обществах» от 26.12.95 г. № 208-ФЗ, а также «Положением о раскрытии информации эмитентами эмиссионных ценных бумаг», утвержденным Приказом Федеральной службы по финансовым рынкам № 05-5/пз-н от 16 марта 2005 года (далее – «Положение») и изменениями и дополнениями к Положению в порядке и сроки, предусмотренные Решением о выпуске ценных бумаг и Проспектом ценных бумаг. 

В случае если на момент наступления события, о котором Эмитент должен раскрыть информацию в соответствии с действующими федеральными законами, а также нормативными правовыми актами федерального органа исполнительной власти по рынку ценных бумаг, установлен иной порядок и сроки раскрытия информации о таком событии, нежели порядок и сроки, предусмотренные Решением о выпуске ценных бумаг и Проспектом ценных бумаг, информация о таком событии раскрывается в порядке и сроки, предусмотренные федеральными законами, а также нормативными правовыми актами федерального органа исполнительной власти по рынку ценных бумаг, действующими на момент наступления события.  

1) Эмитент публикует сообщение о принятии уполномоченным органом управления Эмитента решения о размещении Облигаций в следующие сроки с даты составления протокола заседания уполномоченного органа Эмитента, на котором принято решение о размещении Облигаций:

· в ленте новостей (AK&M или Интерфакс) – не позднее 1 (Одного) дня;

· на странице в сети «Интернет» (http://www.mian.ru) - не позднее 3 (Трех) дней;

· в газете «Коммерсантъ» - не позднее 5 (Пяти) дней; 

· в «Приложении к Вестнику ФСФР» - не позднее 30 (Тридцати) дней.

Эмитент осуществляет раскрытие данной информации в порядке и форме, предусмотренные для сообщения на этапах процедуры эмиссии ценных бумаг.

Публикация в сети «Интернет», а также в печатном средстве массовой информации осуществляется после публикации в ленте новостей.

2) Сообщение об утверждении уполномоченным органом управления Эмитента Решения о выпуске ценных бумаг публикуется Эмитентом в следующие сроки с даты составления протокола собрания (заседания) уполномоченного органа управления Эмитента, на котором принято решение об утверждении Решения о выпуске ценных бумаг:

· в ленте новостей (AK&M или Интерфакс) - не позднее 1 (Одного) дня;

· на странице в сети «Интернет» (http://www.mian.ru HYPERLINK "http://www.vestnikao.ru/openinfo/emitents/?id=196&alph=0&npage=12" 
) - не позднее 3 (Трех) дней;

· в газете «Коммерсантъ» - не позднее 5 (Пяти) дней;

· в «Приложении к Вестнику ФСФР» - не позднее 30 (Тридцати) дней.

Эмитент осуществляет раскрытие данной информации в порядке и форме, предусмотренные для сообщения на этапах процедуры эмиссии ценных бумаг.

Публикация в сети «Интернет», а также в печатном средстве массовой информации осуществляется после публикации в ленте новостей.

3) Сообщение о государственной регистрации выпуска Облигаций и порядке доступа к информации, содержащейся в Проспекте ценных бумаг Эмитент публикует в следующие сроки с даты получения им письменного уведомления регистрирующего органа о государственной регистрации выпуска Облигаций:

· в ленте новостей (AK&M или Интерфакс) - не позднее 1 (Одного) дня;

· на странице в сети «Интернет» (http://www.mian.ru HYPERLINK "http://www.vestnikao.ru/openinfo/emitents/?id=196&alph=0&npage=12" 
) - не позднее 3 (Трех) дней;

· в газете «Коммерсантъ» - не позднее 5 (Пяти) дней;

· в «Приложении к Вестнику ФСФР» - не позднее 30 (Тридцати) дней.

Эмитент осуществляет раскрытие данной информации, за исключением раскрытия информации в форме Проспекта ценных бумаг, в порядке и форме, предусмотренные для сообщения о существенном факте. Публикация в сети «Интернет», а также в печатном средстве массовой информации осуществляется после публикации в ленте новостей.

В срок не более 3 (Трех) дней с даты получения Эмитентом письменного уведомления регистрирующего органа о государственной регистрации выпуска Облигаций Эмитент публикует текст зарегистрированного Проспекта ценных бумаг на странице в сети «Интернет» (http://www.mian.ru).

Текст зарегистрированного Проспекта ценных бумаг будет доступен в сети «Интернет» (http://www.mian.ru) с даты его опубликования в сети «Интернет» до истечения не менее 6 (Шести) месяцев с даты опубликования зарегистрированного отчета об итогах выпуска ценных бумаг в сети «Интернет», а если в соответствии с Федеральным законом «О рынке ценных бумаг» или иными федеральными законами эмиссия Облигаций осуществляется без государственной регистрации отчета об итогах выпуска ценных бумаг, – до истечения не менее 6 месяцев с даты опубликования в сети «Интернет» текста представленного в регистрирующий орган уведомления об итогах выпуска ценных бумаг, если иное не установлено законодательством.
Начиная с даты публикации Эмитентом в газете «Коммерсантъ» сообщения о государственной регистрации выпуска Облигаций и о порядке доступа к информации, содержащейся в Проспекте ценных бумаг, все заинтересованные лица могут ознакомиться с Решением о выпуске ценных бумаг и Проспектом ценных бумаг по следующему адресу:

Закрытое акционерное общество «МИАН-Девелопмент» 

Адрес: 123022, Российская Федерация, г. Москва, ул. Красная Пресня, д.22

Телефон / факс: (495) 974-62-62/(495) 974-62-62

Эмитент обязан предоставить копии указанных документов владельцам ценных бумаг Эмитента и иным заинтересованным лицам по их требованию за плату, не превышающую расходы по изготовлению такой копии, в срок не более 7 (Семи) дней с даты предъявления требования. 

4) Дата начала размещения Облигаций определяется Эмитентом после государственной регистрации выпуска Облигаций и раскрывается Эмитентом в следующие сроки:

· в ленте новостей (AK&M или Интерфакс) - не позднее, чем за 5 (Пять) дней до даты начала размещения Облигаций;

· на странице в сети «Интернет» (http://www.mian.ru HYPERLINK "http://www.vestnikao.ru/openinfo/emitents/?id=196&alph=0&npage=12" 
) - не позднее, чем за 4 (Четыре) дня до даты начала размещения Облигаций. 

Эмитент осуществляет раскрытие данной информации в порядке и форме, предусмотренные для сообщения на этапах процедуры эмиссии ценных бумаг. Публикация в сети «Интернет» осуществляется после публикации в ленте новостей.
В случае принятия решения об изменении даты начала размещения Облигаций, Эмитент обязан опубликовать сообщение об изменении даты начала размещения Облигаций в  указанных в настоящем пункте источниках информации не позднее 1 (Одного) дня до наступления такой даты.

5) После подведения итогов Конкурса по определению ставки первого купона Облигаций единоличный исполнительный орган Эмитента принимает решение о величине процентной ставки по первому купону Облигаций. Эмитент публикует информацию о принятом решении в следующие сроки с даты принятия решения об определении размера процентной ставки по первому купону: 

- в ленте новостей (АК&М и/или Интерфакс) - не позднее 1 (Одного) дня;

- на странице в сети Интернет по адресу: www. centrinvest.ru


 - не позднее 3 (Трех) дней;
  
- в газете «Коммерсантъ» - не позднее 5 (Пяти) дней;

- в «Приложении к Вестнику ФСФР» - не позднее 30 (Тридцати) дней. 

Эмитент осуществляет раскрытие данной информации в порядке и форме, предусмотренные для сообщения о существенном факте. Публикация в сети «Интернет», а также в печатном средстве массовой информации осуществляется после публикации в ленте новостей.
Эмитент сообщает о принятом решении о величине процентной ставки по первому купону ФБ ММВБ в письменном виде. После опубликования  информационным агентством сообщения о величине процентной ставки по первому купону, Эмитент информирует Андеррайтера о величине процентной ставки по первому купону. Сообщение о величине процентной ставки по первому купону публикуется Андеррайтером при помощи системы ФБ ММВБ путем отправки электронного сообщения всем Участникам торгов. 

6) В случае принятия Эмитентом решения о внесении изменений и/или дополнений в Решение о выпуске ценных бумаг и/или Проспект ценных бумаг и/или в случае получения Эмитентом письменного требования (предписания, определения) государственного органа, уполномоченного в соответствии с законодательством Российской Федерации на принятие решения о приостановлении размещения ценных бумаг (далее – уполномоченный государственный орган), Эмитент обязан приостановить размещение Облигаций и публикует сообщение о приостановлении размещения Облигаций в следующие сроки с даты составления протокола собрания (заседания) уполномоченного органа Эмитента, на котором принято решение о внесении изменений и/или дополнений в Решение о выпуске ценных бумаг и/или Проспект ценных бумаг, либо с даты получения Эмитентом письменного требования (предписания, определения) уполномоченного государственного органа о приостановлении размещения ценных бумаг:

· в ленте  новостей (AK&M или Интерфакс) - не позднее 1 (Одного) дня;

· на странице в сети «Интернет» (http://www.mian.ru) - не позднее 3 (Трех) дней;

· в газете «Коммерсантъ» - не позднее 5 (Пяти) дней;

· в «Приложении к Вестнику ФСФР» - не позднее 30 (Тридцати) дней.

Эмитент осуществляет раскрытие данной информации в порядке и форме, предусмотренные для сообщения на этапе эмиссии ценных бумаг.

Публикация в сети «Интернет», а также в печатном средстве массовой информации осуществляется после публикации в ленте новостей.

7) Сообщение о возобновлении размещения ценных бумаг публикуется Эмитентом в следующие сроки с даты получения им письменного уведомления регистрирующего органа о регистрации изменений и/или дополнений в Решение о выпуске ценных бумаг  и/или Проспект ценных бумаг или о принятии решения об отказе в регистрации таких изменений и/или дополнений либо даты получения Эмитентом письменного уведомления (определения, решения) уполномоченного государственного органа о разрешении возобновления размещения ценных бумаг (прекращении действия оснований для приостановления размещения ценных бумаг):

· в ленте новостей (AK&M или Интерфакс) - не позднее 1 (Одного) дня;

· на странице в сети «Интернет» (http://www.mian.ru) - не позднее 3 (Трех) дней;

· в газете «Коммерсантъ» - не позднее 5 (Пяти) дней;

· в «Приложении к Вестнику ФСФР» - не позднее 30 (Тридцати) дней.

Эмитент осуществляет раскрытие данной информации в порядке и форме, предусмотренные для сообщения на этапе эмиссии ценных бумаг.

Публикация в сети «Интернет», а также в печатном средстве массовой информации осуществляется после публикации в ленте новостей.

Возобновление размещения Облигаций до опубликования сообщения о возобновлении размещения Облигаций в периодическом печатном издании не допускается.

8) Эмитент публикует сообщение о завершении размещения Облигаций в следующие сроки с последнего дня срока размещения, установленного Решением о выпуске ценных бумаг, а в случае, когда все Облигации выпуска размещены до истечения этого срока, - с даты размещения последней Облигации выпуска:

· в ленте новостей (AK&M или Интерфакс) - не позднее 1 (Одного) дня;

· на странице в сети «Интернет» (http://www.mian.ru) - не позднее 3 (Трех) дней.

Эмитент осуществляет раскрытие данной информации в порядке и форме, предусмотренных для сообщения на этапах процедуры эмиссии ценных бумаг. 

9) Сообщение о государственной регистрации отчета об итогах выпуска ценных бумаг раскрывается Эмитентом в следующие сроки с даты получения Эмитентом письменного уведомления регистрирующего органа о государственной регистрации отчета об итогах выпуска Облигаций:

· в ленте новостей (AK&M или Интерфакс) - не позднее 1 (Одного) дня;

· на странице в сети «Интернет» (http://www.mian.ru) - не позднее 3 (Трех) дней;

· в газете «Коммерсантъ» - не позднее 5 (Пяти) дней;

· в «Приложении к Вестнику ФСФР» - не позднее 30 (Тридцати) дней.

Эмитент осуществляет раскрытие данной информации в порядке и форме, предусмотренные для сообщения о существенном факте. Публикация в сети «Интернет», а также в печатном средстве массовой информации осуществляется после публикации в ленте новостей.

В срок не более 3 (Трех) дней с даты получения Эмитентом письменного уведомления регистрирующего органа о государственной регистрации отчета об итогах выпуска ценных бумаг Эмитент публикует текст зарегистрированного отчета об итогах выпуска ценных бумаг на странице в сети «Интернет» (http://www.mian.ru).

Текст зарегистрированного отчета об итогах выпуска ценных бумаг будет доступен на странице в сети «Интернет» (http://www.mian.ru) с даты его опубликования в сети «Интернет» до истечения не менее 6 (Шести) месяцев с даты опубликования зарегистрированного отчета об итогах выпуска ценных бумаг в сети «Интернет».
Начиная с даты публикации Эмитента в газете «Коммерсантъ» сообщения о государственной регистрации отчета об итогах выпуска ценных бумаг все заинтересованные лица могут ознакомиться с отчетом об итогах выпуска ценных бумаг и получить его копию по следующему адресу: 

Закрытое акционерное общество «МИАН-Девелопмент» 

Адрес: 123022, Российская Федерация, г. Москва, ул. Красная Пресня, д.22

Телефон / факс: (495) 974-62-62/(495) 974-62-62

Эмитент обязан предоставить копии указанного документа владельцам ценных бумаг Эмитента и иным заинтересованным лицам по их требованию за плату, не превышающую расходы по изготовлению такой копии, в срок не более 7 (Семи) дней с даты предъявления требования. 

Если в соответствии с Федеральным законом «О рынке ценных бумаг» или иными федеральными законами эмиссия Облигаций осуществляется без государственной регистрации отчета об итогах выпуска ценных бумаг и иное не установлено действующим законодательством, информация раскрывается Эмитентом на этапе представления в регистрирующий орган уведомления об итогах выпуска ценных бумаг в форме сообщения о существенном факте в порядке и форме, предусмотренных подпунктом 19 настоящего раздела Решения о выпуске ценных бумаг, а также в форме уведомления об итогах выпуска ценных бумаг путем опубликования на странице в сети «Интернет» (http://www.mian.ru). 

Текст представленного в регистрирующий орган уведомления об итогах выпуска ценных бумаг должен быть опубликован Эмитентом на странице в сети «Интернет» в срок не более 3 дней с даты представления (направления) указанного уведомления в регистрирующий орган. 

Текст представленного в регистрирующий орган уведомления об итогах выпуска ценных бумаг должен быть доступен на странице в сети «Интернет» в течение не менее 6 (Шести) месяцев с даты его опубликования в сети Интернет. 

10) Официальное сообщение Эмитента о назначении дополнительных и/или иных платежных агентов и отмене таких назначений публикуется Эмитентом в следующие сроки:

· в ленте новостей (AK&M или Интерфакс) - в течение 3 (Трех) дней с даты соответствующего назначения;

· на странице в сети «Интернет» (http://www.mian.ru HYPERLINK "http://www.vestnikao.ru/openinfo/emitents/?id=196&alph=0&npage=12" 
) - не позднее 3 (Трех) дней с даты соответствующего назначения.

Публикация в сети «Интернет» осуществляется после публикации в ленте новостей.

Информационное сообщение о назначении дополнительных и/или иных платежных агентов и отмене таких назначений публикуется Эмитентом не позднее, чем за 10 (Десять) дней до даты выплаты купонного дохода или погашения Облигаций.

11) Официальное сообщение Эмитента о передачи исполнения функций Агента по приобретению другому лицу, которое вправе осуществлять все необходимые действия для приобретения Облигаций, публикуется Эмитентом не позднее, чем за 30 (Тридцать) дней до Даты приобретения в следующих источниках:

· в ленте новостей (AK&M или Интерфакс) – в течение 3 (Трех) дней с даты соответствующего назначения; 

· на странице в сети «Интернет» (http://www.mian.ru HYPERLINK "http://www.vestnikao.ru/openinfo/emitents/?id=196&alph=0&npage=12" 
) – не позднее 3 (Трех) дней с даты соответствующего назначения;

Данное информационное сообщение должно содержать следующую информацию:

· полное и сокращенное наименования лица, которому переданы функции агента;

· его место нахождения, а также адрес и номер факса для направления уведомлений в соответствии с порядком, установленным ниже;

· сведения о лицензии на осуществление профессиональной деятельности на рынке ценных бумаг: номер, дата выдачи, срок действия, орган, выдавший лицензию;

· подтверждение, что назначенный агент является Участником торгов Организатора торговли, через которого будет осуществлять приобретение.

При этом публикация в сети «Интернет» осуществляется после публикации в ленте новостей.

12) Сообщения об исполнении Эмитентом обязательств по погашению Облигаций и/или выплате купонного дохода по Облигациям Эмитента опубликовываются в форме сообщения о существенном факте в следующие сроки с даты окончания срока, в течение которого  соответствующее обязательство должно быть исполнено:

· в ленте новостей (АК&М и/или Интерфакс) - не позднее 1 (Одного) дня;

· на странице в сети Интернет по адресу:  http://www.mian.ru HYPERLINK "http://www.vestnikao.ru/openinfo/emitents/?id=196&alph=0&npage=12" 
 - не позднее 3 (Трех) дней;

· в газете «Коммерсантъ»  - не позднее 5 (Пяти) дней;

· в «Приложении к Вестнику ФСФР» - не позднее 30 (Тридцати) дней. 

При этом публикация в сети Интернет, а также в печатном средстве массовой информации осуществляется после публикации в ленте новостей.

13) В случае неисполнения/ненадлежащего исполнения Эмитентом обязательств по выплате номинальной стоимости Облигации и/или купонного дохода по Облигациям (в том числе в случае дефолта или технического дефолта по Облигациям) Эмитент раскрывает следующую информацию:

· объем неисполненных обязательств;

· причину неисполнения обязательств;

· возможные действия владельцев Облигаций по удовлетворению своих требований;

в форме сообщения о существенном факте в следующие сроки с даты, в которую обязательство Эмитента должно быть исполнено:

· в ленте новостей (AK&M или Интерфакс) - не позднее 1 (Одного) дня;

· на странице в сети «Интернет» (http://www.mian.ru HYPERLINK "http://www.vestnikao.ru/openinfo/emitents/?id=196&alph=0&npage=12" 
) - не позднее 3 (Трех) дней;

· в газете «Коммерсантъ» - не позднее 5 (Пяти) дней;

· в «Приложении к Вестнику ФСФР» - не позднее 30 (Тридцати) дней.

Публикация в сети «Интернет», а также в печатном средстве массовой информации осуществляется после публикации в ленте новостей.

14) Сообщение об определении размера дохода (процентной ставки купонного дохода) по купонному периоду, размер дохода по которому определяется после государственной регистрации отчета об итогах выпуска ценных бумаг, а если в соответствии с Федеральным законом «О рынке ценных бумаг» или иными федеральными законами эмиссия Облигаций осуществляется без государственной регистрации отчета об итогах выпуска ценных бумаг, после представления в регистрирующий орган уведомления об итогах выпуска ценных бумаг, публикуется Эмитентом в форме сообщения о существенном факте в следующие сроки с даты составления протокола заседания органа управления Эмитентом, на котором принято соответствующее решение:

· в ленте новостей (AK&M или Интерфакс) - не позднее 1 (Одного) дня;

· на странице в сети «Интернет» (http://www.mian.ru) - не позднее 3 (Трех) дней;

· в газете «Коммерсантъ» - не позднее 5 (Пяти) дней;

· в «Приложении к Вестнику ФСФР» - не позднее 30 (Тридцати) дней.

Публикация в сети «Интернет», а также в печатном средстве массовой информации осуществляется после публикации в ленте новостей.
Указанное сообщение публикуется Эмитентом не позднее, чем за 5 (Пять) дней до даты начала купонного периода, процентная ставка по которому определяется Эмитентом после государственной регистрации отчета об итогах выпуска ценных бумаг, а если в соответствии с Федеральным законом «О рынке ценных бумаг» или иными федеральными законами эмиссия Облигаций осуществляется без государственной регистрации отчета об итогах выпуска ценных бумаг, после представления в регистрирующий орган уведомления об итогах выпуска ценных бумаг, в форме сообщения о существенном факте, и должно содержать, в том числе, следующую информацию:

· размер либо порядок определения процентной ставки по следующему купону (следующим купонам);

· размер купонного дохода, выплачиваемого на одну Облигацию, по  следующему купону (следующим купонам);

· серию и форму Облигаций, государственный регистрационный номер и дату государственной регистрации выпуска Облигаций.

· в случаях, предусмотренных Решением о выпуске ценных бумаг и Проспектом ценных бумаг порядковый номер купонного периода, в котором владельцы Облигаций имеют право требовать приобретения Облигаций Эмитентом.

15) Раскрытие информации о принятом уполномоченным органом Эмитента решении о приобретении Облигаций по требованию их владельцев осуществляется Эмитентом в следующие сроки с даты составления протокола заседания уполномоченного органа Эмитента, на котором принято решение о приобретении Облигаций:

· в ленте новостей (AK&M и/или Интерфакс) – не позднее 1 (Одного) дня.

Сообщение о принятом решении о приобретении Облигаций должно содержать существенные условия приобретения Облигаций по требованию их владельцев.

16) Раскрытие информации о принятом уполномоченным органом Эмитента решении о приобретении Облигаций по соглашению с их владельцами осуществляется Эмитентом в следующие сроки с даты составления протокола заседания уполномоченного органа Эмитента, на котором принято решение о приобретении Облигаций:

· в ленте новостей (Интерфакс или АК&М) – не позднее 1 (Одного) дня;

· на странице в сети «Интернет» (http://www.mian.ru HYPERLINK "http://www.vestnikao.ru/openinfo/emitents/?id=196&alph=0&npage=12" 
) – не позднее 3 (Трех) дней,

· в газете «Коммерсантъ» - не позднее 5 (Пяти) дней;

· в «Приложении к Вестнику ФСФР России» - не позднее 30 (Тридцати) дней,

но не позднее, чем за 7 (Семь) дней до начала срока принятия предложений о приобретении Облигаций, определенного уполномоченным органом Эмитента. Публикация в сети «Интернет», а также в печатном средстве массовой информации осуществляется после публикации в ленте новостей.
Сообщение о принятом решении о приобретении Облигаций должно содержать следующую информацию:

· дату проведения заседания уполномоченного органа Эмитента, на котором принято решение о приобретении Облигаций выпуска;

· дату составления и номер протокола заседания уполномоченного органа Эмитента, на котором принято решение о приобретении Облигаций выпуска;

· серию и форму Облигаций, государственный регистрационный номер и дату государственной регистрации выпуска Облигаций;

· количество приобретаемых Облигаций;

· срок, в течение которого владелец Облигации может передать Агенту Эмитента письменное уведомление о намерении продать Эмитенту определенное количество Облигаций на установленных в решении Эмитента о приобретении Облигаций и изложенных в опубликованном сообщении о приобретении Облигаций условиях.

· дату начала приобретения Эмитентом Облигаций выпуска;

· дату окончания приобретения Эмитентом Облигаций выпуска;

· цену приобретения Облигаций выпуска или порядок ее определения;

· порядок приобретения Облигаций выпуска;

· форму и срок оплаты;

· наименование Агента, уполномоченного Эмитентом на приобретение (выкуп) Облигаций, его местонахождение, сведения о реквизитах его лицензии профессионального участника рынка ценных бумаг.

Указанное сообщение о принятом решении о приобретении Облигаций Эмитентом по соглашению с их владельцами будет составлять безотзывную публичную оферту о заключении договора купли-продажи о приобретении, содержащую все существенные условия договора купли-продажи Облигаций выпуска, из которой усматривается воля Эмитента приобрести Облигации на указанных в публикации условиях у любого владельца Облигаций, изъявившего волю акцептовать оферту. 

17) После окончания установленного срока приобретения Эмитентом Облигаций, Эмитент публикует информацию о сроке исполнения обязательств.

Указанная информация (в том числе о количестве приобретенных Облигаций) публикуется:

· в ленте новостей (Интерфакс или АК&М) – не позднее 1 (Одного) дня;

· на странице в сети «Интернет» (http://www.mian.ru HYPERLINK "http://www.vestnikao.ru/openinfo/emitents/?id=196&alph=0&npage=12" 
) – не позднее 3 (Трех) дней;

· в газете «Коммерсантъ» - не позднее 5 (Пяти) дней;

-
в «Приложении к Вестнику ФСФР» - не позднее 30 (Тридцати) дней.

Публикация в сети «Интернет», а также в печатном средстве массовой информации осуществляется после публикации в ленте новостей.

18) В случае изменения условий обеспечения исполнения обязательств по Облигациям, происходящих по причинам, не зависящим от Эмитента или владельцев Облигаций, официальное сообщение Эмитента об указанных изменениях публикуется Эмитентом в ленте новостей одного из информационных агентств Интерфакс или АК&М в течение 5 (Пяти) дней с даты возникновения события.

Публикация в сети «Интернет» осуществляется после публикации в ленте новостей.

19) В случае возникновения существенных фактов, затрагивающих финансово-хозяйственную деятельность Эмитента и связанных с выпуском Облигаций, информация о таких фактах будет опубликована в следующий сроки: 

· в ленте новостей (AK&M или Интерфакс) - не позднее 1 (Одного) дня с момента появления факта, если иное не предусмотрено нормативными актами федерального органа исполнительной власти по рынку ценных бумаг;

· на странице в сети «Интернет» (http://www.mian.ru HYPERLINK "http://www.vestnikao.ru/openinfo/emitents/?id=196&alph=0&npage=12" 
) - не позднее 3 (Трех) дней с момента появления факта, если иное не предусмотрено нормативными актами федерального органа исполнительной власти по рынку ценных бумаг;

· в периодическом печатном издании, распространяемом тиражом, доступным для большинства владельцев ценных бумаг Эмитента, - не позднее 5 (Пяти) дней с момента появления факта, если иное не предусмотрено нормативными актами федерального органа исполнительной власти по рынку ценных бумаг;

· в «Приложении к Вестнику ФСФР» – не позднее 30 (Тридцати) дней с момента появления факта, если иное не предусмотрено нормативными актами федерального органа исполнительной власти по рынку ценных бумаг.
Публикация в сети «Интернет», а также в печатном средстве массовой информации осуществляется после публикации в ленте новостей.

Тексты сообщений о существенных фактах должны быть доступны на странице в сети «Интернет» (http://www.mian.ru) в течение не менее 6 (Шести) месяцев с даты его опубликования в сети «Интернет».

Эмитент направляет в регистрирующий орган подлежащие раскрытию сообщения о существенных фактах в срок не более 5 (Пяти) дней с момента наступления указанного факта в порядке, предусмотренном Положением.

20) Эмитента принимает на себя обязанность по раскрытию информации в форме ежеквартального отчета.

Ежеквартальный отчет представляется в регистрирующий орган не позднее 45 (Сорока пяти) дней с даты окончания отчетного квартала.

В срок не более 45 (Сорока пяти) дней со дня окончания соответствующего квартала Эмитент  публикует текст ежеквартального отчета на своей странице в сети «Интернет» (http://www.mian.ru HYPERLINK "http://www.vestnikao.ru/openinfo/emitents/?id=196&alph=0&npage=12" 
).

Текст ежеквартального отчета доступен на странице в сети «Интернет» в течение не менее 3 (Трех) лет с даты его опубликования в сети «Интернет».

III. Основная информация о финансово - экономическом состоянии эмитента

3.1. Показатели финансово - экономической деятельности эмитента
Динамика показателей, характеризующих финансовое состояние эмитента, за 5 последних завершенных финансовых лет, либо за каждый завершенный финансовый год, если эмитент осуществляет свою деятельность менее 5 лет, а также за последний завершенный отчетный период до даты утверждения проспекта ценных бумаг (информация приводится в виде таблицы, показатели рассчитываются на дату окончания каждого завершенного финансового года и на дату окончания последнего завершенного отчетного периода до даты утверждения проспекта ценных бумаг):
	Наименование показателя
	2004 г.
	2005 г.
	1-ый квартал 2006 г.

	Стоимость чистых активов, тыс. руб.
	3 129
	5 423
	5 053

	Отношение суммы привлеченных средств к капиталу и резервам, %
	44.2
	12 580.1
	20 114.2

	Отношение суммы краткосрочных обязательств к капиталу и резервам, %
	44.2
	7 717.3
	15 055.2

	Покрытие платежей по обслуживанию долгов, %
	82.225
	14.548
	-2.648

	Уровень просроченной задолженности, %
	-
	-
	-

	Оборачиваемость дебиторской задолженности, раз
	6.858
	4.036
	0.529

	Доля дивидендов в прибыли, %
	-
	-
	-

	Производительность труда, руб./чел.
	15 804
	477 595
	263 400

	Амортизация к объему выручки, %
	-
	0.508
	2.202


	Наименование показателя
	2004 г.
	2005 г.
	1-ый квартал 2006 г.

	Амортизационные отчисления за отчетный период, тыс. руб.
	-
	102.00
	173.99

	Обязательства, подлежащие погашению в отчетном периоде, тыс. руб. 
	155.67
	16 210.4
	7 242.86

	Проценты, подлежащие уплате в отчетном периоде, тыс. руб.
	-
	265.6
	196.8

	Просроченная задолженность на конец отчетного периода, тыс. руб.
	-
	-
	-

	Дивиденды по обыкновенным акциям по итогам завершенного финансового года, тыс. руб.
	-
	-
	-

	Дивиденды по привилегированным акциям по итогам завершенного финансового года, тыс. руб.
	-
	-
	-


Для расчета приведенных показателей использовалась методика, рекомендованная «Положением о раскрытии информации эмитентами эмиссионных ценных бумаг», утвержденным приказом Федеральной службы по финансовым рынкам от 16 марта 2005 года № 05-5/пз-н. 

Анализ платежеспособности эмитента на основе экономического анализа динамики приведенных показателей:
Обязательства, подлежащие погашению,  включая проценты к уплате, которые составляли незначительную величину (не более 1.5-2.6% всей суммы обязательств) за весь рассматриваемый период погашались в полном объеме без существенных задержек, вследствие чего просроченной задолженности не наблюдалось. Показатель оборачиваемости дебиторской задолженности находился на достаточно высоком уровне (6.858 в 2004 г., 4.036  в 2005 г.), но в 1 квартале 2006 года снизился до уровня 0.529. Понизившееся значение данного показателя за первый квартал 2006 года вызвано сезонным фактором, в силу которого основная часть выручки Эмитента приходится на весну и осень. 

По состоянию на 31.03.2006 практически все источники средств сформированы за счет обязательств (99.5%). Эмитент основывал свою деятельность как на краткосрочных, так и на долгосрочных заемных средствах. Однако при этом необходимо отметить, что заемные средства в основном были предоставлены компаниями, входящими в Группу компаний МИАН.

Значительная величина показателя покрытия платежей по обслуживанию долгов в 2004 г. связана с небольшим объемом заимствований по отношению к прибыли, полученной за этот же период, так как Эмитент начал активно заниматься основной хозяйственной деятельностью только в 4-м квартале 2004 года. Снижение этого показателя в 2005 году связано с активным расширением сферы деятельности Эмитента на рынке и значительным увеличением заимствований, а также с относительным снижением нормы прибыли при значительным росте ее абсолютной величины, что связано со спецификой работы Эмитента в отрасли. Отрицательное значение показателя покрытия платежей по обслуживанию долгов на 31.03.06г. связано с отсутствием прибыли в данном отчетном периоде. Убыток в первом квартале 2006 года по ф.2 является плановым и вызван сезонным снижением выручки в первом квартале. Несмотря на это, нераспределенная прибыль за предыдущий отчетный период (на 31.12.05г.) значительно покрывает этот убыток.
Резюме: отсутствие просрочек в исполнении обязательств, при том, что объем последних имел устойчивую тенденцию к росту, а также положительная динамика размера чистых активов Эмитента и достаточно высокий уровень ликвидности его имущества в совокупности обуславливают достаточно высокий уровень платежеспособности Эмитента.

Анализ уровня кредитного риска эмитента на основе экономического анализа динамики приведенных показателей:
Факторами, положительно влияющими на уровень кредитного риска Эмитента, являются: 

· положительная кредитная история, отсутствие просрочек по погашению основного долга при своевременном обслуживании долга; 

· высокая степень ликвидности активов, около 97% которых представлены краткосрочными финансовыми вложениями (на 31.03.2006); 

В целом, оценка уровня кредитного риска Эмитента приводит к выводу о том, что риск возникновения обстоятельств, вызывающих неполное и/или несвоевременное погашение обязательств Эмитента по вновь получаемым кредитам и займам, невысок. Риск возникновения форс-мажорных обстоятельств, вследствие чего у Эмитента могут возникнуть непредвиденные объемные расходы и/или проблемные долги, также находится на низком уровне (подробнее анализ рисков см. п. 3.5 настоящего Проспекта ценных бумаг).
Анализ финансового положения эмитента на основе экономического анализа динамики приведенных показателей:
Рост показателей чистых активов и чистой прибыли (в 2005 году по сравнению с 2004 годом) показывает, что Эмитент в рассматриваемом периоде функционировал экономически эффективно. За период 2004-2005 гг. Эмитент функционировал с малым размером собственного капитала, полностью за счет краткосрочных и долгосрочных обязательств, в основном перед компаниями, входящими в Группу компаний МИАН. Однако на протяжении рассматриваемого периода данный факт не привел к каким-либо негативным последствиям (возникновению убытков, сокращению масштабов деятельности), напротив, в тот же период было достигнуто кардинальное увеличение выручки от реализации продукции (см. анализ прибыльности п. 5.1.1 настоящего Проспекта ценных бумаг). Затраты Эмитента на обслуживание заемных средств не превышали 1.5-2.6% общей суммы обязательств к погашению, что свидетельствует о низкой долговой нагрузке, которую несет Эмитент по факту привлечения внешнего финансирования. В таких условиях появление каких-либо неблагоприятных событий в деятельности Эмитента в будущем еще менее вероятно. 

Резюме: Эмитент является достаточно финансово устойчивой компанией в течение всего рассматриваемого периода.
3.2. Рыночная капитализация эмитента 

Эмитент не является открытым акционерным обществом, поэтому рыночная капитализация Эмитента не рассчитывается.
3.3. Обязательства эмитента

3.3.1. Кредиторская задолженность
Общая сумма кредиторской задолженности эмитента с отдельным указанием общей суммы просроченной кредиторской задолженности за 5 последних завершенных финансовых лет, либо за каждый завершенный финансовый год, если эмитент осуществляет свою деятельность менее 5 лет (значение показателей приводятся на дату окончания каждого завершенного финансового года):

	Наименование кредиторской задолженности
	По состоянию на

	
	31.12.2004
	31.12.2005

	Общая сумма кредиторской задолженности (строка 620 баланса), тыс. руб.
	956
	70 855

	Общая сумма долгосрочных и краткосрочных обязательств, тыс. руб.
	1 383
	682 218

	Общая сумма просроченной кредиторской задолженности, тыс. руб.
	-
	-


Эмитент не имеет и не имел просроченной кредиторской задолженности по кредитным договорам, договорам займа, а также по выпущенным долговым ценным бумагам (в т.ч. выпущенным облигациям и векселям), а также прочим обязательствам Эмитента. 

Структура кредиторской задолженности эмитента с указанием срока исполнения обязательств за последний завершенный финансовый год и последний завершенный отчетный период до даты утверждения проспекта ценных бумаг (значения показателей приводятся на дату окончания последнего завершенного финансового года и последнего завершенного отчетного периода до даты утверждения проспекта ценных бумаг):

по состоянию на 31.12.2005
	Наименование  кредиторской задолженности
	Срок наступления платежа

	
	До одного года
	Свыше одного года

	Кредиторская задолженность перед поставщиками и подрядчиками, руб. 
	70 378 041.40
	-

	в том числе просроченная, руб.
	-
	-

	Кредиторская задолженность перед персоналом организации, руб. 
	2 249.45
	-

	в том числе просроченная, руб.
	
	-

	Кредиторская задолженность перед бюджетом и государственными внебюджетными фондами, руб.
	370 569.11
	-

	в том числе просроченная, руб.
	
	-

	Кредиты, руб. 
	
	-

	в том числе просроченные, руб.
	
	-

	Займы, всего, руб.
	347 654 604.05
	263 708 790.33

	в том числе просроченные, руб.
	
	-

	в том числе облигационные займы, руб.
	
	-

	в том числе просроченные облигационные займы, руб.
	
	-

	Прочая кредиторская задолженность, руб.
	103 844.46
	-

	в том числе просроченная, руб.
	
	-

	Итого, руб. 
	418 509 308.47
	263 708 790.33

	в том числе итого просроченная, руб.
	-
	-


по состоянию на 31.03.2006
	Наименование  кредиторской задолженности
	Срок наступления платежа

	
	До одного года
	Свыше одного года

	Кредиторская задолженность перед поставщиками и подрядчиками, руб. 
	422 509 588.28
	-

	в том числе просроченная, руб.
	-
	-

	Кредиторская задолженность перед персоналом организации, руб. 
	365 763.15
	-

	в том числе просроченная, руб.
	-
	-

	Кредиторская задолженность перед бюджетом и государственными внебюджетными фондами, руб.
	265 813.95
	-

	в том числе просроченная, руб.
	-
	-

	Кредиты, руб. 
	-
	-

	в том числе просроченные, руб.
	-
	-

	Займы, всего, руб.
	593 383 609.72
	-

	в том числе просроченные, руб.
	-
	-

	в том числе облигационные займы, руб.
	-
	-

	в том числе просроченные облигационные займы, руб.
	-
	-

	Прочая кредиторская задолженность, руб. 
	48 189.14
	-

	в том числе просроченная, руб.
	-
	-

	Итого, руб. 
	1 016 572 964.24
	-

	в том числе итого просроченная, руб.
	-
	-


Кредиторы, на долю которых приходится не менее 10 процентов от общей суммы кредиторской задолженности (в случае наличия в составе кредиторской задолженности эмитента за последний завершенный отчетный период до даты утверждения проспекта ценных бумаг):

1-ый квартал 2006 года
Полное фирменное наименование кредитора: Закрытое акционерное общество «МИАН»
Сокращенное фирменное наименование: ЗАО «МИАН»
Место нахождения: 125424, г. Москва, Волоколамское шоссе, д.73
Сумма кредиторской задолженности: 278 892 685.72 рублей
Размер просроченной кредиторской задолженности: отсутствует
Кредитор является аффилированным лицом Эмитента. 

Генеральный директор Эмитента -  Морозов А.И. является членом Совета директоров ЗАО «МИАН».
Доля участия эмитента в уставном (складочном) капитале (паевом фонде) аффилированного лица: доли не имеет

Доля обыкновенных акций аффилированного лица, принадлежащих эмитенту: доли не имеет
Доля участия аффилированного лица в уставном (складочном) капитале (паевом фонде) эмитента: доли не имеет
Доля обыкновенных акций эмитента, принадлежащих аффилированному лицу: доли не имеет
Полное фирменное наименование кредитора: Закрытое акционерное общество «Техоснастка»
Сокращенное фирменное наименование: ЗАО «Техоснастка»
Место нахождения: 113191, г. Москва, Духовской переулок, дом 17
Сумма кредиторской задолженности: 251 332 000 рублей
Размер просроченной кредиторской задолженности: отсутствует
Кредитор не является аффилированным лицом Эмитента. 
3.3.2. Кредитная история эмитента
Исполнение эмитентом обязательств по действовавшим ранее и действующим на дату окончания последнего завершенного отчетного периода до даты утверждения проспекта ценных бумаг кредитным договорам и/или  договорам займа, сумма основного долга по которым составляет 5 и более процентов балансовой стоимости активов эмитента на дату последнего завершенного отчетного квартала, предшествующего заключению соответствующего договора, а также иным кредитным договорам и/или договорам займа, которые эмитент считает для себя существенными. 
	Наименование  
обязательства
	Наименование
кредитора  
(займодавца)
	Сумма основного  
долга (руб. / ин. валюта)
	Срок кредита (займа)
	Срок погашения
	Наличие просрочки исполнения обязательства в части выплаты суммы основного долга и/или установленных процентов, срок просрочки, дней
	Примечание

	2004 год:

	Договор займа
	ЗАО «МИАН»
	615 021.23 руб. 

(Доп.соглашение №1 увеличение суммы до  25 000 000 руб.

Доп.соглашение №2   увеличение суммы до 50 000 000 руб.

Доп.соглашение №3   увеличение суммы до 350 000 000 руб.

Доп.соглашение №4   увеличение суммы до 955 980 000 руб.)
	2 года
	06.10.2006

(Погашен досрочно 25.02.2006)
	Досрочное погашение займа
	В графе сумма основного долга указан лимит задолженности

	2005 год:

	Договор займа
	ЗАО «МИАН»
	200 000 000 руб. 

(Доп.соглашение №1 увеличение суммы до  400 000 000 руб.

Доп.соглашение №2 увеличение суммы до  700 000 000 руб.) 
	1 год
	01.09.2006
	Установленные проценты погашаются в срок
	В графе сумма основного долга указан лимит задолженности

	Договор займа
	ЗАО «МИАН-инфо»
	3 000 000 руб.
	2 года
	26.04.2007
	Установленные проценты погашаются в срок
	В графе сумма основного долга указан лимит задолженности 

	Договор займа
	ЗАО «Техоснастка»
	255 670 000 руб.
	2 года
	15.12.2007
	Установленные проценты погашаются в срок
	Сумма займа полностью выбрана 


	1-ый квартал  2006 года:

	Договор займа
	ЗАО «МИАН»
	28 130 000 руб.
	1 год
	28.02.2007
	Установленные проценты погашаются в срок
	Сумма займа полностью выбрана 

	Договор займа
	ЗАО «ФОК»
	20 000 000 руб.
	1 год
	01.03.2007
	Установленные проценты погашаются в срок
	В графе сумма основного долга указан лимит задолженности 

	Договор займа
	ЗАО «МИАН»
	50 000 000 руб.
	1 год
	06.03.2007
	Установленные проценты погашаются в срок
	В графе сумма основного долга указан лимит задолженности 


Эмитентом не осуществлялась эмиссия облигаций.
3.3.3. Обязательства эмитента из обеспечения, предоставленного третьим лицам
Общая сумма обязательств эмитента из предоставленного им обеспечения третьим лицам, в том числе в форме залога или поручительства, за 5 последних завершенных финансовых лет, либо за каждый завершенный финансовый год, если эмитент осуществляет свою деятельность менее 5 лет:

Указанные обязательства отсутствуют.

Общая сумма обязательств третьих лиц, по которым эмитент предоставил третьим лицам обеспечение, в том числе в форме залога или поручительства за 5 последних завершенных финансовых лет, либо за каждый завершенный финансовый год, если эмитент осуществляет свою деятельность менее 5 лет: 
Указанные обязательства отсутствуют.

Информация о каждом из обязательств эмитента по предоставлению обеспечения третьим лицам, в том числе в форме залога или поручительства, за последний завершенный финансовый год и последний завершенный отчетный период до даты утверждения проспекта ценных бумаг, составляющем не менее 5 процентов от балансовой стоимости активов эмитента за последний завершенный финансовый год или за последний завершенный отчетный период до даты утверждения проспекта ценных бумаг:
Указанные обязательства отсутствуют.

3.3.4. Прочие обязательства эмитента
Соглашения эмитента (включая срочные сделки), не отраженные в его бухгалтерском балансе, которые могут существенным образом отразиться на финансовом состоянии эмитента, его ликвидности, источниках финансирования и условиях их использования, результатах деятельности и расходах: 

Указанные обязательства отсутствуют. 
3.4. Цели эмиссии и направления использования средств, полученных в результате размещения эмиссионных ценных бумаг
Цели эмиссии: 
Облигационный заем привлекается для финансирования программы развития Группы компаний МИАН посредством ЗАО «МИАН-Девелопмент».
Направления использования средств, полученных в результате размещения ценных бумаг:

Средства, полученные от размещения облигационного займа, будут направлены на инвестирование проектов жилищного и коммерческого строительства в г. Москве.

Размещение ценных бумаг не производится Эмитентом в целях финансирования определенной сделки (взаимосвязанных сделок) или иной операции.
Прогноз поступления финансовых потоков:

Указывается прогноз поступления финансовых потоков Группы компаний МИАН в целом для исполнения обязательств по облигациям Эмитента:
Млн. рублей
	Наименование
	2006 г. 
	2007 г.
	2008 г.
	2009 г.

	Поступления от реализации продукции, 

в т.ч. по видам продукции:
	4 481.15
	7 195.59
	10 242.00
	14 316.57

	Жилая недвижимость
	4 027.74
	5 215.93
	5 510.65
	5 695.74

	Офисная и торговая недвижимость
	384.63
	1 841.22
	3 945.11
	7 549.63

	Прочая деятельность
	68.77
	138.45
	786.24
	1 071.20

	Прочие поступления, включая облигационный займ
	3 230.95
	1 453.72
	1 682.64
	1 911.57

	ИТОГО поступления
	7 712.09
	8 649.31
	11 924.64
	16 228.14

	
	 
	 
	 
	 

	Расходы, связанные с производством продукции, 

в том числе по видам продукции:
	2 977.46
	4 741.87
	6 559.36
	8 042.09

	Жилая недвижимость
	746.19
	770.87
	1 568.55
	1 541.67

	Офисная и торговая недвижимость
	1 835.24
	3 525.77
	4 496.37
	5 956.79

	Прочая деятельность
	396.04
	445.23
	494.43
	543.63

	Прочие расходы, включая выплаты купонных доходов и погашение облигаций
	1 230.95
	1 537.72
	1 818.64
	4 053.57

	ИТОГО расходы
	4 208.41
	6 279.59
	8 378.00
	12 095.66

	
	 
	 
	 
	 

	Средства, остающиеся в распоряжении предприятия
	3 503.68
	2 369.72
	3 546.64
	4 132.47


Окупаемость производимых затрат на основе прогнозируемых финансовых потоков на весь период обращения ценных бумаг: 

Анализ прогноза поступления денежных потоков на весь период обращения ценных бумаг позволяет сделать вывод о достаточности средств, остающихся в распоряжении Эмитента, для погашения всех взятых на себя обязательств по облигациям Эмитента в срок.
3.5. Риски, связанные с приобретением размещаемых эмиссионных ценных бумаг

3.5.1. Отраслевые риски
В данном пункте Проспекта приводится анализ рисков по Группе компаний МИАН в целом, что связано с принадлежностью Эмитента и Поручителей к одной Группе компаний. Область деятельности Группы компаний МИАН – девелопмент, оказание риэлторских услуг, инвестирование и строительство объектов различного назначения: жилая и коммерческая недвижимость.

Влияние возможного ухудшения ситуации в отрасли эмитента на его деятельность и исполнение обязательств по ценным бумагам:

Ухудшение ситуации в отрасли (строительство, девелопмент, риэлторские услуги) окажет значительное влияние как на Эмитента, так и на Группу компаний МИАН (в которую входит Эмитент) в целом. Однако при этом необходимо отметить, что Группа компаний МИАН начинает развивать новые направления в таких областях как предоставление телекоммуникационных услуг, сервисных услуг, а также развитие собственной сети фитнес-центров. Эта диверсификация бизнеса позволит в случае ухудшения ситуации на строительном и девелоперском рынке сохранить платежеспособность и прибыльность деятельности Эмитента, а также Группы компаний МИАН в целом, на уровне достаточном для погашения всех взятых на себя обязательств. 
Наиболее значимые, по мнению эмитента, возможные изменения в отрасли (отдельно на внутреннем и внешнем рынках):

Основным значимым событием рынка жилой недвижимости явился ввод в действие в 2005 году Федерального закона «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации» № 214-ФЗ от 30.12.2004 года, повлиявшем, прежде всего, на себестоимость строительства и соотношение спроса и предложения на рынке жилья. Это привело к сокращению объема предложения на первичном рынке жилья. По оценкам аналитиков величина сокращения объемов предложения в новостройках на конец 2005 года по сравнению с концом 2004 года находится в пределах от 15% до 30%, что обусловлено, прежде всего, влиянием вышеупомянутого закона. Таким образом, наиболее важным событием в отрасли следует ожидать внесение поправок в этот закон, предложенных застройщиками, таких как: 

- снятие солидарной ответственности застройщиков и кредитующих их банков-поручителей перед участниками долевого строительства;

- застройщикам разрешается расторгать договор с дольщиком в одностороннем порядке в случае неисполнения частным лицом своих обязательств;

- в новой редакции закона будет прописан механизм государственного контроля за строительной организацией, привлекающей средства дольщиков. 

Еще одним отраслевым риском, который присущ отрасли недвижимости, является  проблема нехватки свободных площадей под строительство в г. Москве. 

Эмитент, как и Группа компаний МИАН в целом, не осуществляет деятельности на внешнем рынке.

Предполагаемые действия эмитента в случае изменений:

Внесение поправок в Федеральный закон «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации» № 214-ФЗ от 30.12.2004 года приведет к увеличению предложения на первичном рынке недвижимости и фиксации, а возможно, и даже снижению цены на стоимость кв. метра на первичном рынке недвижимости, но в любом случае приведет к увеличению прибыльности Группы компаний МИАН, так как даже в случае снижения цены на кв. метр увеличится объем реализованной первичной недвижимости.

Проблема нехватки свободных площадей под строительство в г. Москве успешно решается Группой компаний МИАН, в которую входит Эмитент, путем расширения территориальных границ девелоперской деятельности в  Московскую область и регионы.

Риски, связанные с возможным изменением цен на сырье, услуги, используемые эмитентом в своей деятельности (отдельно на внутреннем и внешнем рынках):

По оценкам участников рынка недвижимости себестоимость строительства увеличилась на 20%, что связано как с введением Федерального закона «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации» № 214-ФЗ от 30.12.2004 года, так и ростом цен на землю, строительные материалы и увеличение социальных обязательств перед городом (подвод новых коммуникаций к строящимся объектам и возведение социальных и культурных объектов возле них за счет девелопера).
Эмитент, как и Группа компаний МИАН в целом, не осуществляет деятельности на внешнем рынке.

Их влияние на деятельность эмитента и исполнение обязательств по ценным бумагам:

Снижению риска повышения цен на строительные материалы способствует наличие у Эмитента и Группы компаний МИАН в целом заключенных долгосрочных договоров на поставку строительных материалов по твердой цене. Рост цены на землю объясняется постоянно растущим спросом на нее, вновь построенную жилую и коммерческую недвижимость, что одновременно приводит к уменьшению риска возможного снижения продажной цены объектов недвижимости. 

Риски, связанные с возможным изменением цен на продукцию и/или услуги эмитента (отдельно на внутреннем и внешнем рынках):

Московский рынок недвижимости в последние годы переживает период бурного развития. Продолжается рост цен на все типы жилой и коммерческой недвижимости. 

В настоящий момент спрос на первичном и вторичном рынках жилья опережает предложение на 20-30%, что приводит к значительным темпам роста цен на недвижимость при стагнации объема предложения. По оценкам аналитиков за первую половину 2006 года (относительно декабря 2005 года) стоимость жилья в целом по Москве увеличилась на 21.3%. При этом прирост цен по отдельным муниципальным районам составил от 12 до 32%.

Основными негативными последствиями таких высоких темпов роста цен могут явиться: стагнация рынка, падение платежеспособного спроса и возникновение кризисной ситуации, выраженной в резком падении цен. Перспективы развития московского рынка жилой недвижимости по прогнозам ведущих аналитиков сводятся к следующему: прирост цен на московское жилье в 2006 году вероятнее всего будет находиться в пределах 3%-5% в месяц, что подтвердилось данными за первую половину 2006 года. По аналогии со сценарием 2003-2004 годов можно ожидать стабилизацию цен, а кризисный вариант с «откатом» цен назад возможен либо при заметном ухудшении макроэкономической обстановки, либо в условиях сохранения ажиотажа на протяжении большей части 2006 года. Внесение поправок в Федеральный закон «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации» № 214-ФЗ от 30.12.2004 года, предложенных застройщиками, а также серьезный настрой правительства на решение жилищных проблем, позволяют ожидать выполнения намеченного плана по объему строительства в 2006 году. Таким образом, можно предположить, что крайних, кризисных сценариев на московском рынке недвижимости не будет.

Риск снижения платежеспособного спроса также маловероятен. Увеличивается средний уровень доходов населения, сохраняется приток приезжих в Москву. Жилье в Москве покупают не только москвичи, но и обеспеченные люди из других регионов России. Миграционные потоки в стране распределяются таким образом, что в Москве сосредотачивается наиболее платежеспособный спрос. Развитие ипотечного кредитования и социальных программ также способствует увеличению платежеспособного спроса.  

Рынок коммерческой недвижимости также характеризуется стабильным развитием, улучшением качества недвижимости и ростом уровня арендных ставок, что позволяет говорить о минимальных рисках снижения спроса на офисную и торговую недвижимость. По оценке аналитиков насыщения спроса в ближайшей перспективе не произойдет. Уровень свободных площадей будет составлять около 4-7% для класса «А» (элитный) и около 8% для класса «В» (бизнес-класс). Уровень арендных ставок останется высоким на протяжении всего 2006 года, прогнозируется рост в пределах 7-9 % для класса «А» и 5-6% для класса «В». В среднесрочной перспективе (1-2 года) введение больших объемов качественных площадей не вызовет значительного снижения арендных ставок, а будет способствовать лишь их большему разрыву в пользу более качественных площадей и снижению класса неконкурентоспособных объектов с соответствующим понижением для них арендных ставок. Цены продажи коммерческой недвижимости также сохранят тенденцию к росту.

Эмитент, как и Группа компаний МИАН в целом, не осуществляет деятельности на внешнем рынке.

Их влияние на деятельность эмитента и исполнение обязательств по ценным бумагам:

Влияние рисков снижения цен на первичном рынке недвижимости, а также снижение арендных ставок на рынке коммерческой недвижимости имеет небольшое влияние на исполнение Эмитентом, как структурной единицы Группы компаний МИАН, своих обязательств. Однако текущий и прогнозируемый рост цен и арендных ставок, а также планы Группы компаний МИАН по развитию бизнеса в смежных и сопутствующих отраслях обеспечит Эмитентом исполнение принимаемых обязательств.

3.5.2. Страновые и региональные риски
Эмитент является частью Группы компаний МИАН и, соответственно, следует рассматривать страновые и региональные  риски Группы компаний МИАН в целом.

Риски, связанные с политической и экономической ситуацией в стране (странах) и регионе, в которых эмитент зарегистрирован в качестве налогоплательщика и/или  осуществляет основную деятельность при условии, что основная деятельность эмитента в такой стране (регионе) приносит 10 и более процентов доходов за последний завершенный отчетный период, предшествующий дате утверждения проспекта ценных бумаг:

Группа компаний МИАН осуществляет свою деятельность на территории Российской Федерации. 

На протяжении последних лет правительство России осуществляло реформы, которые привели к стабилизации макроэкономической ситуации и улучшению инвестиционного климата в стране. В октябре 2003 года ведущее мировое рейтинговое агентство Moody's Investors Service повысило рейтинг России  до инвестиционного уровня «Ваа3». А в январе 2004 года Moody's Investors Service повысило рейтинг г. Москвы до уровня «Ва1». Принимая данное решение, Moody's учитывало следующие факторы - хорошие экономические показатели Субъекта Федерации, значительную долю города Москвы в экономическом потенциале страны и сравнительно невысокие темпы роста долгового бремени города. Осенью 2004 года международное рейтинговое агентство Fitch Ratings  повысило рейтинг России на один пункт с «ВВ+» до нижнего инвестиционного уровня «ВВВ-». А в начале 2005 года и международное рейтинговое агентство Standard & Poor's, повысило рейтинг России до инвестиционного уровня. Дальнейшее улучшение экономического состояния как Российской Федерации, так и города Москвы, безусловно, положительно скажется на деятельности Эмитента и Группы компаний МИАН в целом и благоприятно отразится на его возможностях исполнять свои обязательства по ценным бумагам. Отрицательных изменений ситуации в городе Москве и в России в целом, которые могут негативно повлиять на деятельность и экономическое положение Эмитента и Группы компаний МИАН в целом, на ближайшую перспективу не прогнозируется.

Москва занимает лидирующее положение по многим социально-экономическим показателям, в том числе по строительству, торговле, уровню благосостояния населения. Высокая деловая активность жителей и гостей столицы стимулирует развитие различных областей рынка, в том числе рынка коммерческой недвижимости. По данным Информационного агентства «Альянс Медиа» экономика Москвы обеспечивает 20.7% валового внутреннего продукта России (в 1994 году – 10%). Огромную роль в жизни города играет строительный комплекс,  характерной особенностью которого в последние годы является оживление инвестиционного процесса. 
Предполагаемые действия эмитента на случай отрицательного влияния изменения ситуации в стране (странах) и регионе на его деятельность:

Эмитент, как и Группа компаний МИАН в целом, обладает определенным уровнем финансовой стабильности, чтобы преодолевать краткосрочные негативные изменения в стране. Однако большинство из страновых рисков экономического, политического и правового характера ввиду глобальности их масштаба находятся вне контроля деятельности Группы компаний МИАН. В случае возникновения существенной политической нестабильности в России или в отдельно взятом регионе, которая негативно повлияет на деятельность и доходы Эмитента и Группы компаний МИАН в целом, предполагаются меры по антикризисному управлению с целью мобилизации бизнеса и максимального снижения возможности оказания негативного воздействия политической ситуации в стране на бизнес Группы компаний МИАН.

Риски, связанные с возможными военными конфликтами, введением чрезвычайного положения и забастовками в стране (странах) и регионе, в которых эмитент зарегистрирован в качестве налогоплательщика и/или  осуществляет основную деятельность:

Деятельность Группы компаний МИАН может быть подвержена рискам, связанным с военными конфликтами, введением чрезвычайного положения и забастовками. Данные виды риска  оцениваются как маловероятные.

Риски, связанные с географическими особенностями страны (стран) и региона, в которых эмитент зарегистрирован в качестве налогоплательщика и/или  осуществляет основную деятельность (в том числе повышенная опасность стихийных бедствий, возможное прекращение транспортного сообщения в связи с удаленностью и/или  труднодоступностью и т.п.):

Группа компаний МИАН ведет свою деятельность в тех районах, в которых отсутствует сейсмическая активность. Риски, связанные с опасностью других стихийных бедствий, считаются  несущественными.
3.5.3. Финансовые риски
Эмитент является частью Группы компаний МИАН и, соответственно, следует рассматривать финансовые  риски Группы компаний МИАН в целом.

Подверженность эмитента рискам, связанным с изменением процентных ставок, курса обмена иностранных валют (в связи с деятельностью эмитента либо в связи с хеджированием, осуществляемым эмитентом в целях снижения неблагоприятных последствий влияния вышеуказанных рисков):

Группа компаний МИАН, частью которой является Эмитент, активно использует заемные источники финансирования и, соответственно, подвержена рискам, связанным с изменением процентных ставок. Изменение процентных ставок на российском финансовом рынке может оказать как положительное, так и отрицательное влияние на финансовый результат деятельности Группы компаний МИАН. Рост уровня процентных ставок на финансовом  рынке может увеличить расходы по привлечению заемных средств Группой компаний МИАН, а также привести к росту цен на реализуемое ей недвижимое имущество. Снижение уровня процентных ставок на финансовом  рынке может снизить стоимость обслуживания заемных средств, что приведет к прямому положительному влиянию на прибыль от основной деятельности. В настоящее время финансовый рынок демонстрирует долгосрочную тенденцию к снижению процентных ставок, и многие аналитики не видят предпосылок для их существенного роста в будущем. 
Подверженность финансового состояния эмитента (его ликвидности, источников финансирования, результатов деятельности и т.п.) изменению валютного курса (валютные риски):

Эмитент не осуществляет экспортно-импортных операций. Большинство кредитов, привлекаемых Группой компаний МИАН, номинированы в долларах США. Доходы от основной деятельности привязаны к курсу доллара США по отношению к рублю, что продиктовано ситуацией на рынке недвижимости, на котором осуществляет свою деятельность Эмитент и Группа компаний МИАН в целом. Таким образом, источники финансирования деятельности Эмитента и Группы компаний МИАН и их доходы от основной деятельности привязаны к одной валюте (курсу этой валюты), что позволяет минимизировать риски изменения валютных курсов и их влияние на результаты деятельности Эмитента и Группы компаний МИАН, а также на выполнение ими своих обязательств перед кредиторами.
Предполагаемые действия эмитента на случай отрицательного влияния изменения валютного курса и процентных ставок на деятельность эмитента:
По оценке аналитиков Группы компаний МИАН умеренные (в пределах 20-25% в год) колебания валютного курса не окажут существенного отрицательного влияния на деятельность Эмитента и Группы компаний МИАН в целом, поэтому никаких действий в случае возникновения подобных колебаний не предусматривается. В отношении более значительных колебаний валютного курса можно отметить, что они повлияют, прежде всего, на экономику России в целом, а значит и на деятельность Эмитента в частности. Так, снижение реального курса рубля по отношению к доллару США на 25-40% с большой вероятностью будет сопровождаться снижением платежеспособного спроса населения и, как следствие, - снижением внутреннего спроса и падением промышленного производства, которое в последующем будет расти за счет развития импортозамещающих отраслей промышленности. Однако вероятность резкого снижения курса рубля по отношению к доллару США (более чем на 25%) является незначительной. В течение последних 3-х лет наблюдается укрепление реального курса рубля по отношению к доллару США на фоне постоянного увеличения золотовалютных резервов Центрального Банка Российской Федерации. Также, начиная с 2005 года, наблюдается постепенное укрепление реального курса рубля по отношению к евро. В ближайшем будущем  резких изменений курса евро-рубль  не прогнозируется. 

Влияние инфляции на выплаты по ценным бумагам:

Влияние инфляции может негативно сказаться на выплатах по ценным бумагам Эмитента. Однако критическим значением являются совокупные темпы инфляции за три года подряд, составляющие 100% и более (гиперинфляция). 

Анализ динамики инфляции в Российской Федерации по годам показывает, что ее темпы снижаются.  Так, по данным Росстата, в 2000 году она составляла 20.2% годовых, в 2001 году – 18.6, в 2002 году – 15.1%, в 2003 году – 12%, в 2004 году – 11.7%, в 2005 году – 10.9%, а прогноз Всемирного банка на 2006 год – 10%. 
Критические (по мнению эмитента) значения инфляции:

Критическим уровнем инфляции для Эмитента будет тот ее уровень, который будет существенно перекрывать уровень реального роста денежных доходов населения РФ. Тоже самое можно сказать и про критический уровень инфляции для держателей ценных бумаг.

Предполагаемые действия эмитента по уменьшению риска, вызванного инфляцией:

Группа компаний МИАН, неотъемлемой частью которой является Эмитент, предполагает нивелировать риск значительного снижения спроса на квартиры, вызванный падением реальных денежных доходов населения вследствие высокой инфляции, за счет  снижения текущих расходов и концентрации на сервисном направлении (оказание коммунальных, информационных и прочих сопутствующих услуг, таких как открытие фитнес-центров и ресторанов в жилых домах, реализованных Группой компаний МИАН), а также за счет увеличения объема сдаваемых в аренду жилых и коммерческих площадей. Спрос на сервисные услуги, а также на площади, сдаваемые в аренду, является низкоэластичным и подвержен колебаниям в значительно меньшей степени, чем спрос на новые квартиры.
Показатели финансовой отчетности эмитента, наиболее подверженные изменению в результате влияния финансовых рисков:

К наиболее чувствительным показателям финансовой отчетности Эмитента, наиболее подверженных изменениям в результате влияния финансовых рисков, можно отнести выручку от реализации продукции, дебиторскую задолженность, краткосрочные обязательства.
Риски, влияющие на показатели финансовой отчетности эмитента:

На показатели финансовой отчетности влияют все вышеперечисленные риски в большей или меньшей степени.
Вероятность их возникновения:

Вероятность возникновения каждой категории рисков представлена в соответствующем разделе настоящего Проспекта ценных бумаг.
Характер изменений в отчетности:

Отрицательное воздействие любого риска, либо совокупности рисков, отрицательно отразится на финансовой отчетности Эмитента. Реализация комплекса мероприятий, направленных на снижение возможного отрицательного влияния рисков на деятельность Эмитента, позволит сгладить возможное отрицательное воздействие на показатели финансовой отчетности.
3.5.4. Правовые риски
Эмитент является частью Группы компаний МИАН и, соответственно, следует рассматривать правовые риски Группы компаний МИАН в целом.

Правовые риски, связанные с деятельностью эмитента (отдельно для внутреннего и внешнего рынков):

Учитывая, что Эмитент, как и Группа компаний МИАН в целом, осуществляет деятельность только на внутреннем рынке, риски, которые могут возникнуть на международном рынке, не окажут существенного влияния на Эмитента. В связи с этим необходимо рассматривать все риски, которые могут возникнуть на внутреннем рынке.

Основные правовые риски в деятельности Группы компаний МИАН могут возникнуть в связи с существенным изменением законодательства, регулирующего земельные отношения, строительный и инвестиционный рынок, включая взаимоотношения с соинвесторами, порядок создания, деятельности и ликвидации юридического лица, порядок формирования и деятельности его основных органов управления, а также в связи с существенным изменением законодательства, регулирующего основные виды деятельности Группы компаний МИАН. 

Для укрепления доверия к строительному комплексу и препятствия проникновению на рынок недвижимости «финансовых пирамид» в декабре 2004 года был принят Федеральный закон «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации» № 214-ФЗ от 30.12.2004 года, который должен внести ясность в отношения между государством, застройщиками и покупателями жилья, обеспечить безопасность сделок и чёткое выполнение функций всех участников рынка новостроек. 

В вышеуказанном документе сказано, что застройщик вправе организовывать рекламную компанию и привлекать денежные средства соинвесторов для возведения различных объектов недвижимости только после получения в установленном порядке разрешения на строительство, опубликования или размещения проектной декларации, государственной регистрации права собственности или аренды земельного участка, в состав которого будут входить объекты долевого строительства. Это должно исключить случаи двойной продажи объектов недвижимости различным лицам и обеспечить дополнительные гарантии законности совершаемых сделок. 

Важным нововведением данного закона стало внесение нормы об ответственности застройщика за нарушение сроков строительства. Ранее вопрос об ответственности застройщика вызывал споры, поскольку на соинвестора, как и на застройщика возлагали риски, связанные с нарушением сроков строительства.
Риски, связанные с изменением валютного регулирования:

Изменение валютного регулирования не окажет существенного влияния на деятельность Эмитента и Группы компаний МИАН в целом, в связи с тем, что они не осуществляют экспортно-импортных операций.
Риски, связанные с изменением налогового законодательства:

Возможный рост ставок по налогам, выплачиваемым Эмитентом, может привести к увеличению расходов и уменьшению денежных средств, остающихся у Эмитента на финансирование текущей деятельности и исполнения обязательств, возможно уменьшение чистой прибыли.

В настоящее время не прогнозируется никаких изменений в налогообложении строительных организаций. 

Риски, связанные с изменением правил таможенного контроля и пошлин:

Отсутствуют, так как Эмитент и Группа компаний МИАН в целом, не являются участниками внешнеэкономической деятельности.

Риски, связанные с изменением требований по лицензированию основной деятельности эмитента:

Какие-либо изменения по лицензированию основной деятельности Эмитента в ближайшее время не прогнозируются. 

Риски, связанные с изменением требований по лицензированию прав пользования объектами, нахождение которых в обороте ограничено (включая природные ресурсы):

Деятельность Эмитента, как и Группы компаний МИАН в целом, не сопряжена с использованием объектов, нахождение которых в обороте ограничено (включая природные ресурсы), что влечет отсутствие необходимости получения лицензии на право пользования этими объектами. Соответственно, для Эмитента и Группы компаний МИАН в целом, указанные риски отсутствуют. 
Риски, связанные с изменением судебной практики по вопросам, связанным с деятельностью эмитента (в том числе по вопросам лицензирования), которые могут негативно сказаться на результатах его деятельности, а также на результаты текущих судебных процессов, в которых участвует эмитент:

Поскольку в последнее время нормы вышеуказанного законодательства существенно не меняются, а также с учетом того, что в настоящее время к Эмитенту не предъявлено имущественных, налоговых и других исков в суде,  следует считать правовые риски деятельности Эмитента минимальными.
3.5.5. Риски, связанные с деятельностью эмитента
Риски, свойственные исключительно эмитенту, в том числе:
Риски, связанные с текущими судебными процессами, в которых участвует эмитент:

Данные риски отсутствуют, так как Эмитент в настоящее время не участвует в судебных процессах.
Риски, связанные с отсутствием возможности продлить действие лицензии эмитента на ведение определенного вида деятельности:
Данный риск является для Эмитента несущественным, так как Эмитент не планирует изменять сферу своей деятельности. Продление существующих у Эмитента лицензий является стандартной процедурой, не вызывающих каких-либо затруднений. 
Риски отсутствия возможности продлить действие лицензии эмитента на использование объектов, нахождение которых в обороте ограничено (включая природные ресурсы):

У Эмитента отсутствуют лицензии на использование объектов, нахождение которых в обороте ограничено (включая природные ресурсы).
Риски, связанные с возможной ответственностью эмитента по долгам третьих лиц, в том числе дочерних обществ эмитента:

Данные риски Эмитент рассматривает как минимальные, погашение задолженностей перед Эмитентом, как и перед его дочерними предприятиями, происходит в рамках договорных обязательств, и у Эмитента нет оснований опасаться, что дебиторская задолженность не будет погашена. 
Риски, связанные с возможностью потери потребителей, на оборот с которыми приходится не менее чем 10 процентов общей выручки от продажи продукции (работ, услуг) эмитента.

Данный вид риска для Эмитента можно признать ничтожным. Это вызвано тем обстоятельством, что основным покупателем на первичном рынке недвижимости является население РФ, что обуславливает невозможность отсутствия спроса на недвижимость, возводящуюся Эмитентом.
IV. Подробная информация об эмитенте

4.1. История создания и развитие эмитента

4.1.1. Данные о фирменном наименовании (наименовании) эмитента
Полное фирменное наименование эмитента: Закрытое акционерное общество «МИАН-Девелопмент»
Сокращенное фирменное наименование эмитента: ЗАО «МИАН-Девелопмент»
Другие из известных Эмитенту юридических лиц, имеющих схожее наименование с наименованием Эмитента:
	Наименование юридического лица
	Место нахождения
	Пояснения, необходимые для избежания смешения указанных наименований

	ООО «Компания-МИАН» 
	107023, г. Москва, 

ул. Б.Семеновская, д.40, корп.4
	Компания оказывает услуги по оформлению документов по сделкам купли-продажи недвижимости.

	ЗАО «МИАН» 
	127247, г. Москва, 

ул. 800-летия Москвы, д.4, к.2, пом.правл.
	Универсальная компания, оказывающая профессиональные услуги во всех сегментах рынка недвижимости Москвы и Подмосковья. 

	ООО «МИАН» 
	125424, г. Москва, 

Волоколамское шоссе, д.73
	Компания занимается инвестированием в строительство.

	ООО «МИАН-XXI век» 
	107023, г. Москва, 

ул. Б.Семеновская, д.40, корп.4
	Компания оказывает услуги по оформлению документов по сделкам купли-продажи недвижимости.

	ООО «МИАН-Бизнес» 
	105523, г. Москва, 
Щелковское шоссе, д. 100, корп.5
	Компания оказывает услуги по оформлению документов по сделкам купли-продажи недвижимости.

	ООО «МИАН-Гарант» 
	105523, г. Москва, 
Парковая 15-я ул., д.50
	Компания оказывает посреднические услуги в области страхования в качестве страхового агента.

	ООО «МИАН-инфо»  
	111396, г. Москва, 
Свободный пр-т, д.28
	Компания предоставляет телекоммуникационные услуги.

	ЗАО «МИАН-инфо» 
	123022, г. Москва, 
ул. Красная Пресня, д.22
	Компания предоставляет телекоммуникационные услуги.

	ООО «МИАН-Комплекс» 
	107023, г. Москва, 
ул. Измайловская, д. 5а, стр. 2
	Компания оказывает сервисные услуги, а также услуги по согласованию и реализации перепланировок.

	ООО «МИАН-Контакт» 
	107023, г. Москва, 
ул. Б.Семеновская, д. 40, корп.4
	Компания оказывает услуги по оформлению документов по сделкам купли-продажи недвижимости.

	ООО «МИАН-Новый век» 
	107023, г. Москва, 
ул. Б.Семеновская, д. 40, корп.4
	Компания оказывает услуги по оформлению документов по сделкам купли-продажи недвижимости.

	ООО «МИАН-Партнер» 
	107023, г. Москва, 
ул. Измайловская, д. 5А, стр. 2
	Компания оказывает услуги по оформлению документов по сделкам купли-продажи недвижимости.

	ЗАО «МИАН-Правда» 
	127055, г. Москва, 
ул. Палиха, д.10
	Компания оказывает услуги по оформлению документов по сделкам купли-продажи недвижимости.

	ООО «МИАН-Прогресс» 
	105523, г. Москва, 
Парковая 15-я ул., д.50
	Компания оказывает услуги по оформлению документов по сделкам купли-продажи недвижимости.

	ООО «МИАН-Проект» 
	140006, Московская область, Люберецкий р-он, г. Люберцы, 
ул. Котельническая, д.25 б
	Компания оказывает услуги в качестве проектировщика.

	ЗАО «МИАН-Развитие» 
	127055, г. Москва, 
ул. Палиха, д.10
	Компания оказывает услуги по оформлению документов по сделкам купли-продажи недвижимости.

	ЗАО «МИАН-Сервис Красная Пресня» 
	109316, г. Москва, 
Остаповский пр-д, д.13
	Компания оказывает услуги по оформлению документов по сделкам купли-продажи недвижимости.

	ООО «МИАН-Сервис» 
	123022, г. Москва, 
ул. Красная Пресня, д. 22
	Компания оказывает коммунальные услуги.

	ООО «МИАН-Столица» 
	107023, г. Москва, 
ул. Б.Семеновская, д. 40, корп.4
	Компания оказывает услуги по оформлению документов по сделкам купли-продажи недвижимости.

	ООО «МИАН-Универсал» 
	107023, г. Москва, 
ул. Б.Семеновская, д.40, корп.4
	Компания оказывает услуги по оформлению документов по сделкам купли-продажи недвижимости.

	ООО «МИАН-Холдинг» 
	119049, г. Москва, 
Донская ул., д. 4, стр. 2 
	Компания занимается эксплуатацией и сдачей в аренду собственного Бизнес-центра класса «А»

	ЗАО «МИАН-Центр» 
	109316, г. Москва, 
Остаповский пр-д, д.13
	Компания оказывает услуги по оформлению документов по сделкам купли-продажи недвижимости.

	ЗАО АКФ «МИАН»
	129515, г. Москва, 
ул. 1-я Останкинская, д. 7-а
	Компания оказывает аудиторские услуги.


Фирменное наименование Эмитента не зарегистрировано как товарный знак или знак обслуживания.

Предшествующие полные и сокращенные фирменные наименования и организационно - правовые формы с указанием даты и оснований изменения:

С момента государственной регистрации Эмитента изменений фирменного наименования и организационно - правовой формы не происходило.

4.1.2. Сведения о государственной регистрации эмитента
Сведения о юридическом лице, зарегистрированном после 1 июля 2002 года (в соответствии с данными, указанными в свидетельстве о внесении записи в Единый государственный реестр юридических лиц): 

Основной государственный регистрационный номер: 1047796522806
Дата регистрации: 19.07.2004
Наименование регистрирующего органа: Межрайонная инспекция МНС России № 46                по г. Москве
4.1.3. Сведения о создании и развитии эмитента

Срок существования эмитента: 2 года
Срок, до которого эмитент будет существовать: Эмитент создан на неопределенный срок
История создания и развития эмитента: 
Эмитент был создан в июле 2004 года в результате реструктуризации Закрытого акционерного общества «Московское инвестиционное агентство недвижимости» (ЗАО «МИАН»). В настоящее время ЗАО «МИАН» входит в Группу компаний МИАН и является управляющей компанией Группы. До этого, начиная с 1998 года, инвестиционно-девелоперское бизнес-направление входило в состав осуществляемой ЗАО «МИАН» деятельности и было представлено в виде отдельного инвестиционного департамента. Инвестиционно-девелоперский бизнес был выделен в отдельную компанию. Таким образом, инвестиционный департамент ЗАО «МИАН» был преобразован в самостоятельную компанию ЗАО «МИАН-Девелопмент».
Активная и успешная деятельность в области инвестирования привела к тому, что количество площадок, в которых участвует Эмитент в строительстве "от и до", значительно превышает количество соинвестиционных проектов, с которых начиналась история инвестиционного бизнеса ЗАО «МИАН». 

На сегодняшний день совокупный объем строительства, в котором принимает участие Эмитент, около 1.0 млн. кв. м. Количество инвестиционных проектов постоянно растёт. 
Эмитент занимает одну из лидирующих позиций на московском рынке недвижимости, руководствуясь принципами полной прозрачности отношений с клиентами и партнерами, постоянно повышая стандарты качества и надежности предоставляемых услуг. Эмитент занимает активную социальную позицию и помогает формированию цивилизованных отношений на рынке недвижимости.
Цели создания эмитента: получение прибыли от осуществляемой финансово- хозяйственной деятельности в интересах развития самого Общества и его акционеров 
Миссия эмитента: отсутствует 
Иная информация о деятельности эмитента, имеющая значение для принятия решения о приобретении ценных бумаг эмитента: 
Эмитент намерен активно содействовать увеличению предложения жилой и коммерческой недвижимости на первичном рынке, с этой целью Эмитент приобрел несколько перспективных строительных площадок. Эмитент активно развивает программы ипотечного кредитования собственных покупателей в сотрудничестве с крупнейшими российскими и иностранными банками.

4.1.4. Контактная информация 

Место нахождения эмитента: 123022, Российская Федерация, г. Москва, ул. Красная Пресня, д. 22
Номер телефона эмитента: (495) 974-62-62
Номер факса эмитента: (495) 974-62-62
Адрес электронной почты эмитента: development@mian.ru
Адрес страницы  (страниц) в сети "Интернет", на которой (на которых) доступна информация об эмитенте, выпущенных и/или выпускаемых им  ценных бумагах:  http://www.mian.ru/
Информация о специальном подразделении эмитента (третьего лица) по работе с акционерами и инвесторами эмитента: специальное подразделение Эмитента (третьего лица) по работе с акционерами и инвесторами Эмитента отсутствует
4.1.5. Идентификационный номер налогоплательщика

ИНН эмитента: 7703523977
4.1.6. Филиалы и представительства эмитента

У Эмитента отсутствуют филиалы и представительства.
4.2. Основная хозяйственная деятельность эмитента
4.2.1. Отраслевая принадлежность эмитента

Коды ОКВЭД: 70.12.3, 70.12, 70.20, 70.31
4.2.2. Основная хозяйственная деятельность эмитента
Основная (преобладающая и имеющая приоритетное значение для эмитента) хозяйственная деятельность: Операции с недвижимым имуществом, в том числе привлечение физических и юридических лиц к инвестированию строительства в г. Москве, оказание услуг по заключению договоров купли-продажи недвижимости, поиску продавцов и покупателей, а также резервированию квартир и машиномест, управление строительными проектами.
Доля выручки эмитента от основной хозяйственной деятельности в общей сумме полученных за соответствующий отчетный период доходов эмитента за 5 последних завершенных финансовых лет, либо за каждый завершенный финансовый год, если эмитент осуществляет свою деятельность менее 5 лет, а также за последний завершенный отчетный период до даты утверждения проспекта ценных бумаг: 

	2004 г.
	2005 г.
	1-ый квартал 2006 г.

	100%
	78%
	68%


Изменение размера выручки эмитента от основной хозяйственной деятельности на 10 и более процентов по сравнению с соответствующим предыдущим отчетным периодом и причины таких изменений.

	2004 г.
	2005 г.
	1-ый квартал 2006 г.

	-
	2 052%
	124% (по отношению к аналогичному отчетному периоду 2005г.)


На изменение размера выручки Эмитента от основной хозяйственной деятельности на 10 и более процентов по сравнению с предыдущим отчетным периодом оказали влияние следующие факторы: фактор увеличения объемов реализации и оказанных услуг, фактор интенсификации деятельности Эмитента в 2005 г. по сравнению с 2004 г. (активизация деятельности Эмитента началась только в 4-м квартале 2004 г.).
Географические области, приносящие 10 и более процентов выручки (за каждый отчетный период), а также изменения размера выручки эмитента, приходящиеся на указанные географические области, на 10 и более процентов по сравнению с предыдущим отчетным периодом:

Эмитент ведет свою деятельность только на территории России.
Сезонный характер основной хозяйственной деятельности эмитента:

Деятельность Эмитента подвержена сезонным спадам деловой активности, традиционно приходящимся на первые месяцы после новогодних праздников: январь-февраль, а также на период отпусков: июль-август.  Высоким сезоном являются: март-май и сентябрь-ноябрь.
4.2.3. Основные виды продукции (работ, услуг)
Виды продукции (работ, услуг), обеспечившие не менее чем 10 процентов объема реализации (выручки) эмитента за 5 последних завершенных финансовых лет, либо за каждый завершенный финансовый год, если эмитент осуществляет свою деятельность менее 5 лет, а также за последний завершенный отчетный период до даты утверждения проспекта ценных бумаг:
Основной вид деятельности Эмитента – операции с недвижимостью, в том числе  привлечение физических и юридических лиц к инвестированию строительства в г. Москве, оказание услуг по заключению договоров купли-продажи недвижимости, поиску продавцов и покупателей, а также резервированию квартир и машиномест, управление строительными проектами. 
Основными видами продукции, предлагаемыми Эмитентом на рынке, являются объекты недвижимого имущества (квартиры, нежилые помещения).
	Наименование показателя
	2004 г.
	2005 г.
	1-ый квартал 
2006 г.

	Продажа недвижимого имущества
	
	
	

	Объем выручки от продажи недвижимого имущества тыс. руб.
	727  217.74
	15 647 717.80
	5 360 407.63

	Доля от общего объема выручки, %
	100%
	78%
	68%


Общая структура себестоимости эмитента за последний завершенный финансовый год, а также за последний завершенный отчетный период до даты утверждения проспекта ценных бумаг, по указанным статьям в процентах от общей себестоимости:

	Наименование статьи затрат
	2005 г.
	1-ый квартал 2006 г.

	Сырье и материалы, % 
	-
	-

	Приобретенные комплектующие изделия, полуфабрикаты, % 
	-
	-

	Работы и услуги производственного характера, выполненные сторонними организациями, % 
	-
	-

	Топливо, % 
	-
	-

	Энергия, % 
	-
	-

	Затраты на оплату труда, % 
	21.65
	13.40

	Проценты по кредитам, % 
	-
	-

	Арендная плата, % 
	6.14
	11.00

	Отчисления на социальные нужды, % 
	5.95
	3.20

	Амортизация основных средств, % 
	0.23
	1.04

	Налоги, включаемые в себестоимость продукции, % 
	0.07
	0.18

	Прочие затраты, % 

амортизация по нематериальным активам, % вознаграждения за  рационализаторские предложения, % 

малоценные основные средства, % 

информационно-консультационные услуги,%

обязательные страховые платежи, % 

представительские расходы, % 

иное, %
     в том числе:

     добровольное мед.страхование, %      
     списание сч.97,%

     реклама,%

     списание материалов,%

     услуги по созданию базы данных по квартирам,%

     юридические услуги,%

	65.96
-

-

-

0.66
-

-

65.30
0.53
62.52
2.16
0.09
-
-
	71.18
-

-

-

1.37
-

-

69.81
0.53

15.10

6.16
-

25.61
22.41

	Итого: затраты на производство и продажу продукции (работ, услуг) (себестоимость), % 
	100
	100

	Справочно: 

Выручка от продажи продукции (работ, услуг), % к себестоимости
	110
	176


Имеющие существенное значение новые виды продукции (работ, услуг), предлагаемые эмитентом на рынке его основной деятельности, в той степени, насколько это соответствует общедоступной информации о таких видах продукции (работ, услуг): отсутствуют
Состояние разработки таких видов продукции (работ, услуг): отсутствуют
Стандарты (правила), в соответствии с которыми подготовлена бухгалтерская отчетность и произведены расчеты, отраженные в настоящем пункте проспекта ценных бумаг:

Бухгалтерская отчетность подготовлена на основании Федерального закона от 21.11.1996 № 129-ФЗ «О бухгалтерском учете», Положения по ведению бухгалтерского учета и отчетности в РФ, утвержденного Приказом Министерства финансов РФ от 29.07.1998 № 34н, Налогового кодекса РФ и иных законодательных и нормативных актов, а также в соответствии с Учетной политикой организации, утвержденной Генеральным директором Эмитента. 
4.2.4. Сырье (материалы) и поставщики эмитента 
Наименование и место нахождение поставщиков эмитента, на долю которых приходится не менее 10 процентов всех поставок сырья (материалов), и их доли в общем объеме поставок за последний завершенный финансовый год, а также за последний завершенный отчетный период до даты утверждения проспекта ценных бумаг:
Эмитент не приобретает сырье и материалы для осуществления своей деятельности. К товарно-материальным ценностям, приобретаемым Эмитентом, относятся только канцелярские товары и производственный инвентарь. В общем объеме ни один из поставщиков Эмитента не занимает доминирующего положения. 
Информация об изменении цен на основное сырье (материалы) (указывается за последний завершенный финансовый год, а также за последний завершенный отчетный период до даты утверждения проспекта ценных бумаг):

Эмитент не приобретает сырье и материалы для осуществления своей деятельности. 

Доля в поставках эмитента, занимаемая в указанные периоды импортом: 
Импорт в поставках Эмитента отсутствует.
Прогнозы эмитента в отношении доступности этих источников в будущем:

Эмитент не приобретает сырье и материалы для осуществления своей деятельности.
Возможные альтернативные источники:

Эмитент не приобретает сырье и материалы для осуществления своей деятельности. 
4.2.5. Рынки сбыта продукции (работ, услуг) эмитента
Основные рынки, на которых эмитент осуществляет свою деятельность:

Основным рынком сбыта, на котором Эмитент осуществляет свою деятельность, является рынок жилой недвижимости города Москвы. 

Факторы, которые могут негативно повлиять на сбыт эмитентом его продукции (работ, услуг):

Фактором, способным негативно повлиять на сбыт Эмитентом его продукции является снижение спроса, причиной которого может быть ужесточение конкуренции на данном рынке. Также, негативным фактором могут служить изменения в законодательстве РФ в области регулирования строительной отрасли и рынка недвижимости, налогообложения, однако в настоящее время вероятность негативных изменений в данном аспекте очень мала.

Действия эмитента по уменьшению негативного влияния таких факторов:

Уменьшения негативного влияния перечисленных выше факторов Эмитент планирует и уже  начинает развивать новые направления в таких областях как предоставление телекоммуникационных услуг, сервисных услуг, а также развитие собственной сети фитнес-центров. Эта диверсификация бизнеса позволит в случае ухудшения ситуации на строительном и девелоперском рынке сохранить платежеспособность и прибыльность деятельности Эмитента, а также Группы компаний МИАН в целом, на уровне достаточном для погашения всех взятых на себя обязательств.
4.2.6. Сведения о наличии у эмитента лицензий
Наименование лицензии: На осуществление зданий и сооружений I и II уровней ответственности в соответствии с государственным стандартом

Номер лицензии: ГС-1-99-02-27-0-7703523977-019230-1
Дата выдачи лицензии: 15 ноября 2004 г.

Срок действия лицензии: 15 ноября 2007 г.

Орган, выдавший лицензию: Федеральное агентство по строительству и жилищно-коммунальному хозяйству

Прогноз эмитента относительно вероятности продления специального разрешения (лицензии): Лицензия будет продлена, так как Эмитент не планирует смены основной деятельности
4.2.7. Совместная деятельность эмитента
Совместная деятельность, которую эмитент ведет с другими организациями за 5 последних завершенных финансовых лет, либо за каждый завершенный финансовый год, если эмитент осуществляет свою деятельность менее 5 лет и за последний завершенный отчетный период до даты утверждения проспекта ценных бумаг:

Эмитент не осуществляет совместной деятельности.

4.2.8. Дополнительные требования к эмитентам, являющимся акционерными инвестиционными фондами или страховыми организациями

Эмитент не является акционерным инвестиционным фондом или страховой организацией, следовательно, сведения не приводятся.

4.2.9. Дополнительные требования к эмитентам, основной деятельностью которых является добыча полезных ископаемых

Основной деятельностью Эмитента не является добыча полезных ископаемых. Следовательно, сведения для данного пункта не приводятся. 

4.2.10. Дополнительные требования к эмитентам,  основной деятельностью которых является  оказание услуг связи

Основной деятельностью Эмитента не является оказание услуг связи. Следовательно, сведения для данного пункта не приводятся. 

4.3. Планы будущей деятельности эмитента
Эмитент является неотъемлемой частью Группы компаний МИАН. Следовательно, в данном пункте Проспекта целесообразно рассматривать планы будущей деятельности Группы компаний МИАН в целом.

Краткое описание планов эмитента в отношении будущей деятельности (в том числе описание планов, касающихся организации нового производства, расширения или сокращения производства, разработки новых видов продукции, модернизации и реконструкции основных средств, возможного изменения основной деятельности):

За последние годы Группа компаний МИАН, неотъемлемой частью которой является  Эмитент, значительно увеличили количество инвестиционных проектов в различных секторах рынка недвижимости, удовлетворяя потребности самых разных категорий потребителей в жилом секторе эконом-класса, в элитном жилье, а также в высококлассных торгово-офисных комплексах. Одним из современных направлений деятельности Группы компаний МИАН является строительство культурно-развлекательных центров.

Группой компаний МИАН начаты и запланированы на ближайшую перспективу следующие инвестиционные проекты в области строительства объектов недвижимости.  

· По адресу - Проспект Вернадского, 41 начато строительство 25-этажного многофункционального бизнес-центра общей площадью 50 000 кв.м. Архитектурно-планировочное решение здания и уровень отделки соответствуют верхнему сегменту бизнес-класса. Комплекс оснащен высококачественными инженерными системами и коммуникациями. В состав бизнес-центра входит около 29 800 кв.м. офисных помещений класса «А» и 1 500 кв.м. торговых, а также столовая для персонала и ресторан. Класс здания и его выгодное месторасположение позволяют прогнозировать высокие арендные ставки. Ожидаемый уровень годовой выручки от аренды — 24.5 млн. долл. США. Планируемый объем инвестиций в строительство — 73 млн. долл. США.
· По адресу - Духовской пер., вл.17 запланировано строительство административного центра класса «А» общей площадью 65 000 кв.м. В аренду будет предложено около 30 300 кв.м. офисных площадей, удовлетворяющих самым высоким потребительским требованиям и 360 машиномест в подземном паркинге. Прогнозируемый уровень годовой выручки от аренды помещений — 20.5 млн. долл. США. Ориентировочный объем инвестиций в строительство — 79 млн. долл. США.

· По адресу - ул. Палиха, 10 планируется строительство административно-жилого комплекса бизнес-класса общей площадью 106 400 кв.м, торгово-офисная часть которого составит около 48 000 кв.м., площадь квартир — 18 700 кв.м., подземный паркинг рассчитан на 640 машиномест. Земельный участок под строительство находится между улицами Новослободская, Палиха и Сущевская. Класс объекта позволяет прогнозировать высокий уровень цен, ожидаемый объем выручки от продажи площадей объекта составит 217.3 млн. долл. США. Ориентировочный объем инвестиций в проект — 145.3 млн. долл. США.

· В саду Эрмитаж, по адресу - Каретный ряд, 3 начинается строительство молодежного культурно-досугового центра общей площадью 11 700 кв.м., в котором будет располагаться ресторан на 1 000 кв.м., театр общей площадью 5 100 кв.м., торгово-офисные помещения площадью 1 700 кв.м. и казино (клуб).  Неоспоримым преимуществом объекта является его месторасположение. Район, где будет располагаться будущий культурно-досуговый центр — это средоточие не только деловой жизни столицы, но и индустрии развлечений, а сад «Эрмитаж» — один из наиболее любимых москвичами мест проведения досуга и культурно-массовых мероприятий. Назначение строящегося объекта позволит гармонично вписать его в окружающую застройку и стать одним из элементов культурной жизни столицы. Высокая посещаемость сада «Эрмитаж» является основным фактором, обеспечивающим ликвидность объекта. Прогнозируемый уровень годовой выручки от аренды — 5 млн. долл. США. Ориентировочный объем инвестиций в проект — 25.7 млн. долл. США.

· Строительство торгово-развлекательного центра общей площадью 12 668 кв.м. планируется по адресу - ул. Миклухо-Маклая, 36. В состав комплекса входят торговые помещения общей площадью 1 500 кв.м., рестораны общей площадью 830 кв.м., а также зоны игровых автоматов, аттракционов и бильярд, которые будут располагаться на площади 1 225 кв.м. В подземной части комплекса запроектировано 74 машиноместа. Прогнозируемый уровень годовой выручки от аренды — 8.6 млн. долл. США. Ориентировочный объем инвестиций в проект — 19.5 млн. долл. США.

· По адресу - 6-й Ростовский переулок, вл.6, д.6, д.4-а на территории района Хамовники планируется строительство 6-ти этажного малоквартирного элитного жилого дома общей площадью 9 780 кв.м. В объекте запроектировано 24 квартиры общей площадью 4 500 кв.м., апартаменты площадью 1 254 кв.м., двухуровневый подземный паркинг на 56 машиномест. Инженерное оборудование и отделка здания соответствует объектам VIP-класса, предполагается оснащение комплекса системой «Интеллектуальное здание». Прогнозируемый уровень выручки от продажи площадей — порядка 70 млн. долл. США. Ориентировочный объем инвестиций в проект — 25 млн. долл. США.

· Завершается строительство элитного жилого комплекса «Коперник» по адресу - Б. Якиманка, 22 общей площадью 45 794 кв.м. Жилой комплекс «Коперник» выполнен по индивидуальному проекту архитектурной мастерской С.Б. Ткаченко, относится к классу элитных зданий и рассчитан на категорию обеспеченных покупателей — деловых и успешных людей, предъявляющих высокие требования к своему жилью. Близость набережной Москвы-реки, 10-минутная пешеходная доступность Кремля и панорамные виды из окон (начиная с 4 этажа): на Кремль, Храм Христа Спасителя, памятник Петру, набережную реки Москвы придают комплексу дополнительную привлекательность. Здание оснащено комплексной системой жизнеобеспечения «интеллектуальный дом», базирующейся на новейших технических решениях и делающей жизнь комфортной и уютной. Инфраструктура «Коперника» разработана на основе стандартов лучших мировых отелей и включает в себя различные виды сервиса: круглосуточная доставка горячих блюд, билетов, медикаментов, цветов, уборка квартир и т.д. В комплексе также предусмотрен высококлассный ресторан и фитнес-центр. Прогнозируемый уровень выручки от продажи квартир комплекса — порядка 213 млн. долл. США. Ориентировочный объем инвестиций в проект — 90 млн. долл. США.

· Массовая жилая застройка планируется в районе Измайлово, мкр. 15,16,17. Площадь территории составляет 36.66 га и ограничена улицами Измайловский б-р (с севера), 5-я Парковая ул. (с запада), Первомайская ул. (с юга), 11-я Парковая ул. (с востока). Микрорайон со всех сторон окружен жилыми кварталами. Ближайшими станциями метро являются: Первомайская (на территории участка застройки), Щелковская, Измайлово. В шаговой доступности расположен Измайловский ПКиО. Основные транспортные магистрали: Щелковское шоссе, Измайловское шоссе, Сиреневый бульвар. Проектом предполагается снос существующих строений и переселение жителей в стартовые дома, участок первой линии домов вдоль улицы 9-я Парковая и нечетная сторона 10-й Парковой ул. предполагаются под строительство коммерческих жилых домов по индивидуальному проекту. Ориентировочная общая площадь застройки — 354 800 кв.м.

· На стадии предпроектных проработок находится проект строительства многофункционального административного комплекса и Центра детского творчества (ЦДТ) по адресу - Амундсена ул., д.14,19; Снежная ул., д.24/26. Участок предполагаемого  строительства расположен недалеко от станции метро «Свиблово» в районе  пересечения ул. Амундсена и пр. Берингова. ЦДТ будет расположен в глубине жилой застройки и отделен существующими зданиями. Административный комплекс предназначен для размещения торговых и офисных помещений, в подземной части комплекса предусмотрена автостоянка.

· Наиболее значимым инвестиционным проектом Группы компаний МИАН является проект строительства жилого комплекса «Северный парк» по адресу: Ленинградское шоссе, 25 Войковского района. В 10-15 минутной пешеходной доступности находится метро Войковская. Комплекс состоит из трех корпусов: 40-этажный корпус «А» площадью 47 578 кв.м., 30-этажный корпус Б площадью 20 780 кв.м., 20-этажный корпус «В» общей площадью 15 368 кв.м. Доля коммерческой площади проекта составляет 23 526 кв.м., в том числе 18 076 кв.м. квартир бизнес-класса. Главным достоянием жилого комплекса «Северный парк» является историко-природный парк «Покровское-Стрешнево», расположенный всего в нескольких десятках метров от жилого комплекса, что создаст для будущих жильцов атмосферу загородной жизни и обеспечит прекрасными видами из окон. Территория парка, а также земельный участок вдоль берега Химкинского водохранилища будут огорожены, реконструированы и использованы для отдыха жителей окружающей застройки и возводимого жилого комплекса. Сам жилой комплекс будет представлять собой огороженную и охраняемую территорию, имеющую самостоятельную инфраструктуру, расположенную на первых нежилых этажах домов. Прогнозируемый уровень выручки от продажи площадей составит 82.6 млн. долл. США. Ориентировочный объем инвестиционных вложений — 46.5 млн. долл. США.
· Одним из основных инвестиционных проектов, реализуемых Группой компаний МИАН, является строительство торгово-офисного комплекса класса  А по адресу - ул. Валовая, 28 общей площадью 44 581 кв.м. Площадь офисной зоны составит 15 840 кв.м., в комплексе также запроектированы торговые помещения, кафе и автостоянки, расположенные на 2-5 наземных уровнях здания. Уникальной особенностью комплекса являются высококлассные 3-х уровневые апартаменты, расположенные на крыше здания с индивидуальным входом, автостоянкой и зимним садом на эксплуатируемой кровле. Выручка от продажи апартаментов составит 28.8 млн. долл. США. Высокий уровень качества объекта, его оснащенность современными инженерными системами и коммуникациями, удовлетворяют существующим требованиям к офисам западного стандарта. Местоположение объекта в деловом районе ЦАО, динамика людских потоков в районе строительства, близость нескольких станций метро (Добрынинская, Павелецкая) обеспечивает ликвидность офисных помещений, что позволит установить максимально высокие арендные ставки на коммерческие помещения. Прогнозируемый уровень годовой выручки от аренды — 16.6 млн. долл. США. Ориентировочный объем инвестиций в строительство — 66 млн. долл. США.
Описание источников будущих доходов:

Основным источником будущих доходов Группы компаний МИАН будут по-прежнему являться поступления денежных средств от реализации квартир в строящихся жилых домах, а также арендные поступления от возводимых бизнес-центров. 

Изменения основной деятельности Эмитента не планируется.

4.4. Участие эмитента в промышленных, банковских и финансовых группах, холдингах, концернах и ассоциациях 

Эмитент не участвует в промышленных, банковских и финансовых группах, холдингах, концернах и ассоциациях.

4.5. Дочерние и зависимые хозяйственные общества эмитента
1) Полное фирменное наименование: Закрытое акционерное общество «Группа 2005» 
Сокращенное фирменное наименование: ЗАО «Группа 2005»

Место нахождения: 109316, г. Москва, Остаповский пр-д, д.13
Основания признания общества дочерним или зависимым по отношению к эмитенту:

В соответствии со статьей 106 ГК РФ п. 1 Хозяйственное общество признается зависимым, если другое (преобладающее, участвующее) общество имеет более двадцати процентов голосующих акций акционерного общества.
Доля участия эмитента в уставном капитале дочернего и/или зависимого общества: 25%
Доля обыкновенных акций дочернего или зависимого общества, принадлежащих эмитенту (для дочерних или зависимых обществ, являющихся акционерными обществами): 25%

Доля участия дочернего и/или зависимого общества в уставном капитале эмитента: доли не имеет
Доля обыкновенных акций эмитента, принадлежащих дочернему и/или зависимому обществу (для эмитентов, являющихся акционерными обществами): доли не имеет
Основной вид деятельности общества: аренда и приобретение в собственность земельных участков
Значение общества для деятельности эмитента: 

Так как Эмитент является частью Группы компаний МИАН более корректно рассматривать значение общества для деятельности Группы компаний МИАН в целом.  Инвестиции в строительство, реализация имущественных прав на квартиры, а также сдача в аренду офисных и торговых площадей являются основной деятельностью Группы компаний МИАН, а данное общество является соинвестором строительства машиномест  в жилом комплексе квартал «Шуваловский», соответственно, имеет высокое значение для деятельности Группы компаний МИАН.
Персональный состав совета директоров (наблюдательного совета) дочернего общества:

Совет директоров не сформирован. Функции Совета директоров Общества осуществляет общее собрание акционеров. 

Персональный состав коллегиального исполнительного органа (правления, дирекции) дочернего общества:

Коллегиальный исполнительный орган не предусмотрен Уставом Общества.
Лицо, осуществляющее функции единоличного исполнительного органа дочернего общества:

Генеральный директор Маркичева Наталия Валериевна
Год рождения: 1978
Доля участия в уставном (складочном) капитале (паевом фонде) эмитента: доли не имеет

Доля обыкновенных акций эмитента: доли не имеет
2) Полное фирменное наименование: Закрытое акционерное общество «Компания Атлант»

Сокращенное фирменное наименование: ЗАО «Компания Атлант»
Место нахождения: 109316, г. Москва, Остаповский пр-д, д.13
Основания признания общества дочерним или зависимым по отношению к эмитенту:

В соответствии со статьей 106 ГК РФ п. 1 Хозяйственное общество признается зависимым, если другое (преобладающее, участвующее) общество имеет более двадцати процентов голосующих акций акционерного общества.
Доля участия эмитента в уставном капитале дочернего и/или зависимого общества: 25%
Доля обыкновенных акций дочернего или зависимого общества, принадлежащих эмитенту (для дочерних или зависимых обществ, являющихся акционерными обществами): 25%

Доля участия дочернего и/или зависимого общества в уставном капитале эмитента: доли не имеет
Доля обыкновенных акций эмитента, принадлежащих дочернему и/или зависимому обществу (для эмитентов, являющихся акционерными обществами): доли не имеет
Основной вид деятельности общества: аренда и приобретение в собственность земельных участков
Значение общества для деятельности эмитента: 

Так как Эмитент является частью Группы компаний МИАН более корректно рассматривать значение общества для деятельности Группы компаний МИАН в целом.  Инвестиции в строительство, реализация имущественных прав на квартиры, а также сдача в аренду офисных и торговых площадей являются основной деятельностью Группы компаний МИАН, а данное общество является соинвестором строительства машиномест  в жилом комплексе квартал «Шуваловский», соответственно, имеет высокое значение для деятельности Группы компаний МИАН.
Персональный состав совета директоров (наблюдательного совета) дочернего общества:

Совет директоров не сформирован. Функции Совета директоров Общества осуществляет общее собрание акционеров. 

Персональный состав коллегиального исполнительного органа (правления, дирекции) дочернего общества:

Коллегиальный исполнительный орган не предусмотрен Уставом Общества.

Лицо, осуществляющее функции единоличного исполнительного органа дочернего общества:

Генеральный директор Маркичева Наталия Валериевна 
Год рождения: 1978
Доля участия в уставном (складочном) капитале (паевом фонде) эмитента: доли не имеет

Доля обыкновенных акций эмитента: доли не имеет
3) Полное фирменное наименование: Закрытое акционерное общество «Опт Групп»
Сокращенное фирменное наименование: ЗАО «Опт Групп»
Место нахождения: 109316, г. Москва, Остаповский пр-д, д.13
Основания признания общества дочерним или зависимым по отношению к эмитенту:

В соответствии со статьей 106 ГК РФ п. 1 Хозяйственное общество признается зависимым, если другое (преобладающее, участвующее) общество имеет более двадцати процентов голосующих акций акционерного общества.
Доля участия эмитента в уставном капитале дочернего и/или зависимого общества: 25%
Доля обыкновенных акций дочернего или зависимого общества, принадлежащих эмитенту (для дочерних или зависимых обществ, являющихся акционерными обществами): 25%

Доля участия дочернего и/или зависимого общества в уставном капитале эмитента: доли не имеет
Доля обыкновенных акций эмитента, принадлежащих дочернему и/или зависимому обществу (для эмитентов, являющихся акционерными обществами): доли не имеет
Основной вид деятельности общества: аренда и приобретение в собственность земельных участков
Значение общества для деятельности эмитента: 

Так как Эмитент является частью Группы компаний МИАН более корректно рассматривать значение общества для деятельности Группы компаний МИАН в целом.  Инвестиции в строительство, реализация имущественных прав на квартиры, а также сдача в аренду офисных и торговых площадей являются основной деятельностью Группы компаний МИАН, а данное общество является соинвестором строительства машиномест  в жилом комплексе квартал «Шуваловский», соответственно, имеет высокое значение для деятельности Группы компаний МИАН.
Персональный состав совета директоров (наблюдательного совета) дочернего общества:

Совет директоров не сформирован. Функции Совета директоров Общества осуществляет общее собрание акционеров. 

Персональный состав коллегиального исполнительного органа (правления, дирекции) дочернего общества:

Коллегиальный исполнительный орган не предусмотрен Уставом Общества.

Лицо, осуществляющее функции единоличного исполнительного органа дочернего общества:

Генеральный директор Маркичева Наталия Валериевна
Год рождения: 1978
Доля участия в уставном (складочном) капитале (паевом фонде) эмитента: доли не имеет

Доля обыкновенных акций эмитента: доли не имеет
4) Полное фирменное наименование: Закрытое акционерное общество «Резерв Групп»
Сокращенное фирменное наименование: ЗАО «Резерв Групп» 
Место нахождения: 109316, г. Москва, Остаповский пр-д, д.13
Основания признания общества дочерним или зависимым по отношению к эмитенту:

В соответствии со статьей 106 ГК РФ п. 1 Хозяйственное общество признается зависимым, если другое (преобладающее, участвующее) общество имеет более двадцати процентов голосующих акций акционерного общества.
Доля участия эмитента в уставном капитале дочернего и/или зависимого общества: 25%
Доля обыкновенных акций дочернего или зависимого общества, принадлежащих эмитенту (для дочерних или зависимых обществ, являющихся акционерными обществами): 25%

Доля участия дочернего и/или зависимого общества в уставном капитале эмитента: доли не имеет
Доля обыкновенных акций эмитента, принадлежащих дочернему и/или зависимому обществу (для эмитентов, являющихся акционерными обществами): доли не имеет
Основной вид деятельности общества: аренда и приобретение в собственность земельных участков
Значение общества для деятельности эмитента: 

Так как Эмитент является частью Группы компаний МИАН более корректно рассматривать значение общества для деятельности Группы компаний МИАН в целом.  Инвестиции в строительство, реализация имущественных прав на квартиры, а также сдача в аренду офисных и торговых площадей являются основной деятельностью Группы компаний МИАН, а данное общество является соинвестором строительства машиномест  в жилом комплексе квартал «Шуваловский», соответственно, имеет высокое значение для деятельности Группы компаний МИАН.
Персональный состав совета директоров (наблюдательного совета) дочернего общества:

Совет директоров не сформирован. Функции Совета директоров Общества осуществляет общее собрание акционеров. 

Персональный состав коллегиального исполнительного органа (правления, дирекции) дочернего общества:

Коллегиальный исполнительный орган не предусмотрен Уставом Общества.

Лицо, осуществляющее функции единоличного исполнительного органа дочернего общества:

Генеральный директор Маркичева Наталия Валериевна 
Год рождения: 1978
Доля участия в уставном (складочном) капитале (паевом фонде) эмитента: доли не имеет

Доля обыкновенных акций эмитента: доли не имеет
5) Полное фирменное наименование: Общество с ограниченной ответственностью «Деймос» 
Сокращенное фирменное наименование: ООО «Деймос» 
Место нахождения: 123098, Российская Федерация, г. Москва, ул. Живописная, д.21, стр.4
Основания признания общества дочерним или зависимым по отношению к эмитенту:

В соответствии со статьей 106 ГК РФ п. 1 Хозяйственное общество признается зависимым, если другое (преобладающее, участвующее) общество имеет более двадцати процентов уставного капитала общества с ограниченной ответственностью.
Доля участия эмитента в уставном капитале дочернего и/или зависимого общества: 50%
Доля обыкновенных акций дочернего или зависимого общества, принадлежащих эмитенту (для дочерних или зависимых обществ, являющихся акционерными обществами): зависимое общество не является акционерным

Доля участия дочернего и/или зависимого общества в уставном капитале эмитента: доли не имеет
Доля обыкновенных акций эмитента, принадлежащих дочернему и/или зависимому обществу (для эмитентов, являющихся акционерными обществами): доли не имеет
Основной вид деятельности общества: маркетинговые, представительские и консалтинговые услуги в области спорта 
Значение общества для деятельности эмитента: 

Так как Эмитент является частью Группы компаний МИАН более корректно рассматривать значение общества для деятельности Группы компаний МИАН в целом.  В целях диверсификации бизнеса, одним из дополнительных видов деятельности Группы компаний МИАН является предоставление услуг фитнес-центров. Так как данное общество является держателем торговой марки сети фитнес-центров, соответственно, имеет важное значение для деятельности Группы компаний МИАН.
Персональный состав совета директоров (наблюдательного совета) дочернего общества:

Совет директоров не предусмотрен Уставом Общества. 

Персональный состав коллегиального исполнительного органа (правления, дирекции) дочернего общества:

Коллегиальный исполнительный орган не предусмотрен Уставом Общества.

Лицо, осуществляющее функции единоличного исполнительного органа дочернего общества:

Генеральный директор Губанова Марина Леонидовна
Год рождения: 1977 
Доля участия в уставном (складочном) капитале (паевом фонде) эмитента: доли не имеет

Доля обыкновенных акций эмитента: доли не имеет
6) Полное фирменное наименование: Общество с ограниченной ответственностью «Форестдэйл» 

Сокращенное фирменное наименование: ООО «Форестдэйл» 
Место нахождения: 125047, г. Москва, ул. 4-я Тверская-Ямская, д. 2/11, стр. 2 
Основания признания общества дочерним или зависимым по отношению к эмитенту:

- В соответствии со статьей 106 ГК РФ п. 1 Хозяйственное общество признается зависимым, если другое (преобладающее, участвующее) общество имеет более двадцати процентов уставного капитала общества с ограниченной ответственностью.
-  В соответствии со статьей 105 ГК РФ п. 1 Хозяйственное общество признается дочерним, если другое (основное) хозяйственное общество или товарищество в силу преобладающего участия в его уставном капитале, либо в соответствии с заключенным между ними договором, либо иным образом имеет возможность определять решения, принимаемые таким обществом.

Доля участия эмитента в уставном капитале дочернего и/или зависимого общества: 60%
Доля обыкновенных акций дочернего или зависимого общества, принадлежащих эмитенту (для дочерних или зависимых обществ, являющихся акционерными обществами): дочернее общество не является акционерным
Доля участия дочернего и/или зависимого общества в уставном капитале эмитента: доли не имеет
Доля обыкновенных акций эмитента, принадлежащих дочернему и/или зависимому обществу (для эмитентов, являющихся акционерными обществами): доли не имеет
Основной вид деятельности общества: производство общестроительных работ по возведению зданий
Значение общества для деятельности эмитента: 

Так как Эмитент является частью Группы компаний МИАН более корректно рассматривать значение общества для деятельности Группы компаний МИАН в целом.  Инвестиции в строительство, реализация имущественных прав на квартиры, а также сдача в аренду офисных и торговых площадей являются основной деятельностью Группы компаний МИАН, а данное общество является инвестором-застройщиком строительства Бизнес-центра по адресу: г. Москва, пр. Вернадского, вл.41, и, следовательно, имеет высокое значение для деятельности Группы компаний МИАН.
Персональный состав совета директоров (наблюдательного совета) дочернего общества:

Совет директоров не предусмотрен Уставом Общества. 

Персональный состав коллегиального исполнительного органа (правления, дирекции) дочернего общества:

Коллегиальный исполнительный орган не предусмотрен Уставом Общества.
Лицо, осуществляющее функции единоличного исполнительного органа дочернего общества:

Генеральный директор Сергеев Николай Алексеевич
Год рождения: 1955
Доля участия в уставном (складочном) капитале (паевом фонде) эмитента: доли не имеет

Доля обыкновенных акций эмитента: доли не имеет
7) Полное фирменное наименование: Закрытое акционерное общество «Коперник-Сервис» 
Сокращенное фирменное наименование: ЗАО «Коперник-Сервис» 
Место нахождения: 111024, г. Москва, Шоссе Энтузиастов, д.19, стр.1 
Основания признания общества дочерним или зависимым по отношению к эмитенту:

В соответствии со статьей 106 ГК РФ п. 1 Хозяйственное общество признается зависимым, если другое (преобладающее, участвующее) общество имеет более двадцати процентов голосующих акций акционерного общества. 
Доля участия эмитента в уставном капитале дочернего и/или зависимого общества: 25%
Доля обыкновенных акций дочернего или зависимого общества, принадлежащих эмитенту (для дочерних или зависимых обществ, являющихся акционерными обществами): 25%
Доля участия дочернего и/или зависимого общества в уставном капитале эмитента: доли не имеет
Доля обыкновенных акций эмитента, принадлежащих дочернему и/или зависимому обществу (для эмитентов, являющихся акционерными обществами): доли не имеет
Основной вид деятельности общества: деятельность гостиниц с ресторанами 
Значение общества для деятельности эмитента: 
Так как Эмитент является частью Группы компаний МИАН более корректно рассматривать значение общества для деятельности Группы компаний МИАН в целом.  Инвестиции в строительство, реализация имущественных прав на квартиры, а также сдача в аренду офисных и торговых площадей являются основной деятельностью Группы компаний МИАН, а данное общество является арендодателем парковочных мест в ЖК «Коперник», и, следовательно, имеет высокое значение для деятельности Группы компаний МИАН.
Персональный состав совета директоров (наблюдательного совета) дочернего общества:

Совет директоров не сформирован. Функции Совета директоров Общества осуществляет общее собрание акционеров. 

Персональный состав коллегиального исполнительного органа (правления, дирекции) дочернего общества:

Коллегиальный исполнительный орган не предусмотрен Уставом Общества.
Лицо, осуществляющее функции единоличного исполнительного органа дочернего общества:

Генеральный директор Гущина Ольга Дмитриевна
Год рождения: 1987 
Доля участия в уставном (складочном) капитале (паевом фонде) эмитента: доли не имеет

Доля обыкновенных акций эмитента: доли не имеет
8) Полное фирменное наименование: Закрытое акционерное общество «ФОК» 
Сокращенное фирменное наименование: ЗАО «ФОК» 
Место нахождения: 105523, г. Москва, Парковая 15-я ул, д.50 
Основания признания общества дочерним или зависимым по отношению к эмитенту:

В соответствии со статьей 106 ГК РФ п. 1 Хозяйственное общество признается зависимым, если другое (преобладающее, участвующее) общество имеет более двадцати процентов голосующих акций акционерного общества.
Доля участия эмитента в уставном капитале дочернего и/или зависимого общества: 25%
Доля обыкновенных акций дочернего или зависимого общества, принадлежащих эмитенту (для дочерних или зависимых обществ, являющихся акционерными обществами): 25%
Доля участия дочернего и/или зависимого общества в уставном капитале эмитента: доли не имеет
Доля обыкновенных акций эмитента, принадлежащих дочернему и/или зависимому обществу (для эмитентов, являющихся акционерными обществами): доли не имеет
Основной вид деятельности общества: сдача внаем собственного недвижимого имущества
Значение общества для деятельности эмитента: 
Так как Эмитент является частью Группы компаний МИАН более корректно рассматривать значение общества для деятельности Группы компаний МИАН в целом.  В целях диверсификации бизнеса, одним из дополнительных видов деятельности Группы компаний МИАН является предоставление услуг фитнес-центров, а так как данное общество предоставляет услуги фитнес-центра в ЖК Коперник, соответственно, имеет важное значение для деятельности Группы компаний МИАН.
Персональный состав совета директоров (наблюдательного совета) дочернего общества:

Совет директоров не сформирован. Функции Совета директоров Общества осуществляет общее собрание акционеров. 

Персональный состав коллегиального исполнительного органа (правления, дирекции) дочернего общества:

Коллегиальный исполнительный орган не предусмотрен Уставом Общества.

Лицо, осуществляющее функции единоличного исполнительного органа дочернего общества:

Генеральный директор Зайцева Лариса Николаевна
Год рождения: 1957 
Доля участия в уставном (складочном) капитале (паевом фонде) эмитента: доли не имеет

Доля обыкновенных акций эмитента: доли не имеет
9) Полное фирменное наименование: Закрытое акционерное общество «ФОК-1»
Сокращенное фирменное наименование: ЗАО «ФОК-1» 
Место нахождения: 105523, г. Москва, Парковая 15-я ул, д.50 
Основания признания общества дочерним или зависимым по отношению к эмитенту:

В соответствии со статьей 106 ГК РФ п. 1 Хозяйственное общество признается зависимым, если другое (преобладающее, участвующее) общество имеет более двадцати процентов голосующих акций акционерного общества.
Доля участия эмитента в уставном капитале дочернего и/или зависимого общества: 25%
Доля обыкновенных акций дочернего или зависимого общества, принадлежащих эмитенту (для дочерних или зависимых обществ, являющихся акционерными обществами): 25%
Доля участия дочернего и/или зависимого общества в уставном капитале эмитента: доли не имеет
Доля обыкновенных акций эмитента, принадлежащих дочернему и/или зависимому обществу (для эмитентов, являющихся акционерными обществами): доли не имеет
Основной вид деятельности общества: сдача внаем собственного недвижимого имущества
Значение общества для деятельности эмитента: 
Так как Эмитент является частью Группы компаний МИАН более корректно рассматривать значение общества для деятельности Группы компаний МИАН в целом.  В целях диверсификации бизнеса, одним из дополнительных видов деятельности Группы компаний МИАН является предоставление услуг фитнес-центров, а так как данное общество предоставляет услуги фитнес-центра в Жилом квартале «Радужный» (г. Москва, Солнцево мкр. 4-4А), соответственно, имеет важное значение для деятельности Группы компаний МИАН.
Персональный состав совета директоров (наблюдательного совета) дочернего общества:

Совет директоров не сформирован. Функции Совета директоров Общества осуществляет общее собрание акционеров. 

Персональный состав коллегиального исполнительного органа (правления, дирекции) дочернего общества:

Коллегиальный исполнительный орган не предусмотрен Уставом Общества.

Лицо, осуществляющее функции единоличного исполнительного органа дочернего общества:

Генеральный директор Сазонов Владимир Алексеевич
Год рождения: 1968
Доля участия в уставном (складочном) капитале (паевом фонде) эмитента: доли не имеет

Доля обыкновенных акций эмитента: доли не имеет
10) Полное фирменное наименование: Закрытое акционерное общество «Якиманка-Сервис» 
Сокращенное фирменное наименование: ЗАО «Якиманка-Сервис»  
Место нахождения: 111024, г. Москва, Шоссе Энтузиастов, д.19, стр.1 
Основания признания общества дочерним или зависимым по отношению к эмитенту:

В соответствии со статьей 106 ГК РФ п. 1 Хозяйственное общество признается зависимым, если другое (преобладающее, участвующее) общество имеет более двадцати процентов голосующих акций акционерного общества.
Доля участия эмитента в уставном капитале дочернего и/или зависимого общества: 25%
Доля обыкновенных акций дочернего или зависимого общества, принадлежащих эмитенту (для дочерних или зависимых обществ, являющихся акционерными обществами): 25%
Доля участия дочернего и/или зависимого общества в уставном капитале эмитента: доли не имеет
Доля обыкновенных акций эмитента, принадлежащих дочернему и/или зависимому обществу (для эмитентов, являющихся акционерными обществами): доли не имеет
Основной вид деятельности общества: деятельность гостиниц с ресторанами 
Значение общества для деятельности эмитента: 
Так как Эмитент является частью Группы компаний МИАН более корректно рассматривать значение общества для деятельности Группы компаний МИАН в целом.  В целях диверсификации бизнеса, одним из дополнительных видов деятельности Группы компаний МИАН является предоставление услуг управления Товариществам Собственников Жилья (ТСЖ) в жилых домах, построенных Группой компаний МИАН, а так как данное общество предоставляет услуги ТСЖ в ЖК Коперник, соответственно, имеет важное значение для деятельности Группы компаний МИАН.
Персональный состав совета директоров (наблюдательного совета) дочернего общества:

Совет директоров не сформирован. Функции Совета директоров Общества осуществляет общее собрание акционеров. 

Персональный состав коллегиального исполнительного органа (правления, дирекции) дочернего общества:

Коллегиальный исполнительный орган не предусмотрен Уставом Общества.
Лицо, осуществляющее функции единоличного исполнительного органа дочернего общества:

Генеральный директор Шавыро Ольга Александровна
Год рождения: 1983
Доля участия в уставном (складочном) капитале (паевом фонде) эмитента: доли не имеет

Доля обыкновенных акций эмитента: доли не имеет
11) Полное фирменное наименование: Общество с ограниченной ответственностью «Инрестрой» 
Сокращенное фирменное наименование: ООО «Инрестрой» 
Место нахождения: 127540, г. Москва, Дубнинская ул., д. 10, корп. 2 
Основания признания общества дочерним или зависимым по отношению к эмитенту:

В соответствии со статьей 106 ГК РФ п. 1 Хозяйственное общество признается зависимым, если другое (преобладающее, участвующее) общество имеет более двадцати процентов уставного капитала общества с ограниченной ответственностью.
Доля участия эмитента в уставном капитале дочернего и/или зависимого общества: 20%
Доля обыкновенных акций дочернего или зависимого общества, принадлежащих эмитенту (для дочерних или зависимых обществ, являющихся акционерными обществами): зависимое общество не является акционерным
Доля участия дочернего и/или зависимого общества в уставном капитале эмитента: доли не имеет
Доля обыкновенных акций эмитента, принадлежащих дочернему и/или зависимому обществу (для эмитентов, являющихся акционерными обществами): доли не имеет
Основной вид деятельности общества: сдача внаем собственного нежилого недвижимого имущества
Значение общества для деятельности эмитента: 
Так как Эмитент является частью Группы компаний МИАН более корректно рассматривать значение общества для деятельности Группы компаний МИАН в целом.  Инвестиции в строительство, реализация имущественных прав на квартиры, а также сдача в аренду офисных и торговых площадей являются основной деятельностью Группы компаний МИАН, а данное общество является инвестором-застройщиком строительства Жилого дома «Режиссер» по адресу: г. Москва, ул. Пырьева, вл. 2, и, следовательно, имеет высокое значение для деятельности Группы компаний МИАН.
Персональный состав совета директоров (наблюдательного совета) дочернего общества:

Совет директоров не сформирован. Функции Совета директоров Общества осуществляет общее собрание участников. 

Персональный состав коллегиального исполнительного органа (правления, дирекции) дочернего общества:

Коллегиальный исполнительный орган не предусмотрен Уставом Общества.
Лицо, осуществляющее функции единоличного исполнительного органа дочернего общества:

Генеральный директор Епифанов Сергей Иванович
Год рождения: 1954
Доля участия в уставном (складочном) капитале (паевом фонде) эмитента: доли не имеет

Доля обыкновенных акций эмитента: доли не имеет
4.6. Состав, структура и стоимость основных средств эмитента, информация о планах по приобретению, замене, выбытию основных средств, а также обо всех фактах обременения основных средств эмитента

4.6.1. Основные средства
Информация о первоначальной (восстановительной) стоимости основных средств и сумме начисленной амортизации (указанная информация приводится за 5 последних завершенных финансовых лет либо за каждый завершенный финансовый год, если эмитент осуществляет свою деятельность менее 5 лет. Значения показателей приводятся на дату окончания соответствующего завершенного финансового года): 

	Наименование группы объектов основных средств
	Первоначальная (восстановительная)

стоимость, руб.
	Сумма начисленной амортизации руб.

	Отчетная дата: 31.12.2004

	-
	-
	-

	Итого:
	-
	-

	Отчетная дата: 31.12.2005

	Транспортные средства
	3 176 552.54
	61 352.95

	Здания/сооружения
	61 016.95
	-

	Производственный и хозяйственный инвентарь
	87 667.83
	2 874.36

	Прочие 
	365 516.00
	38 074.60

	Итого:
	3 690 753.32
	102 301.91

	Отчетная дата: 31.03.2006

	Транспортные средства
	3 176 552.54
	184 850.20

	Здания/сооружения
	61 016.95
	16 641.00

	Производственный и хозяйственный инвентарь
	87 667.83
	7 185.90

	Прочие 
	521 002.27
	67 610.10

	Итого:
	3 846 239.59
	276 287.20


Способы начисления амортизационных отчислений по группам объектов основных средств:
линейный способ начисления амортизации
Результаты последней переоценки основных средств и долгосрочно арендуемых основных средств (за 5 последних завершенных финансовых лет либо с даты государственной регистрации эмитента, если эмитент осуществляет свою деятельность менее 5 лет, с указанием даты проведения переоценки, полной и остаточной (за вычетом амортизации) балансовой стоимости основных средств до переоценки и полной и остаточной (за вычетом амортизации) восстановительной стоимости основных средств с учетом этой переоценки):

Переоценка основных средств и долгосрочно арендуемых основных средств не проводилась.
Сведения о планах по приобретению, замене, выбытию основных средств, стоимость которых составляет 10 и более процентов стоимости основных средств эмитента, и иных основных средств по усмотрению эмитента, существующих на дату утверждения проспекта ценных бумаг эмитента:

Эмитент не планирует в ближайшее время приобретение, замену и выбытие основных средств, стоимость которых составляет 10 и более процентов стоимости основных средств Эмитента. 
Сведения обо всех фактах обременения основных средств эмитента, существующих на дату утверждения проспекта ценных бумаг эмитента (с указанием характера обременения, момента возникновения обременения, срока его действия и иных условий по усмотрению эмитента):

Факты обременения основных средств Эмитента отсутствуют. 
V. Сведения о финансово - хозяйственной деятельности эмитента

5.1. Результаты финансово - хозяйственной деятельности эмитента 

5.1.1. Прибыль и убытки
Динамика показателей, характеризующих прибыльность и убыточность эмитента за 5 последних завершенных финансовых лет, либо за каждый завершенный финансовый год, если эмитент осуществляет свою деятельность менее 5 лет (информация приводится в виде таблицы на каждый отчетный период):
	Наименование показателя
	2004 г.
	2005 г.
	1-ый квартал 2006 г.

	Выручка, тыс. руб.
	727
	20 059
	7 902

	Валовая прибыль, тыс. руб. 
	556
	1 860
	3 405

	Чистая прибыль (нераспределенная прибыль (непокрытый убыток)), тыс. руб.
	128
	2 295
	-371

	Рентабельность собственного капитала, %
	4.092
	42.32
	-7.341

	Рентабельность активов, %
	2.838
	0.334
	-0.036

	Коэффициент чистой прибыльности, %
	17.607
	11.441
	-4.695

	Рентабельность продукции (продаж), %
	24.484
	-6.107
	24.918

	Оборачиваемость капитала, раз
	0.232
	0.075
	0.03

	Сумма непокрытого убытка на отчетную дату, тыс. руб.
	-
	-
	-

	Соотношение непокрытого убытка на отчетную дату и валюты баланса, %
	-
	-
	-


Для расчета приведенных показателей использовалась методика, рекомендованная «Положением о раскрытии информации эмитентами эмиссионных ценных бумаг», утвержденным приказом Федеральной службы по финансовым рынкам от 16 марта 2005 года № 05-5/пз-н. 

Экономический анализ прибыльности / убыточности эмитента исходя из динамики приведенных показателей:

За рассматриваемый период произошел резкий рост выручки от реализации продукции: с 727 тыс. руб. за 2004 г. до 20 059 тыс. руб. за 2005 г. (в среднем 5 014.75 тыс. руб.  в квартал), в 1-м квартале 2006 г. рост также продолжился, выручка составила 7 902 тыс. рублей, что составляет 31 608 тыс. руб. в годовом выражении. На протяжении всего периода деятельности Эмитента выручка показывает устойчивую тенденцию к дальнейшему повышению, что свидетельствует об устойчивости описываемого тренда. Постоянный рост цены на кв. метр жилой недвижимости, а также увеличения объема оказываемых услуг на рынке первичной недвижимости дает основания прогнозировать как минимум сохранение объема получаемой  Эмитентом выручки в течение ближайших 1-3 лет.
Указанный рост выручки вызывал поступательное увеличение чистой прибыли, также имевшей устойчивую тенденцию к росту (убыток в 1-ом квартале 2006 года является плановым и вызван сезонным снижением объемов оказываемых услуг и увеличением затрат). Размер валовой прибыли также поступательно увеличивался, однако, по итогам 2005 года прибыль от продаж была отрицательной (-1 225 тыс. руб.), с чем связано и единственное за весь рассматриваемый период отрицательное значение рентабельности продукции (продаж) за 2005 г. (-6.107%). Отметим, что относительный размер убытков от продаж Эмитента в 2005 г. был невелик (6.107%), что обусловлено повышенными управленческими расходами. Однако по итогам 2004 г., и что немало важно по итогам 1-го квартала 2006 г. Эмитент показывает достаточно высокие уровни рентабельности продукции (продаж).

Динамика роста показателей рентабельности собственного капитала за 2004-2005 гг. отражала существенный рост в 10 раз, с 4.092% до 42.32%, однако из-за отсутствия чистой прибыли в 1-ом квартале 2006 г. приобрела отрицательное значение. 
Резюме: в течение 2004 г. – 1-го квартала 2006 г. наблюдается масштабное увеличение оборота Эмитента, сопровождающееся уверенным ростом выручки  (до 7 902 тыс. рублей, что составляет 31 608 тыс. руб. в годовом выражении) и чистой (до 2 295 тыс. руб. по итогам 2005 г.) прибыли.

Причины, которые, по мнению органов управления эмитента, привели к убыткам / прибыли эмитента, отраженным в бухгалтерской отчетности за 5 завершенных финансовых лет, предшествующих дате утверждения проспекта ценных бумаг, либо за каждый завершенный финансовый год, если эмитент осуществляет свою деятельность менее 5 лет:

	Год
	Убыток / прибыль, тыс. руб.
	Причины, приведшие к убыткам / прибыли эмитента 

	2004 г.
	128
	Прибыль получена в результате оказания комиссионных услуг на рынке недвижимости по агентским договорам.

	2005 г.
	2 295
	Прибыль получена в результате оказания услуг по заключению договоров, услуг по поиску покупателей квартир, услуг по резервированию квартир, резервированию машиномест, услуг по управлению строительством, а также от оказания информационных и консультационных услуг.

	1-ый квартал 2006 г.
	-371
	По итогам 1-го квартала 2006 года получена прибыль в результате оказания услуг по заключению договоров, услуг по поиску покупателей, услуг по резервированию квартир, резервированию машиномест, услуг по управлению строительством, а также от оказания информационных и консультационных услуг, в размере недостаточном для покрытия внереализационных расходов (добровольное медицинское страхование работников, затраты на приобретение расходных материалов, комиссии банков, расходы по векселям и пр.). В результате по итогам деятельности за 1-ый квартал 2006 года  получен убыток.


Мнения органов управления Эмитента относительно упомянутых причин и/или степени их влияния на показатели финансово – хозяйственной деятельности Эмитента совпадают.
В связи с отсутствием у Эмитента совета директоров (наблюдательного совета) и коллегиального исполнительного органа (правления) особое мнение относительно упомянутых факторов и/или степени их влияния на показатели финансово – хозяйственной деятельности Эмитента не приводится.
5.1.2. Факторы, оказавшие влияние на изменение размера выручки от продажи эмитентом товаров, продукции, работ, услуг и прибыли (убытков) эмитента от основной деятельности
Факторы, которые, по мнению органов управления эмитента, оказали влияние на изменение размера выручки от продажи эмитентом товаров, продукции, работ, услуг и прибыли (убытков) от основной деятельности за 5 последних завершенных финансовых лет, либо за каждый завершенный финансовый год, если эмитент осуществляет свою деятельность менее 5 лет:
	Год
	Изменение размера выручки, тыс. руб.
	Факторы, оказавшие влияние на изменение размера выручки и  прибыли

(Влияние инфляции, изменение курсов иностранных валют, решения государственных органов, иные экономические, финансовые, политические и прочие факторы)

	2005 г.
	+19 332
	Рост выручки произошел от оказания комиссионных услуг на рынке недвижимости по агентским договорам, а также от оказания информационных и консультационных услуг.

	1-ый квартал 2006 г.
	+4 383
	В сравнении с 1-ым кварталом 2005 года (в целях сопоставимости периодов).
Рост выручки произошел от оказания комиссионных услуг на рынке недвижимости по агентским договорам, а также от оказания информационных и консультационных услуг.


Оценка влияния, которое, по мнению указанных органов управления эмитента, оказал каждый из приведенных факторов на вышеупомянутые показатели финансово-хозяйственной деятельности эмитента:

В течение 2004 - 1 квартала 2006 гг. Эмитент постоянно наращивал объем предоставляемых услуг за счет расширения клиентской базы. Кроме того, в 2004 - 1 квартале 2006 гг. на первичном рынке недвижимости наблюдался значительный рост цен на кв. метр жилой площади, который повлиял на объем выплачиваемых комиссий Эмитенту. Следует отметить, что высокое значение инфляции (несмотря на снижение темпов инфляции, в течение всего рассматриваемого периода ее значение превышало 10%) также приводило к росту объемов платежей за оказываемые услуги. И тот и другой фактор привели к увеличению выручки и, безусловно, оказали серьезное воздействие на показатели финансово-хозяйственной деятельности Эмитента.

Мнения органов управления Эмитента относительно упомянутых причин и/или степени их влияния на показатели финансово – хозяйственной деятельности Эмитента совпадают.
В связи с отсутствием у Эмитента совета директоров (наблюдательного совета) и коллегиального исполнительного органа (правления) особое мнение относительно упомянутых факторов и/или степени их влияния на показатели финансово – хозяйственной деятельности Эмитента не приводится.
5.2. Ликвидность эмитента, достаточность капитала и оборотных средств
Динамика показателей, характеризующих ликвидность эмитента, за 5 последних завершенных финансовых лет, либо за каждый завершенный финансовый год, если эмитент осуществляет свою деятельность менее 5 лет:

	Наименование показателя
	2004 г.
	2005 г.
	1-ый квартал 2006 г.

	Собственные оборотные средства, тыс. руб.
	134
	-1 264
	-1 499

	Индекс постоянного актива
	0.957
	1.233
	1.297

	Коэффициент текущей ликвидности
	1.098
	1.627
	1.334

	Коэффициент быстрой ликвидности
	0.944
	1.622
	1.334

	Коэффициент автономии собственных средств
	0.693
	0.008
	0.005


Для расчета приведенных показателей использовалась методика, рекомендованная «Положением о раскрытии информации эмитентами эмиссионных ценных бумаг», утвержденным приказом Федеральной службы по финансовым рынкам от 16 марта 2005 года № 05-5/пз-н. 

Экономический анализ ликвидности и платежеспособности эмитента, достаточности собственного капитала эмитента для исполнения краткосрочных обязательств и покрытия текущих операционных расходов эмитента (на основе экономического анализа динамики приведенных показателей):

Собственные оборотные средства Эмитента невелики в силу небольшого размера собственного капитала и практического отсутствия на балансе внеоборотных активов (необходимые основные средства в основном арендованы). 

Активы компании, стоимость которых резко увеличилась за рассматриваемый период             (с 4 511 тыс. руб. в 2004 г. до 1 021 627 тыс. руб. на 31.03.2006 г.) почти полностью являлись оборотными, что объективно определяется спецификой хозяйственной деятельности Эмитента (оказание услуг на рынке недвижимости), обуславливающей и отсутствие потребности в большом количестве объектов основных средств высокой стоимости. Наиболее весомые вложения Эмитентом были сделаны в краткосрочные финансовые активы (займы, выданные компаниям, входящим в Группу компаний МИАН), около 1 млрд. рублей (97.85 % от активов) по итогам 1 квартала 2006г., при этом практически все источники средств заемные, что определяет динамику показателей собственных оборотных средств и автономии собственных средств.

Показатели ликвидности за рассматриваемый период стабильно позитивные, на 31.03.2006 г. размер ликвидных оборотных активов ниже текущих обязательств всего на 0.002%. Эта динамика отражает ситуацию, при которой оборотные активы Эмитента примерно равны или превышают его краткосрочные обязательства, в силу чего риск неплатежей по краткосрочным обязательствам Эмитента, обеспечивающим его текущую (операционную) деятельность, не значителен. При этом оборотные средства в течение всего рассматриваемого периода были представлены преобладающим образом краткосрочными финансовыми вложениями, а так как данные краткосрочные финансовые вложения сформированы за счет займов, предоставленных компаниям, входящим в Группу компаний МИАН, то риск неплатежа по данным обязательствам минимален, в силу чего Эмитент является платежеспособным с невысоким уровнем рисков неплатежей по своим обязательствам.

Резюме: Достаточно устойчивый в сравнении с текущими обязательствами уровень высоколиквидных активов обуславливает невысокие риски непогашения Эмитентом своих обязательств, в силу чего Эмитент характеризуется как платежеспособная компания. 

Описание факторов, которые, по мнению органов управления эмитента, привели к изменению значения какого-либо из приведенных показателей по сравнению с предыдущим отчетным периодом на 10 или более процентов:

Основным фактором существенных изменений показателя собственных оборотных средств, индекса постоянного актива и коэффициента автономии собственных средств является увеличение объемов деятельности и привлечение заемных средств на пополнение оборота в 2005 году. 
Коэффициент текущей ликвидности за весь рассматриваемый период находится примерно на одном и том же уровне - примерно 1, что говорит о достаточности и стабильности данного коэффициента. Коэффициент быстрой ликвидности, поскольку большая часть оборотных активов состоит из краткосрочных займов и дебиторской задолженности, имеет значение достаточно близкое к коэффициенту текущей ликвидности.  

Увеличение валюты баланса Эмитента происходило, в основном, за счет привлечения большего объема кредиторской задолженности и краткосрочных займов. 
Мнения органов управления Эмитента относительно упомянутых факторов и/или степени их влияния на показатели финансово – хозяйственной деятельности Эмитента совпадают.
В связи с отсутствием у Эмитента совета директоров (наблюдательного совета) и коллегиального исполнительного органа (правления) особое мнение относительно упомянутых факторов и/или степени их влияния на показатели финансово – хозяйственной деятельности Эмитента не приводится.
5.3. Размер и структура капитала и оборотных средств эмитента

5.3.1. Размер и структура капитала и оборотных средств эмитента
Эмитентом указывается за 5 последних завершенных финансовых лет или за каждый завершенный финансовый год, если эмитент осуществляет свою деятельность менее 5 лет следующая информация:
	Наименование показателя
	2004 г.
	2005 г.
	1-ый квартал 2006 г.

	Размер уставного капитала эмитента, тыс. руб.
	3 000
	3 000
	3 000

	Общая стоимость акций (долей) эмитента, выкупленных эмитентом для последующей перепродажи (передачи), тыс. руб.
	-
	-
	-

	Процент таких акций (долей) от размещенных акций (уставного капитала) эмитента, %
	-
	-
	-

	Размер резервного капитала, формируемого за счет отчислений из прибыли эмитента, тыс. руб.
	-
	-
	-

	Размер добавочного капитала эмитента, отражающий прирост стоимости активов, выявляемый по результатам переоценки, тыс. руб.
	-
	-
	-

	Сумма разницы между продажной ценой (ценой размещения) и номинальной стоимостью акций (долей) общества за счет продажи акций (долей) по цене, превышающей номинальную стоимость, тыс. руб.
	-
	-
	-

	Размер нераспределенной чистой  прибыли эмитента, тыс. руб.
	128
	2 423
	2 054

	Размер средств целевого финансирования эмитента, тыс. руб.
	-
	-
	-

	Общая сумма капитала эмитента, тыс. руб.
	3 128
	5 423
	5 054


Приведенный размер уставного капитала Эмитента соответствует учредительным документам Эмитента.

Структура и размер оборотных средств эмитента в соответствии с бухгалтерской отчетностью эмитента: 

	Наименование
	2004 г.
	2005 г.
	1-ый квартал 2006 г.

	
	Тыс. руб.
	%
	Тыс. руб.
	%
	Тыс. руб.
	%

	Запасы
	213
	14.032
	1 232
	0.181
	417
	0.041

	НДС по приобретенным ценностям
	-
	-
	733
	0.107
	-
	-

	Дебиторская задолженность, платежи по которой ожидаются более чем через 12 месяцев
	-
	-
	-
	-
	-
	-

	Дебиторская задолженность, платежи по которой ожидаются в течение 12 месяцев
	106
	6.983
	4 970
	0.730
	14 935
	1.471

	Краткосрочные финансовые вложения
	1 139
	75.033
	674 000
	98.979
	999 711
	98.487

	Денежные средства
	60
	3.952
	20
	0.003
	10
	0.001

	Прочие оборотные активы
	-
	-
	-
	-
	-
	-

	ИТОГО оборотных средств:
	1 518
	100
	680 955*
	100
	1 015 073**
	100


Справочно:
* В балансе Эмитента за 2005 год (строка 290 баланса) данная сумма составляет 680 954 тыс. рублей. Разница произошла за счет округлений в балансе Эмитента за 2005 год итогов по разделам.
** В балансе Эмитента за 1-ый квартал 2006 года (строка 290 баланса) данная сумма составляет 1 015 074 тыс. рублей. Разница произошла за счет округлений в балансе Эмитента за 1-ый квартал 2006 года итогов по разделам.
Источники финансирования оборотных средств эмитента:

	Наименование0
	2004 г.
	2005 г.
	1-ое полугодие 2006 г.

	
	Тыс. руб.
	%
	Тыс. руб.
	%
	Тыс. руб.
	%

	Собственные средства
	3 128
	69.341
	5 423
	0.789
	5 054
	0.495

	Долгосрочные займы и кредиты
	-
	-
	263 709
	38.350
	255 681
	25.027

	Краткосрочные займы и кредиты
	427
	9.466
	347 655
	50.557
	337 702
	33.055

	Кредиторская задолженность
	956
	21.193
	70 855
	10.304
	423 189
	41.423

	Прочие источники финансирования
	-
	-
	-
	-
	-
	-

	Итого
	4 511
	100
	687 642*
	100
	1 021 626**
	100


Справочно:
* В балансе Эмитента за 2005 год (строка 700 баланса) данная сумма составляет 687 641 тыс. рублей. Разница произошла за счет округлений в балансе Эмитента за 2005 год итогов по разделам.
** В балансе Эмитента за 1-ый квартал 2006 года (строка 700 баланса) данная сумма составляет 1 021 627 тыс. рублей. Разница произошла за счет округлений в балансе Эмитента за 1-ый квартал 2006 года итогов по разделам.
Политика эмитента по финансированию оборотных средств:

Общий объем оборотных средств Эмитента имеет тенденцию к существенному росту. За рассматриваемый период оборотные средства Эмитента достигли уровня 1 015 073 тыс. рублей. По итогам 2005 года увеличение оборотных средств по отношению к итогам 2004 года составило 679 437 тыс. рублей или на 44 758%, а увеличение оборотных средств по итогам 1-го квартала 2006 года к итогам 2005 года составило 334 118 тыс. рублей или на 49.06%. Такая динамика характеризует Эмитента как активно развивающуюся компанию.
Наибольшую долю в источниках финансирования оборотных средств Эмитента занимают займы, как долгосрочные, так и краткосрочные, при этом необходимо отметить, что в основном данные займы предоставлены Эмитенту компаниями, входящими в Группу компаний МИАН, таким образом, данные займы фактически являются собственным капиталом Группы компаний МИАН, сконцентрированном в пассивах Эмитента.

Факторы, которые могут повлечь изменения в политике финансирования оборотных средств:

В целях формирования устойчивости капитала Эмитент может прибегать к капитализации нераспределенной чистой прибыли, либо, что не прогнозируемо, может произойти очередное увеличение собственного капитала Эмитента.

Оценка вероятности появления факторов, которые могут повлечь изменения в политике финансирования оборотных средств:

Вероятность увеличения собственного капитала Эмитента не поддается прогнозированию в виду имеющейся зависимости от решения акционеров Эмитента.
5.3.2. Финансовые вложения эмитента
Перечень финансовых вложений эмитента, которые составляют 10 и более процентов всех его финансовых вложений на конец последнего финансового года до даты утверждения проспекта ценных бумаг:

1) Эмиссионные ценные бумаги:

Финансовые вложения Эмитента в эмиссионные ценные бумаги,   которые составляют 10 и более процентов всех его финансовых вложений на конец последнего финансового года до даты утверждения проспекта ценных бумаг, отсутствуют.

2) Неэмиссионные ценные бумаги:
Финансовые вложения Эмитента в неэмиссионные ценные бумаги, которые составляют 10 и более процентов всех его финансовых вложений на конец последнего финансового года до даты утверждения проспекта ценных бумаг, отсутствуют.

Информация о созданных резервах под обесценение ценных бумаг: 

Резервы под обесценение вложений в ценные бумаги отсутствуют.
3) Иные финансовые вложения:
2005 год
Объект финансового вложения: Предоставленный заем
Полное фирменное наименование: Закрытое акционерное общество «ИНГЕОЦЕНТР»
Сокращенное фирменное наименование: ЗАО «ИНГЕОЦЕНТР»
Место нахождения: 121309, г. Москва, Сеславинская ул., д.24 

Идентификационный номер налогоплательщика: 7730150393
Размер вложения в денежном выражении: 98 571 546.30 рублей 
Размер дохода от объекта финансового вложения (или порядок его определения): 67 408.66 рублей
Срок выплаты: в конце срока действия договора
Объект финансового вложения: Предоставленный заем
Полное фирменное наименование: Общество с ограниченной ответственностью «Капитал Инвест» 
Сокращенное фирменное наименование: ООО «Капитал Инвест» 
Место нахождения: 109316, г. Москва, Остаповский пр, д.12, стр.6 

Идентификационный номер налогоплательщика: 7722521767
Размер вложения в денежном выражении: 300 427 000.00 рублей 

Размер дохода от объекта финансового вложения (или порядок его определения): 122 633.62 рублей
Срок выплаты: в конце срока действия договора
Объект финансового вложения: Предоставленный заем
Полное фирменное наименование: Общество с ограниченной ответственностью «Форестдэйл» 
Сокращенное фирменное наименование: ООО «Форестдэйл» 
Место нахождения: 125047, г. Москва, ул. 4-я Тверская-Ямская, д. 2/11, стр. 2 

Идентификационный номер налогоплательщика: 7710544495
Размер вложения в денежном выражении: 96 567 308.70 рублей 

Размер дохода от объекта финансового вложения (или порядок его определения): 12 145.59 рублей
Срок выплаты: в конце срока действия договора
Информация о величине потенциальных убытков, связанных с банкротством организаций (предприятий), в которые были произведены инвестиции, по каждому виду указанных инвестиций:

Величина потенциальных убытков, связанных с банкротством организаций, в которые были произведены инвестиции, определяется размером осуществленных инвестиций. На дату утверждения Проспекта ценных бумаг процедур банкротства ни одного из вышеперечисленных предприятий не было, как не было и каких-либо сведений о возникновении потенциальной возможности банкротства какого-либо предприятия.

В случае если средства эмитента размещены на депозитных или иных счетах в банках и иных кредитных организациях, лицензии которых были приостановлены либо отозваны, а также в случае, если было принято решение о реорганизации, ликвидации таких кредитных организаций, о начале процедуры банкротства, либо о признании таких организаций несостоятельными (банкротами), приводятся сведения о величине убытков (потенциальных убытков) в связи с наступлением таких событий. 

Средства Эмитента не размещены на депозитных или иных счетах в банках и иных кредитных организациях, лицензии которых были приостановлены либо отозваны, либо в отношении которых было принято решение о реорганизации, ликвидации таких кредитных организаций, о начале процедуры банкротства, либо о признании таких организаций несостоятельными (банкротами). 

Стандарты (правила) бухгалтерской отчетности, в соответствии с которыми эмитент произвел расчеты, отраженные в настоящем пункте проспекта ценных бумаг:

- Федеральный закон «О бухгалтерском учете» от 21.11.96. № 129-ФЗ;

- Положение по ведению бухгалтерского учета и бухгалтерской отчетности в РФ, утвержденное Приказом Минфина РФ от 29.07.98 № 34н;

- ПБУ 19/02 «Учет финансовых вложений», утвержденное Приказом Минфина РФ от 10.12.02 № 126н.
5.3.3. Нематериальные активы эмитента

Информация о составе, первоначальной (восстановительной) стоимости нематериальных активов и величине начисленной амортизации за 5 последних завершенных финансовых лет или за каждый завершенный финансовый год, если эмитент осуществляет свою деятельность менее 5 лет, если данные сведения не были отражены в бухгалтерской отчетности эмитента за соответствующий период: 

Нематериальные активы у Эмитента отсутствуют.

Взноса нематериальных активов в уставный (складочный) капитал (паевой фонд) или поступления в безвозмездном порядке не происходило.

Стандарты (правила) бухгалтерского учета, в соответствии с которыми эмитент представляет информацию о своих нематериальных активах:

Стандарты (правила) бухгалтерской отчетности, в соответствии с которыми Эмитент представляет информацию о своих нематериальных активах, не приводятся в связи с отсутствием у Эмитента нематериальных активов.
5.4. Сведения о политике и расходах эмитента в области научно-технического развития, в отношении лицензий и патентов, новых разработок и исследований

Информация о политике эмитента в области научно-технического развития за 5 последних завершенных финансовых лет либо за каждый завершенный финансовый год, если эмитент осуществляет свою деятельность менее 5 лет, включая раскрытие затрат на осуществление научно-технической деятельности за счет собственных средств эмитента за каждый из отчетных периодов:
Эмитент не имеет лицензий, патентов, новых разработок и исследований в области научно-технического развития. Затрат на осуществление научно-технической деятельности за счет собственных средств за каждый из отчетных периодов Эмитент не осуществлял.
5.5. Анализ тенденций развития в сфере основной деятельности эмитента
В данном пункте Проспекта приводится анализ тенденций развития Группы компаний МИАН в целом, что связано с принадлежностью Эмитента и Поручителей к одной Группе компаний. Сфера основной деятельности Группы компаний МИАН – девелопмент, оказание риэлторских услуг, инвестирование и строительство объектов различного назначения: жилая и коммерческая недвижимость.

Основные тенденции развития отрасли экономики, в которой эмитент осуществляет основную деятельность, за 5 последних завершенных финансовых лет, либо за каждый завершенный финансовый год, если эмитент осуществляет свою деятельность менее 5 лет:
Московский рынок недвижимости в течение нескольких лет демонстрировал высокие темпы развития. Все последние 5 лет отмечался устойчивый рост индекса цен на московскую недвижимость. Наибольший рост цен на недвижимость был отмечен в 2003, 2005 годах, а также в 1-м квартале 2006 года. В настоящий момент тенденция роста сохраняется.

Основные факторы, оказывающие влияние на состояние отрасли:
На состояние отрасли оказывают влияние следующие основные факторы: 
- государственная политика, сформулированная в национальной программе «Доступное жилье»; 

- Федеральный закон «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации» № 214-ФЗ от 30.12.2004 года, устанавливающий порядок участия в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости;

-  постоянно сокращающееся количество земельных участков под застройку в Москве ведет к сокращению предложения на первичном рынке недвижимости и, как следствие, повышению цен.
Общая оценка результатов деятельности эмитента в данной отрасли:
Группа компаний МИАН, неотъемлемой частью которой является Эмитент, занимает одну из лидирующих позиций на первичном рынке недвижимости Москвы, успешно развивается, постоянно наращивает объемы строительства жилой и коммерческой недвижимости.

В условиях развивающегося рынка жилой и коммерческой недвижимости деятельность Группы компаний МИАН полностью соответствовала тенденциям развития отрасли. В сфере строительства жилья Группа компаний МИАН не ограничивается узкой специализацией и успешно реализует квартиры как в домах эконом-класса, так и элитных комплексах, постоянно наращивая темпы инвестирования в строительство объектов жилого назначения. Отличительной особенностью жилья, в строительстве которого участвуют организации, входящие в Группу компаний МИАН, является его высокое качество, разнообразие предложений по классам и типам домов, широкая география строительных площадок по районам столицы. Группа компаний МИАН также продолжает активно развивать строительство высококлассных офисных центров, соответствующих требованиям западных стандартов. Одним из перспективных направлений инвестирования, осуществляемых Группой компаний МИАН, является строительство торгово-развлекательных центров.

Причины, обосновывающие полученные результаты деятельности: 

· предложения по всем классам и типам жилых домов; 

· высокое качество строительства, соответствующее западным стандартам;

· структурирование бизнеса по различным компаниям Группы компаний МИАН;

· разнообразие предложений по различным районам Москвы и Московской области;

· эффективная инвестиционная политика компании.

Основными причинами успешной деятельности Эмитента и Группы компаний МИАН в целом  можно считать внешние отраслевые причины, а именно: благоприятную ситуацию на московском строительном рынке, а также внутренние причины: активное структурное развитие компании, ее концентрацию на наиболее значимых и эффективных направлениях деятельности.

Оценка соответствия результатов деятельности эмитента тенденциям развития отрасли:
Одним из основных факторов, характеризующих высокие результаты деятельности Группы компаний МИАН в отрасли, является общая тенденция активного роста рынка недвижимости в совокупности с ростом цен на объекты жилой недвижимости. Такая ситуация стала возможной в условиях повышенного спроса на объекты недвижимости (как приобретение жилья и коммерческой недвижимости, так и инвестирование в объекты недвижимости), что позволяет Группе компаний МИАН эффективно осуществлять свою деятельность.

Результаты деятельности Эмитента и Группы компаний МИАН в целом соответствуют тенденциям развития отрасли.

Причины, обосновывающие полученные результаты деятельности (удовлетворительные и неудовлетворительные, по мнению эмитента, результаты):
Успешное развитие Группы компаний МИАН в соответствии с темпами развития рынка, наличие налаженных связей с подрядчиками, высокий спрос на возводимую Группой компаний МИАН  недвижимость.
Факторы и условия, влияющие на деятельность эмитента:
К факторам, влияющим на деятельность Эмитента и Группы компаний МИАН в целом, можно отнести: факторы государственной политики (новые законодательные инициативы в области регулирования строительной отрасли и рынка недвижимости, налогообложения и прочее), экономический фактор (рост инвестиций на рынке недвижимости, реальных доходов населения, инфляция, изменение спроса и предложения на рынке недвижимости и прочее), социальный фактор (улучшение/ухудшение демографической ситуации, внутренняя государственная политика и прочее).
Результаты деятельности эмитента:
Результаты деятельности Эмитента и Группы компаний МИАН в целом могут быть признаны удовлетворительными, так как развитие бизнеса Группы компаний МИАН соответствует тенденциям роста рынка.

За последние 5 лет Группой компаний МИАН, в которую входит Эмитент, были успешно реализованы инвестиционные проекты в области строительства объектов недвижимости общей площадью более 420 тыс. кв. м., такие как - Жилой квартал «Шуваловский», Жилой комплекс «Коперник», микрорайон «Радужный» в Солнцево, Жилой дом «Режиссер», микрорайон Куркино и прочие.
Прогноз в отношении продолжительности действия указанных факторов и условий:
В настоящий момент не предвидится каких-либо обстоятельств, возникновение которых могло бы существенно воздействовать на деятельность Эмитента и Группы компаний МИАН в целом, в том числе – негативно. Вероятность возникновения существенных негативных воздействий на деятельность Группы компаний МИАН на протяжении периода обращения облигационного займа может быть оценена как маловероятная.
Действия, предпринимаемые эмитентом, и действия, которые эмитент планирует предпринять в будущем для эффективного использования данных факторов и условий:
Одним из перспективных направлений развития Эмитента и Группы компаний МИАН в целом в условиях жесткой конкуренции является разработка комплекса мер, направленных на снижение себестоимости строящихся объектов. Помимо этого, Группа компаний МИАН развивает активную работу с различными кредитными организациями в рамках программ ипотечного кредитования, что повышает привлекательность его объектов, делая их более доступными для различных слоев населения.

Способы, применяемые эмитентом, и способы, которые эмитент планирует использовать в будущем для снижения негативного эффекта факторов и условий, влияющих на деятельность эмитента:
Для снижения действия негативных факторов Группа компаний МИАН планирует осуществлять:

· непрерывный мониторинг текущих цен на жилье и коммерческую недвижимость на первичном рынке для оперативной корректировки своей ценовой политики;

· расширение участия в инвестировании строительства не только в качестве основного (генерального) инвестора, но и на условиях соинвестирования;

· развитие на основе двусторонних договоров сотрудничества с кредитными организациями, предлагающими программы ипотечного кредитования населения на этапе строительства жилья;

· диверсификацию собственного бизнеса путем расширения сферы деятельности компании: предоставление телекоммуникационных услуг, сервисных услуг, проектирование, а также развитие собственной сети фитнес-центров и т.д. 
Существенные события / факторы, которые могут в наибольшей степени негативно повлиять на возможность получения эмитентом в будущем таких же или более высоких результатов, по сравнению с результатами, полученными за последний отчетный период:
Наиболее значимыми, по мнению Эмитента, возможными негативными изменениями в отрасли деятельности Группы компаний МИАН являются:

- Проблема нехватки свободных площадей для строительства в Москве. Многие эксперты прогнозируют возникновение такой проблемы уже в ближайшем будущем. В связи с этим Группа компаний МИАН планирует существенно расширить географию своей деятельности.

- Резкое снижение спроса на жилье, вызванное снижением платежеспособности покупателей. Следует отметить, что такой вариант развития событий является маловероятным (см. раздел «Отраслевые риски» настоящего Проспекта ценных бумаг), но в случае, если такие изменения произойдут, Группа компаний МИАН планирует сохранить свои позиции на рынке, расширив предложение квартир эконом-класса.

К факторам, которые могли бы существенно изменить сложившийся рынок недвижимости в Московском регионе и, соответственно, повлиять на деятельность Группы компаний МИАН можно  отнести, прежде всего, резкое падение цен. По мнению аналитиков, рынок близок к насыщению, цены могут стабилизироваться к концу 2006 года. 

По пессимистическому сценарию аналитиков рынка недвижимости (аналог 1995-1997 гг. без макроэкономических причин) возможная следующая цепочка последовательных событий – начало снижения темпов продаж новостроек, затруднения инвесторов с обслуживанием заемных средств, срывы в финансировании и завершении объектов, отток покупателей с первичного рынка.

По одному из прогнозов аналитиков рынка недвижимости в случае стагнации цен около 40% строительных организаций будут не в состоянии погасить взятые кредиты (в первую очередь, по панельному жилью и жилью бизнес-класса). Наибольшие потери понесет сегмент панельного жилья из-за снижения спроса. В сегменте бизнес-класса могут остаться одна-две крупные компании, обладающие хорошей финансовой устойчивостью. В меньшей степени пострадают строители элитного жилья, большинство из которых строит на собственные средства.

По спокойному сценарию аналитиков рынка недвижимости, наиболее вероятному в ближайшие 3 года, произойдет стабилизация цен с небольшим приростом на уровне инфляции (около 10-15% в год). 

Факторы стабилизации:

· достижение верхней планки цен;

· рынок перестает быть сверхдоходным;

· остановка инфляции доллара.

По кризисному сценарию аналитиков рынка недвижимости цены должны подскочить выше уровня равновесия, а потом могут откатиться назад (на уровне 10%-20% от достигнутых).

На рынке офисной недвижимости ситуация отличается не намного, так как деловая активность в столице растет, как и спрос на офисные помещения, доходы российских и зарубежных компаний, базирующихся в России, стремительно увеличиваются. Девелоперы, однако, стараются не отставать от роста спроса на качественные офисные помещения, предлагая на рынке все новые объекты. Однако существенного снижения цен никто из специалистов этого рынка не прогнозирует. 

Вероятность наступления таких событий (возникновения факторов):
Вероятность кризисной ситуации на рынке жилой недвижимости маловероятна, данный вопрос был рассмотрен Эмитентом в разделе «Отраслевые риски» настоящего Проспекта ценных бумаг.

В настоящее время панельная застройка в портфеле строительных проектов Группы компаний МИАН составляет около 20%, жилье бизнес-класса занимает около 25%, элитное жилье около 20%, офисные и торговые площади около 35%.

Основные существующие и предполагаемые конкуренты эмитента (включая конкурентов за рубежом):
Эмитент является частью Группы компаний МИАН. Следовательно, целесообразно рассматривать конкурентов Группы компаний МИАН в целом.

Группа компаний МИАН выступает на московском рынке недвижимости как комплексный интегратор. Это значит, что в структуру Группы компаний МИАН входят компании, которые оказывают услуги на всех стадиях девелопмента объектов недвижимости, начиная с подбора земельных участков и организации финансирования, заканчивая реализацией готовых объектов недвижимости и управлением различными портфелями недвижимости. Кроме этого, входящее в Группу компаний МИАН агентство недвижимости оказывает услуги на вторичном рынке. Накопленный на рынке недвижимости опыт Группа компаний МИАН использует для расширения сферы деятельности. 

Группа компаний МИАН работает на всех сегментах рынка недвижимости: жилая, коммерческая, загородная  и со всеми группами клиентов: частные, корпоративные, а также профессиональные участники рынка недвижимости.
Группа компаний МИАН является заметным игроком в нескольких сегментах рынка недвижимости.

Рынок застройщиков жилой недвижимости.

На территории Москвы действуют порядка 100 застройщиков жилых объектов недвижимости, причем только половина из них ведет строительство более чем одного объекта. Рынок отличается трудностью оценки долей ввиду отсутствия прозрачности информации о планах компаний по объектам, находящимся на ранних стадиях девелопмента. В последнее время намечена тенденция укрупнения основных игроков рынка в связи с изменением законодательства, увеличением себестоимости строительства, а также в связи с тенденцией к увеличению прозрачности операций на рынке недвижимости. В ближайшие 4-5 лет доля мелких (до 1% рынка) игроков, которая на отдельных сегментах московского рынка может доходить до 30% будет распределена между крупными игроками рынка, к которым можно отнести Группу компаний МИАН.
Группа компаний МИАН в настоящий момент работает в секторах бизнес-класса (наиболее известный проект Дом «Режиссер») и элитном PREMIUM (наиболее известный проект ЖК «Коперник»). 
Кроме Группы компаний МИАН, основными частными застройщиками жилья бизнес-класса являются:

· Дон-Строй

· Капитал Групп

· Строймонтаж (Mirax Group)

· Крост

· Декра

· Конти

· Корпорация Баркли

Основными частными застройщиками элитного жилья являются:
· Rose group

· ST-group

· Лоджик-Риэлти

· Корпорация Баркли

· Стройтэкс

· Реставрация Н

· ДОН-Строй

· КВ-Инжиниринг

· Индекс ХХ
Общая информация о состоянии рынка недвижимости по состоянию на июнь 2006 года сведена в нижеприведенную таблицу (по данным специалистов Департамента маркетинга Группы компаний МИАН):
	Доля на рынке Группы компаний МИАН  по основным видам строительства и продукции, с учетом ввода в эксплуатацию объектов, находящихся на разных стадиях девелопмента. 
Оценка объема произведена по объему общей площади объектов недвижимости 
	Жилая недвижимость (элитная и PREMIUM класса) – 8-10% московского рынка

Жилая недвижимость (бизнес и эконом класса) – 2-3% московского рынка

Коммерческая недвижимость (офисы класса А) – 5-6% московского рынка



	Основные отечественные конкуренты

(наименование, доля на рынке)
	Жилая недвижимость (элитная и PREMIUM класса) – Дон-строй – 4-5%: рынка, множество небольших компаний, реализующих на этом рынке 1-2 проекта

Жилая недвижимость (бизнес и эконом класса) – Дон-строй – 10%, Капитал Групп – 10%,Миракс Групп – 7-8 %, Интеко -7-8%, СУ-155 – 7-8%, Крост – 4-5%, Баркли – 4-5%, ГК ПИК – 4-5%, Конти – 3-4%

Коммерческая недвижимость (офисы класса А) Миракс Групп – 10-12%, Капитал Групп 6-7% , Дон-строй – 4-5%



	Основные иностранные конкуренты (наименование, доля на рынке)
	Рынок московской недвижимости является достаточно закрытым для иностранных участников. Проектов, осуществляемых иностранными компаниями единицы, чаще всего в проекте есть один или несколько российских партнеров. Поэтому наличие иностранных участников на рынок не оказывает практически никакого влияния.




Рынок компаний, специализирующихся на реализации недвижимости.
По результатам 2005 года 55% объема жилых новостроек г. Москвы реализуется при помощи агентств недвижимости. Доля ЗАО «МИАН-Агентство недвижимости» на этом рынке составила почти 16%. Доля основного конкурента МИЭЛЬ – более 10% и ИНКОМ – 5.5%. Доли остальных участников рынка являются незначительными. По прогнозам экспертов, данный рынок также ожидает укрупнение, за счет ухода с рынка мелких игроков и увеличения доли основных участников, к которым можно отнести и Группу компаний МИАН. 
По результатам опросов регулярно проводимых по заказу аналитической службы Группы компаний МИАН, на сегодняшний момент брэнд МИАН является наиболее известным среди частных клиентов – потребителей услуг на рынке недвижимости, наивысший уровень известности характерен для всех групп клиентов.

С учетом перечисленных выше факторов, с учетом некоторых допущений, к конкурентам Группы компаний МИАН как комплексного интегратора на московском рынке недвижимости можно отнести следующие компании: МИЭЛЬ-недвижимость, ОАО «Первая Ипотечная Компания» и «Капитал Групп».

Основными факторами, влияющими на конкурентоспособность эмитента,  являются:
· Положительная репутация Эмитента в результате длительного пребывания на рынке недвижимости.

· Постоянное предложение большого объема жилья разной категории и в различных районах г. Москвы и Московской области.
· Качество предлагаемого жилья, которое достигается за счет постоянной и плотной работы со всеми участниками строительного процесса и на всех этапах девелопмента.
· Ценообразование, основанное на тщательной оценке потребностей клиентов и состоянии рынка.
· Предоставление клиентам возможности различных форм оплаты, в том числе организация финансирования покупки недвижимости.
Перечень факторов конкурентоспособности эмитента и степень их влияния на конкурентоспособность производимой продукции (работ, услуг):
	Наименование фактора*
	Рейтинг важности фактора
	Группа компаний МИАН
	МИЭЛЬ
	ПИК
	Капитал Групп

	1
	2
	3
	4
	5
	6

	Удобство расположения  
	0.2
	5
	5
	4
	4

	Цена
	0.3
	4
	4
	4
	4

	Качество продукции
	0.3
	5
	4
	5
	3

	Быстрота обслуживания
	0.1
	4
	4
	4
	4

	Послепродажное обслуживание
	0.1
	5
	4
	4
	4

	Итоговое значение конкурентоспособности предприятия
	
	4.6
	4.2
	4.3
	3.7


* Факторы конкурентоспособности рассматриваются для Группы компаний МИАН в целом.
Существенные события / факторы, которые могут улучшить результаты деятельности эмитента:
Развитие Москвы как столицы большого государства, политического, экономического и культурного центра, приток иностранного капитала, создают потенциал для существенного развития рынка недвижимости. Московский рынок недвижимости в течение нескольких лет демонстрировал высокие темпы развития. Согласно исследованию PricewaterhouseCoopers и Urban Land Institute в 2005 г. Москва заняла вторую позицию в рейтинге перспективных развивающихся рынков недвижимости мира.

Продолжается активное развитие рынка коммерческой недвижимости. 

Основные тенденции развития рынка офисной недвижимости:

· Тенденция к стабилизации арендных ставок: на конец 2005 г. рост средневзвешенной ставки не превысил 4.3% в классе А и 6.7% в классе В (по данным Аналитического центра «Индикаторы рынка недвижимости IRN.RU». 

· Увеличение числа сделок предварительной аренды сроком от 5 до 10 лет на ранней стадии строительства.

· Комплексное освоение и перепрофилирование территорий с последующей реализацией крупномасштабных проектов многофункционального назначения с собственной инфраструктурой. 

· Децентрализация и расширение географии офисного строительства за пределы Садового и третьего транспортного кольца.

· Дальнейшее развитие формата бизнес-парков и технопарков.

· Вывод на рынок крупных мультифазных проектов, таких как Central City Tower.
· Качество московского строительства постепенно приближается к западным стандартам, что вызывает необходимость пересмотра классификации зданий и понижения классности устаревших зданий, построенных 5–7 лет назад. 

Рынок офисной недвижимости в настоящее время приближается к стадии стабилизации, при этом, по-прежнему ощущается недостаток предложения качественных площадей. По состоянию на IV квартал 2005 г. общий объем предложения офисных площадей классов А и В составил 4.5 млн. кв.м. В 2005 г. на рынок вышло 864 тыс. кв.м.  высококачественных площадей. Прирост, таким образом, составил 26.7% по сравнению с 2004 г., когда было введено в эксплуатацию 682 тыс. кв.м. Из введенных в 2005 г. площадей около 36% относились к классу А и 64% – к классу В. На период до 2010 г. заявлен существенный объем предназначенных к вводу помещений (только один проект «Москва-Сити» предложит рынку около 2 млн. кв.м. офисных площадей) (по данным CUSHMAN & WAKEFIELD STILES & RIABOKOBYLKO).
Структура предложения помещений, выставленных на рынок, такова: в классе А — 74% площадей предлагалось в аренду, 26% — на продажу. В классе В — 55 и 45% соответственно (по данным CUSHMAN & WAKEFIELD STILES & RIABOKOBYLKO).
Сохраняется неравномерность в распределении офисных площадей. В пределах Садового кольца сосредоточено 43.5% всех высококачественных офисных помещений. Отмечается увеличение доли ввода помещений класса А, что объясняется тем, что спрос все еще превышает предложение и высококачественные помещения остаются востребованными. 

Улучшение финансового состояния российских предприятий и стабилизация рынка способствуют росту спроса на высококачественные офисные помещения, что подтверждается показателями поглощения и увеличением доли российских компаний в сделках аренды. Часть этого спроса нацелена на будущее строительство в связи с новым уровнем качества проектов, заявленных на ближайшие 5 лет крупными девелоперами. Общий объем сделок, совершенных в 2005 г., находится в пределах 1 млн. кв.м. (без учета инвестиционных продаж), 56% высококачественных офисных помещений поглощено международными компаниями, 44% — российскими (по данным CUSHMAN & WAKEFIELD STILES & RIABOKOBYLKO).
Среди российских компаний-арендаторов наибольшие по объему площади поглощаются финансовыми структурами, сырьевыми и телекоммуникационными компаниями, а также компаниями с большой долей государственных активов. Среди иностранных компаний выделяются Intel, IBM, Procter & Gamble, Microsoft, Johnson & Johnson, BAT, Raiffeisen Bank, Alcatel, арендующие крупные блоки в новых зданиях класса А, таких, как «Крылатские Холмы», «Башня на Набережной», Gorky Park Tower. 

Спрос на офисные помещения до сих пор характеризуется высокой степенью централизации. Но поскольку предложение в центре города сильно ограничено, а транспортный поток очень интенсивен, спрос был вынужден поглощать площади в других районах. В 2005 г. лидировала территория между Садовым и третьим транспортным кольцом. Западное направление является самым популярным. На него приходится 31% заключенных сделок. Южное направление находится на 2-м месте (27%), Северное — на третьем (23%), а восточный район является наименее популярным (15%) (по данным CUSHMAN & WAKEFIELD STILES & RIABOKOBYLKO). Сделки не представляют полной картины на рынке спроса. Как показал анализ заявок за 2005 год, центральный и западный административные округи г. Москвы пользуются еще большей популярностью среди потенциальных арендаторов, но поскольку для данных территорий характерен дефицит высококачественных офисных площадей, спрос обращается также к южному и северному округам. 

Доля свободных площадей в течение 2005 года оставалась на низком уровне и в среднем составила для класса А около 4% (53.7 тыс. кв.м.) и для класса В — около 7% (198.6 тыс. кв.м.) (по данным CUSHMAN & WAKEFIELD STILES & RIABOKOBYLKO). Показатели ввода и поглощения говорят о том, что спрос смещается в пользу площадей класса А. Несмотря на то, что на рынке все еще присутствует достаточное количество устаревших офисов класса В, существующее предложение не удовлетворяет требований арендаторов и покупателей.

Арендные ставки на помещения классов А и В продолжают расти. Однако рост их заметно замедлился: за 2004 г. прирост средневзвешенной арендной ставки на помещения класса А составил 6%; в 2005 г. оставался на уровне 4%, что закономерно при стабилизации рынка. Прирост средневзвешенной арендной ставки на помещения класса В в 2005 г. составил 6.7% (по данным CUSHMAN & WAKEFIELD STILES & RIABOKOBYLKO).
Цены продажи гораздо меньше подвержены колебаниям и во многом зависят от местоположения объекта. На данный момент цены продажи на помещения класса А составляют в среднем 4 200–6 500 долл. США за 1 кв.м., на помещения класса В - 3 100–4 000 долл. США за 1 кв.м. (по данным CUSHMAN & WAKEFIELD STILES & RIABOKOBYLKO). Рост цен продажи обусловлен тем, что недвижимость по-прежнему остается одним из наиболее доходных и надежных инвестиционных активов. 

По прогнозам аналитиков компании Knight Frank спрос на высококачественные помещения, в особенности класса А, сохранится в 2006 г. В 2006 г. ожидается рост предложения офисных площадей в пределах 30%, общий объем строительства составит около 1 млн. кв.м. На конец 2006 г. общий объем предложения площадей класса А составит 2.3 млн. кв.м. В ближайшем будущем возникнет необходимость в понижении классности объектов, уступающих своими техническими характеристиками современным бизнес-центрам класса А, по мере их введения в эксплуатацию. Благоприятные условия ведения бизнеса в стране будут способствовать дальнейшему увеличению доли активного спроса на качественные офисные площади в долгосрочной перспективе. Цены продажи высококлассных помещений продолжат расти в течение следующих 2 лет, а арендные ставки стабилизируются при незначительном росте в пределах 6–8% (класс А) и 4–6% (класс В). Средневзвешенная ставка аренды будет расти на 1.5–2% в год и составит в 2006 г. 730 долл. США для класса А и 525 долл. США для класса В. При условии реализации всех заявленных проектов спрос на офисные помещения начнет отставать от предложения, что приведет к увеличению доли свободных площадей в первую очередь в офисных центрах, не соответствующих стандартам качества.

Основные тенденции развития рынка торговой недвижимости: 

Усиливается маркетинговая составляющая в управлении торговыми центрами (ТЦ). 

· Потребности посетителя обеспечиваются «тонкой настройкой» (fine tuning) ТЦ уже в период функционирования: реорганизацией системы паркинга, изменением состава арендаторов.

· Число и площадь «якорных» магазинов увеличивается, в качестве «якорей» все чаще выступают компании, ранее арендовавшие незначительные площади на торговых галереях (магазины мультибрендовой одежды и мультимедиа). 

· В 2005 г. было совершено несколько крупных сделок инвестиционной покупки ТЦ. Ожидается ежегодное увеличение числа инвестиционных продаж. 

· Активность рынка розничной торговли и высокая привлекательность крупных городов для сетевых ритейлеров обуславливается развитием экономики, укреплением национальной валюты, ростом доходов населения. 

· Столичные девелоперы проявляют повышенный интерес к партнерству с зарубежными торговыми операторами. Событием для московского рынка стало открытие магазинов Real, Marks & Spencer, The Body Shop, Atac, продуктовых бутиков Hediard. 

· Развитие рынка активно стимулируется государственными органами: в 2005 году было введено 1 197 и реконструировано 624 предприятия торговли, общественного питания и бытового обслуживания населения, открыто более 400 магазинов в пределах пешеходной доступности от жилых домов (по данным CUSHMAN & WAKEFIELD STILES & RIABOKOBYLKO). 

В 2005 г. сохранилась динамика последних 4 лет – предложение качественных площадей в ТЦ растет примерно на 0.5 млн. кв.м.  за счет нового строительства. Общий объем предложения ТЦ современного формата, увеличившись в 2005 г. на 530 тыс. кв.м., достиг к концу года 2.9 млн. кв.м. Наиболее крупные ТЦ были введены в спальных районах ЗАО и ЮЗАО, совместно эти объекты составили 55.9% общего предложения 2005 г. (по данным CUSHMAN & WAKEFIELD STILES & RIABOKOBYLKO). Большинство ТЦ, расположенных в спальных районах, – универсальные торгово-развлекательные.
Спрос на помещения в ТЦ по-прежнему превышает предложение, образуясь как за счет профессиональных сетевых компаний, так и за счет предприятий малого бизнеса, открывающих свои первые магазины. Центр города по-прежнему пользуется наибольшим спросом, причем наиболее предпочитаемый сегмент – между Бульварным и Садовым кольцом. Предложения в профессиональном ТЦ большинство компаний готовы рассматривать в любом округе и зоне города. 

ЦАО продолжает лидировать как по числу, так и по суммарной площади ТЦ, обеспеченность торговыми площадями в расчете на одного жителя здесь намного выше, чем в целом по городу. Наибольшая обеспеченность населения торговыми площадями отмечается также в ЮЗАО и САО. Остальные округа, особенно восток города, испытывают очевидную нехватку ТЦ высокого качества. 

Величина ставки аренды в современном ТЦ для различных помещений может отличаться в несколько раз, что зависит от профиля арендатора и площади магазина, от местоположения ТЦ и его концепции, от этажа расположения магазина, его близости к основным якорям, к генерируемым ими покупательским потокам и т.д. В торговых центрах моды, расположенных в центральной части города, ставки аренды могут быть на 20–40% выше, чем для операторов аналогичных площадей в универсальных ТЦ в спальных районах. В зависимости от этажа ставка аренды понижается для каждого следующего уровня после уровня земли.  

По прогнозам аналитиков компании Knight Frank  темпы строительства и ввода в эксплуатацию торговых площадей в современных комплексах в ближайшие 2 года будут сохраняться на прежнем уровне (около 0.5 млн. кв.м. в год). Как и в 2005 г., в краткосрочной перспективе предложение будет образовано в основном значительными по площади универсальными торгово-развлекательными центрами. При условии снижения к 2008 г. ставки НДС с 18 до 13% можно прогнозировать дальнейшую активизацию компаний в розничной торговле и активный выход на рынок международных сетей. Начинается проектирование ТЦ на ранее неликвидных участках в пределах третьего транспортного кольца (ТТК), освоение которых осложняют дороговизна проведения коммуникаций, значительная доля города и другие факторы. В ближайшее время ожидается увеличение числа проектов подземных ТЦ при активной поддержке Правительства Москвы. Будет увеличиваться средняя площадь торгового центра. Если ранее ТЦ более 50 тыс. кв.м. был редким явлением на рынке, то сейчас из проектов, заявленных к открытию в ближайшие 2–3 года, многие превышают этот размер. 

В целом основные показатели рынка инвестиций, оказывающие благоприятное влияние на девелоперскую деятельность в сфере коммерческой недвижимости, таковы:

· Увеличение количества и объема инвестиционных сделок. 

· Дальнейшее уменьшение ставок доходности, сопровождаемое снижением ставок по кредитам. 

· Усиление активности международных институциональных инвесторов. 

· Увеличение числа сделок на региональных рынках и сделок в других сегментах недвижимости, помимо офисного. 

· Усложнение структуры сделок (форвардное финансирование, форвардная покупка, продажа и обратная аренда, лизинг). 

· Выход на рынок новых инвестиционных фондов. 

· Приобретение недвижимости для собственных нужд.

 В целом торговый и офисный сегменты, обеспечивая высокую доходность наряду с появлением качественных объектов, предоставляют инвесторам все большую возможность для инвестирования. Отмечается значительно возросшая активность западных банков, в особенности немецких и австрийских, в сфере инвестиционного финансирования. Ее подогревает увеличение числа иностранных инвесторов, привлеченных высокой доходностью российского рынка в сравнении с рынками Западной и Центральной Европы. В отличие от национальных банков, займы, предоставляемые иностранными банками, характеризуются длительным периодом погашения (иногда более 20 лет), сравнительно низкими процентными ставками и условием «без права оборота», что означает невозможность передачи прав кредитора другому лицу. Большинство иностранных инвесторов оптимистично оценивают Россию и стремятся усилить здесь свое присутствие. 

Рынок московских квартир уже больше десяти лет развивается темпами, опережающими все другие сегменты и во всех городах России. Цены на квартиры в Москве все эти годы росли сверхвысокими темпами (с перерывом на несколько до- и послекризисных лет во второй половине 90-х).

Весь прошлый 2005 год и текущий 2006 год демонстрируют новый энергичный рост цен на жилье как на первичном, так и на вторичном рынке. Психологический барьер в 3 тыс. долл. США за 1 кв. м был преодолен  в первом квартале 2006 года, в Москве средняя удельная цена способна достигнуть 3.5-4.0 тыс. долл. США за 1 кв. м до конца 2006 года. 

Основной тенденцией развития рынка жилья является повышение потребительских запросов к качеству квартир. Дефицит предложения, хоть и «взвинтил» цены на квартиры, ничуть не ослабил требований покупателей к качеству строительства, планировочным решениям, инфраструктуре, уровню эксплуатации и благоустроенности территории, особенно актуальны эти требования для покупателей жилья бизнес-класса и элитного жилья. 

Росту платежеспособного спроса способствует развитие ипотеки. По данным аналитиков Группы компаний МИАН почти 40% желающих приобрести квартиру в новостройке в ближайшие два-три года собираются воспользоваться кредитом. На вторичном рынке этот показатель составляет 45%. Меньше всего заинтересованных среди покупателей коттеджей — там ипотечные планы строят 34.4%. 

В связи с превышением спроса на недорогие квартиры над предложением, наблюдается тенденция перемещения девелоперов в Подмосковье. 

Общей тенденцией для всех вышерассмотренных рынков является их объективная цикличность. Проявление этой цикличности затруднено рядом специфических черт московского рынка недвижимости. Он по-прежнему остается в значительной степени квазирынком, с трудом поддающимся надежным прогнозам (порой – вообще непрогнозируем), сильно подверженным как объективным, так и субъективным факторам влияния.

Вероятность их наступления:

Вероятность наступления вышеуказанных факторов может быть оценена как достаточно высокая. Такая оценка может быть поставлена, исходя из анализа результатов реализации комплекса мер, предпринятых государственными органами в последние несколько лет, продолжающаяся реформа налогового законодательства, изменения в социальной, в том числе жилищной, сфере.
Продолжительность их действия:

Продолжительность вышеуказанных событий / факторов определяется, как минимум, соответствующими нормативными документами, вследствие этого дать точную оценку продолжительности действия данных факторов не представляется возможным.

Мнения органов управления Эмитента относительно представленной информации совпадают.

В связи с отсутствием у Эмитента совета директоров (наблюдательного совета) и коллегиального исполнительного органа (правления) особое мнение относительно представленной информации не приводится.
VI. Подробные сведения о лицах, входящих в состав органов управления эмитента, органов эмитента по контролю за его финансово- хозяйственной деятельностью, и краткие сведения о сотрудниках (работниках) эмитента
6.1. Сведения о структуре и компетенции органов управления эмитента
Полное описание структуры органов управления эмитента и их компетенции в соответствии с уставом (учредительными документами) эмитента:

Органами управлениями Общества являются:

- Общее собрание акционеров Общества.
- Совет директоров (не сформирован).

- Генеральный директор.
Формирование коллегиального исполнительного органа не предусмотрено Уставом Эмитента.
В соответствии с пунктом 1 Статьи 15  Устава Эмитента высшим органом управления Общества является Общее собрание акционеров Общества. Общество обязано ежегодно проводить годовое Общее собрание акционеров.

Согласно Статье 16 Устава Эмитента к компетенции Общего собрания акционеров относятся следующие вопросы:

1) внесение изменений и дополнений в устав Общества или утверждение устава Общества в новой редакции;

2) реорганизация Общества;

3) ликвидация Общества, назначение ликвидационной комиссии и утверждение промежуточного и окончательного ликвидационных балансов;

4) определение количественного состава Совета директоров Общества, избрание его членов и досрочное прекращение их полномочий;

5) определение количества, номинальной стоимости, категории (типа) объявленных акций и прав, предоставляемых этими акциями;

6) увеличение уставного капитала Общества путем увеличения номинальной стоимости акций или путем размещения дополнительных акций;

7) уменьшение уставного капитала Общества путем уменьшения номинальной стоимости акций, путем приобретения Обществом части акций в целях сокращения их общего количества, а также путем погашения приобретенных или выкупленных Обществом акций;

8) избрание членов ревизионной комиссии (ревизора) Общества и досрочное прекращение их полномочий;

9) утверждение аудитора Общества;

10) утверждение годовых отчетов, годовой бухгалтерской отчетности, в том числе отчетов о прибылях и убытках (счетов прибылей и убытков) Общества, а также распределение прибыли, в том числе выплата (объявление) дивидендов, и убытков Общества по результатам финансового года;

11) определение порядка ведения общего собрания акционеров;

12) избрание членов счетной комиссии и досрочное прекращение их полномочий;

13) дробление и консолидация акций;

14) принятие решений об одобрении сделок в случаях, предусмотренных главой XI Федерального закона «Об акционерных обществах»;

15) принятие решений об одобрении крупных сделок в случаях, предусмотренных главой X Федерального закона «Об акционерных обществах»;

16) приобретение Обществом размещенных акций в случаях, предусмотренных Федеральным законом «Об акционерных обществах»;

17) выплата (объявление) дивидендов по результатам первого квартала, полугодия, девяти месяцев финансового года;
18) принятие решения об участии в холдинговых компаниях, финансово – промышленных группах, ассоциациях и иных объединениях коммерческих организаций;

19) утверждение внутренних документов, регулирующих деятельность органов Общества;

20) принятие решения о передаче полномочий единоличного исполнительного органа Общества коммерческой организации (управляющей организации) или индивидуальному предпринимателю (управляющему), а также о досрочном прекращении полномочий управляющей организации или управляющего;

21) избрание из числа акционеров Общества уполномоченного лица Общества (решающего вопрос о проведении общего собрания акционеров Общества и об утверждении его повестки дня) и досрочное прекращение его полномочий;

22) решение иных вопросов, предусмотренных уставом Эмитента и Федеральным законом «Об акционерных обществах».

Вопросы, отнесенные к компетенции общего собрания акционеров, не могут быть переданы на решение Совету директоров Общества.

Вопросы, отнесенные к компетенции общего собрания акционеров, не могут быть переданы на решение исполнительному органу Общества.

Общее собрание акционеров не вправе рассматривать и принимать решения по вопросам, не отнесенным к его компетенции Федеральным законом «Об акционерных обществах».

В соответствии с пунктом 1 Статьи 25 Устава Эмитента в Обществе по решению общего собрания акционеров создается Совет директоров. Совет директоров Общества осуществляет общее руководство деятельностью Общества, за исключением решения вопросов, отнесенных  уставом Эмитента к компетенции общего собрания акционеров. 

Если Совет директоров не создается, то функции Совета директоров Общества осуществляет общее собрание акционеров, которое своим решением определяет уполномоченное лицо Общества, к компетенции которого относится решение вопроса о проведении общего собрания акционеров и об утверждении его повестки дня, а также иных вопросов, связанных с созывом и проведением общего собрания акционеров.

Согласно Статье 26 Устава Эмитента к компетенции Совета директоров Общества относятся следующие вопросы:

1) определение приоритетных направлений деятельности Общества;

2) созыв годового и внеочередного общих собраний акционеров, за исключением случаев, предусмотренных пунктом 8 статьи 55 Федерального закона «Об акционерных обществах»;

3) утверждение повестки дня общего собрания акционеров;

4) определение даты составления списка лиц, имеющих право на участие в общем собрании акционеров, и другие вопросы, отнесенные к компетенции Совета директоров Общества в соответствии с положениями главы VII Федерального закона «Об акционерных обществах» и связанные с подготовкой и проведением общего собрания акционеров;

5) размещение Обществом облигаций и иных эмиссионных ценных бумаг в случаях, предусмотренных Федеральным законом «Об акционерных обществах»;

6) определение цены (денежной оценки) имущества, цены размещения и выкупа эмиссионных ценных бумаг, в случаях , предусмотренных Федеральным законом «Об акционерных обществах»;

7) приобретение размещенных Обществом акций, облигаций и иных ценных бумаг в случаях, предусмотренных Федеральным законом «Об акционерных обществах»;

8) образование исполнительного органа Общества и досрочное прекращение его полномочий;

9) рекомендации по размеру выплачиваемых членам ревизионной комиссии (ревизору) Общества вознаграждений и компенсаций и определение размера оплаты услуг аудитора;

10) рекомендации по размеру дивиденда по акциям и порядку его выплаты;

11) использование резервного и иных фондов Общества;

12) утверждение внутренних документов Общества, за исключением внутренних документов, утверждение которых отнесено Федеральным законом «Об акционерных обществах» и уставом Эмитента к компетенции общего собрания акционеров, а также иных внутренних документов Общества, утверждение которых отнесено уставом Эмитента к компетенции исполнительного органа Общества;

13) создание филиалов и открытие представительств Общества;

14) одобрение крупных сделок в случаях, предусмотренных главой  X Федерального закона «Об акционерных обществах»;

15) одобрение сделок, предусмотренных главой XI Федерального закона «Об акционерных обществах»;

16) утверждение регистратора Общества и условий договора с ним, а также расторжение договора с ним;

17) принятие решения об участии Общества в других организациях, за исключением случаев, предусмотренных подпунктом 18 пункта 1 статьи 16 Устава Эмитента;

18) утверждение Решения о выпуске ценных бумаг и Отчета об итогах выпуска ценных бумаг;
19) представление на утверждение Общего собрания акционеров годового отчета и баланса Общества;
20) решение иных вопросов, предусмотренных уставом Эмитента, Федеральным законом «Об акционерных обществах» и законодательством РФ. 

Вопросы, отнесенные к компетенции Совета директоров Общества, не могут быть переданы на решение исполнительному органу Общества.

Совет директоров у Эмитента не сформирован. 

В соответствии с пунктом 1 Статьи 30 Устава Эмитента руководство текущей деятельностью Общества осуществляется единоличным исполнительным органом Общества – генеральным директором Общества.

Избрание генерального директора Общества и досрочное прекращение его полномочий осуществляется по решению Совета директоров Общества. Совет директоров Общества вправе в любое время принять решение о досрочном прекращении полномочий генерального директора Общества и об избрании нового генерального директора Общества.

По решению общего собрания акционеров Общества полномочия единоличного исполнительного органа Общества могут быть переданы по договору коммерческой организации (управляющей организации) или индивидуальному предпринимателю (управляющему). Общее собрание акционеров Общества вправе в любое время принять решение о досрочном прекращении полномочий управляющей организации или управляющего.

В соответствии с пунктом 2 Статьи 30 Устава Эмитента исполнительный орган Общества подотчетен общему собранию акционеров и Совету директоров Общества.

В соответствии с пунктом 3 Статьи 30 Устава Эмитента к компетенции исполнительного органа Общества относятся все вопросы руководства текущей деятельностью Общества, за исключением вопросов, отнесенных к компетенции общего собрания акционеров и Совета директоров Общества.

Исполнительный орган Общества организует выполнение решений общего собрания акционеров и Совета директоров Общества.

Согласно пункту 4 Статьи 30 Устава Эмитента Генеральный директор Общества без доверенности действует от имени Общества, в том числе:

· представляет интересы Общества (в государственных и муниципальных органах, арбитражном суде, суде, во всех организациях как в РФ, так и за рубежом и т.д.);

· совершает сделки от имени Общества в соответствии с законодательством РФ, в том числе в соответствии с порядком, установленным уставом Эмитента и Федеральным законом «Об акционерных обществах», совершает крупные сделки и сделки, в совершении которых имеется заинтересованность;

· выдает доверенности на право представительства от имени Общества, в том числе доверенности с правом передоверия;

· разрабатывает штатное расписание Общества, издает приказы о назначении на должность работников Общества, об их переводе и увольнении, применяет меры поощрения и налагает дисциплинарные взыскания;

· издает приказы и дает указания, обязательные для исполнения всеми работниками Общества;

· осуществляет иные полномочия, не отнесенные уставом Эмитента  к компетенции общего собрания акционеров и Совета директоров Общества.

Сведения о наличии кодекса корпоративного поведения (управления) эмитента либо иного аналогичного документа: 
Эмитент не имеет кодекса корпоративного поведения (управления) либо иного аналогичного документа.
Сведения о наличии внутренних документов эмитента, регулирующих деятельность его органов: внутренние документы не разработаны
Адрес страницы в сети Интернет, на которой в свободном доступе размещен полный текст действующей редакции устава эмитента и внутренних документов, регулирующих деятельность органов эмитента, а также кодекса корпоративного управления эмитента (в случае его наличия):

http://www.mian.ru/
6.2. Информация о лицах, входящих в состав органов управления эмитента
Единоличный исполнительный орган эмитента: Генеральный директор

Морозов Анатолий Иванович
Год рождения: 1949
Сведения об образовании: высшее
 - Военно-инженерная академия им. В.В. Куйбышева – 1973 г. – специальность «инженерно-электромеханическая», квалификация «военный инженер-электромеханик»;

- Государственная академия профессиональной переподготовки и повышения квалификации руководящих работников и специалистов инвестиционной сферы – 2000 г. – программа «промышленное и гражданское строительство».
Должности, занимаемые в эмитенте и других организациях за последние 5 лет и в настоящее время в хронологическом порядке, в том числе по совместительству:

Период: 01.10.2004 – настоящее время
Организация: ЗАО «МИАН-Девелопмент»
Должность: Генеральный директор
Период: 01.10.2004 – настоящее время
Организация: ЗАО «Московская жилищная компания»
Должность: Генеральный директор (по совместительству)
Период: 01.10.2004 – 31.08.2005
Организация: ЗАО «МИАН-Девелопмент»
Должность: Директор Департамента управления строительством (по внутреннему совместительству)
Период: 22.07.2004 – 30.09.2004
Организация: ЗАО «МИАН-Девелопмент»
Должность: Генеральный директор (по совместительству)
Период: 13.06.2002 – 30.09.2004
Организация: ЗАО «Московская жилищная компания»
Должность: Генеральный директор
Период: 02.08.2000 – 12.06.2002
Организация: ЗАО «Московская жилищная компания»
Должность: Начальник отдела управления строительством
Доля участия в уставном (складочном) капитале (паевом фонде) эмитента: доли не имеет
Доля обыкновенных акций эмитента: доли не имеет
Количество акций эмитента каждой категории (типа), которые могут быть приобретены в результате осуществления прав по принадлежащим лицу опционам эмитента:

Эмитент не осуществлял выпуск опционов.

Доля участия в уставном (складочном) капитале (паевом фонде) дочерних и зависимых обществ эмитента: доли не имеет
Доли обыкновенных акций дочернего или зависимого общества эмитента (для дочерних и зависимых обществ эмитента, являющихся акционерными обществами): доли не имеет 
Количество акций дочернего или зависимого общества эмитента каждой категории (типа), которые могут быть приобретены в результате осуществления прав по принадлежащим лицу опционам дочернего или зависимого общества эмитента (для дочерних и зависимых обществ эмитента, являющихся акционерными обществами):

Дочерние и зависимые общества Эмитента не осуществляли выпуск опционов.
Характер любых родственных связей с иными лицами, входящими в состав органов управления эмитента и/или органов контроля за финансово – хозяйственной деятельностью эмитента:

Родственных связей с лицами, входящими в состав органов управления Эмитента и/или органов контроля за финансово – хозяйственной деятельностью Эмитента, не имеет.
6.3. Сведения о размере вознаграждения, льгот и/или компенсации расходов по каждому органу управления эмитента 

Размер всех видов вознаграждения по каждому органу управления эмитента (за исключением физического лица, осуществляющего функции единоличного исполнительного органа управления эмитента) за последний завершенный финансовый год и сведения о существующих соглашениях относительно таких выплат в текущем финансовом году:

В соответствии с п. 6.3. Приложения № 9 Положения о раскрытии информации эмитентами эмиссионных ценных бумаг, утвержденным Приказом ФСФР России от 16.03.2005 г. № 05-5/пз-н размер и виды вознаграждения по физическому лицу, осуществляющему функции единоличного исполнительного органа управления Эмитента не представляются.

6.4. Сведения о структуре и компетенции органов контроля за финансово-хозяйственной деятельностью эмитента
Описание структуры органов контроля за финансово-хозяйственной деятельностью эмитента и их компетенции в соответствии с уставом (учредительными документами) эмитента:
Согласно Статье 31 Устава Эмитента для осуществления контроля за финансово-хозяйственной деятельностью Общества общим собранием акционеров Общества избирается ревизионная комиссия (ревизор) Общества сроком на один год. Количественный состав ревизионной комиссии Общества определяется общим собранием акционеров Общества.

По решению общего собрания акционеров Общества членам ревизионной комиссии (ревизору) Общества в период исполнения ими своих обязанностей могут выплачиваться вознаграждения и (или) компенсироваться расходы, связанные с исполнением ими своих обязанностей.

Порядок деятельности ревизионной комиссии (ревизора) Общества определяется внутренним документом Общества, утверждаемым общим собранием акционеров Общества.

Проверка (ревизия) финансово-хозяйственной деятельности Общества осуществляется по итогам деятельности общества за год, а также во всякое время по инициативе ревизионной комиссии (ревизора) Общества, решению общего собрания акционеров Общества, Совета директоров Общества или по требованию акционера (акционеров) Общества, владеющего в совокупности не менее чем 10 процентами голосующих акций Общества.
По требованию ревизионной комиссии (ревизора) Общества лица, занимающие должности в органах управления Общества, обязаны представить документы о финансово-хозяйственной деятельности Общества.

Ревизионная комиссия (ревизор) Общества вправе потребовать созыва внеочередного общего собрания акционеров в соответствии со статьей 55 Федерального закона «Об акционерных обществах».

Члены ревизионной комиссии (ревизор) Общества не могут одновременно являться членами Совета директоров Общества, а также занимать иные должности в органах управления Общества.

Акции, принадлежащие членам Совета директоров Общества или лицам, занимающим какие-либо должности в органах управления Общества, не могут участвовать в голосовании при избрании членов ревизионной комиссии (ревизора) Общества.

Информация о наличии службы внутреннего аудита:

На дату утверждения Проспекта ценных бумаг служба внутреннего аудита Эмитента не сформирована.
Сведения о наличии внутреннего документа эмитента, устанавливающего правила по предотвращению использования служебной (инсайдерской) информации:

Эмитент не имеет внутреннего документа, устанавливающего правила по предотвращению использования служебной (инсайдерской) информации. При решении данного вопроса Эмитент руководствуется нормами действующего законодательства РФ. 
6.5. Информация о лицах, входящих в состав органов контроля за финансово-хозяйственной деятельностью эмитента
Информация о ревизоре или о персональном составе ревизионной комиссии и иных органов эмитента по контролю за его финансово-хозяйственной деятельностью:
Ревизор - Почетуха Ирина Николаевна
Год рождения: 1959
Сведения об образовании: высшее, Всесоюзный ордена Трудового красного знамени заочный политехнический институт, специальность - «Экономика и организация машиностроительной промышленности», квалификация по диплому - «инженер-экономист»
Должности, занимаемые в эмитенте и других организациях за последние 5 лет и в настоящее время в хронологическом порядке, в том числе по совместительству: 

Период: 22.12.2004 – настоящее время
Организация: ООО «МИАН-Столица»
Должность: Главный бухгалтер
Период: 22.12.2004 – настоящее время
Организация: ЗАО «Стройпромпласт»
Должность: Главный бухгалтер (по совместительству)
Период: 01.05.2004 – 21.12.2004
Организация: ЗАО «Стройпромпласт»
Должность: Главный бухгалтер

Период: 26.11.2001 – 30.04.2004
Организация: ООО «ОРИСТ»
Должность: Главный бухгалтер
Доля участия в уставном (складочном) капитале (паевом фонде) эмитента: доли не имеет
Доля обыкновенных акций эмитента: доли не имеет
Количество акций эмитента каждой категории (типа), которые могут быть приобретены в результате осуществления прав по принадлежащим лицу опционам эмитента: 

Эмитент не осуществлял выпуск опционов.

Доля участия в уставном (складочном) капитале (паевом фонде) дочерних и зависимых обществ эмитента: доли не имеет
Доля обыкновенных акций дочернего или зависимого общества эмитента (для дочерних и зависимых обществ эмитента, являющихся акционерными обществами): доли не имеет
Количество акций дочернего или зависимого общества эмитента каждой категории (типа), которые могут быть приобретены в результате осуществления прав по принадлежащим лицу опционам дочернего или зависимого общества эмитента (для дочерних и зависимых обществ эмитента, являющихся акционерными обществами):

Дочерние и зависимые общества Эмитента не осуществляли выпуск опционов. 

Характер любых родственных связей между ревизором (членами ревизионной комиссии) и иными членами органов эмитента по контролю за его финансово – хозяйственной деятельностью, членами совета директоров (наблюдательного совета) эмитента, членами коллегиального исполнительного органа эмитента лицом, занимающим должность единоличного исполнительного органа эмитента:

Родственных связей с членами органов Эмитента по контролю за его финансово – хозяйственной деятельностью, членами совета директоров (наблюдательного совета) Эмитента, членами коллегиального исполнительного органа Эмитента, лицом, занимающим должность единоличного исполнительного органа Эмитента, не имеет.
6.6. Сведения о размере вознаграждения, льгот и/или  компенсации расходов по органу контроля за финансово - хозяйственной деятельностью эмитента
Размер всех видов вознаграждения по каждому органу контроля за финансово - хозяйственной деятельностью эмитента за последний завершенный финансовый год и сведения о существующих соглашениях относительно таких выплат в текущем финансовом году:
Выплата вознаграждения Ревизору за 2005 год Общим собранием акционеров Эмитента не предусмотрена.

Решение о выплате вознаграждения Ревизору в 2006 году очередным Общим собранием акционеров Эмитента не принималось.
6.7. Данные о численности и обобщенные данные об образовании и о составе сотрудников (работников) эмитента, а также об изменении численности сотрудников (работников) эмитента 

Среднесписочная численность работников (сотрудников) эмитента, включая работников (сотрудников), работающих в его филиалах и представительствах, а также размер отчислений на заработную плату и социальное обеспечение за 5 последних завершенных финансовых лет, либо за каждый завершенный финансовый год, если эмитент осуществляет свою деятельность менее 5 лет:

	Наименование показателя
	2004 г.
	2005 г.
	1-ый квартал 2006 г.

	Среднесписочная численность работников, чел. 
	46
	42
	30

	Доля сотрудников эмитента, имеющих высшее профессиональное образование, %
	66.29
	64.94
	63.77

	Объем денежных средств, направленных на оплату труда, тыс. руб. 
	329.7
	6 121.7
	1 515.4

	Объем денежных средств, направленных на социальное обеспечение, тыс. руб. 
	118.4
	1 508.8
	386.8

	Общий объем израсходованных денежных средств, тыс. руб. 
	448.1
	7 630.5
	1 902.2


Снижение численности сотрудников (работников) в течение 1-го квартала 2006 года является для Эмитента существенным. В данный период у Эмитента произошла реструктуризация внутренних служб и перевод сотрудников в другие организации Группы компаний МИАН. 
Сотрудники (работники) эмитента, оказывающие существенное влияние на финансово – хозяйственную деятельность эмитента (ключевые сотрудники): Генеральный директор – Морозов Анатолий Иванович
Сведения о создании сотрудниками (работниками) эмитента профсоюзного органа: профсоюзный орган отсутствует
6.8. Сведения о любых обязательствах эмитента перед сотрудниками (работниками), касающихся возможности их участия в уставном (складочном) капитале (паевом фонде) эмитента 

Соглашения или обязательства эмитента, касающиеся возможности участия сотрудников (работников) эмитента в его уставном (складочном) капитале (паевом фонде): 

Указанные соглашения или обязательства отсутствуют.

Доля участия в уставном (складочном) капитале (паевом фонде) эмитента (количество обыкновенных акций эмитента – акционерного общества), которая может быть приобретена (которое может быть приобретено) сотрудниками (работниками) эмитента по соглашениям или обязательствам эмитента, касающимся возможности участия сотрудников (работников) эмитента в его уставном (складочном) капитале (паевом фонде):

Указанные соглашения или обязательства отсутствуют.
Сведения о предоставлении или возможности предоставления сотрудникам (работникам) эмитента опционов эмитента: 

Опционы Эмитентом не выпускались.
VII. Сведения об участниках (акционерах) эмитента и о совершенных эмитентом сделках, в совершении которых имелась заинтересованность

7.1. Сведения об общем количестве акционеров (участников) эмитента

Общее количество участников эмитента на дату утверждения проспекта ценных бумаг: 2 (Два)
Для эмитентов, являющихся акционерными обществами, указывается:

Общее количество лиц, зарегистрированных в реестре акционеров эмитента на дату утверждения проспекта ценных бумаг: 2 (Два)
Общее количество номинальных держателей акций эмитента зарегистрированных в реестре акционеров эмитента: отсутствуют
7.2. Сведения об участниках (акционерах) эмитента, владеющих не менее чем 5 процентами его уставного (складочного) капитала (паевого фонда) или не менее чем 5 процентами его обыкновенных акций, а также сведения об участниках (акционерах) таких лиц, владеющих не менее чем 20 процентами уставного (складочного) капитала (паевого фонда) или не менее чем 20 процентами их обыкновенных акций 

Лица, владеющие не менее чем 5 процентами уставного (складочного) капитала (паевого фонда) эмитента или не менее чем 5 процентами обыкновенных акций эмитента:
Полное фирменное наименование: Общество с ограниченной ответственностью «Технополис-Проект»
Сокращенное наименование: ООО «Технополис-Проект»
ИНН: 7706186737
Место нахождения: 127051, г. Москва, М.Сухаревская пл., д. 6, стр. 1
Доля участника (акционера) эмитента в уставном (складочном) капитале (паевом фонде) эмитента: 99.99%
Доля принадлежащих участнику (акционеру) эмитента обыкновенных акций эмитента (для эмитента – акционерного общества): 99.99%
Акции Эмитента, составляющие не менее чем 5 процентов уставного капитала или не менее чем 5 процентов обыкновенных акций, не зарегистрированы в реестре акционеров Эмитента на имя номинального держателя.

Акционеры (участники), владеющие не менее чем 20 процентами уставного (складочного) капитала (паевого фонда) или не менее чем 20 процентами обыкновенных акций акционера (участника) эмитента, владеющего не менее чем 5 процентами уставного (складочного) капитала (паевого фонда) эмитента или не менее чем 5 процентами обыкновенных акций эмитента:

Фамилия, имя, отчество: Сенаторов Александр Геннадьевич
ИНН: 772911266203
Доля участника (акционера) в уставном (складочном) капитале (паевом фонде) лиц, владеющих не менее чем 5 процентами уставного (складочного) капитала (паевого фонда) эмитента или не менее чем 5 процентами обыкновенных акций эмитента:  100 %
Доля принадлежащих участнику (акционеру) обыкновенных акций лиц, владеющих не менее чем 5 процентами уставного (складочного) капитала (паевого фонда) эмитента или не менее чем 5 процентами обыкновенных акций эмитента: доли не имеет
Доля участника (акционера) в уставном (складочном) капитале (паевом фонде) эмитента: доли не имеет  

Доля принадлежащих участнику (акционеру) обыкновенных акций эмитента: доли не имеет
7.3. Сведения о доле участия государства или муниципального образования в уставном (складочном) капитале (паевом фонде) эмитента, наличии специального права ("золотой акции")

Доля уставного (складочного) капитала (паевого фонда) эмитента, находящаяся в государственной (федеральной, субъектов Российской Федерации), муниципальной собственности: отсутствует
Наличие специального права ("золотой акции") на участие Российской Федерации, субъектов Российской Федерации, муниципальных образований в управлении эмитентом: отсутствует
7.4. Сведения об ограничениях на участие в уставном (складочном) капитале (паевом фонде) эмитента
Ограничения, предусмотренные уставом эмитента (являющегося акционерным обществом), на  количество акций, принадлежащих одному акционеру, и/или их суммарной номинальной стоимости, и/или максимального числа голосов, предоставляемых одному акционеру:

Указанные ограничения отсутствуют.

Ограничения, предусмотренные законодательством Российской Федерации или иными нормативными правовыми актами Российской Федерации, на долю участия иностранных лиц в уставном капитале эмитента:

Указанные ограничения отсутствуют.
Иные ограничения, связанные с участием в уставном (складочном) капитале (паевом фонде) эмитента:

Уставом Эмитента не предусмотрены иные ограничения на участие в уставном (складочном) капитале Эмитента.
7.5. Сведения об изменениях в составе и размере участия акционеров (участников) эмитента, владеющих не менее чем 5 процентами его уставного (складочного) капитала (паевого фонда) или не менее чем 5 процентами его обыкновенных акций
Составы акционеров (участников) эмитента, владевших не менее чем 5 процентами уставного (складочного) капитала эмитента, а для эмитентов, являющихся акционерными обществами, - также не менее 5 процентами обыкновенных акций эмитента, определенные на дату списка лиц, имевших право на участие в каждом общем собрании акционеров (участников) эмитента, проведенном за 5 последних завершенных финансовых лет, предшествующих дате утверждения проспекта ценных бумаг, или за каждый завершенный финансовый год, предшествующий дате утверждения проспекта ценных бумаг, если эмитент осуществляет свою деятельность менее 5 лет, по данным списка лиц, имевших право на участие в каждом из таких собраний:

	Дата составления списка лиц, имеющих право на участие в общем собрании акционеров эмитента
	Состав акционеров эмитента, владевших не менее чем 5 процентами уставного капитала эмитента на дату составления списка
	Доля акционера эмитента в уставном капитале эмитента
	Доля принадлежащих обыкновенных акций эмитента

	20.06.2005 г. 
	Закрытое акционерное общество «Московское инвестиционное агентство недвижимости» (ЗАО «МИАН»)
	100%
	100%


В 2006 году общее ежегодное собрание акционеров не проводилось. Ниже приведены данные на дату утверждения настоящего Проспекта ценных бумаг (переход права собственности осуществлен на основании договора купли-продажи ценных бумаг 1н от 11.09.2005 г.)

	Общество с ограниченной ответственностью «Технополис-Проект» (ООО «Технополис-Проект»)
	99.99%
	99.99%

	Ваколюк Илья Владимирович
	0.01%
	0.01%


7.6. Сведения о совершенных поручителем сделках, в совершении которых имелась заинтересованность
Общее количество и общий объем в денежном выражении совершенных сделок, в совершении которых имелась заинтересованность, одобренных каждым органом управления эмитента, по итогам каждого завершенного финансового года за 5 последних завершенных финансовых лет, либо за каждый завершенный финансовый год, если эмитент осуществляет свою деятельность менее 5 лет: указанные сделки отсутствуют
Сделки (группы взаимосвязанных сделок), цена которых составляет 5 и более процентов балансовой стоимости активов эмитента, определенной по данным его бухгалтерской отчетности на последнюю отчетную дату перед совершением сделок, совершенных эмитентом за 5 последних завершенных финансовых лет, либо за каждый завершенный финансовый год, если эмитент осуществляет свою деятельность менее 5 лет, а также за период до даты утверждения проспекта ценных бумаг:
2006 год

1) Дата совершения сделки: 10.01.2006 г. 

Предмет сделки: заем

Иные существенные условия сделки: отсутствуют
Стороны сделки:  ЗАО «МИАН-Девелопмент»- Заимодавец

                               ЗАО «Мегаполис» - Заемщик 
Лица, признанные в соответствии с законодательством Российской Федерации заинтересованными в совершении сделки:

Полное фирменное наименование: Закрытое акционерное общество  «Мегаполис»
Сокращенное фирменное наименование: ЗАО «Мегаполис»
Основание, по которому такое лицо признано заинтересованным в совершении указанной сделки: 

Акционер Эмитента - ООО «Технополис-Проект», владеющий более 20% голосующих акций Эмитента, является акционером ЗАО «Мегаполис»
Размер сделки: 

1 000 000 (Один миллион) рублей 

0.15% от балансовой стоимости активов Эмитента на дату окончания последнего завершенного отчетного периода, предшествующего дате совершения сделки – 31.12.2005г.

Срок исполнения обязательств по сделке: 15.02.2006 г.
Сведения об исполнении обязательств: исполнено
Орган управления эмитента, принявший решение об одобрении сделки: Общее собрание акционеров

Дата принятия соответствующего решения: Протокол общего собрания акционеров б/н от 10.01.2006 г.

Иные сведения о сделке, указываемые эмитентом по собственному усмотрению: отсутствуют
2) Дата совершения сделки: 26.04.2006 г. 

Предмет сделки: заем

Иные существенные условия сделки: отсутствуют
Стороны сделки:  ЗАО «МИАН-Девелопмент»- Заимодавец

                               ЗАО «МИАН» - Заемщик
Лица, признанные в соответствии с законодательством Российской Федерации заинтересованными в совершении сделки:

Полное фирменное наименование: Закрытое акционерное общество  «МИАН»
Сокращенное фирменное наименование: ЗАО «МИАН»
Основание, по которому такое лицо признано заинтересованным в совершении указанной сделки: Акционер Эмитента - ООО «Технополис-Проект», владеющий более 20% голосующих акций Эмитента, является акционером ЗАО «МИАН»
Размер сделки: 

500 000 000 (Пятьсот миллионов) рублей 

48.94% от балансовой стоимости активов Эмитента на дату окончания последнего завершенного отчетного периода, предшествующего дате совершения сделки – 31.03.2006 г.
Срок исполнения обязательств по сделке: 26.04.2007 г.
Сведения об исполнении обязательств: в процессе исполнения
Орган управления эмитента, принявший решение об одобрении сделки: Общее собрание акционеров

Дата принятия соответствующего решения: Протокол общего собрания акционеров б/н от 26.04.2006 г.

Иные сведения о сделке, указываемые эмитентом по собственному усмотрению: отсутствуют
3) Дата совершения сделки: 18.05.2006 г. 

Предмет сделки: заем

Иные существенные условия сделки: отсутствуют
Стороны сделки:  ЗАО «МИАН-Девелопмент»- Заимодавец

                               ЗАО «МИАН» - Заемщик
Лица, признанные в соответствии с законодательством Российской Федерации заинтересованными в совершении сделки:

Полное фирменное наименование: Закрытое акционерное общество  «МИАН»
Сокращенное фирменное наименование: ЗАО «МИАН»
Основание, по которому такое лицо признано заинтересованным в совершении указанной сделки: Акционер Эмитента - ООО «Технополис-Проект», владеющий более 20% голосующих акций Эмитента, является акционером ЗАО «МИАН»
Размер сделки: 

70 000 000 (Семьдесят миллионов) рублей 

6.85% от балансовой стоимости активов Эмитента на дату окончания последнего завершенного отчетного периода, предшествующего дате совершения сделки – 31.03.2006 г.
Срок исполнения обязательств по сделке: 18.05.2007 г.
Сведения об исполнении обязательств: в процессе исполнения
Орган управления эмитента, принявший решение об одобрении сделки: Общее собрание акционеров

Дата принятия соответствующего решения: Протокол общего собрания акционеров б/н от 18.05.2006 г.

Иные сведения о сделке, указываемые эмитентом по собственному усмотрению: отсутствуют
4) Дата совершения сделки: 25.05.2006 г. 

Предмет сделки: заем

Иные существенные условия сделки: отсутствуют
Стороны сделки:  ЗАО «МИАН-Девелопмент»- Заимодавец
                               Морозов А.И. - Заемщик 
Лица, признанные в соответствии с законодательством Российской Федерации заинтересованными в совершении сделки:

Морозов Анатолий Иванович

Основание, по которому такое лицо признано заинтересованным в совершении указанной сделки: На дату совершения сделки Морозов А.И. являлся генеральным директором ЗАО «МИАН-Девелопмент» и выступал стороной по сделке 
Размер сделки: 

5 186 295.00 (Пять миллионов сто восемьдесят шесть тысяч двести девяносто пять) рублей 

0.51% от балансовой стоимости активов Эмитента на дату окончания последнего завершенного отчетного периода, предшествующего дате совершения сделки – 31.03.2006 г.

Срок исполнения обязательств по сделке: 25.05.2007 г.

Сведения об исполнении обязательств: обязательства выполнены в полном объеме досрочно
Орган управления эмитента, принявший решение об одобрении сделки: Общее собрание акционеров

Дата принятия соответствующего решения: Протокол общего собрания акционеров б/н от 25.05.2006 г.

Иные сведения о сделке, указываемые эмитентом по собственному усмотрению: отсутствуют
5) Дата совершения сделки: 26.05.2006 г. 

Предмет сделки: заем

Иные существенные условия сделки: отсутствуют
Стороны сделки:  ЗАО «МИАН-Девелопмент»- Заемщик
                               Морозов А.И. - Заимодавец
Лица, признанные в соответствии с законодательством Российской Федерации заинтересованными в совершении сделки:

Морозов Анатолий Иванович
Основание, по которому такое лицо признано заинтересованным в совершении указанной сделки: На дату совершения сделки Морозов А.И. являлся генеральным директором ЗАО «МИАН-Девелопмент» и выступал стороной по сделке 
Размер сделки: 

1 998 000 (Один миллион девятьсот девяносто восемь тысяч) рублей 

0.20% от балансовой стоимости активов Эмитента на дату окончания последнего завершенного отчетного периода, предшествующего дате совершения сделки – 31.03.2006 г.
Срок исполнения обязательств по сделке: 26.05.2007 г.
Сведения об исполнении обязательств: обязательства выполнены в полном объеме досрочно 
Орган управления эмитента, принявший решение об одобрении сделки: Общее собрание акционеров

Дата принятия соответствующего решения: Протокол общего собрания акционеров б/н от 26.05.2006 г.

Иные сведения о сделке, указываемые эмитентом по собственному усмотрению: отсутствуют
6) Дата совершения сделки: 07.06.2006 г. 

Предмет сделки: заем

Иные существенные условия сделки: отсутствуют
Стороны сделки:  ЗАО «МИАН-Девелопмент»- Заемщик 

                               Морозов А.И. - Заимодавец 
Лица, признанные в соответствии с законодательством Российской Федерации заинтересованными в совершении сделки:

Морозов Анатолий Иванович
Основание, по которому такое лицо признано заинтересованным в совершении указанной сделки: На дату совершения сделки Морозов А.И. являлся генеральным директором ЗАО «МИАН-Девелопмент» и выступал стороной по сделке 
Размер сделки: 

999 000 (Девятьсот девяносто девять тысяч) рублей 

0.10% от балансовой стоимости активов Эмитента на дату окончания последнего завершенного отчетного периода, предшествующего дате совершения сделки – 31.03.2006 г.

Срок исполнения обязательств по сделке: 07.06.2007 г.
Сведения об исполнении обязательств: обязательства выполнены в полном объеме досрочно 

Орган управления эмитента, принявший решение об одобрении сделки: Общее собрание акционеров

Дата принятия соответствующего решения: Протокол общего собрания акционеров б/н от 07.06.2006 г.

Иные сведения о сделке, указываемые эмитентом по собственному усмотрению: отсутствуют
7) Дата совершения сделки: 09.06.2006 г. 

Предмет сделки: заем

Иные существенные условия сделки: отсутствуют
Стороны сделки:  ЗАО «МИАН-Девелопмент»- Заимодавец

                               ЗАО «МИАН» - Заемщик
Лица, признанные в соответствии с законодательством Российской Федерации заинтересованными в совершении сделки:

Полное фирменное наименование: Закрытое акционерное общество  «МИАН»
Сокращенное фирменное наименование: ЗАО «МИАН»
Основание, по которому такое лицо признано заинтересованным в совершении указанной сделки: Акционер Эмитента - ООО «Технополис-Проект», владеющий более 20% голосующих акций Эмитента, является акционером ЗАО «МИАН»
Размер сделки: 

7 000 000 (Семь миллионов) рублей 

0.69% от балансовой стоимости активов Эмитента на дату окончания последнего завершенного отчетного периода, предшествующего дате совершения сделки – 31.03.2006 г.

Срок исполнения обязательств по сделке: 09.06.2007 г.
Сведения об исполнении обязательств: в процессе исполнения
Орган управления эмитента, принявший решение об одобрении сделки: Общее собрание акционеров

Дата принятия соответствующего решения: Протокол общего собрания акционеров б/н от 09.06.2006 г.

Иные сведения о сделке, указываемые эмитентом по собственному усмотрению: отсутствуют
Общий объем в денежном выражении сделок, цена которых составляет 5 и более процентов балансовой стоимости активов эмитента, определенной по данным его бухгалтерской отчетности на последнюю отчетную дату перед совершением сделки, совершенных эмитентом за каждый из 5 последних завершенных финансовых лет:

указанные сделки отсутствуют
Сделки (группы взаимосвязанных сделок), в совершении которых имелась заинтересованность и решение об одобрении которых советом директоров (наблюдательным советом) или общим собранием акционеров (участников) эмитента не принималось в случаях, когда такое одобрение является обязательным в соответствии с законодательством Российской Федерации: 

указанные сделки отсутствуют
7.7. Сведения о размере дебиторской задолженности 

Информация об общей сумме дебиторской задолженности эмитента с отдельным указанием общей суммы просроченной дебиторской задолженности за 5 последних завершенных финансовых лет, либо за каждый завершенный финансовый год, если эмитент осуществляет свою деятельность менее 5 лет:
	Наименование показателя
	31.12.2004
	31.12.2005

	Дебиторская задолженность, всего, тыс. руб.
	106
	4 970

	Просроченная дебиторская задолженность, всего, тыс. руб.
	-
	-


Структура дебиторской задолженности эмитента с указанием срока исполнения обязательств за последний завершенный финансовый год и последний завершенный отчетный период до даты утверждения проспекта ценных бумаг:

по состоянию на 31.12.2005
	Вид дебиторской задолженности
	Срок наступления платежа

	
	До одного года
	Свыше одного года

	Дебиторская задолженность покупателей и заказчиков, руб. 
	1 377 500.72
	-

	в том числе просроченная, руб. 
	-
	-

	Дебиторская задолженность по векселям к получению, руб. 
	-
	-

	в том числе просроченная, руб. 
	-
	-

	Дебиторская задолженность участников (учредителей) по взносам в уставный капитал, руб.
	-
	-

	в том числе просроченная, руб.
	-
	-

	Дебиторская задолженность по авансам выданным, руб. 
	3 122 525.11
	-

	в том числе просроченная, руб.
	-
	-

	Прочая дебиторская задолженность, руб. 
	469 689.96
	-

	в том числе просроченная, руб.
	-
	-

	Итого, руб.
	4 969 715.79
	-

	в том числе итого просроченная, руб. 
	-
	-


по состоянию на 31.03.2006
	Вид дебиторской задолженности
	Срок наступления платежа

	
	До одного года
	Свыше одного года

	Дебиторская задолженность покупателей и заказчиков, руб. 
	8 212 768.30
	-

	в том числе просроченная, руб. 
	-
	-

	Дебиторская задолженность по векселям к получению, руб. 
	-
	-

	в том числе просроченная, руб. 
	-
	-

	Дебиторская задолженность участников (учредителей) по взносам в уставный капитал, руб.
	-
	-

	в том числе просроченная, руб.
	-
	-

	Дебиторская задолженность по авансам выданным, руб. 
	3 344 810.93
	-

	в том числе просроченная, руб.
	-
	-

	Прочая дебиторская задолженность, руб. 
	3 377 916.22
	-

	в том числе просроченная, руб.
	-
	-

	Итого, руб.
	14 935 495.45
	-

	в том числе итого просроченная, руб. 
	-
	-


Дебиторы, величина задолженности каждого из которых составляет не менее 10 процентов от общей суммы дебиторской задолженности за 5 последних завершенных финансовых лет, либо за каждый завершенный финансовый год, если эмитент осуществляет свою деятельность менее 5 лет:

2004 год
Полное фирменное наименование: Закрытое акционерное общество «МИАН»
Сокращенное фирменное наименование: ЗАО «МИАН»
Место нахождения: 125424, г. Москва, Волоколамское шоссе, д.73
Сумма дебиторской задолженности: 1 138 500 рублей
Размер просроченной дебиторской задолженности: отсутствует
Дебитор является аффилированным лицом Эмитента.

Генеральный директор Эмитента -  Морозов А.И. является членом Совета директоров ЗАО «МИАН».
Доля участия эмитента в уставном (складочном) капитале (паевом фонде) аффилированного лица: доли не имеет
Доля обыкновенных акций аффилированного лица, принадлежащих эмитенту: доли не имеет
Доля участия аффилированного лица в уставном (складочном) капитале (паевом фонде) эмитента: доли не имеет
Доля обыкновенных акций эмитента, принадлежащих аффилированному лицу: доли не имеет
2005 год
Полное фирменное наименование: Закрытое Акционерное Общество «Билдинг»
Сокращенное фирменное наименование: ЗАО «Билдинг»
Место нахождения: 111395, г. Москва, ул. Красный Казанец, д.3, стр.1
Сумма дебиторской задолженности: 845 585.90 рублей
Размер просроченной дебиторской задолженности: отсутствует
Дебитор не является аффилированным лицом Эмитента. 
Фамилия, имя, отчество дебитора: Майкл Шемякин 
Сумма дебиторской задолженности: 1 959 503 рублей  (70 000 тыс. долл. США)  
Размер просроченной дебиторской задолженности: отсутствует
Дебитор не является аффилированным лицом Эмитента. 
1-ый квартал 2006 года
Полное фирменное наименование: Закрытое Акционерное Общество «Базис-Контракт»
Сокращенное фирменное наименование: ЗАО «Базис-Контракт»
Место нахождения: 109316, г. Москва, Остаповский пр., д.12, стр.6

Сумма дебиторской задолженности: 1 600 000 рублей 
Размер просроченной дебиторской задолженности: отсутствует
Дебитор не является аффилированным лицом Эмитента. 
Полное фирменное наименование: Закрытое Акционерное Общество «Корпорация «МИАН»
Сокращенное фирменное наименование: ЗАО «Корпорация «МИАН»
Место нахождения: 123022, г. Москва, ул. Красная Пресня, д.22
Сумма дебиторской задолженности: 4 950 000 рублей 
Размер просроченной дебиторской задолженности: отсутствует
Дебитор не является аффилированным лицом Эмитента.

VIII. Бухгалтерская отчетность эмитента и иная финансовая информация

8.1. Годовая бухгалтерская отчетность эмитента 

Годовая бухгалтерская отчетность Эмитента за каждый завершенный финансовый год, предшествующий дате утверждения Проспекта ценных бумаг, срок представления которой наступил в соответствии с требованиями законодательства Российской Федерации, составленная в соответствии с требованиями законодательства Российской Федерации, с приложенным заключением аудитора (аудиторов) в отношении указанной бухгалтерской отчетности.
Приложение № 1. – Бухгалтерская отчетность за 2004 год 

· Форма №1 «Бухгалтерский баланс» за 2004 год;

· Форма №2 «Отчет о прибылях и убытках» за 2004 год;

· Форма №3 «Отчет об изменениях капитала» за 2004 год;

· Форма №4 «Отчет о движении денежных средств» за 2004 год;

· Форма №5 «Приложения к бухгалтерскому балансу» за 2004 год;

· Пояснительная записка к бухгалтерской отчетности за 2004 год;

· Аудиторское заключение  по бухгалтерской отчетности за 2004 год.

Приложение № 2. – Бухгалтерская отчетность за 2005 год 

· Форма №1 «Бухгалтерский баланс» за 2005 год;

· Форма №2 «Отчет о прибылях и убытках» за 2005 год;

· Форма №3 «Отчет об изменениях капитала» за 2005 год;

· Форма №4 «Отчет о движении денежных средств» за 2005 год;

· Форма №5 «Приложения к бухгалтерскому балансу» за 2005 год;

· Пояснительная записка к бухгалтерской отчетности за 2005 год; 
· Аудиторское заключение  по бухгалтерской отчетности за 2005 год.

Годовая бухгалтерская отчетность, составленная в соответствии с Международными стандартами финансовой отчетности либо Общепринятыми  принципами бухгалтерского учета США за три последние завершенных финансовых года, предшествующих дате утверждения проспекта ценных бумаг, Эмитентом не составлялась. 

8.2. Квартальная бухгалтерская отчетность эмитента за последний завершенный отчетный квартал

Квартальная бухгалтерская отчетность Эмитента за последний завершенный отчетный квартал, предшествующий дате утверждения проспекта ценных бумаг, срок представления которой наступил в соответствии с требованиями законодательства Российской Федерации, составленная в соответствии с требованиями законодательства Российской Федерации:
Приложение № 3. – Бухгалтерская отчетность за 1-ый квартал 2006 года
1. Форма №1 «Бухгалтерский баланс» на 31 марта 2006 года;

2. Форма №2 «Отчет о прибылях и убытках» за 1-ый квартал 2006 года.
Квартальная бухгалтерская отчетность, составленная в соответствии с Международными стандартами финансовой отчетности либо Общепринятыми  принципами бухгалтерского учета США за последний завершенный отчетный квартал, Эмитентом не составлялась.

8.3. Сводная бухгалтерская отчетность эмитента за три последних завершенных финансовых года или за каждый завершенный финансовый год

Сводная (консолидированная) бухгалтерская отчетность не составляется. 

Обязанность организации составлять сводную бухгалтерскую отчетность установлена п. 91 Приказа Минфина РФ № 34н «Об утверждении Положении по ведению бухгалтерского учета и отчетности в Российской Федерации» от 29.07.1998 года. 

В соответствии с данным приказом, в случае наличия у организации дочерних и зависимых обществ, помимо собственного бухгалтерского отчета составляется также сводная бухгалтерская отчетность, включающая показатели отчетов таких обществ, находящихся на территории Российской Федерации и за ее пределами, в порядке, устанавливаемом Министерством финансов Российской Федерации. 

Между тем порядка, установленного Министерством финансов РФ, на сегодняшний день не существует. Единственным документом, который касается составления такой отчетности, является Приказ Минфина № 112 от 30 декабря 1996 г. «О методических рекомендациях по составлению и представлению сводной бухгалтерской отчетности». Данный акт не является нормативным (по заключению Минюста РФ данный документ в государственной регистрации не нуждается – Письмо Минюста РФ от 17.03.1997 № 07-02-285-97), и, кроме того, данный документ не устанавливает порядок, а лишь определяет общие подходы к составлению сводной отчетности без установления каких-либо жестких правил объединения активов и обязательств связанных предприятий. Каких-либо разъяснений или инструкций по применению данного Приказа не существует. 

Все это, по мнению Эмитента, позволяет говорить об отсутствии четко установленного нормативного порядка составления консолидированной отчетности. 
8.4. Сведения об учетной политике эмитента

Учетная политика эмитента, самостоятельно определенная эмитентом в соответствии с законодательством Российской Федерации о бухгалтерском учете и утвержденная приказом или распоряжением лица, ответственного за организацию и состояние бухгалтерского учета эмитента: 

Учетная политика на 2004 год приводится в Приложении № 1 к настоящему проспекту ценных бумаг.

Учетная политика на 2005 год приводится в Приложении № 2 к настоящему проспекту ценных бумаг.

Учетная политика на 2006 год приводится в Приложении № 3 к настоящему проспекту ценных бумаг. 

8.5. Сведения об общей сумме экспорта, а также о доле, которую составляет экспорт в общем объеме продаж

Эмитент не осуществлял и не осуществляет экспортных операций. 

8.6. Сведения о стоимости недвижимого имущества эмитента и существенных изменениях, произошедших в составе имущества эмитента после даты окончания последнего завершенного финансового года
Общая стоимость недвижимого имущества и величина начисленной амортизации на дату окончания последнего завершенного финансового года и последнего завершенного отчетного периода перед утверждением проспекта ценных бумаг:  недвижимое имущество отсутствует 
В течение 12 месяцев до даты утверждения Проспекта ценных бумаг оценка недвижимого имущества, находящегося в собственности или долгосрочно арендуемого Эмитентом, оценщиком не производилась.

Изменений в составе недвижимого имущества Эмитента, повлекших изменение балансовой стоимости активов Эмитента на 5 процентов и более, после даты окончания последнего завершенного финансового года до даты утверждения Проспекта ценных бумаг не происходило.

Приобретений или выбытия имущества Эмитента, балансовая стоимость которого превышает 5 процентов балансовой стоимости активов Эмитента, после даты окончания последнего завершенного финансового года до даты утверждения Проспекта ценных бумаг не происходило.

Существенных для Эмитента изменений в составе имущества Эмитента после даты окончания последнего завершенного финансового года до даты утверждения Проспекта ценных бумаг не происходило. 

8.7. Сведения об участии эмитента в судебных процессах в случае, если такое участие может существенно отразиться на финансово - хозяйственной деятельности эмитента

В течение трех лет, предшествующих дате утверждения проспекта ценных бумаг, Эмитент не участвовал в судебных процессах, которые могут существенно отразиться на финансово - хозяйственной деятельности Эмитента.
IX. Подробные сведения о порядке и об условиях размещения эмиссионных ценных бумаг

9.1. Сведения о размещаемых ценных бумагах

9.1.1. Общая информация

Вид размещаемых ценных бумаг: облигации на предъявителя
Серия и/или иные идентификационные признаки ценных бумаг: процентные неконвертируемые серии 01 без возможности досрочного погашения со сроком погашения в 1 092-й (Одна тысяча девяносто второй) день с даты начала размещения Облигаций
Полное наименование ценных бумаг выпуска: процентные документарные неконвертируемые облигации на предъявителя серии 01 с обязательным централизованным хранением 
Номинальная стоимость каждой размещаемой ценной бумаги: 1 000 (Одна тысяча) рублей 
Количество размещаемых ценных бумаг: 2 000 000 (Два миллиона) штук

Общий объем выпуска по номинальной стоимости: 2 000 000 000 (Два миллиарда) рублей

Форма размещаемых ценных бумаг: документарные на предъявителя с обязательным централизованным хранением
Депозитарий, осуществляющий централизованное хранение:

Полное фирменное наименование: Некоммерческое партнерство «Национальный депозитарный центр» 
Сокращенное фирменное наименование: НДЦ
Место нахождения: г. Москва, Средний Кисловский пер., д. 1/13, стр. 4 
Почтовый адрес: 125009, г. Москва, Средний Кисловский пер., д. 1/13, стр. 4
ИНН: 7706131216
Телефон: (495) 956-27-91; 956-27-90
Номер лицензии: 177-03431-000100 (на осуществление депозитарной деятельности)
Дата выдачи: 04.12.2000г.
Срок действия до: бессрочная лицензия
Лицензирующий орган: ФКЦБ России
Выпуск всех Облигаций оформляется одним сертификатом (далее – «Сертификат»), подлежащим обязательному централизованному хранению в Некоммерческом партнерстве «Национальный депозитарный центр» (далее - также «НДЦ»). До даты начала размещения Облигаций Эмитент передает Сертификат на хранение в НДЦ. Выдача отдельных сертификатов Облигаций на руки владельцам Облигаций не предусмотрена. Владельцы  Облигаций не вправе требовать выдачи сертификатов на руки.

Образец Сертификата приводится в приложении к решению о выпуске ценных бумаг, утвержденному Общим собранием акционеров Закрытого акционерного общества «МИАН-Девелопмент»  «28» июля 2006 года, Протокол № 2-2006 от «28» июля 2006 года (далее – «Решение о выпуске ценных бумаг») и проспекту ценных бумаг, утвержденному Общим собранием акционеров Закрытого акционерного общества «МИАН-Девелопмент» «28» июля 2006 года, Протокол № 2-2006 от «28» июля 2006 года (далее – «Проспект ценных бумаг»).


Учет и удостоверение прав на Облигации, учет и удостоверение передачи Облигаций, включая случаи обременения Облигаций обязательствами, осуществляется НДЦ и депозитариями, являющимися депонентами по отношению к НДЦ (далее - «Депозитарий»).


Права собственности на Облигации подтверждаются выписками по счетам депо, выдаваемыми НДЦ и Депозитариями.

Расходы, связанные с внесением приходных записей о зачислении размещаемых Облигаций на счета депо их первых владельцев (приобретателей), несут владельцы (приобретатели) Облигаций.

Право собственности на Облигации переходит от одного лица к другому в момент внесения приходной записи по счету депо приобретателя Облигаций в НДЦ и Депозитариях.


Списание Облигаций со счетов депо при погашении производится после исполнения Эмитентом всех обязательств перед владельцами Облигаций по выплате купонного дохода и номинальной стоимости Облигаций. Погашение Сертификата Облигаций производится после списания всех Облигаций со счетов депо.

Порядок учета и перехода прав на документарные эмиссионные ценные бумаги с обязательным централизованным хранением регулируется Федеральным законом «О рынке ценных бумаг» от 22.04.96 г. № 39-ФЗ, «Положением о депозитарной деятельности в Российской Федерации», утвержденным постановлением ФКЦБ России от 16.10.97 № 36, и внутренними документами Депозитариев.

Согласно Федеральному Закону «О рынке ценных бумаг» от 22.04.96 № 39-ФЗ:

В случае хранения сертификатов предъявительских документарных ценных бумаг и/или учета прав на такие ценные бумаги в депозитарии право на предъявительскую документарную ценную бумагу переходит к приобретателю в момент осуществления приходной записи по счету депо приобретателя. Права, закрепленные эмиссионной ценной бумагой, переходят к их приобретателю с момента перехода прав на эту ценную бумагу.

В случае хранения сертификатов документарных эмиссионных ценных бумаг в депозитариях, права, закрепленные ценными бумагами, осуществляются на основании предъявленных этими депозитариями сертификатов по поручению, предоставляемому депозитарными договорами владельцев, с приложением списка этих владельцев. Эмитент в этом случае обеспечивает реализацию прав по предъявительским ценным бумагам лица, указанного в этом списке. 

В случае если данные о новом владельце такой ценной бумаги не были сообщены держателю реестра данного выпуска или номинальному держателю ценной бумаги к моменту закрытия реестра для исполнения обязательств эмитента, составляющих ценную бумагу (голосование, получение дохода и другие), исполнение обязательств по отношению к владельцу, зарегистрированному в реестре в момент его закрытия, признается надлежащим. Ответственность за своевременное уведомление лежит на приобретателе ценной бумаги.

В соответствии с «Положением о депозитарной деятельности в Российской Федерации», утвержденным Постановлением ФКЦБ от 16 октября 1997 г. N 36:

Депозитарий обязан обеспечить обособленное хранение ценных бумаг и (или) учет прав на ценные бумаги каждого клиента (депонента) от ценных бумаг других клиентов (депонентов) депозитария, в частности, путем открытия каждому клиенту (депоненту) отдельного счета депо.

Совершаемые депозитарием записи о правах на ценные бумаги удостоверяют права на ценные бумаги, если в судебном порядке не установлено иное.

Депозитарий обязан совершать операции с ценными бумагами клиентов (депонентов) только по поручению этих клиентов (депонентов) или уполномоченных ими лиц, включая попечителей счетов, и в срок, установленный депозитарным договором. Депозитарий обязан осуществлять записи по счету депо клиента (депонента) только при наличии документов, являющихся в соответствии с указанным положением и иными нормативными правовыми актами и депозитарным договором основанием для совершения таких записей. 

Основанием совершения записей по счету депо клиента (депонента) являются:

- поручение клиента (депонента) или уполномоченного им лица, включая попечителя счета, отвечающее требованиям, предусмотренным в депозитарном договоре;

- в случае перехода права на ценные бумаги не в результате гражданско-правовых сделок - документы, подтверждающие переход прав на ценные бумаги в соответствии с действующими законами и иными нормативными правовыми актами.

Депозитарий обязан регистрировать факты обременения ценных бумаг клиентов (депонентов) залогом, а также иными правами третьих лиц в порядке, предусмотренном депозитарным договором.

Права на ценные бумаги, которые хранятся и (или) права на которые учитываются в депозитарии, считаются переданными с момента внесения депозитарием соответствующей записи по счету депо клиента (депонента). Однако при отсутствии записи по счету депо заинтересованное лицо не лишается возможности доказывать свои права на ценную бумагу, ссылаясь на иные доказательства.

В случае изменения действующего законодательства и/или нормативных документов федерального органа исполнительной власти по рынку ценных бумаг России, порядок учета и перехода прав на Облигации будет регулироваться с учетом изменившихся требований законодательства и/или нормативных документов.
Права, предоставляемые каждой ценной бумагой выпуска:

Облигации представляют собой прямые, безусловные обязательства Закрытого акционерного общества  «МИАН-Девелопмент» (далее – «Эмитент»).

Владелец Облигации имеет право на получение в предусмотренный Облигацией срок номинальной стоимости Облигации.

Владелец Облигации имеет право на получение купонного дохода (процента от номинальной стоимости Облигации) по окончании каждого купонного периода.

Обязательства Эмитента по Облигациям (в том числе в случае дефолта, технического дефолта), согласно п. 9.7. и п. 12.2. Решения о выпуске ценных бумаг и п. 9.1.2. пп. е) и п. 9.1.2. пп. з) Проспекта ценных бумаг обеспечены поручительством. Поручители обязуются отвечать перед владельцами Облигаций за надлежащее исполнение Эмитентом обязательств по Облигациям по выплате номинальной стоимости Облигаций при погашении Облигаций, составляющей 2 000 000 000 (Два миллиарда) рублей, по выплате совокупного купонного дохода по Облигациям, а также по приобретению Облигаций в порядке, сроки и на условиях, установленных в Решении о выпуске ценных бумаг и Проспекте ценных бумаг.

Владелец Облигаций имеет право предъявить Закрытому акционерному обществу «Компания «СтройТехСервис», Обществу с ограниченной ответственностью «ОЛДФИН» и Закрытому акционерному  обществу «Перспектива» (выше и далее – «Поручители») требование в соответствии с условиями обеспечения, указанными в п. 12.2. Решения о выпуске ценных бумаг и п. 9.1.2. пп. з) Проспекта ценных бумаг. С переходом прав на Облигацию к новому владельцу (приобретателю) переходят все права, вытекающие из обеспечения. Передача прав, возникших из предоставленного обеспечения, без передачи прав на Облигацию является недействительной.

Владелец Облигации имеет право на возврат средств инвестирования в случае признания выпуска Облигаций несостоявшимся или недействительным.

Владелец имеет право требовать приобретения Эмитентом всех или части принадлежащих ему Облигаций в случаях и в порядке, предусмотренном п. 10 Решения о выпуске ценных бумаг и п. 9.1.2. г) Проспекта ценных бумаг.

Кроме перечисленных прав, владелец Облигации вправе осуществлять иные имущественные права, предусмотренные действующим законодательством Российской Федерации.

Способ размещения ценных бумаг: открытая подписка
Порядок размещения ценных бумаг:

Заключение сделок при размещении Облигаций, включая направление и удовлетворение заявок на покупку Облигаций, производится в течение срока размещения через Организатора торговли.

Размещение Облигаций осуществляется организацией, оказывающей Эмитенту услуги по размещению Облигаций, действующей по поручению и за счёт Эмитента и указанной в п. 2.5. и в п. 9.6. Проспекта ценных бумаг, именуемой в дальнейшем «Андеррайтер» или «Посредник при размещении».

В случае если заключаемая в ходе размещения сделка купли-продажи Облигаций является сделкой, в совершении которой имеется заинтересованность, решение об одобрении такой сделки должно быть принято до ее заключения в порядке, установленном действующим законодательством Российской Федерации.

Потенциальный покупатель Облигаций, являющийся участником торгов Организатора торговли (далее – «Участник торгов»), действует самостоятельно.

В случае, если потенциальный покупатель не является Участником торгов Организатора торговли, он должен заключить соответствующий договор с любым брокером, являющимся Участником торгов, и дать ему поручение на приобретение Облигаций.

Потенциальный покупатель Облигаций должен открыть счет депо в НДЦ или Депозитарии. Порядок и сроки открытия счетов депо определяются положениями регламентов соответствующих Депозитариев. Проданные на конкурсе Облигации переводятся с эмиссионного счета депо Эмитента на соответствующие счета депо владельцев Облигаций в дату проведения конкурса.

В дату начала размещения Облигаций через Организатора торговли проводится конкурс по определению процентной ставки первого купона среди потенциальных покупателей Облигаций.

В рамках конкурса Участники торгов Организатора торговли подают адресные заявки на покупку Облигаций с кодом расчетов Т0 на конкурс с использованием системы торгов Организатора торговли в соответствии с Правилами проведения торгов по ценным бумагам и иными внутренними документами Организатора торговли. Время и порядок подачи заявок на конкурс по определению процентной ставки по первому купону устанавливается Организатором торговли по согласованию с Эмитентом и/или Андеррайтером.

Заявки на приобретение Облигаций направляются Участниками торгов в адрес Андеррайтера.

Заявка на приобретение должна содержать следующие существенные условия:

- цена покупки (100% от номинала);

- количество Облигаций;

- величина процентной ставки по первому купону;

- прочие параметры в соответствии с Правилами проведения торгов по ценным бумагам и/или иным документом Организатора торговли.


В качестве цены покупки должна быть указана Цена размещения Облигаций, установленная Решением о выпуске ценных бумаг и Проспектом ценных бумаг.

В качестве количества Облигаций должно быть указано то количество Облигаций, которое потенциальный покупатель хотел бы приобрести, в случае, если Эмитент назначит процентную ставку по первому купону большую или равную указанной в заявке величине процентной ставки по первому купону. 

В качестве величины процентной ставки по первому купону указывается та величина процентной ставки по первому купону, при объявлении которой Эмитентом потенциальный инвестор был бы готов купить количество Облигаций, указанное в заявке. Величина процентной ставки должна быть выражена в процентах годовых с точностью до одной сотой процента. 

Обязательным условием приобретения Облигаций при их размещении является резервирование денежных средств покупателя на счете Участника торгов, от имени которого подана заявка, в Расчетной палате ММВБ. При этом денежные средства должны быть зарезервированы в Расчетной палате ММВБ в сумме, достаточной для полной оплаты Облигаций, указанных в заявках на приобретение Облигаций, с учетом всех необходимых комиссионных сборов. Начиная со второго дня размещения Облигаций покупатель при совершении операции купли-продажи Облигаций также уплачивает накопленный купонный доход по Облигациям, рассчитываемый в соответствии с Решением о выпуске ценных бумаг и Проспектом ценных бумаг.

Сведения о Расчетной палате ММВБ:

Полное фирменное наименование: Небанковская кредитная организация Закрытое акционерное общество «Расчетная палата Московской межбанковской валютной биржи» 

Сокращенное наименование: ЗАО РП ММВБ

Место нахождения: 125009, Москва, Средний Кисловский пер., 1/13, строение 8 

Почтовый адрес: 125009, Москва, Средний Кисловский пер., 1/13, строение 8

Заявки, не соответствующие изложенным выше требованиям, к участию в конкурсе по определению процентной ставки по первому купону не допускаются.

После окончания периода подачи заявок на конкурс Участники торгов не могут изменить или снять поданные заявки. 

По окончании периода подачи заявок на конкурс, Организатор торговли составляет Сводный реестр всех заявок на покупку, введенных и неснятых Участниками торгов на момент окончания периода сбора заявок на конкурс, для Андеррайтера и Эмитента (далее – «Сводный реестр»).

Сводный реестр содержит условия каждой заявки – цену приобретения, количество ценных бумаг, величину приемлемой процентной ставки по первому купону, дату и время поступления заявки, наименование Участника торгов, выставившего заявку, код клиента, присвоенный Организатором торговли, в случае, если заявка выставлена по поручению и за счет клиента, а также иные реквизиты в соответствии с Правилами проведения торгов по ценным бумагам Организатора торговли.

Единоличный исполнительный орган Эмитента, исходя из общего объема поданных заявок и указанных в них процентных ставок первого купона, принимает решение о величине процентной ставки по первому купону и сообщает о принятом решении Организатору торговли в письменном виде. После опубликования информационным агентством сообщения о величине процентной ставки по первому купону Эмитент информирует Андеррайтера о величине процентной ставки по первому купону.

Сообщение о величине процентной ставки по первому купону публикуется Андеррайтером при помощи системы торгов Организатора торговли путем отправки электронного сообщения всем Участникам торгов.

Информация о процентной ставке по первому купону раскрывается в сроки и порядке, предусмотренные в п. 11 Решения о выпуске ценных бумаг и п. 2.9 Проспекта ценных бумаг.

После получения от Эмитента информации о величине процентной ставки первого купона, Андеррайтер по поручению Эмитента заключает сделки путем удовлетворения заявок на покупку Облигаций на условиях и в порядке, изложенных в Решении о выпуске ценных бумаг и Проспекте ценных бумаг. При этом удовлетворяются только те заявки, в которых величина процентной ставки меньше либо равна величине установленной процентной ставки по первому купону. Все сделки купли-продажи Облигаций при размещении заключаются по цене, равной номинальной стоимости Облигаций.

Приоритет в удовлетворении заявок на покупку Облигаций, поданных в ходе проводимого конкурса, имеют заявки с минимальной величиной процентной ставки по купону.

В случае наличия заявок с одинаковой процентной ставкой по первому купону, приоритет в удовлетворении имеют заявки, поданные ранее по времени. Неудовлетворенные заявки Участников торгов отклоняются Андеррайтером. 

Поданные на конкурсе заявки на покупку Облигаций удовлетворяются Андеррайтером в полном объеме, в случае, если количество Облигаций, указанное в заявке на покупку, не превышает количества неразмещенных Облигаций. В случае если объем заявки на покупку Облигаций превышает количество Облигаций, оставшихся неразмещенными, то данная заявка на покупку ценных бумаг удовлетворяется в размере неразмещенного остатка Облигаций. 

После определения процентной ставки по первому купону и удовлетворения заявок, поданных в ходе конкурса по определению процентной ставки по первому купону, в случае наличия неразмещенного остатка Облигаций Участники торгов, действующие от своего имени и за свой счет, либо от своего имени, но за счет и по поручению потенциальных покупателей, не являющихся Участниками торгов, в любой рабочий день в течение периода размещения Облигаций могут подать адресные заявки на покупку Облигаций, по цене, равной 100 (Сто) процентов от номинальной стоимости Облигаций, с указанием количества Облигаций, которое планируется приобрести.

Начиная со второго дня размещения Облигаций, покупатель при совершении сделки купли-продажи Облигаций уплачивает накопленный купонный доход по Облигациям, который рассчитывается в соответствии с п. 15 Решения о выпуске ценных бумаг и п. 2.6. Проспекта ценных бумаг.

Полученные Андеррайтером заявки удовлетворяются им в порядке очередности их поступления.

Поданные заявки на покупку Облигаций удовлетворяются Андеррайтером в полном объеме, если количество Облигаций в заявке на покупку Облигаций не превосходит количества неразмещенных Облигаций  выпуска (в пределах общего количества предлагаемых к размещению Облигаций). В случае если объем заявки на покупку Облигаций превышает количество Облигаций, оставшихся неразмещенными, то данная заявка на покупку Облигаций удовлетворяется в размере неразмещенного остатка. В случае размещения Андеррайтером всего объема предлагаемых к размещению Облигаций акцепт последующих заявок на приобретение Облигаций не производится.

Приобретение Облигаций Эмитента в ходе их размещения не может быть осуществлено за счет Эмитента.
Изменение и/или расторжение договоров, заключенных при размещении Облигаций, осуществляется по основаниям и в порядке, предусмотренном гл. 29 Гражданского кодекса Российской Федерации.

Возможность преимущественного приобретения размещаемых ценных бумаг, в том числе возможность осуществления имущественного права приобретения ценных бумаг, предусмотренного статьями 40 и 41 Федерального закона «Об акционерных обществах»:

Преимущественное право не предусмотрено.

Порядок внесения приходной записи по счету депо первого владельца в депозитарии, осуществляющем централизованное хранение: 

Депозитарий обязан осуществлять записи по счету депо клиента (депонента) только при наличии документов, являющихся в соответствии с «Положением о депозитарной деятельности в РФ», утвержденным Постановлением ФКЦБ от 16 октября 1997 г. N 36, иными нормативными правовыми актами и депозитарным договором, основанием для совершения таких записей.

Потенциальный приобретатель Облигаций обязан открыть соответствующий счет депо в НДЦ или в другом Депозитарии.
Проданные при размещении Облигации переводятся НДЦ на счета депо покупателей Облигаций в дату совершения операции купли-продажи в соответствии с условиями осуществления депозитарной деятельности Депозитариев. 

Приходная запись по счету депо первого приобретателя в НДЦ вносится на основании поручений, поданных Клиринговой организацией, обслуживающей расчеты по сделкам, оформленным в процессе размещения Облигаций Организатором торговли. Размещенные Облигации зачисляются Депозитарием на счета депо приобретателя в соответствии с условиями осуществления клиринговой деятельности Клиринговой организации и условиями осуществления депозитарной деятельности Депозитария.

Расходы, связанные с внесением приходных записей о зачислении размещаемых Облигаций на счета депо их первых владельцев (приобретателей), несут владельцы (приобретатели) Облигаций.

Сведения об организаторе торговли на рынке ценных бумаг:

Размещение Облигаций проводится на торгах, проводимых Организатором торговли.

Полное фирменное наименование: Закрытое акционерное общество «Фондовая биржа ММВБ»

Сокращенное фирменное наименование: ЗАО «ФБ ММВБ» (выше и далее – «ФБ ММВБ», «Биржа», «Организатор торговли»).

Место нахождения: 125009, г. Москва, Большой Кисловский пер., д. 13 
Лицензия фондовой биржи: № 077-07985-000001 
Дата выдачи лицензии: 15.09.2004г.

Срок действия лицензии до: до 15.09.2007г.
Орган, выдавший лицензию: ФСФР России

Торги проводятся в соответствии с правилами Биржи, зарегистрированными в установленном порядке федеральным органом исполнительной власти по рынку ценных бумаг.

Профессиональные участники рынка ценных бумаг, оказывающие Эмитенту услуги по размещению ценных бумаг:

Полное фирменное наименование: Акционерный коммерческий банк «РОСБАНК» (открытое акционерное общество) (выше и далее – «Андеррайтер» или «Посредник при размещении ценных бумаг»)
Сокращенное фирменное наименование: ОАО АКБ «РОСБАНК»
Место нахождения: 107078, Москва, ул. Маши Порываевой, 11
Номер лицензии на осуществление брокерской деятельности: № 177-05721-100000 
Дата выдачи: 06.11.2001
Срок действия: бессрочная лицензия
Лицензирующий орган: ФКЦБ России
Основные функции Андеррайтера:

· совершение действий, связанных с допуском Облигаций к размещению на ФБ ММВБ;

· продажа Облигаций по поручению и за счет Эмитента в соответствии с процедурой, установленной Решением о выпуске ценных бумаг и Проспектом ценных бумаг;

· информирование Эмитента о количестве размещенных Облигаций, а также о размере полученных от продажи Облигаций денежных средств;

· перечисление денежных средств, получаемых Андеррайтером от приобретателей Облигаций в счет их оплаты, на расчетный счет Эмитента в соответствии с условиями, согласованными с Эмитентом;

· осуществление иных действий, необходимых для исполнения своих обязательств по размещению Облигаций, в соответствии с законодательством РФ и соглашениями между Эмитентом и Андеррайтером.

Сведения о вознаграждении Андеррайтера:

Вознаграждение Андеррайтера составляет не более 0,5% от общей номинальной стоимости выпуска Облигаций.

Сведения о наличии обязанности Андеррайтера по приобретению неразмещенных в срок ценных бумаг:

Обязанности Андеррайтера по приобретению неразмещенных в срок Облигаций не предусмотрено.

Орган эмитента, утвердивший решение о выпуске (дополнительном выпуске) ценных бумаг и их проспект: Общее собрание акционеров Эмитента 
Дата (даты) принятия решения об утверждения решения о выпуске ценных бумаг: 28 июля 2006 года
Дата (даты) составления протокола собрания (заседания) органа управления эмитента, на котором принято данное решение: 28 июля 2006 года
Номер (номера) указанного протокола: Протокол № 2-2006

Дата (даты) принятия решения об утверждения проспекта ценных бумаг: 28 июля 2006 года
Дата (даты) составления протокола собрания (заседания) органа управления эмитента, на котором принято данное решение: 28 июля 2006 года
Номер (номера) указанного протокола: Протокол № 2-2006
Доля ценных бумаг, при неразмещении которой выпуск ценных бумаг признается несостоявшимся: доля не установлена
9.1.2. Дополнительные сведения о размещаемых облигациях

а) Размер дохода по облигациям: 

Доходом по Облигациям является сумма купонных (процентных) доходов, выплачиваемых за каждый купонный период, определенный в соответствии с Решением о выпуске и Проспектом ценных бумаг.

	Купонный (процентный) период
	Размер купонного (процентного) дохода

	Дата начала
	Дата окончания
	


1. Купон: Процентная ставка по первому купону определяется путем проведения (с учетом подаваемых заявок) конкурса через Организатора торговли среди потенциальных покупателей Облигаций в дату начала размещения Облигаций. Порядок и условия проведения конкурса приведены в п. 8.3. Решения о выпуске ценных бумаг и п. 2.7. Проспекта ценных бумаг.

	Датой начала первого купонного периода является дата начала размещения Облигаций
	Датой окончания первого купонного периода является дата начала второго купонного периода, которая наступает в 182-й день с даты начала размещения Облигаций выпуска
	Расчет суммы выплат по первому купону на одну Облигацию производится по следующей формуле:

К1 = Nom * C1 * ((T1 - T0) / 365)/ 100%, где


К1 - сумма купонной выплаты по 1-му купону в расчете на одну Облигацию, в руб.

Nom - номинальная стоимость одной Облигации, руб.;

С1 - размер процентной ставки первого купона, проценты годовых;

T1 - дата окончания 1-го  купонного периода;

T0 - дата начала 1-го купонного периода.

Величина купонного дохода в расчете на одну Облигацию определяется с точностью до одной копейки (округление производится по правилам математического округления. При этом под правилом математического округления следует понимать метод округления, при котором значение целой копейки (целых копеек) не изменяется, если первая за округляемой цифра равна от 0 до 4, и изменяется, увеличиваясь на единицу, если первая за округляемой цифра равна от 5 до 9).


2. Купон: Процентная ставка по второму купону устанавливается равной ставке первого купона.

	Датой начала второго купонного периода является 182-й день с даты начала размещения Облигаций выпуска
	Датой окончания второго купонного периода является дата начала третьего купонного периода, которая наступает в 364-й день с даты начала размещения Облигаций выпуска
	Расчет суммы выплат по второму купону на одну Облигацию производится по следующей формуле:

К2 = Nom * C2 * ((T2 – T1) / 365)/ 100%, где


К2 - сумма купонной выплаты по 2-му купону в расчете на одну Облигацию, в руб.

Nom - номинальная стоимость одной Облигации, руб.;

С2 - размер процентной ставки второго купона, проценты годовых;

T2 - дата окончания 2-го  купонного периода;

T1 - дата начала 2-го купонного периода.

Величина купонного дохода в расчете на одну Облигацию определяется с точностью до одной копейки (округление производится по правилам математического округления. При этом под правилом математического округления следует понимать метод округления, при котором значение целой копейки (целых копеек) не изменяется, если первая за округляемой цифра равна от 0 до 4, и изменяется, увеличиваясь на единицу, если первая за округляемой цифра равна от 5 до 9).


3. Купон: Процентная ставка по третьему купону устанавливается равной ставке первого купона.

	Датой начала третьего купонного периода является 364-й день с даты начала размещения Облигаций выпуска
	Датой окончания третьего купонного периода является дата начала четвертого купонного периода, которая наступает в 546-й день с даты начала размещения Облигаций выпуска
	Расчет суммы выплат по третьему купону на одну Облигацию производится по следующей формуле:

К3 = Nom * C3 * ((T3 – T2) / 365)/ 100%, где


К3 - сумма купонной выплаты по 3-му купону в расчете на одну Облигацию, в руб.

Nom - номинальная стоимость одной Облигации, руб.;

С3 - размер процентной ставки третьего купона, проценты годовых;

T3 - дата окончания 3-го  купонного периода;

T2 - дата начала 3-го купонного периода.

Величина купонного дохода в расчете на одну Облигацию определяется с точностью до одной копейки (округление производится по правилам математического округления. При этом под правилом математического округления следует понимать метод округления, при котором значение целой копейки (целых копеек) не изменяется, если первая за округляемой цифра равна от 0 до 4, и изменяется, увеличиваясь на единицу, если первая за округляемой цифра равна от 5 до 9).


4. Купон: Процентная ставка по четвертому купону устанавливается решением уполномоченного органа управления Эмитента после государственной регистрации отчета об итогах выпуска ценных бумаг, а если в соответствии с Федеральным законом «О рынке ценных бумаг» или иными федеральными законами эмиссия Облигаций осуществляется без государственной регистрации отчета об итогах выпуска ценных бумаг, после представления в регистрирующий орган уведомления об итогах выпуска ценных бумаг, и до даты начала четвертого купонного периода и раскрывается Эмитентом в порядке, описанном в п. 11 Решения о выпуске ценных бумаг и п. 2.9 Проспекта ценных бумаг.

	Датой начала четвертого купонного периода является 546-й день с даты  начала размещения Облигаций выпуска
	Датой окончания четвертого купонного периода является дата начала пятого купонного периода, которая наступает в 728-й день с даты начала размещения Облигаций выпуска
	Расчет суммы выплат по четвертому купону на одну Облигацию производится по следующей формуле:

К4 = Nom * C4 * ((T4 – T3) / 365)/ 100%, где


К4 - сумма купонной выплаты по 4-му купону в расчете на одну Облигацию, в руб.

Nom - номинальная стоимость одной Облигации, руб.;

С4 - размер процентной ставки четвертого купона, проценты годовых;

T4 - дата окончания 4-го  купонного периода;

T3 - дата начала 4-го купонного периода.

Величина купонного дохода в расчете на одну Облигацию определяется с точностью до одной копейки (округление производится по правилам математического округления. При этом под правилом математического округления следует понимать метод округления, при котором значение целой копейки (целых копеек) не изменяется, если первая за округляемой цифра равна от 0 до 4, и изменяется, увеличиваясь на единицу, если первая за округляемой цифра равна от 5 до 9).


5. Купон: Процентная ставка по пятому купону устанавливается решением уполномоченного органа управления Эмитента после государственной регистрации отчета об итогах выпуска ценных бумаг, а если в соответствии с Федеральным законом «О рынке ценных бумаг» или иными федеральными законами эмиссия Облигаций осуществляется без государственной регистрации отчета об итогах выпуска ценных бумаг, после представления в регистрирующий орган уведомления об итогах выпуска ценных бумаг, и до даты начала пятого купонного периода и раскрывается Эмитентом в порядке, описанном в п. 11 Решения о выпуске ценных бумаг и п. 2.9 Проспекта ценных бумаг.

	Датой начала пятого купонного периода является 728-й день с даты  начала размещения Облигаций выпуска
	Датой окончания пятого купонного периода является дата начала шестого купонного периода, которая наступает в 910-й день с даты начала размещения Облигаций выпуска
	Расчет суммы выплат по пятому купону на одну Облигацию производится по следующей формуле:

К5 = Nom * C5 * ((T5 – T4) / 365)/ 100%, где


К5 - сумма купонной выплаты по 5-му купону в расчете на одну Облигацию, в руб.

Nom - номинальная стоимость одной Облигации, руб.;

С5 - размер процентной ставки пятого купона, проценты годовых;

T5 - дата окончания 5-го  купонного периода;

T4 - дата начала 5-го купонного периода.

Величина купонного дохода в расчете на одну Облигацию определяется с точностью до одной копейки (округление производится по правилам математического округления. При этом под правилом математического округления следует понимать метод округления, при котором значение целой копейки (целых копеек) не изменяется, если первая за округляемой цифра равна от 0 до 4, и изменяется, увеличиваясь на единицу, если первая за округляемой цифра равна от 5 до 9).


6. Купон: Процентная ставка по шестому купону устанавливается решением уполномоченного органа управления Эмитента после государственной регистрации отчета об итогах выпуска ценных бумаг, а если в соответствии с Федеральным законом «О рынке ценных бумаг» или иными федеральными законами эмиссия Облигаций осуществляется без государственной регистрации отчета об итогах выпуска ценных бумаг, после представления в регистрирующий орган уведомления об итогах выпуска ценных бумаг, и до даты начала шестого купонного периода и раскрывается Эмитентом в порядке, описанном в п. 11 Решения о выпуске ценных бумаг и п. 2.9 Проспекта ценных бумаг.

	Датой начала шестого купонного периода является 910-й день с даты  начала размещения Облигаций выпуска
	Датой окончания шестого купонного периода является дата погашения Облигаций, которая наступает в 

1 092-й день с даты начала размещения Облигаций выпуска
	Расчет суммы выплат по шестому купону на одну Облигацию производится по следующей формуле:

К6 = Nom * C6 * ((T6 – T5) / 365)/ 100%, где


К6 - сумма купонной выплаты по 6-му купону в расчете на одну Облигацию, в руб.
Nom - номинальная стоимость одной Облигации, руб.;

С6 - размер процентной ставки шестого купона, проценты годовых;

T6 - дата окончания 6-го купонного периода;

T5 - дата начала 6-го купонного периода.

Величина купонного дохода в расчете на одну Облигацию определяется с точностью до одной копейки (округление производится по правилам математического округления. При этом под правилом математического округления следует понимать метод округления, при котором значение целой копейки (целых копеек) не изменяется, если первая за округляемой цифра равна от 0 до 4, и изменяется, увеличиваясь на единицу, если первая за округляемой цифра равна от 5 до 9).


Решением уполномоченного органа управления Эмитента процентная ставка может быть определена сразу на несколько купонных периодов.

Порядок определения процентной ставки по купонам, начиная с четвертого:

Процентная ставка по i-му купону Облигаций (i = 4, 5, 6) определяется решением уполномоченного органа управления Эмитента после государственной регистрации отчета об итогах выпуска ценных бумаг, а если в соответствии с Федеральным законом «О рынке ценных бумаг» или иными федеральными законами эмиссия Облигаций осуществляется без государственной регистрации отчета об итогах выпуска ценных бумаг, после представления в регистрирующий орган уведомления об итогах выпуска ценных бумаг, в числовом выражении в процентах годовых (с точностью до одной сотой процента) и не позднее, чем за 10 (Десять) рабочих дней до даты начала первого купонного периода, процентная ставка по которому определяется Эмитентом. При этом решением уполномоченного органа управления Эмитента процентная ставка может быть определена сразу на несколько следующих за i-м купонных периодов, процентные ставки по которым не были определены ранее (при этом k – порядковый номер купонного периода, предшествующего первому из определяемых купонов).

Эмитент информирует Организатора торговли о принятых решениях, в том числе об определенных ставках, не позднее 1 (Одного) дня с даты составления протокола собрания (заседания) уполномоченного органа управления Эмитента, на котором принято решение об определении размера процента (купона) по Облигациям в письменном виде.

Сообщение об определении размера дохода (процентной ставки купонного дохода) по купонному периоду или периодам, размер дохода по которым определяется после государственной регистрации отчета об итогах выпуска ценных бумаг, а если в соответствии с Федеральным законом «О рынке ценных бумаг» или иными федеральными законами эмиссия Облигаций осуществляется без государственной регистрации отчета об итогах выпуска ценных бумаг, после представления в регистрирующий орган уведомления об итогах выпуска ценных бумаг, публикуется Эмитентом в форме сообщения о существенном факте в следующие сроки с даты составления протокола собрания (заседания) уполномоченного органа управления Эмитента, на котором принято решение об определении размера процента (купона) по Облигациям:

· в ленте новостей (AK&M или Интерфакс) - не позднее 1 (Одного) дня;

· на странице в сети «Интернет» (http://www.mian.ru) - не позднее 3 (Трех) дней;

· в газете «Коммерсантъ» - не позднее 5 (Пяти) дней;

· в «Приложении к Вестнику ФСФР» - не позднее 30 (Тридцати) дней.

Сообщение о существенном факте должно быть направлено в федеральный орган исполнительной власти по рынку ценных бумаг России в срок не более 5 (Пяти) дней с даты наступления существенного факта.
Указанное сообщение публикуется Эмитентом не позднее, чем за 5 (Пять) дней до даты начала купонного периода, процентная ставка по которому определяется Эмитентом после государственной регистрации отчета об итогах выпуска ценных бумаг, а если в соответствии с Федеральным законом «О рынке ценных бумаг» или иными федеральными законами эмиссия Облигаций осуществляется без государственной регистрации отчета об итогах выпуска ценных бумаг, после представления в регистрирующий орган уведомления об итогах выпуска ценных бумаг, в форме сообщения о существенном факте, и должно содержать, в том числе, следующую информацию:

· размер либо порядок определения процентной ставки по следующему купону (следующим купонам);

· размер купонного дохода, выплачиваемого на одну Облигацию, по следующему купону (следующим купонам);

· серию и форму Облигаций, государственный регистрационный номер и дату государственной регистрации выпуска Облигаций;

· в случаях, предусмотренных Решением о выпуске ценных бумаг и Проспектом ценных бумаг порядковый номер купонного периода, в котором владельцы Облигаций имеют право требовать приобретения Облигаций Эмитентом.

Эмитент обязуется в порядке, установленном в п. 10 Решения о выпуске ценных бумаг и п. 9.1.2 г) Проспекта ценных бумаг, приобретать Облигации по требованиям владельцев Облигаций, заявленным в течение последних 5 (Пяти) дней k-го купонного периода (далее – «Период предъявления»).

б) Порядок и условия погашения облигаций и выплаты по ним процента (купона):

Порядок погашения облигаций:

Погашение Облигаций производится Платежным агентом, сведения о котором приводятся в п. 9.6. Решения о выпуске ценных бумаг и п. 9.1.2. д) Проспекта ценных бумаг, по поручению и за счет Эмитента.

Погашение Облигаций производится в валюте Российской Федерации в безналичном порядке лицам, уполномоченным на получение сумм погашения по Облигациям.

В случае если права владельца на Облигации учитываются номинальным держателем и номинальный держатель уполномочен на получение сумм погашения по Облигациям, то под лицом, уполномоченным получать суммы погашения по Облигациям понимается номинальный держатель.

В случае если права владельцев на Облигации не учитываются номинальным держателем или номинальный держатель не уполномочен владельцем на получение сумм погашения по Облигациям, то под лицом, уполномоченным получать суммы погашения по Облигациям понимается владелец.

Исполнение Эмитентом обязательств по погашению Облигаций производится на основании перечня владельцев и/или номинальных держателей, предоставленного НДЦ (далее по тексту – «Перечень владельцев и/или номинальных держателей»).

Погашение Облигаций производится в пользу владельцев Облигаций, являющихся таковыми по состоянию на конец операционного дня НДЦ, предшествующего 6-му (Шестому) рабочему дню до даты погашения Облигаций (далее по тексту – «Дата составления Перечня владельцев и/или номинальных держателей Облигаций»).

Исполнение обязательств по отношению к владельцу, включенному в Перечень владельцев и/или номинальных держателей Облигаций, признается надлежащим, в том числе в случае отчуждения Облигаций после Даты составления Перечня владельцев и/или номинальных держателей Облигаций.

Презюмируется, что номинальные держатели уполномочены получать суммы погашения по Облигациям.

Депозитарий, не уполномоченный своими клиентами получать суммы погашения по Облигациям, не позднее чем в 5 (Пятый) рабочий день до даты погашения Облигаций, передает в НДЦ список владельцев Облигаций, который должен содержать все реквизиты, указанные ниже в Перечне владельцев и/или номинальных держателей Облигаций.

В том случае, если среди владельцев, уполномочивших Депозитарий на получение сумм погашения по Облигациям, есть нерезиденты и/или физические лица, то Депозитарий также обязан предоставить список таких лиц НДЦ и указать в отношении таких лиц следующую информацию:

· полное наименование/Ф.И.О. владельца Облигаций;

· количество принадлежащих владельцу Облигаций;

· полное наименование лица, уполномоченного получать суммы погашения по Облигациям;

· место нахождения (или регистрации – для физических лиц) и почтовый адрес, включая индекс, владельца Облигаций;

· реквизиты банковского счета лица, уполномоченного получать суммы погашения по Облигациям;

· идентификационный номер налогоплательщика (ИНН) владельца Облигаций; 

· налоговый статус владельца Облигаций;

в случае если владельцем Облигаций  является юридическое лицо-нерезидент:

· индивидуальный идентификационный номер (ИИН) – при наличии;

в случае если владельцем Облигаций является физическое лицо:

· вид, номер, дата и место выдачи документа, удостоверяющего личность владельца Облигаций, наименование органа, выдавшего документ;

· номер свидетельства государственного пенсионного страхования владельца Облигаций (при его наличии);

· ИНН владельца Облигаций (при его наличии);

· число, месяц и год рождения владельца Облигаций.

Не позднее, чем в 4 (Четвертый) рабочий день до даты погашения Облигаций НДЦ предоставляет Эмитенту и/или Платежному агенту Перечень владельцев и/или номинальных держателей Облигаций, составленный на Дату составления Перечня владельцев и/или номинальных держателей Облигаций, включающий в себя следующие данные:

а) полное наименование лица, уполномоченного получать суммы погашения по Облигациям (ФИО – для физического лица);

б) количество Облигаций, учитываемых на счетах депо лица, уполномоченного получать суммы погашения по Облигациям;

в) место нахождения и почтовый адрес лица, уполномоченного получать суммы погашения по Облигациям;

г) реквизиты банковского счета лица, уполномоченного получать суммы погашения по Облигациям, а именно:

- номер счета;


- наименование банка, в котором открыт счет;


- корреспондентский счет банка, в котором открыт счет;


- банковский идентификационный код банка, в котором открыт счет.


д) идентификационный номер налогоплательщика (ИНН) лица, уполномоченного получать суммы погашения по Облигациям;


е) указание на налоговый статус владельца и лица, уполномоченного получать суммы погашения по Облигациям;

ж) код причины постановки на учет (КПП) лица, уполномоченного получать суммы дохода и/или погашение по Облигациям.

Владельцы Облигаций, их уполномоченные лица, в том числе депоненты НДЦ, обязаны своевременно предоставлять необходимые сведения в НДЦ и самостоятельно отслеживать полноту и актуальность представляемых в НДЦ сведений, и несут все риски, связанные с непредставлением / несвоевременным предоставлением сведений.

В случае непредставления или несвоевременного представления в НДЦ информации, необходимой для исполнения Эмитентом обязательств по Облигациям, исполнение таких обязательств производится лицу, предъявившему требование об исполнении обязательств и являющемуся владельцем Облигаций на дату предъявления требования. При этом исполнение Эмитентом обязательств по Облигациям производится на основании данных НДЦ. В этом случае обязательства Эмитента считаются исполненными в полном объеме и надлежащим образом. 

В том случае, если предоставленные владельцем или имеющиеся в НДЦ реквизиты банковского счета и иная информация, необходимая для исполнения Эмитентом обязательств по Облигациям, не позволяют Платежному агенту своевременно осуществить перечисление денежных средств, то такая задержка не может рассматриваться в качестве просрочки исполнения обязательств по Облигациям, а владелец Облигации не имеет права требовать начисления процентов или какой-либо иной компенсации за такую задержку в платеже. Эмитент в случаях, предусмотренных договором с НДЦ, имеет право требовать подтверждения таких данных данными об учете прав на Облигации.
Не позднее, чем в 3-й (Третий) рабочий день до даты погашения Облигаций Эмитент перечисляет необходимые денежные средства на счет Платежного агента.

На основании Перечня владельцев и/или номинальных держателей Облигаций, предоставленного НДЦ, Платежный агент рассчитывает суммы денежных средств, подлежащих выплате каждому из лиц, уполномоченных на получение сумм погашения по Облигациям, исходя из количества Облигаций, учитываемых на счете депо владельца.
В дату погашения Облигаций Платежный агент перечисляет на счета лиц, уполномоченных на получение сумм погашения по Облигациям необходимые денежные средства.

В случае если одно лицо уполномочено на получение сумм погашения по Облигациям со стороны нескольких владельцев Облигаций, то такому лицу перечисляется общая сумма без разбивки по каждому владельцу Облигаций.

Если дата погашения Облигаций приходится на выходной день, независимо от того, будет ли это государственный выходной день или выходной день для расчетных операций, то выплата надлежащей суммы производится в первый рабочий день, следующий за выходным. Владелец Облигации не имеет права требовать начисления процентов или какой-либо иной компенсации за такую задержку в платеже.

Срок погашения облигаций выпуска:
Датой погашения Облигаций является 1 092 (Одна тысяча девяносто второй) день с даты начала размещения Облигаций.
Форма погашения облигаций:

Погашение Облигаций производятся денежными средствами в рублях Российской Федерации в безналичном порядке Платежным агентом за счет и по поручению Эмитента. Возможность выбора владельцами Облигаций формы их погашения не установлена.
Порядок и срок выплаты процентов (купона) по облигациям, включая срок выплаты каждого купона:

	Купонный (процентный) период
	Срок (дата) выплаты купонного (процентного) дохода
	Дата составления списка владельцев облигаций для выплаты купонного (процентного) дохода

	Дата начала
	Дата окончания
	
	


1. Купон: Процентная ставка по первому купону определяется путем проведения (с учетом подаваемых заявок) конкурса через Организатора торговли среди потенциальных покупателей Облигаций в дату начала размещения Облигаций. Порядок и условия проведения конкурса приведены в п. 8.3. Решения о выпуске ценных бумаг и п. 2.7. Проспекта ценных бумаг.

	Датой начала первого купонного периода является дата начала размещения Облигаций
	Датой окончания первого купонного периода является дата начала второго купонного периода, которая наступает в 182-й день с даты начала размещения Облигаций выпуска
	Купонный доход по 1-му купону выплачивается в 182-й день с даты начала размещения Облигаций выпуска. 

Если дата выплаты купонного дохода по Облигациям приходится на выходной день – независимо от того, будет ли это государственный выходной день или выходной день для расчетных операций, - то выплата надлежащей суммы производится в первый рабочий день, следующий за выходным. владелец Облигации не имеет права требовать начисления процентов или какой-либо иной компенсации за такую задержку в платеже.
	Выплата купонного дохода по Облигациям производится в пользу владельцев Облигаций, являющихся таковыми по состоянию на окончание операционного дня НДЦ, предшествующего 6-му (Шестому) рабочему дню до даты выплаты купонного дохода по Облигациям 

	Порядок выплаты купонного (процентного) дохода:
Выплата купонного дохода по Облигациям производится Платежным агентом, сведения о котором приводятся в п. 9.6 Решения о выпуске ценных бумаг и п. 9.1.2.1. д) Проспекта ценных бумаг, по поручению и за счет Эмитента. Если дата окончания купонного периода по Облигациям выпадает на выходной день, независимо от того, будет ли это государственный выходной день или выходной день для расчетных операций, то выплата надлежащей суммы производится в первый рабочий день, следующий за выходным. Владелец Облигации не имеет права требовать начисления процентов или какой-либо иной компенсации за такую задержку в платеже. 

Выплата дохода по Облигациям производится в валюте Российской Федерации в безналичном порядке лицам, уполномоченным на получение купонного дохода по Облигациям.

В случае если права владельцев на Облигации учитываются номинальным держателем и номинальный держатель уполномочен на получение суммы купонного дохода по Облигациям, то под лицом, уполномоченным получать суммы купонного дохода по Облигациям, понимается номинальный держатель.

В случае если права владельцев на Облигации не учитываются номинальным держателем или номинальный держатель не уполномочен владельцем на получение суммы купонного дохода  по Облигациям, то под лицом, уполномоченным получать суммы купонного дохода  по Облигациям, понимается владелец.

Владельцы Облигаций, их уполномоченные лица, в том числе депоненты НДЦ, самостоятельно отслеживают полноту и актуальность представляемых в НДЦ сведений и несут все риски, связанные с непредоставлением / несвоевременным предоставлением сведений. В случае непредставления (несвоевременного представления) в НДЦ информации, необходимой для исполнения Эмитентом обязательств по Облигациям, исполнение таких обязательств производится лицу, предъявившему требование об исполнении обязательств и являющемуся владельцем Облигаций на дату предъявления требования. При этом исполнение Эмитентом обязательств по Облигациям производится на основании данных НДЦ, в этом случае обязательства Эмитента считаются исполненными в полном объеме и надлежащим образом. 

В том случае, если предоставленные владельцем или номинальным держателем или имеющиеся в НДЦ реквизиты банковского счета и иная информация, необходимая для исполнения Эмитентом обязательств по Облигациям, не позволяют Платежному агенту своевременно осуществить перечисление денежных средств, то такая задержка не может рассматриваться в качестве просрочки исполнения обязательств по Облигациям, а владелец Облигации не имеет права требовать начисления процентов или какой-либо иной компенсации за такую задержку в платеже. Эмитент в случаях, предусмотренных договором с НДЦ, имеет право требовать подтверждения таких данных данными об учете прав на Облигации.

Исполнение Эмитентом обязательств по выплате купонного дохода по Облигациям производится на основании перечня владельцев и/или номинальных держателей, предоставленного НДЦ (далее по тексту – «Перечень владельцев и/или номинальных держателей»).

Выплата купонного дохода по Облигациям производятся в пользу владельцев Облигаций, являющихся таковыми по состоянию на окончание операционного дня НДЦ, предшествующего 6 (Шестому) рабочему дню до даты выплаты купонного дохода по Облигациям (далее по тексту – «Дата составления Перечня владельцев и/или номинальных держателей Облигаций»). 

Исполнение обязательства по отношению к владельцу Облигаций, включенному в Перечень владельцев и/или номинальных держателей Облигаций, признается надлежащим, в том числе в случае отчуждения Облигаций после Даты составления Перечня владельцев и/или номинальных держателей Облигаций.

Презюмируется, что номинальные держатели уполномочены на получения сумм купонного дохода по Облигациям. Депозитарий, не уполномоченный своими клиентами получать суммы купонного дохода  по Облигациям, не позднее, чем в 5 (Пятый) рабочий день до даты выплаты купонного дохода по Облигациям, передает в НДЦ список владельцев Облигаций, который должен содержать все реквизиты, указанные ниже для Перечня владельцев и/или номинальных держателей Облигаций.

В том случае, если среди владельцев, уполномочивших Депозитарий на получение суммы купонного дохода по Облигациям, есть нерезиденты и/или физические лица, то Депозитарий также обязан предоставить список таких лиц НДЦ и указать в отношении таких лиц следующую информацию:

· полное наименование/Ф.И.О. владельца Облигаций;

· количество принадлежащих владельцу Облигаций;

· полное наименование лица, уполномоченного получать суммы купонного дохода по Облигациям;

· место нахождения (или регистрации – для физических лиц) и почтовый адрес, включая индекс, владельца Облигаций;

· реквизиты банковского счета лица, уполномоченного получать суммы купонного дохода по Облигациям;

· идентификационный номер налогоплательщика (ИНН) владельца Облигаций; 

· налоговый статус владельца Облигаций;

в случае если владельцем Облигаций  является юридическое лицо-нерезидент:

· индивидуальный идентификационный номер (ИИН) – при наличии;

в случае если владельцем Облигаций является физическое лицо:

· вид, номер, дата и место выдачи документа, удостоверяющего личность владельца Облигаций, наименование органа, выдавшего документ;

· номер свидетельства государственного пенсионного страхования владельца Облигаций (при его наличии);

· ИНН владельца Облигаций (при его наличии);

· число, месяц и год рождения владельца Облигаций.

Не позднее, чем в 4-й (Четвертый) рабочий день до даты выплаты купонного дохода по Облигациям Депозитарий предоставляет Эмитенту и/или Платежному агенту Перечень владельцев и/или номинальных держателей Облигаций, составленный на Дату составления Перечня владельцев и/или номинальных держателей Облигаций, включающий в себя следующие данные:

а) полное наименование лица, уполномоченного получать суммы купонного дохода по Облигациям (ФИО – для физического лица);

б) количество Облигаций, учитываемых на счете депо лица, уполномоченного получать суммы купонного дохода по Облигациям;

в) место нахождения и почтовый адрес лица, уполномоченного получать суммы купонного дохода по Облигациям;

г) реквизиты банковского счета лица, уполномоченного получать суммы купонного дохода по Облигациям, а именно:

- номер счета;

- наименование банка, в котором открыт счет;

- корреспондентский счет банка, в котором открыт счет;

- банковский идентификационный код банка, в котором открыт счет.

д) идентификационный номер налогоплательщика (ИНН) лица, уполномоченного получать суммы купонного дохода по Облигациям;

е) указание на налоговый статус владельца и лица, уполномоченного получать суммы купонного дохода по Облигациям;

ж) код причины постановки на учет (КПП) лица, уполномоченного получать суммы дохода и/или погашение по Облигациям.

На основании Перечня владельцев и/или номинальных держателей Облигаций, предоставленного НДЦ, Платёжный агент рассчитывает суммы денежных средств, подлежащих выплате каждому из лиц, включенных в Перечень владельцев и/или номинальных держателей Облигаций, исходя из количества Облигаций, учитываемых на счете депо держателя, а также суммы накопленного купонного дохода на дату выплаты купонного дохода.

Не позднее, чем в 3-й (Третий) рабочий день до даты выплаты суммы купонного дохода по Облигациям Эмитент перечисляет необходимые денежные средства на счет Платежного агента.

В дату выплаты купонного дохода по Облигациям Платежный агент перечисляет необходимые денежные средства на счета лиц, уполномоченных на получение сумм купонного дохода по Облигациям, в пользу  владельцев Облигаций.

В случае если одно лицо уполномочено на получение суммы купонного дохода по Облигациям со стороны нескольких владельцев Облигаций, то такому лицу перечисляется общая сумма без разбивки по каждому владельцу Облигаций.


2. Купон: Процентная ставка по второму купону устанавливается равной ставке первого купона.

	Датой начала второго купонного периода является 182-й день с даты начала размещения Облигаций выпуска
	Датой окончания второго купонного периода является дата начала третьего купонного периода, которая наступает в 364-й день с даты начала размещения Облигаций выпуска
	Купонный доход по 2-му купону выплачивается в 364-й день с даты начала размещения Облигаций выпуска.

Если дата выплаты купонного дохода по Облигациям приходится на выходной день – независимо от того, будет ли это государственный выходной день или выходной день для расчетных операций, - то выплата надлежащей суммы производится в первый рабочий день, следующий за выходным. владелец Облигации не имеет права требовать начисления процентов или какой-либо иной компенсации за такую задержку в платеже.
	Выплата купонного дохода по Облигациям производится в пользу владельцев Облигаций, являющихся таковыми по состоянию на окончание операционного дня НДЦ, предшествующего 6-му (Шестому) рабочему дню до даты выплаты купонного дохода по Облигациям

	Порядок выплаты купонного (процентного) дохода:
Порядок выплаты дохода по второму купону аналогичен порядку выплаты дохода по первому купону.


3. Купон: Процентная ставка по третьему купону устанавливается равной ставке первого купона.

	Датой начала третьего купонного периода является 364-й день с даты начала размещения Облигаций выпуска
	Датой окончания третьего купонного периода является дата начала четвертого купонного периода, которая наступает в 546-й день с даты начала размещения Облигаций выпуска
	Купонный доход по 3-му купону выплачивается в 546-й день с даты начала размещения Облигаций выпуска.

Если дата выплаты купонного дохода по Облигациям приходится на выходной день – независимо от того, будет ли это государственный выходной день или выходной день для расчетных операций, - то выплата надлежащей суммы производится в первый рабочий день, следующий за выходным. владелец Облигации не имеет права требовать начисления процентов или какой-либо иной компенсации за такую задержку в платеже.
	Выплата купонного дохода по Облигациям производится в пользу владельцев Облигаций, являющихся таковыми по состоянию на окончание операционного дня НДЦ, предшествующего 6-му (Шестому) рабочему дню до даты выплаты купонного дохода по Облигациям

	Порядок выплаты купонного (процентного) дохода:
Порядок выплаты дохода по третьему купону аналогичен порядку выплаты дохода по первому купону.


4. Купон: Процентная ставка по четвертому купону устанавливается решением уполномоченного органа управления Эмитента после государственной регистрации отчета об итогах выпуска ценных бумаг, а если в соответствии с Федеральным законом «О рынке ценных бумаг» или иными федеральными законами эмиссия Облигаций осуществляется без государственной регистрации отчета об итогах выпуска ценных бумаг, после представления в регистрирующий орган уведомления об итогах выпуска ценных бумаг, и до даты начала четвертого купонного периода и раскрывается Эмитентом в порядке, описанном в п. 11 Решения о выпуске ценных бумаг и п. 2.9 Проспекта ценных бумаг.

	Датой начала четвертого купонного периода является 546-й день с даты  начала размещения Облигаций выпуска
	Датой окончания четвертого купонного периода является дата начала пятого купонного периода, которая наступает в 728-й день с даты начала размещения Облигаций выпуска
	Купонный доход по 4-му купону выплачивается в 728-й день с даты начала размещения Облигаций выпуска.

Если дата выплаты купонного дохода по Облигациям приходится на выходной день – независимо от того, будет ли это государственный выходной день или выходной день для расчетных операций, - то выплата надлежащей суммы производится в первый рабочий день, следующий за выходным. владелец Облигации не имеет права требовать начисления процентов или какой-либо иной компенсации за такую задержку в платеже.
	Выплата купонного дохода по Облигациям производится в пользу владельцев Облигаций, являющихся таковыми по состоянию на окончание операционного дня НДЦ, предшествующего 6-му (Шестому) рабочему дню до даты выплаты купонного дохода по Облигациям

	Порядок выплаты купонного (процентного) дохода:
Порядок выплаты дохода по четвертому купону аналогичен порядку выплаты дохода по первому купону.


5. Купон: Процентная ставка по пятому купону устанавливается решением уполномоченного органа управления Эмитента после государственной регистрации отчета об итогах выпуска ценных бумаг, а если в соответствии с Федеральным законом «О рынке ценных бумаг» или иными федеральными законами эмиссия Облигаций осуществляется без государственной регистрации отчета об итогах выпуска ценных бумаг, после представления в регистрирующий орган уведомления об итогах выпуска ценных бумаг, и до даты начала пятого купонного периода и раскрывается Эмитентом в порядке, описанном в п. 11 Решения о выпуске ценных бумаг и п. 2.9 Проспекта ценных бумаг.

	Датой начала пятого купонного периода является 728-й день с даты начала размещения Облигаций выпуска
	Датой окончания пятого купонного периода является дата начала шестого купонного периода, которая наступает в 910-й день с даты начала размещения Облигаций выпуска
	Купонный доход по 5-му купону выплачивается в 910-й день с даты начала размещения Облигаций выпуска.

Если дата выплаты купонного дохода по Облигациям приходится на выходной день – независимо от того, будет ли это государственный выходной день или выходной день для расчетных операций, - то выплата надлежащей суммы производится в первый рабочий день, следующий за выходным. владелец Облигации не имеет права требовать начисления процентов или какой-либо иной компенсации за такую задержку в платеже.
	Выплата купонного дохода по Облигациям производится в пользу владельцев Облигаций, являющихся таковыми по состоянию на окончание операционного дня НДЦ, предшествующего 6-му (Шестому) рабочему дню до даты выплаты купонного дохода по Облигациям

	Порядок выплаты купонного (процентного) дохода:
Порядок выплаты дохода по пятому купону аналогичен порядку выплаты дохода по первому купону.


6. Купон: Процентная ставка по шестому купону устанавливается решением уполномоченного органа управления Эмитента после государственной регистрации отчета об итогах выпуска ценных бумаг, а если в соответствии с Федеральным законом «О рынке ценных бумаг» или иными федеральными законами эмиссия Облигаций осуществляется без государственной регистрации отчета об итогах выпуска ценных бумаг, после представления в регистрирующий орган уведомления об итогах выпуска ценных бумаг, и до даты начала шестого купонного периода и раскрывается Эмитентом в порядке, описанном в п. 11 Решения о выпуске ценных бумаг и п. 2.9 Проспекта ценных бумаг.

	Датой начала шестого купонного периода является 910-й день с даты начала размещения Облигаций выпуска
	Датой окончания шестого купонного периода является дата погашения Облигаций, которая наступает в 

1 092-й день с даты начала размещения Облигаций выпуска
	Купонный доход по 6-му купону выплачивается в 1 092-й день с даты начала размещения Облигаций выпуска.

Если дата выплаты купонного дохода по Облигациям приходится на выходной день – независимо от того, будет ли это государственный выходной день или выходной день для расчетных операций, - то выплата надлежащей суммы производится в первый рабочий день, следующий за выходным. владелец Облигации не имеет права требовать начисления процентов или какой-либо иной компенсации за такую задержку в платеже.
	Выплата купонного дохода по Облигациям производится в пользу владельцев Облигаций, являющихся таковыми по состоянию на окончание операционного дня НДЦ, предшествующего 6-му (Шестому) рабочему дню до даты выплаты купонного дохода по Облигациям

	Порядок выплаты купонного (процентного) дохода:
Порядок выплаты дохода по шестому купону аналогичен порядку выплаты дохода по первому купону.


Источники, за счет которых планируется исполнение обязательств по облигациям эмитента:

Так как Эмитент является частью Группы компаний МИАН более корректно в качестве источников средств для исполнения обязательств по облигациям выпуска Эмитент рассматривать консолидированные доходы (выручку) от основной деятельности компаний Группы МИАН.

Прогноз эмитента в отношении наличия указанных источников на весь период обращения облигаций:

Эмитент предполагает, что размер выручки от реализации имущественных прав на квартиры, сдачи в аренду коммерческих и торговых площадей, а также от оказания услуг на рынке недвижимости компаниями Группы компаний МИАН позволит своевременно и в полном объеме выполнять обязательства Эмитента по Облигациям выпуска на протяжении всего периода обращения Облигаций.

Прогноз Эмитента в отношении наличия указанных источников на весь период обращения облигаций благоприятный.

в) Порядок и условия досрочного погашения облигаций:

Возможность досрочного погашения Облигаций не предусмотрена.

г) Порядок и условия приобретения облигаций эмитентом с возможностью их последующего обращения

1. Предусматривается обязанность приобретения Эмитентом Облигаций по требованиям их владельцев с возможностью их дальнейшего обращения до истечения срока погашения в соответствии с условиями данного пункта. Приобретение Облигаций настоящего выпуска Эмитентом возможно после государственной регистрации отчета об итогах выпуска ценных бумаг, а если в соответствии с Федеральным законом «О рынке ценных бумаг» или иными федеральными законами эмиссия Облигаций осуществляется без государственной регистрации отчета об итогах выпуска ценных бумаг, после представления в регистрирующий орган уведомления об итогах выпуска ценных бумаг.
Эмитент обязуется приобрести все Облигации, заявления на приобретение которых поступили от владельцев Облигаций в установленный срок.

Порядок приобретения Облигаций:

Приобретение Эмитентом Облигаций осуществляется через Организатора торговли в соответствии с нормативными документами, регулирующими деятельность Организатора торговли. 

Сведения об организаторе торговли на рынке ценных бумаг:

Полное фирменное наименование: Закрытое акционерное общество «Фондовая биржа ММВБ» 

Сокращенное фирменное наименование: ЗАО «ФБ ММВБ»

Место нахождения: 125009, г. Москва, Большой Кисловский пер., д. 13 

Лицензия фондовой биржи: № 077-07985-000001 
Дата выдачи лицензии: 15.09.2004г.

Срок действия лицензии до: до 15.09.2007г.
Орган, выдавший лицензию: ФСФР России

В случае невозможности приобретения Облигаций вследствие реорганизации, ликвидации Организатора торговли либо в силу требований законодательства РФ, Эмитент принимает решение об ином организаторе торговли на рынке ценных бумаг, через которого будут заключаться сделки по приобретению Облигаций. Приобретение Облигаций в этом случае будет осуществляться в соответствии с нормативными и внутренними документами, регулирующими деятельность такого организатора торговли на рынке ценных бумаг. 

При смене организатора торговли на рынке ценных бумаг, через которого будут заключаться сделки по приобретению Облигаций, Эмитент должен опубликовать информацию о новом организаторе торговли на рынке ценных бумаг, через которого будут заключаться сделки по приобретению Облигаций. Указанная информацию будет включать в себя:

· полное и сокращенное наименования организатора торговли на рынке ценных бумаг;

· его место нахождения;

· сведения о лицензии: номер, дата выдачи, срок действия, орган, выдавший лицензию;

· порядок осуществления приобретения Облигаций в соответствии с правилами организатора торговли.

Раскрытие информации осуществляется Эмитентом  в следующие сроки, начинающиеся со дня принятия решения об изменении организатора торговли на рынке ценных бумаг, через которого будут заключаться сделки по приобретению Облигаций:

· в ленте новостей (Интерфакс или АК&М) – не позднее 1 (Одного) дня;

· на странице в сети «Интернет» (http://www.mian.ru HYPERLINK "http://www.vestnikao.ru/openinfo/emitents/?id=196&alph=0&npage=12" 
) – не позднее 3 (Трех) дней,

но не позднее, чем за 7 (Семь) дней до наступления Даты приобретения.

Агентом Эмитента, действующим по поручению и за счет Эмитента по приобретению Облигаций, является Акционерный коммерческий банк «РОСБАНК» (открытое акционерное общество) (далее – «Агент»).

Эмитент вправе передать исполнение функций Агента другому лицу, которое вправе осуществлять все необходимые действия для приобретения, определенные настоящим пунктом и законодательством РФ. 

Официальное сообщение Эмитента о передачи исполнения функций Агента другому лицу, которое вправе осуществлять все необходимые действия для приобретения Облигаций, публикуется Эмитентом не позднее, чем за 30 (Тридцать) дней до Даты приобретения в следующих источниках:

· в ленте новостей (AK&M или Интерфакс) – в течение 3 (Трех) дней с даты соответствующего назначения; 

· на странице в сети «Интернет» (http://www.mian.ru) – не позднее 3 (Трех) дней с даты соответствующего назначении.

Данное информационное сообщение должно содержать следующую информацию:

· полное и сокращенное наименования лица, которому переданы функции агента;

· его место нахождения, а также адрес и номер факса для направления уведомлений в соответствии с порядком, установленным ниже;

· сведения о лицензии на осуществление профессиональной деятельности на рынке ценных бумаг: номер, дата выдачи, срок действия, орган, выдавший лицензию;

· подтверждение, что назначенный агент является Участником торгов Организатора торговли, через которого будет осуществлять приобретение.

При этом публикация в сети «Интернет» осуществляется после публикации в ленте новостей.

В целях реализации права на продажу Облигаций лицо, являющееся законным владельцем Облигаций или уполномоченное законным владельцем Облигаций - своим клиентом, совершает два действия:


а) В любой рабочий день в период времени, начинающийся в 1-ый (Первый) день Периода предъявления (определен в п. 9.3 Решения о выпуске ценных бумаг и п. 9.1.2. а) Проспекта ценных бумаг) и заканчивающийся в последний день Периода предъявления, направляет Агенту письменное уведомление о намерении продать Эмитенту определенное количество Облигаций на изложенных в Решении о выпуске условиях по форме, указанной ниже (далее – «Уведомление»). 

Уведомление должно быть получено в любой из рабочих дней, входящих в Период предъявления. Уведомление может быть направлено заказным письмом или срочной курьерской службой по адресу Агента: 129110, г. Москва, ул. Щепкина, д. 42/2А. Уведомление также должно быть направлено Агенту по факсу: (495) 725 24 05 и (495) 721-95-50 в любой из рабочих дней, входящих в Период предъявления.

Уведомление о намерении владельца Облигаций продать Эмитенту определенное количество Облигаций должно быть составлено по следующей форме:



«Настоящим ____________________ (Ф.И.О. владельца Облигаций - для физического лица, полное наименование и ОГРН владельца Облигаций - для юридического лица), имеющий ИНН _____________, сообщает о намерении продать Закрытому акционерному обществу «МИАН-Девелопмент» процентные документарные неконвертируемые облигации на предъявителя серии 01 с обязательным централизованным хранением, государственный регистрационный номер выпуска ____________ от ________, принадлежащие __________________ (Ф.И.О. владельца Облигаций - для физического лица, полное наименование и ОГРН владельца Облигаций - для юридического лица) в соответствии с условиями Проспекта ценных бумаг и Решения о выпуске ценных бумаг.


Количество предлагаемых к продаже Облигаций (цифрами и прописью).

________________________________________________________________

Наименование Участника торгов, который по поручению и за счет владельца Облигаций будет выставлять в систему торгов заявку на продажу Облигаций, адресованную Агенту, в Дату приобретения.


___________________
Подпись владельца Облигаций

Печать владельца Облигаций - для юридического лица.»


Эмитент не несет обязательств по покупке Облигаций по отношению к владельцам Облигаций, не представившим в указанный срок свои Уведомления либо представившим Уведомления, не соответствующие изложенным выше требованиям. Уведомление считается полученным Агентом: при направлении заказным письмом или личном вручении - с даты проставления отметки о вручении оригинала Уведомления адресату или отказа адресата от его получения, подтвержденного соответствующим документом, при направлении по факсу - в момент получения отправителем подтверждения его факсимильного аппарата о получении Уведомления адресатом.

 
б) После направления Уведомления владелец Облигаций, являющийся участником торгов Организатора торговли (выше и далее – «Участник торгов»), или брокер – Участник торгов, действующий по поручению и за счет владельца Облигаций, не являющегося Участником торгов, подает адресную заявку на продажу Облигаций в систему торгов Организатора торговли в соответствии с Правилами проведения торгов по ценным бумагам и/или иными внутренними документами Организатора торговли, адресованную Агенту, с указанием цены, определенной ниже, количества продаваемых Облигаций и кодом расчетов Т0.


Данная заявка должна быть подана в систему торгов с 11 часов 00 минут до 13 часов 00 минут по Московскому времени в Дату приобретения. Количество Облигаций, указанное в данной заявке, не должно превышать количества Облигаций, указанного в Уведомлении, направленном владельцем Облигаций.

В случае если владелец Облигаций не является Участником торгов, для продажи Облигаций он заключает соответствующий договор с любым брокером, являющимся Участником торгов и дает указанному брокеру поручение на продажу Облигаций.


Достаточным свидетельством выставления заявки на продажу Облигаций признается выписка из реестра заявок, составленная по форме соответствующего приложения к Правилам проведения торгов по ценным бумагам Организатора торговли, заверенная подписью уполномоченного лица Организатора торговли.


Эмитент обязуется в срок с 15 часов 00 минут до 18 часов 00 минут по Московскому времени в Дату приобретения заключить через Агента сделки со всеми владельцами Облигаций путем подачи встречных адресных заявок к поданным в соответствии с указанным выше порядком заявкам, находящимся в системе торгов к моменту заключения сделки.

Адресные заявки, поданные владельцами Облигаций (Участниками торгов, действующими по поручению и за счет владельца Облигаций) в соответствии с указанным выше порядком, ранее в установленном порядке направившими Уведомления, удовлетворяются Агентом в количестве Облигаций, указанном в адресных заявках, и по цене, установленной в Решении о выпуске ценных бумаг и в Проспекте ценных бумаг. Обязательства сторон (Эмитента и владельца Облигаций) по покупке Облигаций считаются исполненными с момента перехода права собственности на приобретаемые Облигации к Эмитенту (зачисления их на эмиссионный счет Эмитента) и оплаты этих Облигаций Эмитентом (исполнение условия «поставка против платежа» в соответствии с условиями осуществления клиринговой деятельности Клиринговой организации через Организатора торговли).

Приобретенные Эмитентом Облигации поступают на эмиссионный счет депо в НДЦ. В последующем приобретенные Эмитентом Облигации могут быть вновь выпущены в обращение на вторичный рынок (при условии соблюдения Эмитентом требований законодательства Российской Федерации).

Раскрытие информации о принятом уполномоченным органом Эмитента решении о приобретении Облигаций по требованию их владельцев осуществляется Эмитентом в следующие сроки с даты составления протокола заседания уполномоченного органа Эмитента , на котором принято решение о приобретении Облигаций:

· в ленте новостей (AK&M и/или Интерфакс) – не позднее 1 (Одного) дня

Сообщение о принятом решении о приобретении Облигаций должно содержать существенные условия приобретения Облигаций по требованию их владельцев.

После приобретения Эмитентом Облигаций в соответствии с настоящим пунктом Эмитент публикует информацию о сроке исполнения обязательств.

Указанная информация (в том числе о количестве приобретенных Облигаций) публикуется:

· в ленте новостей (AK&M или Интерфакс) – не позднее 1 (Одного) дня с даты окончания срока исполнения обязательств;

· на странице в сети «Интернет» (http://www.mian.ru HYPERLINK "http://www.vestnikao.ru/openinfo/emitents/?id=196&alph=0&npage=12" 
) – не позднее 3 (Трех) дней с даты окончания срока исполнения обязательств;

· в газете «Коммерсантъ» - не позднее 5 (Пяти) дней с даты окончания срока исполнения обязательств;

· в «Приложении к Вестнику ФСФР России» - не позднее 30 (Тридцати) дней с даты окончания срока исполнения обязательств.

Дата приобретения:

5-й (Пятый) рабочий день с даты окончания Периода предъявления.

Цена приобретения Облигаций:

100% (Сто) от номинальной стоимости Облигаций.

Эмитент при совершении операции купли-продажи в Дату приобретения Облигаций дополнительно уплачивает накопленный купонный доход по Облигациям (НКД), рассчитанный в соответствии с Решением о выпуске ценных бумаг на Дату приобретения включительно.
2. Предусматривается возможность приобретения Эмитентом Облигаций по соглашению с их владельцем (владельцами) с возможностью их дальнейшего обращения до истечения срока погашения на условиях, определенных Решением о выпуске ценных бумаг  и Проспектом ценных бумаг. 

Приобретение Эмитентом Облигаций настоящего выпуска по соглашению с их владельцем (владельцами) возможно после государственной регистрации отчета об итогах выпуска, а если в соответствии с Федеральным законом «О рынке ценных бумаг» или иными федеральными законами эмиссия Облигаций осуществляется без государственной регистрации отчета об итогах выпуска Облигаций, после представления в регистрирующий орган уведомления об итогах выпуска Облигаций. 
Эмитент имеет право приобретать Облигации настоящего выпуска путем заключения сделок купли-продажи Облигаций с владельцами Облигаций в соответствии с законодательством Российской Федерации на основании публичных безотзывных оферт Эмитента, публикуемых в средствах массовой информации.

Решение о приобретении Облигаций принимается Эмитентом с учетом положений его Устава, Решения о выпуске ценных бумаг и Проспекта ценных бумаг. Такое решение принимается уполномоченным органом Эмитента с утверждением цены, срока и порядка приобретения Облигаций. Дата начала и дата окончания приобретения Облигаций  определяются Эмитентом и публикуются при раскрытии информации, содержащей срок, порядок и условия приобретения Облигаций. Возможно принятие нескольких решений о приобретении Облигаций по соглашению с владельцем (владельцами) Облигаций.

Решение о приобретении Облигаций по соглашению с их владельцем (владельцами) принимается уполномоченным органом управления Эмитента в соответствии с его уставом. 

В случае принятия владельцами Облигаций предложения об их приобретении Эмитентом в отношении большего количества Облигаций, чем указано в таком предложении, Эмитент приобретает Облигации у владельцев пропорционально заявленным требованиям при соблюдении условия о приобретении только целых облигаций. 

В последующем приобретенные Эмитентом Облигации могут быть вновь выпущены в обращение на вторичный рынок (при условии соблюдения Эмитентом требований законодательства Российской Федерации).

Порядок раскрытия эмитентом информации о приобретении облигаций по соглашению с их владельцами:

Раскрытие информации о принятом уполномоченным органом Эмитента решении о приобретении Облигаций по соглашению с их владельцами осуществляется Эмитентом в следующие сроки с даты составления протокола заседания уполномоченного органа Эмитента, на котором принято решение о приобретении Облигаций:

· в ленте новостей (Интерфакс или АК&М) – не позднее 1 (Одного) дня;

· на странице в сети «Интернет» (http://www.mian.ru) – не позднее 3 (Трех) дней,

· в газете «Коммерсантъ» - не позднее 5 (Пяти) дней;

· в «Приложении к Вестнику ФСФР России» - не позднее 30 (Тридцати) дней,

но не позднее, чем за 7 (Семь) дней до начала срока принятия предложений о приобретении Облигаций, определенного уполномоченным органом Эмитента. Публикация в сети «Интернет», а также в печатном средстве массовой информации осуществляется после публикации в ленте новостей.
Сообщение о принятом решении о приобретении Облигаций должно содержать следующую информацию:

· дату проведения заседания уполномоченного органа Эмитента, на котором принято решение о приобретении Облигаций выпуска;

· дату составления и номер протокола заседания уполномоченного органа Эмитента, на котором принято решение о приобретении Облигаций выпуска;

· серию и форму Облигаций, государственный регистрационный номер и дату государственной регистрации выпуска Облигаций;

· количество приобретаемых Облигаций;

· срок, в течение которого владелец Облигации может передать Агенту Эмитента письменное уведомление о намерении продать Эмитенту определенное количество Облигаций на установленных в решении Эмитента о приобретении Облигаций и изложенных в опубликованном сообщении о приобретении Облигаций условиях.

· дату начала приобретения Эмитентом Облигаций выпуска;

· дату окончания приобретения Эмитентом Облигаций выпуска;

· цену приобретения Облигаций выпуска или порядок ее определения;

· порядок приобретения Облигаций выпуска;

· форму и срок оплаты;

· наименование Агента, уполномоченного Эмитентом на приобретение (выкуп) Облигаций, его местонахождение, сведения о реквизитах его лицензии профессионального участника рынка ценных бумаг.

Указанное сообщение о принятом решении о приобретении Облигаций Эмитентом по соглашению с их владельцами будет составлять безотзывную публичную оферту о заключении договора купли-продажи о приобретении, содержащую все существенные условия договора купли-продажи Облигаций выпуска, из которой усматривается воля Эмитента приобрести Облигации на указанных в публикации условиях у любого владельца Облигаций, изъявившего волю акцептовать оферту. 

После окончания установленного срока приобретения Эмитентом Облигаций, Эмитент публикует информацию о сроке исполнения обязательств.

Указанная информация (в том числе о количестве приобретенных Облигаций) публикуется:

· в ленте новостей (Интерфакс или АК&М) – не позднее 1 (Одного) дня;

· на странице в сети «Интернет» (http://www.mian.ru) – не позднее 3 (Трех) дней;

· в газете «Коммерсантъ» - не позднее 5 (Пяти) дней;

-
в «Приложении к Вестнику ФСФР» - не позднее 30 (Тридцати) дней.

Публикация в сети «Интернет», а также в печатном средстве массовой информации осуществляется после публикации в ленте новостей.
д) Сведения о платежных агентах по облигациям

Погашение и/или выплата доходов по Облигациям осуществляются Эмитентом с привлечением Платежного агента.

Полное фирменное наименование: Акционерный коммерческий банк «РОСБАНК» (открытое акционерное общество) (выше и далее – «Платежный агент»)
Сокращенное фирменное наименование: ОАО АКБ «РОСБАНК»
Место нахождения: Россия, 107078, г. Москва, ул. Маши Порываевой, д. 11
Почтовый адрес: Россия, 107078, г. Москва, ул. Маши Порываевой, д. 11, а/я 208

Тел: (495) 208-90-38
Факс: (495) 721-95-50
Адрес страницы в сети «Интернет»: www.rosbank.ru
ИНН: 7730060164
Лицензия на осуществление брокерской деяте6льности

Номер лицензии: 177-05721-100000 
Дата выдачи: 06.11.2001
Срок действия до: без ограничения срока действия
Лицензирующий орган: ФКЦБ России
Генеральная лицензия на осуществление банковских операций
Номер лицензии: 2272

Дата получения лицензии: 27.01.2003 г.
Орган, выдавший указанную лицензию: Центральный Банк Российской Федерации (Банк России)

Функции платежного агента:

Платежный агент производит выплаты купонного дохода и сумм погашения Облигаций в пользу их владельцев по поручению и за счет Эмитента в сроки и в порядке, установленных Решением о выпуске ценных бумаг и Проспектом ценных бумаг.

Функциями платежного агента являются:

по поручению Эмитента осуществлять выплату денежных средств лицам, уполномоченным на получение сумм погашения и/или купонного дохода по Облигациям;

рассчитывать суммы денежных средств, подлежащих выплате каждому из лиц, уполномоченных на получение сумм погашения и купонного дохода по Облигациям, исходя из количества Облигаций, учитываемых на счете депо владельца;

предоставлять владельцам и номинальным держателям Облигаций информацию о размере, сроках и условиях погашения Облигаций.

Эмитент может назначать дополнительных и/или иных платежных агентов и отменять такие назначения. Сообщение Эмитента о назначении дополнительных и/или иных платежных агентов и отмене таких назначений публикуется Эмитентом в следующие сроки:

- в ленте новостей (АК&М или Интерфакс) – в течение 3 (Трех) дней с даты соответствующего назначения;

- на странице в сети Интернет (http://www.mian.ru) – не позднее 3 (Трех) дней с даты соответствующего назначения.

При этом публикация в сети «Интернет» осуществляется после публикации в ленте новостей.

Информационное сообщение о назначении дополнительных и/или иных платежных агентов и отмене таких назначений публикуется Эмитентом не позднее, чем за 10 (Десять) дней до даты выплаты купонного дохода или погашения Облигаций.

е) Действия владельцев облигаций в случае неисполнения или ненадлежащего исполнения эмитентом обязательств по облигациям

В соответствии со ст. 810 и 811 Гражданского кодекса РФ Эмитент обязан возвратить владельцам при погашении Облигаций их номинальную стоимость и выплатить купонный доход по Облигациям в срок и в порядке, предусмотренные условиями Решения о выпуске ценных бумаг и Проспекта ценных бумаг. Досрочное погашение Облигаций не предусмотрено.

Неисполнение обязательств Эмитента по Облигациям является существенным нарушением условия заключенного договора займа (дефолт) в случае:

просрочки исполнения обязательства по выплате очередного процента (купона) по Облигациям в порядке и сроки, указанные в Решении о выпуске ценных бумаг и в Проспекте ценных бумаг, на срок более 7 (Семи) дней или отказа от исполнения указанного обязательства;

просрочки исполнения обязательства по выплате суммы основного долга по Облигациям в порядке и сроки, указанные в Решении о выпуске ценных бумаг и в Проспекте ценных бумаг, на срок более 30 (Тридцати) дней или отказа от исполнения указанного обязательства.

Исполнение соответствующих обязательств с просрочкой, однако, в течение указанных в определении дефолта сроков, составляет технический дефолт.

В случае неисполнения/ненадлежащего исполнения Эмитентом обязательств по выплате номинальной стоимости Облигации и/или купонного дохода по Облигациям (в том числе в случае дефолта или технического дефолта по Облигациям) Эмитент раскрывает следующую информацию:

объем неисполненных обязательств;

причину неисполнения обязательств;

возможные действия владельцев Облигаций по удовлетворению своих требований;

в форме сообщения о существенном факте в следующие сроки с даты, в которую обязательство Эмитента должно быть исполнено:

в ленте новостей (AK&M или Интерфакс) - не позднее 1 (Одного) дня;

на странице в сети «Интернет» (http://www.mian.ru) - не позднее 3 (Трех) дней;

в газете «Коммерсантъ» - не позднее 5 (Пяти) дней;

в «Приложении к Вестнику ФСФР» - не позднее 30 (Тридцати) дней.

Публикация в сети «Интернет», а также в печатном средстве массовой информации осуществляется после публикации в ленте новостей.

Сообщение о существенном факте должно быть направлено в федеральный орган исполнительной власти по рынку ценных бумаг России в срок не более 5 (Пяти) дней с даты наступления существенного факта.
В случае неисполнения/ненадлежащего исполнения Эмитентом обязательств по выплате номинальной стоимости Облигаций и/или купонного дохода по Облигациям (в том числе в случае дефолта или технического дефолта) Эмитент одновременно с выплатой просроченных сумм уплачивает владельцам Облигаций проценты в соответствии со ст. 395 Гражданского Кодекса Российской Федерации. 

В случае невозможности получения владельцами Облигаций удовлетворения требований по принадлежащим им Облигациям, предъявленных Эмитенту, владельцы Облигаций могут обращаться в суд с иском к Эмитенту. При этом владельцы Облигаций – физические лица могут обратиться в суд общей юрисдикции по месту нахождения ответчика, юридические лица и индивидуальные предприниматели – владельцы Облигаций, могут обратиться в Арбитражный суд города Москвы. Для обращения в суд (суд общей юрисдикции или арбитражный суд) с иском к Эмитенту установлен общий срок исковой давности согласно статье 196 Гражданского кодекса Российской Федерации – 3 (Три) года. В соответствии с п. 2 статьи 200 Гражданского кодекса Российской Федерации по обязательствам с определенным сроком исполнения течение исковой давности начинается по окончании срока исполнения. 
Подведомственность гражданских дел судам общей юрисдикции установлена статьей 22 Гражданского процессуального кодекса Российской Федерации. В соответствии с указанной статьей, суды общей юрисдикции рассматривают и разрешают исковые дела с участием граждан, организаций, органов государственной власти, органов местного самоуправления о защите нарушенных или оспариваемых прав, свобод и законных интересов, по спорам, возникающим из гражданских, семейных, трудовых, жилищных, земельных, экологических и иных правоотношений. 

Подведомственность дел арбитражному суду установлена статьей 27 Арбитражного процессуального кодекса Российской Федерации. В соответствии с указанной статьей арбитражному суду подведомственны дела по экономическим спорам и другие дела, связанные с осуществлением предпринимательской и иной экономической деятельности. 

Арбитражные суды разрешают экономические споры и рассматривают иные дела с участием организаций, являющихся юридическими лицами, граждан, осуществляющих предпринимательскую деятельность без образования юридического лица и имеющих статус индивидуального предпринимателя, приобретенный в установленном законом порядке (далее - индивидуальные предприниматели), а в случаях, предусмотренных Арбитражным процессуальным кодексом РФ и иными федеральными законами, с участием Российской Федерации, субъектов Российской Федерации, муниципальных образований, государственных органов, органов местного самоуправления, иных органов, должностных лиц, образований, не имеющих статуса юридического лица, и граждан, не имеющих статуса индивидуального предпринимателя.  

ж) Сведения о лице, предоставляющем обеспечение 

Лицо, предоставившее обеспечение:

Полное фирменное наименование: Закрытое акционерное общество «Компания «СтройТехСервис» (далее – Поручитель 1)

Сокращенное фирменное наименование: ЗАО «Компания «СТС»

Место нахождения: 109316, Российская Федерация, г. Москва,  Остаповский пр.,  д.12, стр. 6
ОГРН: 1037722020236

ИНН: 7722289313
Поручитель 1 не обязан раскрывать информацию о своей финансово-хозяйственной деятельности, в том числе в форме ежеквартального отчета и сообщений о существенных фактах (событиях, действиях), затрагивающих его финансово-хозяйственную деятельность. 

Вид обеспечения (способ предоставляемого обеспечения): поручительство
Размер обеспечения (руб.): поручительство в размере номинальной стоимости Облигаций, составляющей 2 000 000 000 (Два миллиарда) рублей, и совокупного купонного дохода по Облигациям.
Лицо, предоставившее обеспечение:

Полное фирменное наименование:  Общество с ограниченной ответственностью   «ОЛДФИН» (далее – Поручитель 2)
Сокращенное фирменное наименование: ООО «ОЛДФИН»

Место нахождения: 117970, Российская Федерация, город Москва, улица Житная, дом 14, строение 1

ОГРН: 1027700240215

ИНН: 7706242452
Поручитель 2 не обязан раскрывать информацию о своей финансово-хозяйственной деятельности, в том числе в форме ежеквартального отчета и сообщений о существенных фактах (событиях, действиях), затрагивающих его финансово-хозяйственную деятельность. 

Вид обеспечения (способ предоставляемого обеспечения): поручительство
Размер обеспечения (руб.): поручительство в размере номинальной стоимости Облигаций, составляющей 2 000 000 000 (Два миллиарда) рублей.
Лицо, предоставившее обеспечение:

Полное фирменное наименование:  Закрытое акционерное общество  «Перспектива» (далее – Поручитель 3)
Сокращенное фирменное наименование: ЗАО «Перспектива»

Место нахождения: 105523, Российская Федерация, г. Москва, 15-я Парковая ул., д.50

ОГРН: 1057749675697

ИНН: 7719576942
Поручитель 3 не обязан раскрывать информацию о своей финансово-хозяйственной деятельности, в том числе в форме ежеквартального отчета и сообщений о существенных фактах (событиях, действиях), затрагивающих его финансово-хозяйственную деятельность. 

Вид обеспечения (способ предоставляемого обеспечения): поручительство
Размер обеспечения (руб.): поручительство в размере номинальной стоимости Облигаций, составляющей 2 000 000 000 (Два миллиарда) рублей, и совокупного купонного дохода по Облигациям.
Расчет суммы величин, предусмотренных подпунктами «а» - «д» пункта 3.12 Положения о раскрытии информации эмитентами эмиссионных ценных бумаг, утвержденного Приказом Федеральной службы по финансовым рынкам от 16.03.2005 г. № 05-5/пз-н:

А) стоимость чистых активов Эмитента на 31.03.2006 г. составляет  5 053  тыс. рублей.

Расчет стоимости чистых активов ЗАО «МИАН-Девелопмент» на 31.03.2006 г. в соответствии с «Порядком оценки стоимости чистых активов акционерных обществ», утвержденным приказом Минфина РФ и Федеральной комиссии по рынку ценных бумаг от 29.01.2003 г.  №№ 10н, 03-6/пз: 

	№ п/п
	Наименование показателя
	Код строки бухгалтерского баланса
	На 31.03.2006   (тыс. руб.)

	I
	Активы
	
	

	1
	Нематериальные активы
	110
	-

	2
	Основные средства
	120
	3 570

	3
	Незавершенное строительство
	130
	-

	4
	Доходные вложения в материальные ценности
	135
	-

	5
	Долгосрочные и краткосрочные финансовые вложения1
	140
	1 002 625

	6
	Прочие внеоборотные активы2
	150
	69

	7
	Запасы
	210
	417

	8
	Налог на добавленную стоимость по приобретенным ценностям
	220
	-

	9
	Дебиторская  задолженность3
	240
	14 935

	10
	Денежные средства
	260
	10

	11
	Прочие оборотные активы
	270
	-

	12
	Итого активы, принимаемые к расчету (сумма данных пунктов 1 - 11)
	
	1 021 626

	II
	Пассивы
	
	

	13
	Долгосрочные обязательства по займам и кредитам
	510
	255 681

	14
	Прочие долгосрочные обязательства4, 5
	520
	-

	15
	Краткосрочные обязательства по займам и кредитам
	610
	337 702

	16
	Кредиторская задолженность
	620
	423 189

	17
	Задолженность участникам (учредителям) по выплате доходов
	630
	-

	18
	Резервы предстоящих расходов
	650
	-

	19
	Прочие краткосрочные обязательства5
	660
	-

	20
	Итого пассивы, принимаемые к расчету (сумма данных пунктов 13 - 19)
	
	1 016 573*

	21
	Стоимость чистых активов акционерного общества (итого активы, принимаемые к расчету (стр. 12) минус итого пассивы, принимаемые к расчету (стр. 20))
	
	5 053


1  За исключением фактических затрат по выкупу собственных акций у акционеров.

2  Включая величину отложенных налоговых активов.

3 За исключением задолженности участников (учредителей) по взносам в уставный капитал.

4 Включая величину отложенных налоговых обязательств.

5 В данных о величине прочих долгосрочных и краткосрочных обязательств приводятся суммы созданных в установленном порядке резервов в связи с условными обязательствами и с прекращением деятельности.
*Сумма показателя является округленной на 1 тыс.руб. «вверх» вследствие осуществления бухгалтерского учета в рублях и формирования бухгалтерской отчетности в тысячах рублей с применением математических правил округления

Б) стоимость чистых активов Поручителя  ЗАО «Компания «СтройТехСервис» на 31.03.2006 г. составляет  (334)  тыс. рублей.
Расчет стоимости чистых активов ЗАО «Компания «СтройТехСервис» на 31.03.2006 г. в соответствии с «Порядком оценки стоимости чистых активов акционерных обществ», утвержденным приказом Минфина РФ и Федеральной комиссии по рынку ценных бумаг от 29.01.2003 г. №№ 10н, 03-6/пз: 

	№ п/п
	Наименование показателя
	Код строки бухгалтерского баланса
	На 31.03.2006   (тыс. руб.)

	I
	Активы
	
	

	1
	Нематериальные активы
	110
	-

	2
	Основные средства
	120
	-

	3
	Незавершенное строительство
	130
	-

	4
	Доходные вложения в материальные ценности
	135
	-

	5
	Долгосрочные и краткосрочные финансовые вложения1
	140
	174 533

	6
	Прочие внеоборотные активы2
	150
	42

	7
	Запасы
	210
	-

	8
	Налог на добавленную стоимость по приобретенным ценностям
	220
	-

	9
	Дебиторская  задолженность3
	240
	857 880

	10
	Денежные средства
	260
	34

	11
	Прочие оборотные активы
	270
	-

	12
	Итого активы, принимаемые к расчету (сумма данных пунктов 1 - 11)*
	
	1 032490

	II
	Пассивы
	
	

	13
	Долгосрочные обязательства по займам и кредитам
	510
	-

	14
	Прочие долгосрочные обязательства4, 5
	520
	-

	15
	Краткосрочные обязательства по займам и кредитам
	610
	1 032 156

	16
	Кредиторская задолженность
	620
	-

	17
	Задолженность участникам (учредителям) по выплате доходов
	630
	-

	18
	Резервы предстоящих расходов
	650
	-

	19
	Прочие краткосрочные обязательства5
	660
	-

	20
	Итого пассивы, принимаемые к расчету (сумма данных пунктов 13 - 19)
	
	1 032 156

	21
	Стоимость чистых активов акционерного общества (итого активы, принимаемые к расчету (стр. 12) минус итого пассивы, принимаемые к расчету (стр. 20))
	
	-334


1  За исключением фактических затрат по выкупу собственных акций у акционеров.

2  Включая величину отложенных налоговых активов.

3 За исключением задолженности участников (учредителей) по взносам в уставный капитал.

4 Включая величину отложенных налоговых обязательств.

5 В данных о величине прочих долгосрочных и краткосрочных обязательств приводятся суммы созданных в установленном порядке резервов в связи с условными обязательствами и с прекращением деятельности.
*Сумма показателя является округленной на 1 тыс.руб. «вверх» вследствие осуществления бухгалтерского учета в рублях и формирования бухгалтерской отчетности в тысячах рублей с применением математических правил округления

В) стоимость чистых активов Поручителя ООО «ОЛДФИН» на 31.03.2006 г. составляет      1 576  тыс. рублей.
Расчет стоимости чистых активов ООО «ОЛДФИН» на 31.03.2006 г. в соответствии с «Порядком оценки стоимости чистых активов акционерных обществ», утвержденным приказом Минфина РФ и Федеральной комиссии по рынку ценных бумаг от 29.01.2003 г.      №№ 10н, 03-6/пз: 

	№ п/п
	Наименование показателя
	Код строки бухгалтерского баланса
	На 31.03.2006       (тыс. руб.)

	I
	Активы
	
	

	1
	Нематериальные активы
	110
	-

	2
	Основные средства
	120
	10

	3
	Незавершенное строительство
	130
	1 130 078

	4
	Доходные вложения в материальные ценности
	135
	-

	5
	Долгосрочные и краткосрочные финансовые вложения1
	140
	-

	6
	Прочие внеоборотные активы2
	150
	18 437

	7
	Запасы
	210
	1 153

	8
	Налог на добавленную стоимость по приобретенным ценностям
	220
	187 714

	9
	Дебиторская  задолженность3
	240
	29574

	10
	Денежные средства
	260
	108

	11
	Прочие оборотные активы
	270
	-

	12
	Итого активы, принимаемые к расчету (сумма данных пунктов 1 - 11)
	
	1 367 074

	II
	Пассивы
	
	

	13
	Долгосрочные обязательства по займам и кредитам
	510
	-

	14
	Прочие долгосрочные обязательства4, 5
	520
	21 074

	15
	Краткосрочные обязательства по займам и кредитам
	610
	1 214 656

	16
	Кредиторская задолженность
	620
	129 767

	17
	Задолженность участникам (учредителям) по выплате доходов
	630
	-

	18
	Резервы предстоящих расходов
	650
	-

	19
	Прочие краткосрочные обязательства5
	660
	-

	20
	Итого пассивы, принимаемые к расчету (сумма данных пунктов 13 - 19)
	
	1 365 498*

	21
	Стоимость чистых активов акционерного общества (итого активы, принимаемые к расчету (стр. 12) минус итого пассивы, принимаемые к расчету (стр. 20))
	
	1 576


1  За исключением фактических затрат по выкупу собственных акций у акционеров.

2  Включая величину отложенных налоговых активов.

3 За исключением задолженности участников (учредителей) по взносам в уставный капитал.

4 Включая величину отложенных налоговых обязательств.

5 В данных о величине прочих долгосрочных и краткосрочных обязательств приводятся суммы созданных в установленном порядке резервов в связи с условными обязательствами и с прекращением деятельности.
*Сумма показателя является округленной на 1 тыс.руб. «вверх» вследствие осуществления бухгалтерского учета в рублях и формирования бухгалтерской отчетности в тысячах рублей с применением математических правил округления

Г) стоимость чистых активов Поручителя ЗАО «Перспектива» на 31.03.2006 г. составляет  1  тыс. рублей.
Расчет стоимости чистых активов ЗАО «Перспектива» на 31.03.2006 г.  в соответствии с «Порядком оценки стоимости чистых активов акционерных обществ», утвержденным приказом Минфина РФ и Федеральной комиссии по рынку ценных бумаг от 29.01.2003 г.      №№ 10н, 03-6/пз: 

	№ п/п
	Наименование показателя
	Код строки бухгалтерского баланса
	На 31.03.2006 (тыс. руб.)

	I
	Активы
	
	

	1
	Нематериальные активы
	110
	-

	2
	Основные средства
	120
	-

	3
	Незавершенное строительство
	130
	-

	4
	Доходные вложения в материальные ценности
	135
	-

	5
	Долгосрочные и краткосрочные финансовые вложения1
	140
	-

	6
	Прочие внеоборотные активы2
	150
	3

	7
	Запасы
	210
	-

	8
	Налог на добавленную стоимость по приобретенным ценностям
	220
	-

	9
	Дебиторская  задолженность3
	240
	-

	10
	Денежные средства
	260
	8

	11
	Прочие оборотные активы
	270
	-

	12
	Итого активы, принимаемые к расчету (сумма данных пунктов 1 - 11)
	
	11

	II
	Пассивы
	
	

	13
	Долгосрочные обязательства по займам и кредитам
	510
	-

	14
	Прочие долгосрочные обязательства4, 5
	520
	-

	15
	Краткосрочные обязательства по займам и кредитам
	610
	10

	16
	Кредиторская задолженность
	620
	-

	17
	Задолженность участникам (учредителям) по выплате доходов
	630
	-

	18
	Резервы предстоящих расходов
	650
	-

	19
	Прочие краткосрочные обязательства5
	660
	-

	20
	Итого пассивы, принимаемые к расчету (сумма данных пунктов 13 - 19)
	
	10

	21
	Стоимость чистых активов акционерного общества (итого активы, принимаемые к расчету (стр. 12) минус итого пассивы, принимаемые к расчету (стр. 20))
	
	1


1  За исключением фактических затрат по выкупу собственных акций у акционеров.

2  Включая величину отложенных налоговых активов.

3 За исключением задолженности участников (учредителей) по взносам в уставный капитал.

4 Включая величину отложенных налоговых обязательств.

5 В данных о величине прочих долгосрочных и краткосрочных обязательств приводятся суммы созданных в установленном порядке резервов в связи с условными обязательствами и с прекращением деятельности.

Стоимость чистых активов Эмитента  ЗАО «МИАН-Девелопмент»  - 5 053  тыс. рублей.

Стоимость чистых активов Поручителя ЗАО «Компания «СтройТехСервис» - (334) тыс. рублей.

Стоимость чистых активов Поручителя ООО «ОЛДФИН»  - 1 576  тыс. рублей.

Стоимость чистых активов Поручителя ЗАО «Перспектива» -  1 тыс. рублей.

Сумма показателей складывается из стоимости чистых активов Эмитента и стоимости чистых активов Поручителей (поскольку величина чистых активов Поручителей меньше объема поручительства) и составляет 6 296 тыс. рублей, что меньше предполагаемой суммарной величины обязательств по Облигациям выпуска, включая проценты.

Следовательно, приобретение Облигаций настоящего выпуска относится к категории инвестиций с повышенным риском.

Дополнительные сведения о Поручителе (ЗАО «Компания «СтройТехСервис»), предусмотренные разделами III (за исключением пункта 3.4), IV, V, VI, VII, VIII и Х Проспекта ценных бумаг, раскрываются в Приложении № 4 к настоящему Проспекту ценных бумаг.

Дополнительные сведения о Поручителе (ООО «ОЛДФИН»), предусмотренные разделами III (за исключением пункта 3.4), IV, V, VI, VII, VIII и Х Проспекта ценных бумаг, раскрываются в Приложении № 9  к настоящему Проспекту ценных бумаг.

Дополнительные сведения о Поручителе (ЗАО «Перспектива»), предусмотренные разделами III (за исключением пункта 3.4), IV, V, VI, VII, VIII и Х Проспекта ценных бумаг, раскрываются в Приложении № 14  к настоящему Проспекту ценных бумаг.

з) Условия обеспечения исполнения обязательств по облигациям
Способ обеспечения: поручительство
Закрытое акционерное общество «Компания «СтройТехСервис» (далее – Поручитель 1)

Размер обеспечения (руб.): поручительство в размере номинальной стоимости Облигаций, составляющей 2 000 000 000 (Два миллиарда) рублей, и совокупного купонного дохода по Облигациям.

Общество с ограниченной ответственностью   «ОЛДФИН» (далее – Поручитель 2)
Размер обеспечения (руб.): поручительство в размере номинальной стоимости Облигаций, составляющей 2 000 000 000 (Два миллиарда) рублей.
Закрытое акционерное общество  «Перспектива» (далее – Поручитель 3)
Размер обеспечения (руб.): поручительство в размере номинальной стоимости Облигаций, составляющей 2 000 000 000 (Два миллиарда) рублей, и совокупного купонного дохода по Облигациям.
Положения настоящего пункта Проспекта ценных бумаг и п.12.2 Решения о выпуске ценных бумаг являются предложением Поручителей заключить договор поручительства на изложенных ниже условиях (далее – «Оферта»).

ОФЕРТА:
Настоящим Поручители обязуются в целях обеспечения надлежащего исполнения Эмитентом обязательств по Облигациям отвечать солидарно с Эмитентом перед владельцами Облигаций (далее – «Владельцы») за исполнение Эмитентом своих обязательств по выплате общей суммы номинальной стоимости Облигаций при погашении Облигаций, составляющей 2 000 000 000 (Два миллиарда) рублей, по выплате совокупного купонного дохода по Облигациям, а также по приобретению Облигаций (далее – «Обязательства») в порядке, сроки и на условиях, установленных в Решении о выпуске ценных бумаг и Проспекте ценных бумаг. 
Поручитель 1 несет ответственность перед Владельцами Облигаций в размере номинальной стоимости Облигаций, составляющей 2 000 000 000 (Два миллиарда) рублей, и совокупного купонного дохода по Облигациям.

Поручитель 2 несет ответственность перед Владельцами Облигаций в размере номинальной стоимости Облигаций, составляющей 2 000 000 000 (Два миллиарда) рублей.
Поручитель 3 несет ответственность перед Владельцами Облигаций в размере номинальной стоимости Облигаций, составляющей 2 000 000 000 (Два миллиарда) рублей, и совокупного купонного дохода по Облигациям.

В случае недостаточности сумм денежных средств, в пределах которых Поручитель 1, Поручитель 2 и Поручитель 3 несут ответственность перед Владельцами Облигаций, для удовлетворения всех Требований, предъявленных к одному из Поручителей, данный Поручитель распределяет сумму денежных средств, в пределах которой он несет ответственность перед Владельцами Облигаций, пропорционально предъявленным ему Требованиям.
Поручители не отвечают за возмещение судебных издержек Владельцев по взысканию с Эмитента задолженности и других убытков Владельцев и/или штрафных санкций, вызванных неисполнением или ненадлежащим исполнением Эмитентом своих Обязательств.

Поручители отвечают за исполнение Обязательств Эмитентом при наличии одновременно следующих условий:

- Владелец или надлежащим образом уполномоченное Владельцем лицо предъявили Поручителям требование об исполнении соответствующего Обязательства (далее – «Требование»);

- Требование содержит:

(а)
описание характера неисполненных Обязательств Эмитента перед Владельцем;

(б)
размер неисполненных Обязательств Эмитента перед Владельцем;

(в)
полное фирменное наименование (Ф.И.О. - для физического лица) Владельца и лица, уполномоченного получать исполнение по Обязательствам (в случае назначения такового);

(г)
место нахождения (место жительства) Владельца и лица, уполномоченного получать выплаты по Облигациям (в случае назначения такового);

(д)
для физического лица - серию и номер паспорта, кем и когда выдан;

(е)
указание страны, в которой Владелец является налоговым резидентом;

(ж)
количество принадлежащих Владельцу Облигаций, по которым должны производиться выплаты;

(з)
     реквизиты банковского счета (номера расчетного и корреспондентского счетов, наименование банка, город банка, БИК) Владельца или лица, уполномоченного получать исполнение по Обязательствам.

· к Требованию приложены:

(а) копия выписки по счету депо Владельца, заверенная Депозитарием, осуществляющим учет и удостоверение прав по Облигациям, с указанием количества Облигаций, принадлежащих Владельцу; в случае предъявления требования при неисполнении/ненадлежащем исполнении Эмитентом обязательств по погашению Облигаций, также должна быть приложена копия отчета НДЦ, заверенная депозитарием, о переводе Облигаций в раздел счета депо, предназначенный для блокирования ценных бумаг при погашении;

(б) в случае предъявления Требования представителем Владельца, оформленные в соответствии с действующими нормативными правовыми актами РФ документы, подтверждающие полномочия лица, предъявившего Требование;

-
     Требование подписано Владельцем или лицом, уполномоченным предъявить Требование (в случае назначения такого). Если Требование предъявляется юридическим лицом, оно должно быть скреплено печатью этого юридического лица (при наличии).

Требования могут быть предъявлены Поручителям в срок, не превышающий двух лет с даты погашения Облигаций, установленной в Решении о выпуске ценных бумаг и Проспекте ценных бумаг.

Поручители производят соответствующие выплаты не позднее 30 (Тридцати) дней со дня получения Требования, на счет, указанный в Требовании.

В отношении Облигаций, Требования по которым удовлетворены или в удовлетворении которых отказано, Эмитент направляет информацию об удовлетворении Требования или об отказе в удовлетворении Требования (с указанием наименования, Ф.И.О. Владельца, количества Облигаций, наименования Депозитария, в котором открыт счет депо Владельцу) в НДЦ.

Приобретение Облигаций означает акцепт Оферты, а именно, заключение Владельцем Облигаций договора поручительства с Поручителями на изложенных выше условиях. Указанный договор поручительства считается заключенным с момента возникновения у первого Владельца Облигаций прав на Облигации, при этом письменная форма договора поручительства считается соблюденной. С переходом прав на Облигацию к приобретателю переходят права по указанному договору поручительства в том же объеме и на тех же условиях, которые существуют на момент перехода прав на Облигацию. Передача прав, возникших из указанного договора поручительства, без передачи прав на Облигацию является недействительной.

Данная Оферта является безотзывной.

Все споры, возникающие в связи с Офертой и договором поручительства, заключенным посредством акцепта Оферты, разрешаются в Арбитражном суде города Москвы или суде общей юрисдикции по месту нахождения ответчика.

Правоотношения, возникающие в связи с Офертой и договором поручительства, заключенным посредством акцепта Оферты, регулируются законодательством РФ.


Порядок уведомления (раскрытия информации) об изменении условий обеспечения  исполнения обязательств по облигациям, происходящих по причинам, не зависящим от эмитента или владельцев облигаций с обеспечением:

Официальное сообщение Эмитента об изменении условий обеспечения исполнения обязательств по Облигациям, происходящих по причинам, не зависящим от Эмитента или Владельцев Облигаций с обеспечением, публикуется Эмитентом в порядке и сроки, указанные в п. 11 Решения о выпуске ценных бумаг и п. 2.9. Проспекта ценных бумаг.

Иные условия обеспечения исполнения обязательств по облигациям: отсутствуют

9.1.3. Дополнительные сведения о конвертируемых ценных бумагах 

Размещаемые ценные бумаги являются неконвертируемыми ценными бумагами.

9.1.4. Дополнительные сведения о размещаемых опционах эмитента 

Сведения не указываются для размещаемого по данному выпуску вида ценных бумаг. Эмитент не размещает опционы Эмитента.
9.1.5. Дополнительные сведения о размещаемых облигациях с ипотечным покрытием
Сведения не указываются для размещаемого по данному выпуску вида ценных бумаг. 
9.2. Цена (порядок определения цены) размещения эмиссионных ценных бумаг

Цена размещения Облигаций в первый и последующие дни размещения устанавливается в размере 100 (Сто) процентов от номинальной стоимости Облигаций (1 000 (Одна тысяча) рублей за одну Облигацию). 

Начиная со 2-го (Второго) дня размещения Облигаций выпуска покупатель при совершении операции купли-продажи Облигаций также уплачивает накопленный купонный доход по Облигациям, рассчитанный с даты начала размещения Облигаций в соответствии со  следующей формулой:

НКД = Nom * C * ((T - T0) / 365)/ 100%, где

НКД - накопленный купонный доход, руб.;

Nom - номинальная стоимость одной Облигации, руб.;

С - размер процентной ставки первого купона, проценты годовых;

T – текущая дата;

T0 - дата начала размещения Облигаций.

Величина накопленного купонного дохода в расчете на одну Облигацию определяется с точностью до одной копейки (округление производится по правилам математического округления. При этом под правилом математического округления следует понимать метод округления, при котором значение целой копейки (целых копеек) не изменяется, если первая за округляемой цифра равна от 0 до 4, и изменяется, увеличиваясь на единицу, если первая за округляемой цифра равна от 5 до 9).

Преимущественное право приобретения Облигаций не предусмотрено.
9.3. Наличие преимущественных прав на приобретение размещаемых эмиссионных ценных бумаг

Преимущественное право приобретения размещаемых ценных бумаг не предусмотрено.

9.4. Наличие ограничений на приобретение и обращение размещаемых эмиссионных ценных бумаг

Эмитент не устанавливает ограничения на приобретение и обращение размещаемых эмиссионных ценных бумаг. 

Ограничения, устанавливаемые акционерным обществом в соответствии с его уставом на максимальное количество акций или их номинальную стоимость, принадлежащих одному акционеру: отсутствуют

Ограничения, предусмотренные уставом эмитента и законодательством Российской Федерации, для потенциальных приобретателей - нерезидентов, в том числе ограничения на размер доли участия иностранных лиц в уставном (складочном) капитале (паевом фонде) эмитента: отсутствуют

Иные ограничения, установленные законодательством Российской Федерации, учредительными документами эмитента на обращение размещаемых ценных бумаг:

В соответствии с Федеральным законом «О рынке ценных бумаг» и Федеральным законом «О защите прав и законных интересов инвесторов на рынке ценных бумаг» запрещается: 

- обращение ценных бумаг до полной их оплаты и государственной регистрации отчета об итогах их выпуска (или после предоставления в регистрирующий орган уведомления об итогах выпуска ценных бумаг); 

- рекламировать и/или предлагать неограниченному кругу лиц ценные бумаги эмитентов, не раскрывающих информацию в объеме и порядке, которые предусмотрены законодательством Российской Федерации о ценных бумагах и нормативными правовыми актами Федеральной комиссии.

На биржевом рынке Облигации обращаются с изъятиями, установленными организаторами торговли. 

На внебиржевом рынке Облигации обращаются без ограничений до даты погашения Облигаций.
9.5. Сведения о динамике изменения цен на эмиссионные ценные бумаги эмитента

Эмитент ранее не осуществлял эмиссию облигаций.

9.6. Сведения о лицах, оказывающих услуги по организации размещения и/или по размещению эмиссионных ценных бумаг

Профессиональные участники рынка ценных бумаг, оказывающие Эмитенту услуги по размещению ценных бумаг:

Полное фирменное наименование: Акционерный коммерческий банк «РОСБАНК» (открытое акционерное общество) (выше и далее – «Андеррайтер» или «Посредник при размещении ценных бумаг»)
Сокращенное фирменное наименование: ОАО АКБ «РОСБАНК»
Место нахождения: 107078, Москва, ул. Маши Порываевой, 11
Номер лицензии на осуществление брокерской деятельности: № 177-05721-100000 
Дата выдачи: 06.11.2001
Срок действия: бессрочная лицензия
Лицензирующий орган: ФКЦБ России
Основные функции Андеррайтера:

совершение действий, связанных с допуском Облигаций к размещению на ФБ ММВБ;

продажа Облигаций по поручению и за счет Эмитента в соответствии с процедурой, установленной Решением о выпуске ценных бумаг и Проспектом ценных бумаг;

информирование Эмитента о количестве размещенных Облигаций, а также о размере полученных от продажи Облигаций денежных средств;

перечисление денежных средств, получаемых Андеррайтером от приобретателей Облигаций в счет их оплаты, на расчетный счет Эмитента в соответствии с условиями, согласованными с Эмитентом;

осуществление иных действий, необходимых для исполнения своих обязательств по размещению Облигаций, в соответствии с законодательством РФ и соглашениями между Эмитентом и Андеррайтером.

Сведения о вознаграждении Андеррайтера:

Вознаграждение Андеррайтера составляет не более 0,5% от общей номинальной стоимости выпуска Облигаций.

Сведения о наличии обязанности Андеррайтера по приобретению неразмещенных в срок ценных бумаг:

Обязанности Андеррайтера по приобретению неразмещенных в срок Облигаций не предусмотрено.

9.7. Сведения о круге потенциальных приобретателей эмиссионных ценных бумаг.

Облигации данного выпуска размещаются посредством открытой подписки. Круг потенциальных приобретателей размещаемых ценных бумаг не ограничен. Нерезиденты могут приобретать облигации в соответствии с действующим законодательством и нормативными актами Российской Федерации.

9.8. Сведения об организаторах торговли на рынке ценных бумаг, в том числе о фондовых биржах, на которых предполагается размещение и/или обращение размещаемых эмиссионных ценных бумаг

Размещение ценных бумаг проводится посредством подписки путем проведения торгов, организатором которых является фондовая биржа.

Эмитент предполагает обратиться к фондовой бирже или иному организатору торговли на рынке ценных бумаг для допуска размещаемых ценных бумаг к обращению через этого организатора торговли на рынке ценных бумаг. 

Предполагаемый срок обращения ценных бумаг эмитента: 

Обращение Облигаций на вторичном рынке начинается в первый календарный день, следующий за датой регистрации федеральным органом исполнительной власти по рынку ценных бумаг отчета об итогах выпуска ценных бумаг, а если в соответствии с Федеральным законом «О рынке ценных бумаг» или иными федеральными законами эмиссия Облигаций осуществляется без государственной регистрации отчета об итогах выпуска ценных бумаг, после представления в регистрирующий орган уведомления об итогах выпуска ценных бумаг, и до даты начала четвертого купонного периода и раскрывается Эмитентом в порядке, описанном в п. 11 Решения о выпуске ценных бумаг и п. 2.9 Проспекта ценных бумаг.

На внебиржевом рынке Облигации обращаются без ограничений до даты погашения 100% номинальной стоимости Облигаций. 

Торги Облигациями на торгах, проводимых Организатором торговли, приостанавливаются со дня, следующего за Датой составления Перечня владельцев и/или номинальных держателей Облигаций для целей выплаты купонного дохода по каждому из купонов, и возобновляются в Дату выплаты соответствующего купонного дохода, за исключением последнего купона.

Торги Облигациями на торгах, проводимых Организатором торговли, прекращаются со дня, следующего за Датой составления Перечня владельцев и/или номинальных держателей Облигаций для целей выплаты купонного дохода по последнему купону и полного погашения данного выпуска Облигаций. 
Сведения об организаторе торговли на рынке ценных бумаг:

Полное фирменное наименование: Закрытое акционерное общество «Фондовая биржа ММВБ»

Сокращенное фирменное наименование: ЗАО «ФБ ММВБ» (выше и далее – «ФБ ММВБ», «Биржа», «Организатор торговли»).

Место нахождения: 125009, г. Москва, Большой Кисловский пер., д. 13 
Лицензия фондовой биржи: № 077-07985-000001 
Дата выдачи лицензии: 15.09.2004г.

Срок действия лицензии до: до 15.09.2007г.
Орган, выдавший лицензию: ФСФР России

Иные сведения о фондовых биржах или иных организаторах торговли на рынке ценных бумаг, на которых предполагается размещение и/или обращение размещаемых ценных бумаг, указываемые эмитентом по собственному усмотрению: отсутствуют
9.9. Сведения о возможном изменении доли участия акционеров в уставном капитале эмитента в результате размещения эмиссионных ценных бумаг

Сведения не указываются, так как Эмитент не является акционерным обществом.
9.10. Сведения о расходах, связанных с эмиссией ценных бумаг
	Наименование статьи расходов
	Величина расходов

	
	Руб.
	% от объема эмиссии по номинальной стоимости

	Сумма налога и/или сбора, который будет уплачиваться эмитентом в соответствии с законодательством Российской Федерации о налогах и сборах в ходе эмиссии ценных бумаг
	112 000
	0,0028

	Иные расходы эмитента, связанные с эмиссией ценных бумаг
	10 000 000
	0,5000

	Итого, общий размер расходов эмитента, связанных с эмиссией ценных бумаг:
	10 112 000
	0,5056


9.11. Сведения о способах и порядке возврата средств, полученных в оплату размещаемых эмиссионных ценных бумаг в случае признания выпуска (дополнительного выпуска) эмиссионных ценных бумаг несостоявшимся или недействительным, а также в иных случаях, предусмотренных законодательством Российской Федерации

В случае признания выпуска несостоявшимся или недействительным, а также в иных случаях, предусмотренных законодательством РФ, денежные средства подлежат возврату приобретателям в порядке, предусмотренном Положением о порядке возврата владельцам ценных бумаг денежных средств (иного имущества), полученных эмитентом в счет оплаты ценных бумаг, выпуск которых признан несостоявшимся или недействительным, утвержденным постановлением ФКЦБ России от 08.09.98. № 36) (далее – Положение).

До истечения 5 (пятого) дня с даты получения письменного уведомления ФСФР России об аннулировании государственной регистрации настоящего выпуска Облигаций Эмитент обязан создать комиссию по организации изъятия ценных бумаг из обращения и возврату средств инвестирования владельцам таких Облигаций (далее – Комиссия).

Количество членов Комиссии не должно быть меньше трех. Члены Комиссии назначаются приказом единоличного исполнительного органа Эмитента. В состав Комиссии не могут быть назначены лица, владеющие Облигациями выпуска.

Такая Комиссия:

- обеспечивает изъятие Облигаций из обращения;

- осуществляет уведомление владельцев Облигаций о порядке  возврата средств, использованных для приобретения Облигаций; 

- организует возврат средств инвестирования владельцам Облигаций;

- определяет размер возвращаемых каждому владельцу Облигаций средств инвестирования;

- составляет ведомость возвращаемых владельцам Облигаций средств инвестирования;

- осуществляет иные действия, предусмотренные законодательством РФ, иными нормативными актами РФ, актами ФСФР России и Положением. 

Комиссия в срок, не позднее 45 дней с даты получения письменного уведомления об аннулировании государственной регистрации выпуска ценных бумаг, обязана составить ведомость возвращаемых владельцам ценных бумаг средств инвестирования (далее - Ведомость). Указанная Ведомость составляется на основании списка владельцев ценных бумаг, государственная регистрация выпуска которых аннулирована.

Комиссия в срок, не позднее 10 дней с момента ее создания, обязана направить номинальным держателям ценных бумаг уведомление о необходимости предоставления информации о владельцах Облигаций.

По требованию владельца подлежащих изъятию из обращения ценных бумаг или иных заинтересованных лиц (в том числе наследников владельцев ценных бумаг) Эмитент обязан предоставить им Ведомость для ознакомления после ее утверждения.

Средства инвестирования возвращаются в денежной форме.

Комиссия в срок, не позднее 2 месяцев с даты получения письменного уведомления об аннулировании государственной регистрации выпуска ценных бумаг, обязана осуществить уведомление владельцев ценных бумаг, а также номинальных держателей ценных бумаг (далее - Уведомление). Такое Уведомление должно содержать следующие сведения:

Полное фирменное наименование Эмитента ценных бумаг;

Наименование регистрирующего органа, принявшего решение о признании выпуска ценных бумаг несостоявшимся;

Наименование суда, дату принятия судебного акта о признании выпуска ценных бумаг недействительным, дату вступления судебного акта о признании выпуска ценных бумаг недействительным в законную силу;

Полное фирменное наименование регистратора, его почтовый адрес (в случае, если ведение реестра владельцев именных ценных бумаг осуществляется регистратором);

Вид, категорию (тип), серию, форму ценных бумаг, государственный регистрационный номер их выпуска и дату государственной регистрации, наименование регистрирующего органа, осуществившего государственную регистрацию выпуска ценных бумаг, признанного несостоявшимся или недействительным;

Дату аннулирования государственной регистрации выпуска ценных бумаг;

Фамилию, имя, отчество (полное фирменное наименование) владельца ценных бумаг;

Место жительства (почтовый адрес) владельца ценных бумаг;

Категорию владельца ценных бумаг (первый и (или) иной приобретатель);

Количество ценных бумаг, которое подлежит изъятию у владельца, с указанием вида, категории (типа), серии;

Размер средств инвестирования, которые подлежат возврату владельцу ценных бумаг;

Порядок и сроки изъятия ценных бумаг из обращения и возврата средств инвестирования;

Указание на то, что не допускается совершение сделок с ценными бумагами, государственная регистрация выпуска которых аннулирована;

Указание на то, что возврат средств инвестирования будет осуществляться только после представления владельцем ценных бумаг их сертификатов (при документарной форме ценных бумаг);

Адрес, по которому необходимо направить заявление о возврате средств инвестирования, и контактные телефоны Эмитента.

Уведомление должно быть подписано одним из членов Комиссии и заверено печатью Эмитента. К Уведомлению должен быть приложен бланк заявления владельца ценных бумаг о возврате средств инвестирования.

Комиссия в срок, не позднее 2 месяцев с даты получения письменного уведомления об аннулировании государственной регистрации выпуска ценных бумаг, обязана опубликовать сообщение о порядке изъятия из обращения ценных бумаг и возврата средств инвестирования. Такое сообщение должно быть опубликовано в периодическом печатном издании, доступном большинству владельцев ценных бумаг, подлежащих изъятию из обращения (газета «Коммерсантъ»), а также в «Приложении к Вестнику ФСФР» и ленте новостей («Интерфакс» или «AK&M»). Дополнительно информация публикуется на сайте в сети «Интернет» - (http://www.mian.ru).

Бланк заявление владельца Облигаций о возврате средств инвестирования, прилагаемый к Уведомлению, должен содержать следующие сведения: 

фамилию, имя, отчество (полное фирменное наименование) владельца Облигаций; 

место жительства (почтовый адрес) владельца Облигаций; 

сумму средств инвестирования в рублях, подлежащую возврату владельцу Облигаций. 

Заявление должно быть подписано владельцем изымаемых из обращения Облигаций или его представителем. К заявлению в случае его подписания представителем владельца Облигаций должны быть приложены документы, подтверждающие его полномочия. 

Заявление о возврате средств инвестирования должно быть направлено владельцем изымаемых из обращения Облигаций Эмитенту в срок, не позднее 10 дней с даты получения владельцем Облигаций Уведомления. 

Владелец Облигаций в случае несогласия с размером возвращаемых средств инвестирования, которые указаны в Уведомлении, в срок, предусмотренный настоящим пунктом, может направить Эмитенту соответствующее заявление. Заявление должно содержать причины и основания несогласия владельца Облигаций, а также документы, подтверждающие его доводы. 

Владелец Облигаций вправе обратиться в суд с требованием о взыскании средств инвестирования с Эмитента без предварительного направления заявления о несогласии с размером и условиями возврата средств инвестирования. 

В срок, не позднее 10 дней с даты получения заявления о несогласии владельца Облигаций с размером возвращаемых средств инвестирования, Комиссия обязана рассмотреть его и направить владельцу Облигаций повторное уведомление. 

Владелец ценной бумаги в случае несогласия с условиями возврата средств инвестирования, предусмотренными повторным уведомлением, вправе обратиться в суд с требованием о взыскании средств инвестирования с Эмитента в соответствии с законодательством Российской Федерации. 

После истечения срока, предусмотренного пунктом 5.5. Положения, Эмитент обязан осуществить возврат средств инвестирования владельцам Облигаций. При этом срок возврата средств инвестирования не может превышать 1 месяца. 

Возврат средств осуществляется путем перечисления на счет владельца Облигаций или иным способом, предусмотренным законодательством Российской Федерации, или соглашением Эмитента и владельца Облигаций. 

Сроки возврата средств: Если иное не установлено нормативными актами ФСФР, изъятие Облигаций из обращения должно быть осуществлено в срок, не позднее 4 месяцев с даты получения письменного уведомления об аннулировании государственной регистрации выпуска ценных бумаг.

Возврат денежных средств предполагается осуществлять через кредитную организацию (Платежного агента), функции которой выполняет:

Полное фирменное наименование: Акционерный коммерческий банк «РОСБАНК» (открытое акционерное общество) (выше и далее – «Платежный агент»)
Сокращенное фирменное наименование: ОАО АКБ «РОСБАНК»
Место нахождения: Россия, 107078, г. Москва, ул. Маши Порываевой, д. 11
Почтовый адрес: Россия, 107078, г. Москва, ул. Маши Порываевой, д. 11, а/я 208

Тел: (095) 208-90-38
Факс: (095) 721-95-50
Адрес страницы в сети «Интернет»: www.rosbank.ru
ИНН: 7730060164
Лицензия на осуществление брокерской деяте6льности

Номер лицензии: 177-05721-100000 
Дата выдачи: 06.11.2001
Срок действия до: без ограничения срока действия
Лицензирующий орган: ФКЦБ России
Генеральная лицензия на осуществление банковских операций
Номер лицензии: 2272

Дата получения лицензии: 27.01.2003 г.
Орган, выдавший указанную лицензию: Центральный Банк Российской Федерации (Банк России)

Последствия неисполнения или ненадлежащего исполнения Эмитентом обязательств по возврату средств, полученных в оплату размещаемых ценных бумаг и штрафные санкции, применимые к Эмитенту:

В случае наступления неисполнения/ненадлежащего исполнения Эмитентом обязательств по возврату средств, полученных в оплату размещаемых Облигаций, Эмитент одновременно с выплатой просроченных сумм уплачивает владельцам Облигаций проценты в соответствии со ст. 395 Гражданского кодекса Российской Федерации.

Иная существенная информация по способам и возврату средств, полученных в оплату размещаемых Облигаций отсутствует.

X. Дополнительные сведения об эмитенте и о размещенных им эмиссионных ценных бумагах

10.1. Дополнительные сведения об эмитенте

10.1.1. Сведения о размере, структуре уставного (складочного) капитала (паевого фонда) эмитента
Размер уставного (складочного) капитала (паевого фонда) эмитента на дату утверждения проспекта ценных бумаг: 3 000 000 рублей
Общая номинальная стоимость обыкновенных акций: 3 000 000  рублей
Размер доли обыкновенных акций в уставном капитале эмитента: 100%

Общая номинальная стоимость привилегированных акций: отсутствует
Размер доли привилегированных акций в уставном капитале эмитента отсутствует
Акции Эмитента не обращаются за пределами Российской Федерации посредством обращения в соответствии с иностранным правом ценных бумаг иностранных эмитентов, удостоверяющих права в отношении указанных акций Эмитента.
10.1.2. Сведения об изменении размера уставного (складочного) капитала (паевого фонда) эмитента 

Изменение размера уставного (складочного) капитала (паевого фонда) эмитента за пять последних завершенных финансовых лет, предшествующих дате утверждения проспекта ценных бумаг, а если эмитент осуществляет свою деятельность менее 5 лет - за каждый завершенный финансовый год, предшествующий дате утверждения проспекта ценных бумаг:

За период с даты государственной регистрации до даты утверждения Проспекта ценных бумаг изменений размера уставного капитала Эмитента не происходило.

10.1.3. Сведения о формировании и об использовании резервного фонда, а также иных фондов эмитента
Название фонда: резервный фонд

Размер фонда, установленный учредительными документами: 

Уставом Эмитента предусмотрено создание резервного фонда в размере 15 % от уставного капитала Общества. Резервный фонд формируется путем обязательных ежегодных отчислений, в размере не менее 5% от чистой прибыли Общества, до достижения фондом вышеуказанного размера. Резервный фонд Общества предназначен для покрытия убытков Общества, а также для погашения облигаций Общества и выкупа акций Общества в случае отсутствия иных средств. Резервный фонд не может быть использован в иных целях.
Резервный фонд, а также иные фонды Эмитента, формирующиеся за счет его чистой прибыли, на дату утверждения Проспекта ценных бумаг не сформированы.
10.1.4. Сведения о порядке созыва и проведения собрания (заседания) высшего органа управления эмитента
Наименование высшего органа управления эмитента:

Высшим органом управления Общества является Общее собрание акционеров Общества (Статья 15.1. Устава Эмитента).

Порядок уведомления акционеров (участников) о проведении собрания (заседания) высшего органа управления эмитента:

В соответствии со ст. 19.1 Устава сообщение о проведении общего собрания акционеров Общества должно быть сделано не позднее чем за 20 дней, а сообщение о проведении общего собрания акционеров, повестка дня которого содержит вопрос о реорганизации Общества, – не позднее чем за 30 дней до даты его проведения.

В случае, предусмотренном пунктом 2 статьи 53 Федерального закона, сообщение о проведении внеочередного общего собрания акционеров должно быть сделано не позднее чем за 50 дней до даты его проведения.

В указанные сроки сообщение о проведении общего собрания акционеров должно быть направлено каждому лицу, указанному в списке лиц, имеющих право на участие в общем собрании акционеров Общества, заказным письмом или вручено каждому из указанных лиц под роспись, либо направлено иным способом в письменной форме с подтверждением получения.

В сообщении о проведении общего собрания акционеров Общества должна быть указана информация, предусмотренная пунктом 2 статьи 52 Федерального закона «Об акционерных обществах» (ст. 19.2 Устава).
Лицам, имеющим право на участие в общем собрании акционеров Общества, при подготовке к проведению общего собрания акционеров предоставляется для ознакомления информация (материалы) предусмотренная пунктом 3 статьи 52 Федерального закона «Об акционерных обществах», а также другая информация (материалы) необходимая для акционеров. Порядок и сроки ознакомления с вышеуказанной информацией (материалами) предусмотрены пунктом 3 статьи 52 Федерального закона «Об акционерных обществах» (ст. 19.3 Устава).

Лица (органы), которые вправе созывать (требовать проведения) внеочередного собрания (заседания) высшего органа управления эмитента:

Внеочередное общее собрание акционеров Общества проводится по решению Совета директоров Общества на основании его собственной инициативы, требования ревизионной комиссии (ревизора) Общества, аудитора Общества, а также акционеров (акционера), являющихся владельцами не менее чем 10 процентов голосующих акций Общества на дату предъявления требования.

Созыв внеочередного общего собрания акционеров Общества по требованию ревизионной комиссии (ревизора) Общества, аудитора Общества или акционеров (акционера), являющихся владельцами не менее чем 10 процентов голосующих акций Общества, а также в случаях, когда в соответствии со статьями 68 – 70 Федерального закона «Об акционерных обществах» Совет директоров Общества обязан принять решение о проведении внеочередного общего собрания акционеров, осуществляется Советом директоров Общества. Такое внеочередное общее собрание акционеров Общества должно быть проведено в течение 40 дней с момента представления требования о его проведении.

Если предполагаемая повестка дня внеочередного общего собрания акционеров содержит вопрос об избрании членов Совета директоров Общества, то такое общее собрание акционеров должно быть проведено в течение 50 дней с момента представления требования о проведении внеочередного общего собрания акционеров или с момента принятия решения о его проведении Советом директоров (в случае, если Совет директоров обязан принять такое решение).
Порядок направления (предъявления) требований о внеочередном собрании высшего органа управления эмитента:

В случаях, когда в соответствии со ст.ст. 68 –70 ФЗ “Об акционерных обществах” Совет директоров общества обязан принять решение о проведении внеочередного общего собрания акционеров, такое общее собрание акционеров должно быть проведено в течение 40 дней с момента принятия решения о его проведении Советом директоров  Общества.

В требовании о проведении внеочередного общего собрания акционеров Общества должны быть сформулированы вопросы, подлежащие внесению в повестку дня собрания.

Требование о проведении внеочередного общего собрания акционеров Общества должно быть оформлено в письменной форме в соответствии с требованиями пунктов 4 и 5 статьи 55 Федерального закона «Об акционерных обществах».

Совет директоров Общества не вправе вносить изменения в формулировки вопросов повестки дня, формулировки решений по таким вопросам и изменять предложенную форму проведения внеочередного общего собрания акционеров Общества, созываемого по требованию ревизионной комиссии (ревизора) Общества, аудитора Общества или акционеров (акционера), являющихся владельцами не менее чем 10 процентов голосующих акций Общества.

В течение пяти дней с даты предъявления требования ревизионной комиссии (ревизора) Общества, аудитора Общества или акционеров (акционера), являющихся владельцами не менее чем 10 процентов голосующих акций Общества, о созыве внеочередного общего собрания акционеров Общества Советом директоров Общества должно быть принято решение о созыве внеочередного общего собрания акционеров Общества либо об отказе в его созыве.

Решение об отказе в созыве внеочередного общего собрания акционеров Общества по требованию ревизионной комиссии (ревизора) Общества, аудитора Общества или акционеров (акционера), являющихся владельцами не менее чем 10 процентов голосующих акций Общества, может быть принято только в случаях предусмотренных пунктом 6 статьи 55 Федерального закона «Об акционерных обществах».

Решение Совета директоров Общества о созыве внеочередного общего собрания акционеров Общества или мотивированное решение об отказе в его созыве направляется лицам, требующим его созыва, не позднее трех дней с момента принятия такого решения.

Решение Совета директоров Общества об отказе в созыве внеочередного общего собрания акционеров Общества может быть обжаловано в суд.

В случае если в течение установленного Федеральным законом «Об акционерных обществах» срока Советом директоров Общества не принято решение о созыве внеочередного общего собрания акционеров Общества или принято решение об отказе в его созыве, внеочередное общее собрание акционеров Общества может быть созвано органами и лицами, требующими его созыва. При этом органы и лица, созывающие внеочередное общее собрание акционеров Общества, обладают предусмотренными Федеральным законом «Об акционерных обществах» полномочиями, необходимыми для созыва и проведения общего собрания акционеров Общества.

В этом случае расходы на подготовку и проведение общего собрания акционеров Общества могут быть возмещены по решению общего собрания акционеров Общества за счет средств Общества.
Порядок определения даты проведения собрания (заседания) высшего органа управления эмитента:

В соответствии с п. 2 ст. 15 Устава Общество обязано ежегодно проводить годовое общее собрание акционеров.

Годовое общее собрание акционеров Общества проводится не ранее чем через два месяца и не позднее чем через шесть месяцев после окончания финансового года.

На годовом общем собрании акционеров Общества должны решаться вопросы об избрании Совета директоров Общества, ревизионной комиссии (ревизора) Общества, утверждении аудитора Общества, вопросы, предусмотренные подпунктом 11 пункта 1 статьи 48 Федерального закона «Об акционерных обществах», об избрании лица, к компетенции которого относится решение о проведении общего собрания акционеров и об утверждении его повестки дня (далее именуемое уполномоченное лицо Общества, в случае, если общим собранием акционеров решено не создавать Совет директоров), а также могут решаться иные вопросы, отнесенные к компетенции общего собрания акционеров Общества.
Лица, которые вправе вносить предложения в повестку дня собрания (заседания) высшего органа управления эмитента:

Акционеры (акционер), являющиеся в совокупности владельцами не менее чем 2 процентов голосующих акций Общества, вправе внести вопросы в повестку дня годового общего собрания акционеров Общества и выдвинуть кандидатов в Совет директоров Общества, ревизионную комиссию (ревизоры) Общества, число которых не может превышать количественный состав этого органа, а также кандидатов на должность уполномоченного лица Общества. Такие предложения должны поступить в Общество не позднее чем через 30 дней после окончания финансового года.

Помимо вопросов, предложенных для включения в повестку дня общего собрания акционеров Общества акционерами, а также в случае отсутствия таких предложений, отсутствия или недостаточного количества кандидатов, предложенных акционерами для образования соответствующего органа, Совет директоров Общества вправе включать в повестку дня общего собрания акционеров Общества вопросы или кандидатов в список кандидатур по своему усмотрению.

Порядок внесения предложений в повестку дня собрания (заседания) высшего органа управления эмитента:

Акционеры (акционер), являющиеся в совокупности владельцами не менее чем 2 процентов голосующих акций Общества, вправе внести вопросы в повестку дня годового общего собрания акционеров Общества и выдвинуть кандидатов в Совет директоров Общества, ревизионную комиссию (ревизоры) Общества, число которых не может превышать количественный состав этого органа, а также кандидатов на должность уполномоченного лица Общества. Такие предложения должны поступить в Общество не позднее чем через 30 дней после окончания финансового года.

Предложение о внесении вопросов в повестку дня общего собрания акционеров Общества и предложение о выдвижении кандидатов вносятся в письменной форме и должно быть оформлено в соответствии с требованиями пунктов 3 и 4 статьи 53 Федерального закона «Об акционерных обществах».

Совет директоров Общества обязан рассмотреть поступившие предложения и принять решение о включении их в повестку дня общего собрания акционеров Общества или об отказе во включении в указанную повестку дня не позднее пяти дней после окончания срока, установленного для представления предложений в повестку дня.

Вопрос, предложенный акционерами (акционером), подлежит включению в повестку дня общего собрания акционеров Общества, равно как выдвинутые кандидаты подлежат включению в список кандидатур для голосования по выборам в соответствующий орган Общества, за исключением случаев предусмотренных пунктом 5 статьи 53 Федерального закона «Об акционерных обществах».

Мотивированное решение Совета директоров Общества об отказе во включении предложенного вопроса в повестку дня общего собрания акционеров Общества или кандидата в список кандидатур для голосования по выборам в соответствующий орган Общества направляется акционерам (акционеру), внесшим вопрос или выдвинувшим кандидата, не позднее трех дней с даты его принятия.

Решение Совета директоров Общества об отказе во включении вопроса в повестку дня общего собрания акционеров Общества или кандидата в список кандидатур для голосования по выборам в соответствующий орган Общества, а также уклонение Совета директоров Общества от принятия решения могут быть обжалованы в суд.

Совет директоров Общества не вправе вносить изменения в формулировки вопросов, предложенных для включения в повестку дня общего собрания акционеров Общества, и формулировки решений по таким вопросам.

Помимо вопросов, предложенных для включения в повестку дня общего собрания акционеров Общества акционерами, а также в случае отсутствия таких предложений, отсутствия или недостаточного количества кандидатов, предложенных акционерами для образования соответствующего органа, Совет директоров Общества вправе включать в повестку дня общего собрания акционеров Общества вопросы или кандидатов в список кандидатур по своему усмотрению.
Лица, которые вправе ознакомиться с информацией (материалами), предоставляемыми для подготовки и проведения собрания (заседания) высшего органа управления эмитента:

В соответствии с п. 3 ст.19 Устава: Лицам, имеющим право на участие в общем собрании акционеров Общества, при подготовке к проведению общего собрания акционеров предоставляется для ознакомления информация (материалы) предусмотренная пунктом 3 статьи 52 Федерального закона «Об акционерных обществах», а также другая информация (материалы) необходимая для акционеров. Порядок и сроки ознакомления с вышеуказанной информацией (материалами) предусмотрены пунктом 3 статьи 52 Федерального закона «Об акционерных обществах». 
Порядок ознакомления с такой информацией (материалами):

Информация (материалы) в течение 20 дней, а в случае проведения общего собрания акционеров, повестка дня которого содержит вопрос о реорганизации общества, в течение 30 дней до проведения общего собрания акционеров должна быть доступна лицам, имеющим право на участие в общем собрании акционеров, для ознакомления в помещении исполнительного органа общества и иных местах, адреса которых указаны в сообщении о проведении общего собрания акционеров. Указанная информация (материалы) должна быть доступна лицам, принимающим участие в общем собрании акционеров, во время его проведения.

Общество обязано по требованию лица, имеющего право на участие в общем собрании акционеров, предоставить ему копии указанных документов. Плата, взимаемая обществом за предоставление данных копий, не может превышать затраты на их изготовление.

10.1.5. Сведения о коммерческих организациях, в которых эмитент владеет не менее чем 5 процентами уставного (складочного) капитала (паевого фонда) либо не менее чем 5 процентами обыкновенных акций
Список коммерческих организаций, в которых эмитент на дату утверждения проспекта ценных бумаг владеет не менее чем 5 процентами уставного (складочного) капитала (паевого фонда) либо не менее чем 5 процентами обыкновенных акций:
1) Полное фирменное наименование: Закрытое акционерное общество «Группа 2005»

Сокращенное фирменное наименование: ЗАО «Группа 2005»

Место нахождения: 109316, г. Москва, Остаповский пр-д, д.13
Доля эмитента в уставном (складочном) капитале (паевом фонде) коммерческой организации: 25%
Доля обыкновенных акций коммерческой организации, принадлежащих эмитенту (для коммерческих организаций, являющихся акционерными обществами): 25%
Доля коммерческой организации в уставном (складочном) капитале (паевом фонде) эмитента: доли не имеет

Доля обыкновенных акций эмитента, принадлежащих коммерческой организации (для эмитентов, являющихся акционерными обществами): доли не имеет
2) Полное фирменное наименование: Закрытое акционерное общество «Компания Атлант» 
Сокращенное фирменное наименование: ЗАО «Компания Атлант»

Место нахождения: 109316, г. Москва, Остаповский пр-д, д.13 
Доля эмитента в уставном (складочном) капитале (паевом фонде) коммерческой организации: 25%
Доля обыкновенных акций коммерческой организации, принадлежащих эмитенту (для коммерческих организаций, являющихся акционерными обществами): 25%
Доля коммерческой организации в уставном (складочном) капитале (паевом фонде) эмитента: доли не имеет

Доля обыкновенных акций эмитента, принадлежащих коммерческой организации (для эмитентов, являющихся акционерными обществами): доли не имеет
3) Полное фирменное наименование: Закрытое акционерное общество «Опт Групп»

Сокращенное фирменное наименование: ЗАО «Опт Групп»

Место нахождения: 109316, г. Москва, Остаповский пр-д, д.13
Доля эмитента в уставном (складочном) капитале (паевом фонде) коммерческой организации: 25%
Доля обыкновенных акций коммерческой организации, принадлежащих эмитенту (для коммерческих организаций, являющихся акционерными обществами): 25%
Доля коммерческой организации в уставном (складочном) капитале (паевом фонде) эмитента: доли не имеет

Доля обыкновенных акций эмитента, принадлежащих коммерческой организации (для эмитентов, являющихся акционерными обществами): доли не имеет
4) Полное фирменное наименование: Закрытое акционерное общество «Резерв Групп» 
Сокращенное фирменное наименование: ЗАО «Резерв Групп» 
Место нахождения: 109316, г. Москва, Остаповский пр-д, д.13 
Доля эмитента в уставном (складочном) капитале (паевом фонде) коммерческой организации: 25%
Доля обыкновенных акций коммерческой организации, принадлежащих эмитенту (для коммерческих организаций, являющихся акционерными обществами): 25%
Доля коммерческой организации в уставном (складочном) капитале (паевом фонде) эмитента: доли не имеет

Доля обыкновенных акций эмитента, принадлежащих коммерческой организации (для эмитентов, являющихся акционерными обществами): доли не имеет
5) Полное фирменное наименование: Общество с ограниченной ответственностью «Деймос» 
Сокращенное фирменное наименование: ООО «Деймос» 
Место нахождения: 123098, Российская Федерация, г. Москва, ул. Живописная, д.21, стр.4
Доля эмитента в уставном (складочном) капитале (паевом фонде) коммерческой организации: 50%
Доля обыкновенных акций коммерческой организации, принадлежащих эмитенту (для коммерческих организаций, являющихся акционерными обществами): коммерческая организация не является акционерным обществом
Доля коммерческой организации в уставном (складочном) капитале (паевом фонде) эмитента: доли не имеет

Доля обыкновенных акций эмитента, принадлежащих коммерческой организации (для эмитентов, являющихся акционерными обществами): доли не имеет
6) Полное фирменное наименование: Общество с ограниченной ответственностью «Форестдэйл» 

Сокращенное фирменное наименование: ООО «Форестдэйл» 
Место нахождения: 125047, г. Москва, ул. 4-я Тверская-Ямская, д. 2/11, стр. 2 
Доля эмитента в уставном (складочном) капитале (паевом фонде) коммерческой организации: 60%
Доля обыкновенных акций коммерческой организации, принадлежащих эмитенту (для коммерческих организаций, являющихся акционерными обществами): коммерческая организация не является акционерным обществом
Доля коммерческой организации в уставном (складочном) капитале (паевом фонде) эмитента: доли не имеет

Доля обыкновенных акций эмитента, принадлежащих коммерческой организации (для эмитентов, являющихся акционерными обществами): доли не имеет
7) Полное фирменное наименование: Закрытое акционерное общество «Коперник-Сервис» 
Сокращенное фирменное наименование: ЗАО «Коперник-Сервис» 
Место нахождения: 111024, г. Москва, Шоссе Энтузиастов, д.19, стр.1 
Доля эмитента в уставном (складочном) капитале (паевом фонде) коммерческой организации: 25%
Доля обыкновенных акций коммерческой организации, принадлежащих эмитенту (для коммерческих организаций, являющихся акционерными обществами): 25%
Доля коммерческой организации в уставном (складочном) капитале (паевом фонде) эмитента: доли не имеет

Доля обыкновенных акций эмитента, принадлежащих коммерческой организации (для эмитентов, являющихся акционерными обществами): доли не имеет
8) Полное фирменное наименование: Закрытое акционерное общество «ФОК» 
Сокращенное фирменное наименование: ЗАО «ФОК» 
Место нахождения: 105523, г. Москва, Парковая 15-я ул, д.50 
Доля эмитента в уставном (складочном) капитале (паевом фонде) коммерческой организации: 25%
Доля обыкновенных акций коммерческой организации, принадлежащих эмитенту (для коммерческих организаций, являющихся акционерными обществами): 25%
Доля коммерческой организации в уставном (складочном) капитале (паевом фонде) эмитента: доли не имеет

Доля обыкновенных акций эмитента, принадлежащих коммерческой организации (для эмитентов, являющихся акционерными обществами): доли не имеет
9) Полное фирменное наименование: Закрытое акционерное общество «ФОК-1» 
Сокращенное фирменное наименование: ЗАО «ФОК-1» 
Место нахождения: 105523, г. Москва, Парковая 15-я ул, д.50 
Доля эмитента в уставном (складочном) капитале (паевом фонде) коммерческой организации: 25%
Доля обыкновенных акций коммерческой организации, принадлежащих эмитенту (для коммерческих организаций, являющихся акционерными обществами): 25%
Доля коммерческой организации в уставном (складочном) капитале (паевом фонде) эмитента: доли не имеет

Доля обыкновенных акций эмитента, принадлежащих коммерческой организации (для эмитентов, являющихся акционерными обществами): доли не имеет
10) Полное фирменное наименование: Закрытое акционерное общество «Якиманка-Сервис» 
Сокращенное фирменное наименование: ЗАО «Якиманка-Сервис»  
Место нахождения: 111024, г. Москва, Шоссе Энтузиастов, д.19, стр.1 
Доля эмитента в уставном (складочном) капитале (паевом фонде) коммерческой организации: 25%
Доля обыкновенных акций коммерческой организации, принадлежащих эмитенту (для коммерческих организаций, являющихся акционерными обществами): 25%
Доля коммерческой организации в уставном (складочном) капитале (паевом фонде) эмитента: доли не имеет

Доля обыкновенных акций эмитента, принадлежащих коммерческой организации (для эмитентов, являющихся акционерными обществами): доли не имеет
11) Полное фирменное наименование: Общество с ограниченной ответственностью «Инрестрой» 
Сокращенное фирменное наименование: ООО «Инрестрой» 
Место нахождения: 127540, г. Москва, Дубнинская ул., д. 10, корп. 2 
Доля эмитента в уставном (складочном) капитале (паевом фонде) коммерческой организации: 20%
Доля обыкновенных акций коммерческой организации, принадлежащих эмитенту (для коммерческих организаций, являющихся акционерными обществами): коммерческая организация не является акционерным обществом
Доля коммерческой организации в уставном (складочном) капитале (паевом фонде) эмитента: доли не имеет

Доля обыкновенных акций эмитента, принадлежащих коммерческой организации (для эмитентов, являющихся акционерными обществами): доли не имеет
10.1.6. Сведения о существенных сделках, совершенных эмитентом 

Сведения по каждой существенной сделке (группе взаимосвязанных сделок), размер обязательств по которой составляет 10 и более процентов балансовой стоимости активов эмитента по данным его бухгалтерской отчетности за последний завершенный отчетный период, предшествующий совершению сделки, совершенной эмитентом за 5 последних завершенных финансовых лет, предшествующих дате утверждения проспекта ценных бумаг:
2004 год

1) Дата совершения сделки: 27 августа 2004 года
Предмет и иные существенные условия сделки:

Договор о возмездном оказании услуг № М-08-2004 по поиску и привлечению консультанта для проведения работ по совершенствованию бизнес-процессов ЗАО «МИАН-Девелопмент»
Стороны сделки:

Исполнитель - ЗАО «МИАН»
Заказчик - ЗАО «МИАН-Девелопмент»

Сведения о соблюдении требований о государственной регистрации и/или нотариальном удостоверении сделки в случаях, предусмотренных законодательством Российской Федерации:

Государственной регистрации не требует

Цена сделки в денежном выражении:

14 629 769.13 руб. (Четырнадцать миллионов шестьсот двадцать девять тысяч семьсот шестьдесят девять рублей 13 копеек)

Цена сделки в процентах от балансовой стоимости активов эмитента на дату окончания последнего завершенного отчетного периода, предшествующего дате совершения сделки:

487.17% от балансовой стоимости активов на  30.09.2004 г. (30.09.2004 – первый завершенный отчетный период для Эмитента)
Срок исполнения обязательств по сделке: 30 сентября 2004 года
Сведения об исполнении указанных обязательств: Исполнено
Сведения об отнесении совершенной сделки к крупным сделкам:

В соответствии со ст.78 Закона «Об акционерных обществах» указанная сделка не признается крупной, т.к. совершена в процессе обычной хозяйственной деятельности Эмитента.
Сведения об одобрении совершения сделки органом управления эмитента:

Одобрения сделки не требуется
Иные сведения о совершенной сделке, указываемые эмитентом по собственному усмотрению:

Отсутствуют
2) Дата совершения сделки: 10 сентября 2004 года
Предмет и иные существенные условия сделки:

Договор купли-продажи векселей ООО «Атлантис Строй XXI» от 10.09.2004
Стороны сделки:
Продавец - ООО «Атлантис Строй XXI»
Покупатель - ЗАО «МИАН-Девелопмент»
Сведения о соблюдении требований о государственной регистрации и/или нотариальном удостоверении сделки в случаях, предусмотренных законодательством Российской Федерации:

Государственной регистрации не требует

Цена сделки в денежном выражении:

2 990 000.00 руб. (Два миллиона девятьсот девяносто тысяч рублей 00 копеек)

Цена сделки в процентах от балансовой стоимости активов эмитента на дату окончания последнего завершенного отчетного периода, предшествующего дате совершения сделки:

99.57% от балансовой стоимости активов на  30.09.2004 г. (30.09.2004 – первый завершенный отчетный период для Эмитента)
Срок исполнения обязательств по сделке: В течение 1  (Одного) банковского дня
Сведения об исполнении указанных обязательств: Исполнено
Сведения об отнесении совершенной сделки к крупным сделкам:

Данная сделка - Крупная
Сведения об одобрении совершения сделки органом управления эмитента:

Протокол общего собрания б/н от 10 сентября 2004 года
Иные сведения о совершенной сделке, указываемые эмитентом по собственному усмотрению:

Отсутствуют
3) Дата совершения сделки: 06 октября 2004 года
Предмет и иные существенные условия сделки:

Договор займа  №48/2004 от 06.10.2004
Стороны сделки:

Заимодавец - ЗАО «МИАН»
Заемщик - ЗАО «МИАН-Девелопмент»

Сведения о соблюдении требований о государственной регистрации и/или нотариальном удостоверении сделки в случаях, предусмотренных законодательством Российской Федерации:

Государственной регистрации не требует

Цена сделки в денежном выражении:

615 021.23 руб. (Шестьсот пятнадцать тысяч двадцать один рубль 23 копейки)
Сумма с процентами:

615 636.25 руб. (Шестьсот пятнадцать тысяч шестьсот тридцать шесть рублей 25 копеек)
Цена сделки в процентах от балансовой стоимости активов эмитента на дату окончания последнего завершенного отчетного периода, предшествующего дате совершения сделки:

20.48% от балансовой стоимости активов на  30.09.2004 г.
Срок исполнения обязательств по сделке: 06 октября 2005 года
Сведения об исполнении указанных обязательств: Исполнено
Сведения об отнесении совершенной сделки к крупным сделкам:

Данная сделка - Не крупная
Сведения об одобрении совершения сделки органом управления эмитента:

Одобрения сделки не требуется
Иные сведения о совершенной сделке, указываемые эмитентом по собственному усмотрению:

Выдача займов в рамках срока действия договора осуществлялась частями на  условиях:

- непревышения лимита задолженности по договору -  615 021.23 руб.
4) Дата совершения сделки: 24 ноября 2004 года
Предмет и иные существенные условия сделки:

Договор займа № МД-57/2004 от 24.11.2004
Стороны сделки:

Заемщик - ЗАО «МИАН»
Заимодавец - ЗАО «МИАН-Девелопмент»
Сведения о соблюдении требований о государственной регистрации и/или нотариальном удостоверении сделки в случаях, предусмотренных законодательством Российской Федерации:

Государственной регистрации не требует

Цена сделки в денежном выражении:

1 138 500.00 руб. (Один миллион сто тридцать восемь тысяч пятьсот рублей 00 копеек)

Сумма с процентами:

1 139 638.50 руб. (Один миллион сто тридцать девять тысяч шестьсот тридцать восемь рублей 50 копеек)
Цена сделки в процентах от балансовой стоимости активов эмитента на дату окончания последнего завершенного отчетного периода, предшествующего дате совершения сделки:

37.91% от балансовой стоимости активов на  30.09.2004 г.
Срок исполнения обязательств по сделке: 24 ноября 2005 года
Сведения об исполнении указанных обязательств: Исполнено
Сведения об отнесении совершенной сделки к крупным сделкам:

Данная сделка - Крупная
Сведения об одобрении совершения сделки органом управления эмитента:

Протокол общего собрания б/н от 24 ноября 2004 года
Иные сведения о совершенной сделке, указываемые эмитентом по собственному усмотрению:

Выдача займов в рамках срока действия договора осуществлялась частями на  условиях:

- непревышения лимита задолженности по договору - 1 138 500.00 руб.
5) Дата совершения сделки: 29 ноября 2004 года
Предмет и иные существенные условия сделки:

Договор оказания услуг № 04-1129 от 29.11.2004 по резервированию 61-й квартиры по адресу:      г. Москва, Солнцево, мкр.4-4а, корп.2,3
Стороны сделки:

Заказчик - ЗАО «ФЦСР»
Исполнитель - ЗАО «МИАН-Девелопмент»
Сведения о соблюдении требований о государственной регистрации и/или нотариальном удостоверении сделки в случаях, предусмотренных законодательством Российской Федерации:

Государственной регистрации не требует

Цена сделки в денежном выражении:

858 116.74 руб. (Восемьсот пятьдесят восемь тысяч сто шестнадцать рублей 74 копейки)

Цена сделки в процентах от балансовой стоимости активов эмитента на дату окончания последнего завершенного отчетного периода, предшествующего дате совершения сделки:

28.58% от балансовой стоимости активов на  30.09.2004 г.
Срок исполнения обязательств по сделке: 15 декабря 2004 года
Сведения об исполнении указанных обязательств: Исполнено
Сведения об отнесении совершенной сделки к крупным сделкам:

В соответствии со ст.78 Закона «Об акционерных обществах» указанная сделка не признается крупной, т.к. совершена в процессе обычной хозяйственной деятельности Эмитента.
Сведения об одобрении совершения сделки органом управления эмитента:

Одобрения сделки не требуется
Иные сведения о совершенной сделке, указываемые эмитентом по собственному усмотрению:

Отсутствуют
6) Дата совершения сделки: 20 декабря 2004 года
Предмет и иные существенные условия сделки:

Договор добровольного медицинского страхования № М 11-124867/04-01 от 20.12.2004
Стороны сделки:

Страховщик - Страховое общество «ЯКОРЬ»
Страхователь - ЗАО «МИАН-Девелопмент»
Сведения о соблюдении требований о государственной регистрации и/или нотариальном удостоверении сделки в случаях, предусмотренных законодательством Российской Федерации:

Государственной регистрации не требует

Цена сделки в денежном выражении:

528 255.40 руб. (Пятьсот двадцать восемь тысяч двести пятьдесят пять рублей 40 копеек)

Цена сделки в процентах от балансовой стоимости активов эмитента на дату окончания последнего завершенного отчетного периода, предшествующего дате совершения сделки:

17.59% от балансовой стоимости активов на  30.09.2004 г.
Срок исполнения обязательств по сделке: 01 января 2006 года
Сведения об исполнении указанных обязательств: Исполнено
Сведения об отнесении совершенной сделки к крупным сделкам:

Данная сделка - Не крупная
Сведения об одобрении совершения сделки органом управления эмитента:

Одобрения сделки не требуется
Иные сведения о совершенной сделке, указываемые эмитентом по собственному усмотрению:

Отсутствуют
7) Дата совершения сделки: 31 декабря 2004 года
Предмет и иные существенные условия сделки:

Договор аренды транспортного средства без экипажа от 31.12.2004
Стороны сделки:

Арендодатель - ЗАО «МИАН»
Арендатор - ЗАО «МИАН-Девелопмент»
Сведения о соблюдении требований о государственной регистрации и/или нотариальном удостоверении сделки в случаях, предусмотренных законодательством Российской Федерации:

Государственной регистрации не требует

Цена сделки в денежном выражении:

1 140 000.00 руб. (Один миллион сто сорок тысяч рублей 00 копеек)

Цена сделки в процентах от балансовой стоимости активов эмитента на дату окончания последнего завершенного отчетного периода, предшествующего дате совершения сделки:

37.96% от балансовой стоимости активов на  30.09.2004 г.
Срок исполнения обязательств по сделке: 31 декабря 2005 года
Сведения об исполнении указанных обязательств: Исполнено
Сведения об отнесении совершенной сделки к крупным сделкам:

В соответствии со ст.78 Закона «Об акционерных обществах» указанная сделка не признается крупной, т.к. совершена в процессе обычной хозяйственной деятельности Эмитента.
Сведения об одобрении совершения сделки органом управления эмитента:

Одобрения сделки не требуется
Иные сведения о совершенной сделке, указываемые эмитентом по собственному усмотрению:

Отсутствуют
2005 год
1) Дата совершения сделки: 11 января 2005 года
Предмет и иные существенные условия сделки:

Договор о возмездном оказании услуг от 11.01.2005
Стороны сделки:

Заказчик - ЗАО «ГРАНД ИНВЕСТ»
Исполнитель - ЗАО «МИАН-Девелопмент»
Сведения о соблюдении требований о государственной регистрации и/или нотариальном удостоверении сделки в случаях, предусмотренных законодательством Российской Федерации:

Государственной регистрации не требует

Цена сделки в денежном выражении:

3 839 649.50 руб. (Три миллиона восемьсот тридцать девять тысяч шестьсот сорок девять рублей 50 копеек)

Цена сделки в процентах от балансовой стоимости активов эмитента на дату окончания последнего завершенного отчетного периода, предшествующего дате совершения сделки:

85.12% от балансовой стоимости активов на  31.12.2004 г.
Срок исполнения обязательств по сделке: До полного исполнения обязательств
Сведения об исполнении указанных обязательств: Исполнено
Сведения об отнесении совершенной сделки к крупным сделкам:

В соответствии со ст.78 Закона «Об акционерных обществах» указанная сделка не признается крупной, т.к. совершена в процессе обычной хозяйственной деятельности Эмитента.
Сведения об одобрении совершения сделки органом управления эмитента:

Одобрения сделки не требуется
Иные сведения о совершенной сделке, указываемые эмитентом по собственному усмотрению:

Отсутствуют
2) Дата совершения сделки: 14 января 2005 года
Предмет и иные существенные условия сделки:

Дополнительное соглашение № 1 к договору займа  48/2004 от 06.10.2004
Стороны сделки:

Заимодавец - ЗАО «МИАН»
Заемщик - ЗАО «МИАН-Девелопмент»

Сведения о соблюдении требований о государственной регистрации и/или нотариальном удостоверении сделки в случаях, предусмотренных законодательством Российской Федерации:

Государственной регистрации не требует

Цена сделки в денежном выражении:

25 000 000.00 руб. (Двадцать пять миллионов рублей 00 копеек)
Сумма с процентами:

25 018 150.68 руб. (Двадцать пять миллионов восемнадцать тысяч сто пятьдесят рублей 68 копеек)
Цена сделки в процентах от балансовой стоимости активов эмитента на дату окончания последнего завершенного отчетного периода, предшествующего дате совершения сделки:

554.20% от балансовой стоимости активов на  31.12.2004 г.
Срок исполнения обязательств по сделке: 06 октября 2005 года
Сведения об исполнении указанных обязательств: Исполнено
Сведения об отнесении совершенной сделки к крупным сделкам:

Данная сделка - Крупная
Сведения об одобрении совершения сделки органом управления эмитента:

Протокол общего собрания б/н от 14 января 2005 года
Иные сведения о совершенной сделке, указываемые эмитентом по собственному усмотрению:

Выдача займов в рамках срока действия договора осуществлялась частями на  условиях:

- непревышения лимита задолженности по договору - 25 000 000.00 руб.
3) Дата совершения сделки: 01 февраля 2005 года
Предмет и иные существенные условия сделки:

Договор возмездного оказания услуг №Б/Н от 01.02.2005
Стороны сделки:

Заказчик - ЗАО «Корпорация МИАН»
Исполнитель - ЗАО «МИАН-Девелопмент»
Сведения о соблюдении требований о государственной регистрации и/или нотариальном удостоверении сделки в случаях, предусмотренных законодательством Российской Федерации:

Государственной регистрации не требует

Цена сделки в денежном выражении:

2 600 000.00 руб. (Два миллиона шестьсот тысяч рублей 00 копеек)

Цена сделки в процентах от балансовой стоимости активов эмитента на дату окончания последнего завершенного отчетного периода, предшествующего дате совершения сделки:

57.64% от балансовой стоимости активов на  31.12.2004 г.
Срок исполнения обязательств по сделке: В течение 6 (Шести) месяцев с даты подписания
Сведения об исполнении указанных обязательств: Исполнено
Сведения об отнесении совершенной сделки к крупным сделкам:

В соответствии со ст.78 Закона «Об акционерных обществах» указанная сделка не признается крупной, т.к. совершена в процессе обычной хозяйственной деятельности Эмитента.
Сведения об одобрении совершения сделки органом управления эмитента:

Одобрения сделки не требуется
Иные сведения о совершенной сделке, указываемые эмитентом по собственному усмотрению:

Отсутствуют
4) Дата совершения сделки: 08 февраля 2005 года
Предмет и иные существенные условия сделки:

Договор возмездного оказания услуг № МД.Остр-6 от 08.02.2005
Стороны сделки:

Заказчик - ООО «Эл Систем»
Исполнитель - ЗАО «МИАН-Девелопмент»

Сведения о соблюдении требований о государственной регистрации и/или нотариальном удостоверении сделки в случаях, предусмотренных законодательством Российской Федерации:

Государственной регистрации не требует

Цена сделки в денежном выражении:

2 168 735.33 руб. (Два миллиона сто шестьдесят восемь тысяч семьсот тридцать пять рублей 33 копейки)

Цена сделки в процентах от балансовой стоимости активов эмитента на дату окончания последнего завершенного отчетного периода, предшествующего дате совершения сделки:

48.08% от балансовой стоимости активов на 31.12.2004 г.
Срок исполнения обязательств по сделке: До полного исполнения обязательств
Сведения об исполнении указанных обязательств: Исполнено
Сведения об отнесении совершенной сделки к крупным сделкам:

В соответствии со ст.78 Закона «Об акционерных обществах» указанная сделка не признается крупной, т.к. совершена в процессе обычной хозяйственной деятельности Эмитента.
Сведения об одобрении совершения сделки органом управления эмитента:

Одобрения сделки не требуется
Иные сведения о совершенной сделке, указываемые эмитентом по собственному усмотрению:

Отсутствуют

5) Дата совершения сделки: 09 февраля 2005 года
Предмет и иные существенные условия сделки:
Договор купли-продажи простых векселей ЗАО «МИАН-Девелопмент» № 0070-05 от 09.02.2005
Стороны сделки:

Покупатель - ООО «ИНВЕСТБРОКЦЕНТР»
Продавец - ЗАО «МИАН-Девелопмент»
Сведения о соблюдении требований о государственной регистрации и/или нотариальном удостоверении сделки в случаях, предусмотренных законодательством Российской Федерации:

Государственной регистрации не требует

Цена сделки в денежном выражении:

32 000 000.00 руб. (Тридцать два миллиона рублей 00 копеек)

Цена сделки в процентах от балансовой стоимости активов эмитента на дату окончания последнего завершенного отчетного периода, предшествующего дате совершения сделки:

709.38% от балансовой стоимости активов на  31.12.2004 г.
Срок исполнения обязательств по сделке: В течение 1  (Одного) банковского дня
Сведения об исполнении указанных обязательств: Исполнено
Сведения об отнесении совершенной сделки к крупным сделкам:

Данная сделка - Крупная
Сведения об одобрении совершения сделки органом управления эмитента:

Протокол общего собрания б/н от 09 февраля 2005 года
Иные сведения о совершенной сделке, указываемые эмитентом по собственному усмотрению:

Отсутствуют
6) Дата совершения сделки: 09 февраля 2005 года
Предмет и иные существенные условия сделки:

Договор займа № МД-06/2005 от 09.02.2005
Стороны сделки:

Заемщик - ЗАО «ИНГЕОЦЕНТР»
Заимодавец - ЗАО «МИАН-Девелопмент»
Сведения о соблюдении требований о государственной регистрации и/или нотариальном удостоверении сделки в случаях, предусмотренных законодательством Российской Федерации:

Государственной регистрации не требует

Цена сделки в денежном выражении:

100 000 000.00 руб. (Сто миллионов рублей 00 копеек) 
Сумма с процентами:

100 100 000.00 руб. (Сто миллионов сто тысяч рублей 00 копеек)
Цена сделки в процентах от балансовой стоимости активов эмитента на дату окончания последнего завершенного отчетного периода, предшествующего дате совершения сделки:

2 216.80% от балансовой стоимости активов на  31.12.2004 г.
Срок исполнения обязательств по сделке: 09 февраля 2006 года
Сведения об исполнении указанных обязательств: Исполнено
Сведения об отнесении совершенной сделки к крупным сделкам:

Данная сделка - Крупная
Сведения об одобрении совершения сделки органом управления эмитента:

Протокол общего собрания б/н от 09 февраля 2005 года
Иные сведения о совершенной сделке, указываемые эмитентом по собственному усмотрению:

Выдача займов в рамках срока действия договора осуществлялась частями на  условиях:

- непревышения лимита задолженности по договору - 100 000 000.00 руб.
7) Дата совершения сделки: 15 февраля 2005 года
Предмет и иные существенные условия сделки:

Договор займа № МД-08/2005 от 15.02.2005
Стороны сделки:

Заемщик - ООО «Форест Гамп»
Заимодавец - ЗАО «МИАН-Девелопмент»

Сведения о соблюдении требований о государственной регистрации и/или нотариальном удостоверении сделки в случаях, предусмотренных законодательством Российской Федерации:

Государственной регистрации не требует

Цена сделки в денежном выражении:

1 000 000.00 руб. (Один миллион рублей 00 копеек)

Сумма с процентами:

1 001 000.00 руб. (Один миллион одна тысяча рублей 00 копеек)
Цена сделки в процентах от балансовой стоимости активов эмитента на дату окончания последнего завершенного отчетного периода, предшествующего дате совершения сделки:

22.17% от балансовой стоимости активов на  31.12.2004 г.
Срок исполнения обязательств по сделке: 15 февраля 2006 года
Сведения об исполнении указанных обязательств: Исполнено
Сведения об отнесении совершенной сделки к крупным сделкам:

Данная сделка - Не крупная
Сведения об одобрении совершения сделки органом управления эмитента:

Одобрения сделки не требуется
Иные сведения о совершенной сделке, указываемые эмитентом по собственному усмотрению:

Выдача займов в рамках срока действия договора осуществлялась частями на  условиях:

- непревышения лимита задолженности по договору - 1 000 000.00 руб.
8) Дата совершения сделки: 25 февраля 2005 года 
Предмет и иные существенные условия сделки:

Дополнительное соглашение № 2 к договору займа  48/2004 от 06.10.2004
Стороны сделки:

Заимодавец - ЗАО «МИАН»
Заемщик - ЗАО «МИАН-Девелопмент»

Сведения о соблюдении требований о государственной регистрации и/или нотариальном удостоверении сделки в случаях, предусмотренных законодательством Российской Федерации:

Государственной регистрации не требует

Цена сделки в денежном выражении:

50 000 000.00 руб. (Пятьдесят миллионов рублей 00 копеек)

Сумма с процентами:
50 030 547.95 руб. (Пятьдесят миллионов тридцать тысяч пятьсот сорок семь рублей 95 копеек)
Цена сделки в процентах от балансовой стоимости активов эмитента на дату окончания последнего завершенного отчетного периода, предшествующего дате совершения сделки:

1 108.40% от балансовой стоимости активов на  31.12.2004 г.
Срок исполнения обязательств по сделке: 06 октября 2005 года
Сведения об исполнении указанных обязательств: Исполнено
Сведения об отнесении совершенной сделки к крупным сделкам:

Данная сделка - Крупная
Сведения об одобрении совершения сделки органом управления эмитента:

Протокол общего собрания б/н от 25 февраля 2005 года
Иные сведения о совершенной сделке, указываемые эмитентом по собственному усмотрению:

Выдача займов в рамках срока действия договора осуществлялась частями на  условиях:

- непревышения лимита задолженности по договору - 50 000 000.00 руб.
9) Дата совершения сделки: 24 марта 2005 года
Предмет и иные существенные условия сделки:

Договор возмездного оказания услуг № МД.СД/2 от 24.03.2005 по поиску третьих лиц, желающих приобрести в собственность квартиры
Стороны сделки:

Заказчик - ООО «Содействие»
Исполнитель - ЗАО «МИАН-Девелопмент»
Сведения о соблюдении требований о государственной регистрации и/или нотариальном удостоверении сделки в случаях, предусмотренных законодательством Российской Федерации:

Государственной регистрации не требует

Цена сделки в денежном выражении:

641 531.18 руб. (Шестьсот сорок одна тысяча пятьсот тридцать один рубль 18 копеек)

Цена сделки в процентах от балансовой стоимости активов эмитента на дату окончания последнего завершенного отчетного периода, предшествующего дате совершения сделки:

14.22% от балансовой стоимости активов на  31.12.2004 г.
Срок исполнения обязательств по сделке: До полного исполнения обязательств
Сведения об исполнении указанных обязательств: Исполнено
Сведения об отнесении совершенной сделки к крупным сделкам:

Данная сделка - Не крупная
Сведения об одобрении совершения сделки органом управления эмитента:

Одобрения сделки не требуется
Иные сведения о совершенной сделке, указываемые эмитентом по собственному усмотрению:

Отсутствуют
10) Дата совершения сделки: 24 марта 2005 года
Предмет и иные существенные условия сделки:

Договор возмездного оказания услуг № МД.СИ/2 от 24.03.2005 по поиску третьих лиц, желающих приобрести в собственность квартиры
Стороны сделки:

Заказчик - ООО «Строй Инвест»
Исполнитель - ЗАО «МИАН-Девелопмент»
Сведения о соблюдении требований о государственной регистрации и/или нотариальном удостоверении сделки в случаях, предусмотренных законодательством Российской Федерации:

Государственной регистрации не требует

Цена сделки в денежном выражении:

1 874 243.70 руб. (Один миллион восемьсот семьдесят четыре тысячи двести сорок три рубля 70 копеек)

Цена сделки в процентах от балансовой стоимости активов эмитента на дату окончания последнего завершенного отчетного периода, предшествующего дате совершения сделки:

41.55% от балансовой стоимости активов на  31.12.2004 г.
Срок исполнения обязательств по сделке: До полного исполнения обязательств
Сведения об исполнении указанных обязательств: Исполнено
Сведения об отнесении совершенной сделки к крупным сделкам:

В соответствии со ст.78 Закона «Об акционерных обществах» указанная сделка не признается крупной, т.к. совершена в процессе обычной хозяйственной деятельности Эмитента.
Сведения об одобрении совершения сделки органом управления эмитента:

Одобрения сделки не требуется
Иные сведения о совершенной сделке, указываемые эмитентом по собственному усмотрению:

Отсутствуют
11) Дата совершения сделки: 05 апреля 2005 года 
Предмет и иные существенные условия сделки:

Дополнительное соглашение № 1 к договору займа  № МД-08/2005 от 15.02.2005
Стороны сделки:

Заемщик - ООО «Форест Гамп»
Заимодавец - ЗАО «МИАН-Девелопмент»

Сведения о соблюдении требований о государственной регистрации и/или нотариальном удостоверении сделки в случаях, предусмотренных законодательством Российской Федерации:

Государственной регистрации не требует

Цена сделки в денежном выражении:

15 000 000.00 руб. (Пятнадцать миллионов рублей 00 копеек)

Сумма с процентами:
15 012 739.73 руб. (Пятнадцать миллионов двенадцать тысяч семьсот тридцать девять рублей 73 копейки)
Цена сделки в процентах от балансовой стоимости активов эмитента на дату окончания последнего завершенного отчетного периода, предшествующего дате совершения сделки:

19.47% от балансовой стоимости активов на  31.03.2005 г.
Срок исполнения обязательств по сделке: 09 февраля 2006 года
Сведения об исполнении указанных обязательств: Исполнено
Сведения об отнесении совершенной сделки к крупным сделкам:

Данная сделка - Не крупная
Сведения об одобрении совершения сделки органом управления эмитента:

Одобрения сделки не требуется
Иные сведения о совершенной сделке, указываемые эмитентом по собственному усмотрению:

Выдача займов в рамках срока действия договора осуществлялась частями на  условиях:

- непревышения лимита задолженности по договору - 15 000 000.00 руб.
12) Дата совершения сделки: 05 июля 2005 года 
Предмет и иные существенные условия сделки:

Дополнительное соглашение № 3 к договору займа  48/2004 от 06.10.2004
Стороны сделки:

Заимодавец - ЗАО «МИАН»
Заемщик - ЗАО «МИАН-Девелопмент»

Сведения о соблюдении требований о государственной регистрации и/или нотариальном удостоверении сделки в случаях, предусмотренных законодательством Российской Федерации:

Государственной регистрации не требует

Цена сделки в денежном выражении:

350 000 000.00 руб. (Триста пятьдесят миллионов рублей 00 копеек)
Сумма с процентами:

350 089 178.08 руб. (Триста пятьдесят миллионов восемьдесят девять тысяч сто семьдесят восемь рублей 08 копеек)
Цена сделки в процентах от балансовой стоимости активов эмитента на дату окончания последнего завершенного отчетного периода, предшествующего дате совершения сделки:

380.75% от балансовой стоимости активов на  30.06.2005 г.
Срок исполнения обязательств по сделке: 06 октября 2005 года
Сведения об исполнении указанных обязательств: Исполнено
Сведения об отнесении совершенной сделки к крупным сделкам:

Данная сделка - Крупная
Сведения об одобрении совершения сделки органом управления эмитента:

Протокол общего собрания б/н от 05 июля 2005 года
Иные сведения о совершенной сделке, указываемые эмитентом по собственному усмотрению:

Выдача займов в рамках срока действия договора осуществлялась частями на  условиях:

- непревышения лимита задолженности по договору - 350 000 000.00 руб.
13) Дата совершения сделки: 08 июля 2005 года 
Предмет и иные существенные условия сделки:

Дополнительное соглашение № 2 к договору займа  № МД-08/2005 от 15.02.2005
Стороны сделки:

Заемщик - ООО «Форест Гамп»
Заимодавец - ЗАО «МИАН-Девелопмент»

Сведения о соблюдении требований о государственной регистрации и/или нотариальном удостоверении сделки в случаях, предусмотренных законодательством Российской Федерации:

Государственной регистрации не требует

Цена сделки в денежном выражении:

50 000 000.00 руб. (Пятьдесят миллионов рублей 00 копеек)
Сумма с процентами:

50 029 589.04 руб. (Пятьдесят миллионов двадцать девять тысяч пятьсот восемьдесят девять рублей 04 копейки)
Цена сделки в процентах от балансовой стоимости активов эмитента на дату окончания последнего завершенного отчетного периода, предшествующего дате совершения сделки:

54.39% от балансовой стоимости активов на  30.06.2005 г.
Срок исполнения обязательств по сделке: 09 февраля 2006 года
Сведения об исполнении указанных обязательств: Исполнено
Сведения об отнесении совершенной сделки к крупным сделкам:

Данная сделка - Крупная
Сведения об одобрении совершения сделки органом управления эмитента:

Протокол общего собрания б/н от 08 июля 2005 года
Иные сведения о совершенной сделке, указываемые эмитентом по собственному усмотрению:

Выдача займов в рамках срока действия договора осуществлялась частями на  условиях:

- непревышения лимита задолженности по договору - 50 000 000.00 руб.
14) Дата совершения сделки: 08 июля 2005 года
Предмет и иные существенные условия сделки:

Договор займа № МД-62/2005 от 08.07.2005
Стороны сделки:

Заемщик - ООО «Форестдэйл»
Заимодавец - ЗАО «МИАН-Девелопмент»
Сведения о соблюдении требований о государственной регистрации и/или нотариальном удостоверении сделки в случаях, предусмотренных законодательством Российской Федерации:

Государственной регистрации не требует

Цена сделки в денежном выражении:

300 000 000.00 руб. (Триста миллионов рублей 00 копеек) 
Сумма с процентами:

300 300 000.00 руб. (Триста миллионов триста тысяч рублей 00 копеек)
Цена сделки в процентах от балансовой стоимости активов эмитента на дату окончания последнего завершенного отчетного периода, предшествующего дате совершения сделки:

326.35% от балансовой стоимости активов на  30.06.2005 г.
Срок исполнения обязательств по сделке: 08 июля 2006 года
Сведения об исполнении указанных обязательств: Исполнено
Сведения об отнесении совершенной сделки к крупным сделкам:

Данная сделка - Крупная
Сведения об одобрении совершения сделки органом управления эмитента:

Протокол общего собрания б/н от 08 июля 2005 года
Иные сведения о совершенной сделке, указываемые эмитентом по собственному усмотрению:

Выдача займов в рамках срока действия договора осуществлялась частями на  условиях:

- непревышения лимита задолженности по договору - 300 000 000.00 руб.
15) Дата совершения сделки: 14 июля 2005 года
Предмет и иные существенные условия сделки:

Договор займа № МД-65/2005 от 14.07.2005
Стороны сделки:

Заемщик - ЗАО «СтройКом»
Заимодавец - ЗАО «МИАН-Девелопмент»
Сведения о соблюдении требований о государственной регистрации и/или нотариальном удостоверении сделки в случаях, предусмотренных законодательством Российской Федерации:

Государственной регистрации не требует

Цена сделки в денежном выражении:

100 000 000.00 руб. (Сто миллионов рублей 00 копеек)

Сумма с процентами:

100 100 000.00 руб. (Сто миллионов сто тысяч рублей 00 копеек)
Цена сделки в процентах от балансовой стоимости активов эмитента на дату окончания последнего завершенного отчетного периода, предшествующего дате совершения сделки:

108.78% от балансовой стоимости активов на  30.06.2005 г.
Срок исполнения обязательств по сделке: 14 июля 2006 года
Сведения об исполнении указанных обязательств: Исполнено
Сведения об отнесении совершенной сделки к крупным сделкам:

Данная сделка - Крупная
Сведения об одобрении совершения сделки органом управления эмитента:

Протокол общего собрания б/н от 14 июля 2005 года
Иные сведения о совершенной сделке, указываемые эмитентом по собственному усмотрению:

Выдача займов в рамках срока действия договора осуществлялась частями на  условиях:

- непревышения лимита задолженности по договору - 100 000 000.00 руб.
16) Дата совершения сделки: 04 августа 2005 года 

Предмет и иные существенные условия сделки:

Дополнительное соглашение № 4 к договору займа 48/2004 от 06.10.2004
Стороны сделки:

Заимодавец - ЗАО «МИАН»
Заемщик - ЗАО «МИАН-Девелопмент»

Сведения о соблюдении требований о государственной регистрации и/или нотариальном удостоверении сделки в случаях, предусмотренных законодательством Российской Федерации:

Государственной регистрации не требует

Цена сделки в денежном выражении:

955 980 000.00 руб. (Девятьсот пятьдесят пять миллионов девятьсот восемьдесят тысяч рублей 00 копеек)
Сумма с процентами:

956 145 004.77 руб. (Девятьсот пятьдесят шесть миллионов сто сорок пять тысяч четыре рубля 77 копеек)
Цена сделки в процентах от балансовой стоимости активов эмитента на дату окончания последнего завершенного отчетного периода, предшествующего дате совершения сделки:

1 039.96% от балансовой стоимости активов на  30.06.2005 г.
Срок исполнения обязательств по сделке: 06 октября 2005 года
Сведения об исполнении указанных обязательств: Исполнено
Сведения об отнесении совершенной сделки к крупным сделкам:

Данная сделка - Крупная
Сведения об одобрении совершения сделки органом управления эмитента:

Протокол общего собрания б/н от 04 августа 2005 года
Иные сведения о совершенной сделке, указываемые эмитентом по собственному усмотрению:

Выдача займов в рамках срока действия договора осуществлялась частями на  условиях:

- непревышения лимита задолженности по договору - 955 980 000.00 руб.
17) Дата совершения сделки: 04 августа 2005 года
Предмет и иные существенные условия сделки:

Договор займа № МД-70/2005 от 04.08.2005
Стороны сделки:

Заемщик - ООО «Капитал Инвест»
Заимодавец - ЗАО «МИАН-Девелопмент»
Сведения о соблюдении требований о государственной регистрации и/или нотариальном удостоверении сделки в случаях, предусмотренных законодательством Российской Федерации:

Государственной регистрации не требует

Цена сделки в денежном выражении:

300 500 000.00 руб. (Триста миллионов пятьсот тысяч рублей 00 копеек)

Сумма с процентами:

300 800 500.00 руб. (Триста миллионов восемьсот тысяч пятьсот рублей 00 копеек)
Цена сделки в процентах от балансовой стоимости активов эмитента на дату окончания последнего завершенного отчетного периода, предшествующего дате совершения сделки:

326.90% от балансовой стоимости активов на  30.06.2005 г.
Срок исполнения обязательств по сделке: 04 августа 2006 года
Сведения об исполнении указанных обязательств: В процессе исполнения, на дату утверждения Проспекта ценных бумаг задолженность по данной сделке составляет 300 449 000.00 рублей, сумма начисленных процентов на дату утверждения Проспекта ценных бумаг составляет  271 628.65 руб. (Двести семьдесят одна тысяча шестьсот двадцать восемь рублей 65 копеек)
Сведения об отнесении совершенной сделки к крупным сделкам:

Данная сделка - Крупная
Сведения об одобрении совершения сделки органом управления эмитента:

Протокол общего собрания б/н от 04 августа 2005 года
Иные сведения о совершенной сделке, указываемые эмитентом по собственному усмотрению:

Выдача займов в рамках срока действия договора осуществлялась частями на  условиях:

- непревышения лимита задолженности по договору - 300 500 000.00 руб.
18) Дата совершения сделки: 01 сентября 2005 года
Предмет и иные существенные условия сделки:

Договор займа № 73/2005 от 01.09.2005
Стороны сделки:

Заимодавец - ЗАО «МИАН»
Заемщик - ЗАО «МИАН-Девелопмент»

Сведения о соблюдении требований о государственной регистрации и/или нотариальном удостоверении сделки в случаях, предусмотренных законодательством Российской Федерации:

Государственной регистрации не требует

Цена сделки в денежном выражении:

200 000 000.00 руб. (Двести миллионов рублей 00 копеек)
Сумма с процентами:

200 200 000.00 руб. (Двести миллионов двести тысяч рублей 00 копеек)
Цена сделки в процентах от балансовой стоимости активов эмитента на дату окончания последнего завершенного отчетного периода, предшествующего дате совершения сделки:

217.57% от балансовой стоимости активов на  30.06.2005 г.
Срок исполнения обязательств по сделке: 01 сентября 2006 года
Сведения об исполнении указанных обязательств: В процессе исполнения, на дату утверждения Проспекта ценных бумаг задолженность по данной сделке составляет 570 000.00 рублей, сумма начисленных процентов на дату утверждения Проспекта ценных бумаг составляет  118 821.60 руб. (Сто восемнадцать тысяч восемьсот двадцать один рубль 60 копеек)
Сведения об отнесении совершенной сделки к крупным сделкам:

Данная сделка - Крупная
Сведения об одобрении совершения сделки органом управления эмитента:

Протокол общего собрания б/н от 01 сентября 2005 года
Иные сведения о совершенной сделке, указываемые эмитентом по собственному усмотрению:

Выдача займов в рамках срока действия договора осуществлялась частями на  условиях:

- непревышения лимита задолженности по договору - 200 000 000.00 руб.
19) Дата совершения сделки: 19 сентября 2005 года
Предмет и иные существенные условия сделки:

Договор займа № МД-80/2005 от 19.09.2005
Стороны сделки:

Заемщик - ООО «Новая инвестиционная компания»
Заимодавец - ЗАО «МИАН-Девелопмент»
Сведения о соблюдении требований о государственной регистрации и/или нотариальном удостоверении сделки в случаях, предусмотренных законодательством Российской Федерации:

Государственной регистрации не требует

Цена сделки в денежном выражении:

185 250 000.00 руб. (Сто восемьдесят пять миллионов двести пятьдесят тысяч рублей 00 копеек)

Сумма с процентами:

185 435 250.00 руб. (Сто восемьдесят пять миллионов четыреста тридцать пять тысяч двести пятьдесят рублей 00 копеек)
Цена сделки в процентах от балансовой стоимости активов эмитента на дату окончания последнего завершенного отчетного периода, предшествующего дате совершения сделки:

201.52% от балансовой стоимости активов на  30.06.2005 г.
Срок исполнения обязательств по сделке: 19 сентября 2006 года
Сведения об исполнении указанных обязательств: Исполнено
Сведения об отнесении совершенной сделки к крупным сделкам:

Данная сделка - Крупная
Сведения об одобрении совершения сделки органом управления эмитента:

Протокол общего собрания б/н от 19 сентября 2005 года
Иные сведения о совершенной сделке, указываемые эмитентом по собственному усмотрению:

Выдача займов в рамках срока действия договора осуществлялась частями на  условиях:

- непревышения лимита задолженности по договору - 185 250 000.00 руб.
20) Дата совершения сделки: 15 декабря 2005 года
Предмет и иные существенные условия сделки:

Договор займа № ТО-132/2005 от 15.12.2005
Стороны сделки:

Заимодавец - ЗАО «Техоснастка»
Заемщик - ЗАО «МИАН-Девелопмент»
Сведения о соблюдении требований о государственной регистрации и/или нотариальном удостоверении сделки в случаях, предусмотренных законодательством Российской Федерации:

Государственной регистрации не требует

Цена сделки в денежном выражении:

255 670 000.00 руб. (Двести пятьдесят пять миллионов шестьсот семьдесят тысяч рублей 00 копеек)

Сумма с процентами:

256 181 340.00 руб. (Двести пятьдесят шесть миллионов сто восемьдесят одна тысяча триста сорок рублей 00 копеек)
Цена сделки в процентах от балансовой стоимости активов эмитента на дату окончания последнего завершенного отчетного периода, предшествующего дате совершения сделки:

47.37% от балансовой стоимости активов на 30.09.2005 г.
Срок исполнения обязательств по сделке: 15 декабря 2007 года
Сведения об исполнении указанных обязательств: В процессе исполнения, на дату утверждения Проспекта ценных бумаг задолженность по данной сделке составляет 225 007 000.00 рублей, сумма начисленных процентов на дату утверждения Проспекта ценных бумаг составляет  62 837.11 руб. (Шестьдесят две тысячи восемьсот тридцать семь рублей 11 копеек)
Сведения об отнесении совершенной сделки к крупным сделкам:

Данная сделка - Крупная
Сведения об одобрении совершения сделки органом управления эмитента:

Протокол общего собрания б/н от 15 декабря 2005 года
Иные сведения о совершенной сделке, указываемые эмитентом по собственному усмотрению:

Выдача займов в рамках срока действия договора осуществлялась частями на  условиях:

- непревышения лимита задолженности по договору - 255 670 000.00 руб.
21) Дата совершения сделки: 23 декабря 2005 года 
Предмет и иные существенные условия сделки:

Дополнительное соглашение № 1 к договору займа  № 73/2005 от 01.09.2005
Стороны сделки:

Заимодавец - ЗАО «МИАН»
Заемщик - ЗАО «МИАН-Девелопмент»

Сведения о соблюдении требований о государственной регистрации и/или нотариальном удостоверении сделки в случаях, предусмотренных законодательством Российской Федерации:

Государственной регистрации не требует

Цена сделки в денежном выражении:

400 000 000.00 руб. (Четыреста миллионов рублей 00 копеек)

Сумма с процентами:
400 276 164.38 руб. (Четыреста миллионов двести семьдесят шесть тысяч сто шестьдесят четыре рубля 38 копеек)
Цена сделки в процентах от балансовой стоимости активов эмитента на дату окончания последнего завершенного отчетного периода, предшествующего дате совершения сделки:

74.11% от балансовой стоимости активов на  30.09.2005 г.
Срок исполнения обязательств по сделке: 01 сентября 2006 года
Сведения об исполнении указанных обязательств: В процессе исполнения, на дату утверждения Проспекта ценных бумаг задолженность по данной сделке составляет 570 000.00 рублей, сумма начисленных процентов на дату утверждения Проспекта ценных бумаг составляет  118 821.60 руб. (Сто восемнадцать тысяч восемьсот двадцать один рубль 60 копеек)
Сведения об отнесении совершенной сделки к крупным сделкам:

Данная сделка - Крупная
Сведения об одобрении совершения сделки органом управления эмитента:

Протокол общего собрания б/н от 23 декабря 2005 года
Иные сведения о совершенной сделке, указываемые эмитентом по собственному усмотрению:

Выдача займов в рамках срока действия договора осуществлялась частями на  условиях:

- непревышения лимита задолженности по договору - 400 000 000.00 руб.
10.1.7. Сведения о кредитных рейтингах эмитента
Эмитенту и/или ценным бумагам Эмитента кредитные рейтинги не присваивались.

10.2 Сведения о каждой категории (типе) акций эмитента
Категория акций: именные обыкновенные
Номинальная стоимость каждой акции: 300 рублей
Количество акций, находящихся в обращении (количество акций, которые не являются погашенными или аннулированными): 10 000 штук
Количество дополнительных акций, находящихся в процессе размещения (количество акций дополнительного выпуска, в отношении которого не осуществлена государственная регистрация отчета об итогах их выпуска): 0 штук
Количество объявленных акций: 1 000 000 штук
Количество акций, находящихся на балансе эмитента: 0 штук
Количество дополнительных акций, которые могут быть размещены в результате конвертации размещенных ценных бумаг, конвертируемых в акции, или в результате исполнения обязательств по опционам эмитента: 0 штук
Государственный регистрационный номер: 1-01-51143-Н
Дата государственной регистрации: 14.10.2004
На дату утверждения Проспекта ценных бумаг Эмитент не имеет объявленных, находящихся в процессе размещения и обращающихся привилегированных акций.
Права, предоставляемые акциями их владельцам:

Акционеры - владельцы обыкновенных именных акций Эмитента имеют право:

· получать дивиденды;

· участвовать в общем собрании акционеров Общества с правом голоса по всем вопросам его компетенции как лично, так и через своего представителя;

· требовать созыва внеочередного общего собрания акционеров Общества;

· вносить вопросы в повестку дня общих собраний акционеров Общества;

· выдвигать кандидатов в органы управления Общества и в контрольные органы Общества;

· получить в случае ликвидации Общества часть имущества, оставшегося после расчетов с кредиторами, или его стоимость;

· иметь доступ к документам общества, перечисленным в пункте 1 статьи 89 Федерального закона "Об акционерных обществах", а также получать их копии за плату;

· обращаться с исками в суд при нарушении прав акционера;

· требовать проверки (ревизии) финансово-хозяйственной деятельности Общества ревизионной комиссией (ревизором) Общества;

· требовать выкупа Обществом всех или части принадлежащих им акций Общества в случаях, предусмотренных Федеральным законом "Об акционерных обществах ";

· продать или иным образом уступить принадлежащие им акции Общества акционерам Общества и (или) третьим лицам без согласия других акционеров и Общества с учетом преимущественного права покупки акций Общества акционерами Общества;

· пользоваться преимущественным правом покупки акций Общества, продаваемых акционерами Общества.

Акционеры Общества имеют также другие права, предусмотренные Уставом Эмитента, Федеральным законом «Об акционерных обществах» и законодательством Российской Федерации.
Иные сведения об акциях, указываемые эмитентом по собственному усмотрению: 

Каждая обыкновенная именная акция Эмитента предоставляет акционеру - ее владельцу одинаковый объем прав.
10.3. Сведения о предыдущих выпусках эмиссионных ценных бумаг эмитента, за исключением акций эмитента
Эмитент  иных эмиссионных ценных бумаг, за исключением акций,  не  выпускал.
10.4 Сведения о лице (лицах), предоставившем (предоставивших) обеспечение по облигациям выпуска
Эмитент облигаций с обеспечением не размещал.

10.5. Условия обеспечения исполнения обязательств по облигациям выпуска
Эмитент облигаций с обеспечением не размещал.

10.6. Сведения об организациях, осуществляющих учет прав на эмиссионные ценные бумаги эмитента
Ведение реестра владельцев именных ценных бумаг Эмитента осуществляется непосредственно Эмитентом.

В обращении не находятся документарные ценные бумаги Эмитента с обязательным централизованным хранением.
10.7. Сведения о законодательных актах, регулирующих вопросы импорта и экспорта капитала, которые могут повлиять на выплату дивидендов, процентов и других платежей нерезидентам  
Международные договоры Российской Федерации и Соглашения Правительства Российской Федерации по вопросам избежания двойного налогообложения.

Налоговый кодекс Российской Федерации, часть I, от 31 июля 1998 г. № 146-ФЗ (в ред. Федеральных законов от 09.07.1999 N 154-ФЗ, от 02.01.2000 N 13-ФЗ, от 05.08.2000 N 118-ФЗ (ред. 24.03.2001), от 28.12.2001 N 180-ФЗ, от 29.12.2001 N 190-ФЗ, от 30.12.2001 N 196-ФЗ, Таможенного кодекса РФ от 28.05.2003 N 61-ФЗ,Федеральных законов от 06.06.2003 N 65-ФЗ, от 30.06.2003 N 86-ФЗ, от 07.07.2003 N 104-ФЗ, от 23.12.2003 N 185-ФЗ, от 29.06.2004 N 58-ФЗ, от 29.07.2004 N 95-ФЗ, от 02.11.2004 N 127-ФЗ, от 01.07.2005 N 78-ФЗ, от 04.11.2005 N 137-ФЗ, от 02.02.2006 N 19-ФЗ, с изм., внесенными Федеральными законами от 30.03.1999 N 51-ФЗ, от 31.07.1998 N 147-ФЗ (ред. 09.07.2002), определением Конституционного Суда РФ от 06.12.2001 N 257-О).

Налоговый кодекс Российской Федерации, часть II, от 5 августа 2000 г. № 117-ФЗ (в ред. Федеральных законов от 05.08.2000 N 118-ФЗ, от 29.12.2000 N 166-ФЗ, от 30.05.2001 N 71-ФЗ, от 06.08.2001 N 110-ФЗ, от 07.08.2001 N 118-ФЗ, от 08.08.2001 N 126-ФЗ, от 27.11.2001 N 148-ФЗ, от 29.11.2001 N 158-ФЗ, от 28.12.2001 N 179-ФЗ (ред. 31.12.2002), от 29.12.2001 N 187-ФЗ, от 31.12.2001 N 198-ФЗ, от 29.05.2002 N 57-ФЗ, от 24.07.2002 N 104-ФЗ, от 24.07.2002 N 110-ФЗ (ред. 31.12.2002), от 25.07.2002 N 116-ФЗ, от 27.12.2002 N 182-ФЗ, от 31.12.2002 N 187-ФЗ, от 31.12.2002 N 190-ФЗ, от 31.12.2002 N 191-ФЗ, от 31.12.2002 N 193-ФЗ, от 31.12.2002 N 196-ФЗ, от 06.05.2003 N 51-ФЗ, от 22.05.2003 N 55-ФЗ, Таможенного кодекса РФ от 28.05.2003 N 61-ФЗ, Федеральных законов от 06.06.2003 N 65-ФЗ, от 23.06.2003 N 78-ФЗ, от 30.06.2003 N 86-ФЗ, от 07.07.2003 N 105-ФЗ, от 07.07.2003 N 110-ФЗ, от 07.07.2003 N 117-ФЗ, от 11.11.2003 N 139-ФЗ, от 11.11.2003 N 147-ФЗ, от 11.11.2003 N 148-ФЗ, от 08.12.2003 N 163-ФЗ, от 23.12.2003 N 178-ФЗ, от 05.04.2004 N 16-ФЗ, от 29.06.2004 N 58-ФЗ, от 30.06.2004 N 60-ФЗ, от 30.06.2004 N 62-ФЗ, от 20.07.2004 N 65-ФЗ, от 20.07.2004 N 66-ФЗ, от 20.07.2004 N 70-ФЗ, от 28.07.2004 N 83-ФЗ, от 28.07.2004 N 84-ФЗ, от 28.07.2004 N 86-ФЗ, от 29.07.2004 N 95-ФЗ, от 18.08.2004 N 102-ФЗ, от 20.08.2004 N 103-ФЗ, от 20.08.2004 N 105-ФЗ, от 20.08.2004 N 107-ФЗ, от 20.08.2004 N 108-ФЗ, от 20.08.2004 N 109-ФЗ, от 20.08.2004 N 110-ФЗ, от 20.08.2004 N 112-ФЗ, от 22.08.2004 N 122-ФЗ, от 04.10.2004 N 124-ФЗ, от 02.11.2004 N 127-ФЗ, от 29.11.2004 N 141-ФЗ, от 28.12.2004 N 183-ФЗ, от 29.12.2004 N 203-ФЗ, от 29.12.2004 N 204-ФЗ, от 29.12.2004 N 208-ФЗ, от 30.12.2004 N 212-ФЗ, от 18.05.2005 N 50-ФЗ, от 03.06.2005 N 55-ФЗ, от 06.06.2005 N 58-ФЗ, от 18.06.2005 N 62-ФЗ, от 18.06.2005 N 63-ФЗ, от 18.06.2005 N 64-ФЗ, от 29.06.2005 N 68-ФЗ, от 30.06.2005 N 71-ФЗ, от 30.06.2005 N 74-ФЗ, от 01.07.2005 N 78-ФЗ, от 18.07.2005 N 90-ФЗ, от 21.07.2005 N 93-ФЗ, от 21.07.2005 N 101-ФЗ, от 21.07.2005 N 106-ФЗ, от 21.07.2005 N 107-ФЗ, от 22.07.2005 N 117-ФЗ, от 22.07.2005 N 118-ФЗ, от 22.07.2005 N 119-ФЗ, от 20.10.2005 N 131-ФЗ, от 05.12.2005 N 155-ФЗ, от 06.12.2005 N 158-ФЗ, от 20.12.2005 N 168-ФЗ, от 31.12.2005 N 201-ФЗ, от 31.12.2005 N 205-ФЗ, от 10.01.2006 N 16-ФЗ, с изм., внесенными Федеральным законом от 24.12.2002 N 176-ФЗ, Определением Конституционного Суда РФ от 14.01.2003 N 129-О, Федеральными законами от 23.12.2003 N 186-ФЗ, от 29.12.2004 N 205-ФЗ).

Таможенный кодекс Российской Федерации от 28 мая 2003 г. № 61-ФЗ (в ред. Федеральных законов от 29.06.2004 N 58-ФЗ, от 20.08.2004 N 118-ФЗ, от 11.11.2004 N 139-ФЗ, от 18.07.2005 N 90-ФЗ, от 31.12.2005 N 204-ФЗ, от 10.01.2006 N 16-ФЗ, с изм., внесенными Федеральными законами от 23.12.2003 N 186-ФЗ, от 18.02.2006 N 26-ФЗ).

Федеральный закон от 02.12.1990 N 395-1 «О банках и банковской деятельности» (в ред. от 02.02.2006).

Федеральный закон от 22 апреля 1996 года N 39-ФЗ «О рынке ценных бумаг» (в ред. Федеральных законов от 26.11.1998 N 182-ФЗ, от 08.07.1999 N 139-ФЗ, от 07.08.2001 N 121-ФЗ, от 28.12.2002 N 185-ФЗ, от 29.06.2004 N 58-ФЗ, от 28.07.2004 N 89-ФЗ, от 07.03.2005 N 16-ФЗ, от 18.06.2005 N 61-ФЗ, от 27.12.2005 N 194-ФЗ).

Федеральный закон от 10 декабря 2003 г. № 173-ФЗ «О валютном контроле и валютном регулировании» ((в ред. Федеральных законов от 29.06.2004 N 58-ФЗ, от 18.07.2005 N 90-ФЗ).

Федеральный закон от 9 июля 1999 г. № 160-ФЗ «Об иностранных инвестициях в Российской Федерации» (в ред. Федеральных законов от 21.03.2002 N 31-ФЗ, от 25.07.2002 N 117-ФЗ, от 08.12.2003 N 169-ФЗ, от 22.07.2005 N 117-ФЗ).

Федеральный закон от 25 февраля 1999 г. № 39-ФЗ «Об инвестиционной деятельности в Российской Федерации, осуществляемой в форме капитальных иностранных вложений» (в ред. Федеральных законов от 02.01.2000 N 22-ФЗ, от 22.08.2004 N 122-ФЗ, от 02.02.2006 N 19-ФЗ).

Закон РСФСР от 26.06.1991 N 1488-1 (ред. от 10.01.2003) «Об инвестиционной деятельности в РСФСР» (в ред. Федеральных законов от 19.06.1995 N 89-ФЗ, от 10.01.2003 N 15-ФЗ, с изм., внесенными Федеральным законом от 25.02.1999 N 39-ФЗ).

Федеральный закон от 7 августа 2001 г. № 115-ФЗ «О противодействии легализации (отмыванию) доходов, полученных преступным путем, и финансированию терроризма» (в ред. Федеральных законов от 25.07.2002 N 112-ФЗ, от 30.10.2002 N 131-ФЗ, от 28.07.2004 N 88-ФЗ, от 16.11.2005 N 145-ФЗ).

Инструкция Центрального Банка Российской Федерации от 7 июня 2004 г. N 116-И «О видах специальных счетов резидентов и нерезидентов» (в ред. Указания ЦБ РФ от 16.12.2004 N 1529-У).

Приказы, Письма, Инструкции, Указания Министерства финансов РФ, Центрального Банка России, Федеральной службы по финансовым рынкам, Государственного таможенного комитета, Федеральной налоговой службы.

На дату утверждения Проспекта ценных бумаг основными законодательными актами, регулирующими вопросы импорта и экспорта капитала, которые могут повлиять на выплату дивидендов, процентов и других платежей нерезидентам являются Налоговый кодекс - части 1 и 2, а также Федеральный закон «О валютном регулировании и валютном контроле».

Последние изменения, внесенные в вышеуказанные нормативные акты, не содержат норм, ужесточающих порядок выплаты (перечисления) нерезидентам дивидендов, процентов и иных платежей, причитающихся им по ценным бумагам Эмитента. Как указано в ст. 6 Федерального закона «О валютном регулировании и валютном контроле» имеющиеся в сфере валютного регулирования ограничения носят недискриминационный характер и отменяются органами валютного регулирования по мере устранения обстоятельств, вызвавших их установление.

В связи с изложенным, по оценке Эмитента, нерезиденты – владельцы ценных бумаг Эмитента, не имеют повышенных рисков, связанных с действующим законодательством Российской Федерации.
10.8. Описание порядка налогообложения доходов по размещенным и размещаемым эмиссионным ценным бумагам эмитента
Налогообложение доходов по размещенным эмиссионным ценным бумагам Эмитента регулируется Налоговым кодексом Российской Федерации (далее - «НК»), а также иными нормативными правовыми актами Российской Федерации, принятыми в соответствии с Налоговым кодексом Российской Федерации.

НАЛОГОВЫЕ СТАВКИ

	Вид дохода
	Юридические лица
	Физические лица

	
	Резиденты
	Нерезиденты
	Резиденты
	Нерезиденты

	Доход от реализации ценных бумаг
	24% (из которых:

фед. бюджет – 6,5%;

бюджет субъекта – 17,5%;)
	20%
	13%
	30%

	Доход в виде дивидендов
	9%
	15%
	9%
	30%


ПОРЯДОК НАЛОГООБЛОЖЕНИЯ ФИЗИЧЕСКИХ ЛИЦ.

Вид налога – налог на доходы.

К доходам от источников в Российской Федерации относятся:

· дивиденды и проценты, полученные от российской организации, а также проценты, полученные от российских индивидуальных предпринимателей и (или) иностранной организации в связи с деятельностью ее постоянного представительства в РФ;

· доходы от реализации в РФ акций или иных ценных бумаг, а также долей участия в уставном капитале организаций.

Налоговая база. 

Доходом налогоплательщика, полученным в виде материальной выгоды, является материальная выгода, полученная от приобретения ценных бумаг. Налоговая база определяется как превышение рыночной стоимости ценных бумаг, определяемой с учетом предельной границы колебаний рыночной цены ценных бумаг, над суммой фактических расходов налогоплательщика на их приобретение. Порядок определения рыночной цены ценных бумаг и предельной границы колебаний рыночной цены ценных бумаг устанавливается федеральным органом, осуществляющим регулирование рынка ценных бумаг.

При определении налоговой базы по доходам по операциям с ценными бумагами учитываются доходы, полученные по следующим операциям:

· купли - продажи ценных бумаг, обращающихся на организованном рынке ценных бумаг;

· купли - продажи ценных бумаг, не обращающихся на организованном рынке ценных бумаг.

Доход (убыток) по операциям купли - продажи ценных бумаг определяется как разница между суммами доходов, полученными от реализации ценных бумаг, и документально подтвержденными расходами на приобретение, реализацию и хранение ценных бумаг, фактически произведенными налогоплательщиком, либо имущественными вычетами, принимаемыми в уменьшение доходов от сделки купли - продажи.

К указанным расходам относятся:

· суммы, уплачиваемые продавцу в соответствии с договором;

· оплата услуг, оказываемых депозитарием;

· комиссионные отчисления профессиональным участникам рынка ценных бумаг, скидка, уплачиваемая (возмещаемая) управляющей компании паевого инвестиционного фонда при продаже (погашении) инвестором инвестиционного пая паевого инвестиционного фонда, определяемая в соответствии с порядком, установленным законодательством Российской Федерации об инвестиционных фондах;

· биржевой сбор (комиссия);

· оплата услуг регистратора;

· другие расходы, непосредственно связанные с куплей, продажей и хранением ценных бумаг, произведенные за услуги, оказываемые профессиональными участниками рынка ценных бумаг в рамках их профессиональной деятельности.

Доход (убыток) по операциям купли - продажи ценных бумаг, обращающихся на организованном рынке ценных бумаг, уменьшается (увеличивается) на сумму процентов, уплаченных за пользование денежными средствами, привлеченными для совершения сделки купли - продажи ценных бумаг, в пределах сумм, рассчитанных исходя из действующей ставки рефинансирования Центрального банка Российской Федерации.

По операциям с ценными бумагами, обращающимися на организованном рынке ценных бумаг, размер убытка определяется с учетом предельной границы колебаний рыночной цены ценных бумаг.

К ценным бумагам, обращающимся на организованном рынке ценных бумаг, относятся ценные бумаги, допущенные к обращению у организаторов торговли, имеющих лицензию федерального органа, осуществляющего регулирование рынка ценных бумаг.

Под рыночной котировкой ценной бумаги, обращающейся на организованном рынке ценных бумаг, в понимается средневзвешенная цена ценной бумаги по сделкам, совершенным в течение торгового дня через организатора торговли. Если по одной и той же ценной бумаге сделки совершались через двух и более организаторов торговли, налогоплательщик вправе самостоятельно выбрать рыночную котировку ценной бумаги, сложившуюся у одного из организаторов торговли. В случае если средневзвешенная цена организатором торговли не рассчитывается, за средневзвешенную цену принимается половина суммы максимальной и минимальной цен сделок, совершенных в течение торгового дня через этого организатора торговли.

Налоговая база по каждой операции определяется отдельно.

Доход (убыток) по операциям купли-продажи ценных бумаг определяется как сумма доходов по совокупности сделок с ценными бумагами соответствующей категории, совершенных в течение налогового периода, за вычетом суммы убытков.

Если расходы налогоплательщика на приобретение, реализацию и хранение ценных бумаг не могут быть отнесены непосредственно к расходам на приобретение, реализацию и хранение конкретных ценных бумаг, указанные расходы распределяются пропорционально стоимостной оценке ценных бумаг, на долю которых относятся указанные расходы. Стоимостная оценка ценных бумаг определяется на дату осуществления этих расходов.

В случае если расходы налогоплательщика не могут быть подтверждены документально, он вправе воспользоваться имущественным налоговым вычетом, предусмотренным абзацем первым подпункта 1 пункта 1 статьи 220 НК. Имущественный налоговый вычет или вычет в размере фактически произведенных и документально подтвержденных расходов предоставляется налогоплательщику при расчете и уплате налога в бюджет у источника выплаты дохода (брокера, доверительного управляющего, управляющей компании, осуществляющей доверительное управление имуществом, составляющим паевой инвестиционный фонд, или у иного лица, совершающего операции по договору поручения или по иному подобному договору в пользу налогоплательщика) либо по окончании налогового периода при подаче налоговой декларации в налоговый орган.

Если расчет и уплата налога производятся источником выплаты дохода (брокером, доверительным управляющим, управляющей компанией, осуществляющей доверительное управление имуществом, составляющим паевой инвестиционный фонд, или иным лицом, совершающим операции по договору поручения или по иному подобному договору в пользу налогоплательщика) в налоговом периоде, имущественный налоговый вычет предоставляется источником выплаты дохода с возможностью последующего перерасчета по окончании налогового периода при подаче налоговой декларации в налоговый орган.

При наличии нескольких источников выплаты дохода имущественный налоговый вычет предоставляется только у одного источника выплаты дохода по выбору налогоплательщика.

Налоговая база по операциям купли-продажи ценных бумаг (погашения инвестиционных паев паевых инвестиционных фондов) определяется как доход, полученный по результатам налогового периода по операциям с ценными бумагами.

Убыток по операциям с ценными бумагами, обращающимися на организованном рынке ценных бумаг, полученный по результатам указанных операций, совершенных в налоговом периоде, уменьшает налоговую базу по операциям купли - продажи ценных бумаг данной категории.

Доход по операциям купли - продажи ценных бумаг, не обращающихся на организованном рынке ценных бумаг, которые на момент их приобретения отвечали требованиям, установленным для ценных бумаг, обращающихся на организованном рынке ценных бумаг, может быть уменьшен на сумму убытка, полученного в налоговом периоде, по операциям купли - продажи ценных бумаг, обращающихся на организованном рынке ценных бумаг.

Дата фактического получения дохода: 

· день выплаты дохода, в том числе перечисления дохода на счета налогоплательщика в банках либо по его поручению на счета третьих лиц - при получении доходов в денежной форме;

· день приобретения ценных бумаг – при получении дохода в виде материальной выгоды.

Налоговая база по операциям купли - продажи ценных бумаг и операциям с финансовыми инструментами срочных сделок определяется по окончании налогового периода. Расчет и уплата суммы налога осуществляются налоговым агентом по окончании налогового периода или при осуществлении им выплаты денежных средств налогоплательщику до истечения очередного налогового периода.

Налоговыми агентами признаются российские организации, от которых или в результате отношений с которыми налогоплательщик получил доходы. Налоговые агенты обязаны исчислить, удержать у налогоплательщика и уплатить сумму налога. В случае, если  источником выплаты дохода является лицо, совершающее операции по договору поручения или по иному подобному договору в пользу налогоплательщика, то обязанности налогового агента исполняет лицо, фактически выплачивающее доход налогоплательщику.
При осуществлении выплаты денежных средств налоговым агентом до истечения очередного налогового периода налог уплачивается с доли дохода, определяемого в соответствии со ст. 214.1 НК РФ, соответствующей фактической сумме выплачиваемых денежных средств. Доля дохода определяется как произведение общей суммы дохода на отношение суммы выплаты к стоимостной оценке ценных бумаг, определяемой на дату выплаты денежных средств, по которым налоговый агент выступает в качестве брокера. При осуществлении выплаты денежных средств налогоплательщику более одного раза в течение налогового периода расчет суммы налога производится нарастающим итогом с зачетом ранее уплаченных сумм налога.

Стоимостная оценка ценных бумаг определяется исходя из фактически произведенных и документально подтвержденных расходов на их приобретение.

Под выплатой денежных средств понимаются выплата наличных денежных средств, перечисление денежных средств на банковский счет физического лица или на счет третьего лица по требованию физического лица.

При невозможности удержать у налогоплательщика исчисленную сумму налога источником выплаты дохода налоговый агент (брокер, доверительный управляющий или иное лицо, совершающее операции по договору поручения, договору комиссии, иному договору в пользу налогоплательщика) в течение одного месяца с момента возникновения этого обстоятельства в письменной форме уведомляет налоговый орган по месту своего учета о невозможности указанного удержания и сумме задолженности налогоплательщика. Уплата налога в этом случае производится в соответствии со статьей 228 НК.

ПОРЯДОК НАЛОГООБЛОЖЕНИЯ ЮРИДИЧЕСКИХ ЛИЦ.

Вид налога – налог на прибыль.

К доходам относятся:

· выручка от реализации имущественных прав (доходы от реализации);

· внереализационные доходы в виде процентов по ценным бумагам и другим долговым обязательствам и/или от долевого участия в других организациях.

Налоговая база.

Доходы налогоплательщика от операций по реализации или иного выбытия ценных бумаг (в том числе погашения) определяются исходя из цены реализации или иного выбытия ценной бумаги, а также суммы накопленного процентного (купонного) дохода, уплаченной покупателем налогоплательщику, и суммы процентного (купонного) дохода, выплаченной налогоплательщику эмитентом. При этом в доход налогоплательщика от реализации или иного выбытия ценных бумаг не включаются суммы процентного (купонного) дохода, ранее учтенные при налогообложении.

Расходы при реализации (или ином выбытии) ценных бумаг определяются исходя из цены приобретения ценной бумаги (включая расходы на ее приобретение), затрат на ее реализацию, размера скидок с расчетной стоимости инвестиционных паев, суммы накопленного процентного (купонного) дохода, уплаченной налогоплательщиком продавцу ценной бумаги. При этом в расход не включаются суммы накопленного процентного (купонного) дохода, ранее учтенные при налогообложении.
Проценты по договорам кредита, займа и иным аналогичным договорам, иным долговым обязательствам (включая ценные бумаги) учитываются на дату признания дохода (расхода) в соответствии со статьей 328 Налогового Кодекса РФ. 

Датой признания дохода и расхода по операциям с ценными бумагами на основании статьи 329 Налогового кодекса РФ является дата реализации указанных ценных бумаг

Ценные бумаги признаются обращающимися на организованном рынке ценных бумаг только при одновременном соблюдении следующих условий:


1) если они допущены к обращению хотя бы одним организатором торговли, имеющим на это право в соответствии с национальным законодательством;


2) если информация об их ценах (котировках) публикуется в средствах массовой информации (в том числе электронных) либо может быть представлена организатором торговли или иным уполномоченным лицом любому заинтересованному лицу в течение трех лет после даты совершения операций с ценными бумагами;


3) если по ним рассчитывается рыночная котировка, когда это предусмотрено соответствующим национальным законодательством.

Рыночной ценой ценных бумаг, обращающихся на организованном рынке ценных бумаг, для целей налогообложения признается фактическая цена реализации или иного выбытия ценных бумаг, если эта цена находится в интервале между минимальной и максимальной ценами сделок (интервал цен) с указанной ценной бумагой, зарегистрированной организатором торговли на рынке ценных бумаг на дату совершения соответствующей сделки. В случае реализации ценных бумаг, обращающихся на организованном рынке ценных бумаг, по цене ниже минимальной цены сделок на организованном рынке ценных бумаг при определении финансового результата принимается минимальная цена сделки на организованном рынке ценных бумаг.

В отношении ценных бумаг, не обращающихся на организованном рынке ценных бумаг, для целей налогообложения принимается фактическая цена реализации или иного выбытия данных ценных бумаг при выполнении хотя бы одного из следующих условий:


1) если фактическая цена соответствующей сделки находится в интервале цен по аналогичной (идентичной, однородной) ценной бумаге, зарегистрированной организатором торговли на рынке ценных бумаг на дату совершения сделки или на дату ближайших торгов, состоявшихся до дня совершения соответствующей сделки, если торги по этим ценным бумагам проводились у организатора торговли хотя бы один раз в течение последних 12 месяцев;


2) если отклонение фактической цены соответствующей сделки находится в пределах 20 процентов в сторону повышения или понижения от средневзвешенной цены аналогичной (идентичной, однородной) ценной бумаги, рассчитанной организатором торговли на рынке ценных бумаг в соответствии с установленными им правилами по итогам торгов на дату заключения такой сделки или на дату ближайших торгов, состоявшихся до дня совершения соответствующей сделки, если торги по этим ценным бумагам проводились у организатора торговли хотя бы один раз в течение последних 12 месяцев.

Доход налогоплательщика-акционера, реализующего акции, полученные им при увеличении уставного капитала акционерного общества, определяется как разница между ценой реализации и первоначально оплаченной стоимостью акции, скорректированной с учетом изменения количества акций в результате увеличения уставного капитала.
Налоговая база по операциям с ценными бумагами определяется налогоплательщиком отдельно, за исключением налоговой базы по операциям с ценными бумагами, определяемой профессиональными участниками рынка ценных бумаг. При этом налогоплательщики (за исключением профессиональных участников рынка ценных бумаг, осуществляющих дилерскую деятельность) определяют налоговую базу по операциям с ценными бумагами, обращающимися на организованном рынке ценных бумаг, отдельно от налоговой базы по операциям с ценными бумагами, не обращающимися на организованном рынке ценных бумаг.

При реализации или ином выбытии ценных бумаг налогоплательщик самостоятельно в соответствии с принятой в целях налогообложения учетной политикой выбирает один из следующих методов списания на расходы стоимости выбывших ценных бумаг:


1) по стоимости первых по времени приобретений (ФИФО);


2) по стоимости последних по времени приобретений (ЛИФО);


3) по стоимости единицы.
Налогоплательщики, получившие убыток (убытки) от операций с ценными бумагами в предыдущем налоговом периоде или в предыдущие налоговые периоды, вправе уменьшить налоговую базу, полученную по операциям с ценными бумагами в отчетном (налоговом) периоде (перенести указанные убытки на будущее) в порядке и на условиях, которые установлены статьей 283 НК.

При этом убытки от операций с ценными бумагами, не обращающимися на организованном рынке ценных бумаг, полученные в предыдущем налоговом периоде (предыдущих налоговых периодах), могут быть отнесены на уменьшение налоговой базы от операций с такими ценными бумагами, определенной в отчетном (налоговом) периоде. Убытки от операций с ценными бумагами, обращающимися на организованном рынке ценных бумаг, полученные в предыдущем налоговом периоде (предыдущих налоговых периодах), могут быть отнесены на уменьшение налоговой базы от операций по реализации данной категории ценных бумаг.

В течение налогового периода перенос на будущее убытков, понесенных в соответствующем отчетном периоде от операций с ценными бумагами, обращающимися на организованном рынке ценных бумаг, и ценными бумагами, не обращающимися на организованном рынке ценных бумаг, осуществляется раздельно по указанным категориям ценных бумаг соответственно в пределах прибыли, полученной от операций с такими ценными бумагами.
В случае выплаты налоговым агентом иностранной организации доходов, которые в соответствии с международными договорами (соглашениями) облагаются налогом в Российской Федерации по пониженным ставкам, исчисление и удержание суммы налога с доходов производятся налоговым агентом по соответствующим пониженным ставкам при условии предъявления иностранной организацией налоговому агенту подтверждения, предусмотренного пунктом 1 статьи 312 НК РФ. При этом в случае выплаты доходов российскими банками по операциям с иностранными банками подтверждение факта постоянного местонахождения иностранного банка в государстве, с которым имеется международный договор (соглашение), регулирующий вопросы налогообложения, не требуется, если такое местонахождение подтверждается сведениями общедоступных информационных справочников.
10.9. Сведения об объявленных (начисленных) и о выплаченных дивидендах по акциям эмитента, а также о доходах по облигациям эмитента 

За период существования Эмитента решение о выплате (объявлении) дивидендов не принималось.

За период существования Эмитента эмиссия облигаций не осуществлялась. 

10.10. Иные сведения
Иные сведения об эмитенте и его ценных бумагах, предусмотренные Федеральным законом «О рынке ценных бумаг» или иными федеральными законами: отсутствуют
Иная информация об эмитенте и его ценных бумагах, не указанная в предыдущих пунктах проспекта ценных бумаг (по усмотрению эмитента):  отсутствует
ПРИЛОЖЕНИЕ № 1

Бухгалтерская отчетность

Закрытого акционерного общества

«МИАН-Девелопмент»
за 2004 год
ПРИКАЗ № 1-у

Об учетной политике 

ЗАО «МИАН-Девелопмент»

на 2004 год

г. Москва                                                                                                                           19 июля 2004 г.

Раздел 1. Нормативные документы, регулирующие

вопросы учетной политики предприятия

1.1. Основными нормативными документами, регулирующими вопросы учетной политики организации, являются:

Федеральный закон от 21.11.1996 N 129-ФЗ "О бухгалтерском учете" (ред. 30.06.2003г. с изменениями и дополнениями от 01.01.2004 г.);

Положение по бухгалтерскому учету "Учетная политика организации" ПБУ 1/98, утвержденное Приказом Минфина России от 09.12.1998 N 60н;

Приказ Минфина России от 22.07.2003 N 67н "О формах бухгалтерской отчетности организации";

Положение по ведению бухгалтерского учета и бухгалтерской отчетности в Российской Федерации, утвержденное Приказом Минфина России от 29.07.1998 N 34н (ред. 24.03.2000 г.);

Положение по бухгалтерскому учету "Учет финансовых вложений" ПБУ 19/02, утвержденное Приказом Минфина РФ от 10.12.2002 N 126н;

Положение по бухгалтерскому учету "Учет расходов на научно-исследовательские, опытно-конструкторские и технологические работы" ПБУ 17/02, утвержденное Приказом Минфина РФ от 19.11.2002 N 115н;

Положение по бухгалтерскому учету "Учет расчетов по налогу на прибыль" ПБУ 18/02, утвержденное Приказом Минфина РФ от 19.11.2002 N 114н;

Положение по бухгалтерскому учету "Информация по прекращаемой деятельности" ПБУ 16/02, утвержденное Приказом Минфина РФ от 02.07.2002 N 66н;

Положение по бухгалтерскому учету "Условные факты хозяйственной деятельности" ПБУ 8/01, утвержденное Приказом Минфина РФ от 28.11.2001 N 96н;

Положение по бухгалтерскому учету "Учет займов и кредитов и затрат по их обслуживанию" ПБУ 15/01, утвержденное Приказом Минфина РФ от 02.08.2001 N 60н;

Положение по бухгалтерскому учету "Учет материально-производственных запасов" ПБУ 5/01, утвержденное Приказом Минфина РФ от 09.06.2001 N 44н;

Положение по бухгалтерскому учету "Учет основных средств" ПБУ 6/01, утвержденное Приказом Минфина РФ от 30.03.2001 N 26н (ред. от 18.05.2002);

Положение по бухгалтерскому учету "Учет государственной помощи" ПБУ 13/2000, утвержденное Приказом Минфина РФ от 16.10.2000 N 92н;

Положение по бухгалтерскому учету "Учет нематериальных активов" ПБУ 14/2000, утвержденное Приказом Минфина РФ от 16.10.2000 N 91н;

Положение по бухгалтерскому учету "Информация по сегментам" ПБУ 12/2000, утвержденное Приказом Минфина РФ от 27.01.2000 N 11н;

Положение по бухгалтерскому учету "Информация об аффилированных лицах" ПБУ 11/2000, утвержденное Приказом Минфина РФ от 13.01.2000 N 5н (ред. от 30.03.2001);

Положение по бухгалтерскому учету "Учет активов и обязательств, стоимость которых выражена в иностранной валюте" ПБУ 3/2000, утвержденное Приказом Минфина РФ от 10.01.2000 N 2н;

Положение по бухгалтерскому учету "Бухгалтерская отчетность организации" ПБУ 4/99, утвержденное Приказом Минфина РФ от 06.07.1999 N 43н;

Положение по бухгалтерскому учету "Расходы организации" ПБУ 10/99, утвержденное Приказом Минфина РФ от 06.05.1999 N 33н (ред. от 30.03.2001);

Положение по бухгалтерскому учету "Доходы организации" ПБУ 9/99, утвержденное Приказом Минфина РФ от 06.05.1999 N 32н (ред. от 30.03.2001);

Положение по бухгалтерскому учету "События после отчетной даты" ПБУ 7/98, утвержденное Приказом Минфина РФ от 25.11.1998 N 56н;

Положение по бухгалтерскому учету "Учет договоров (контрактов) на капитальное строительство" ПБУ 2/94, утвержденное Приказом Минфина РФ от 20.12.1994 N 167.

1.2. Основные задачи бухгалтерского учета: формирование полной и достоверной информации о деятельности организации, ее имущественном положении, обеспечение контроля за использованием материальных, трудовых и финансовых ресурсов в соответствии с утвержденными нормами, нормативами и сметами своевременное предупреждение негативных явлений в хозяйственно - финансовой деятельности выявление и мобилизация внутрихозяйственных резервов.

1.3. Формирование учетной политики осуществляется на базе следующих допущений:

а) допущение имущественной обособленности - имущество и обязательства организации учитываются обособленно от имущества и обязательств собственников этой организации;

б) допущение непрерывности деятельности - организация будет продолжать свою деятельность в обозримом будущем, и у нее отсутствуют намерения и необходимость ликвидации или существенного сокращения деятельности, и, следовательно, обязательства будут погашаться в установленном порядке;

в) допущение последовательности применения учетной политики - выбранная организацией учетная политика применяется последовательно от одного отчетного года к другому;

г) временная определенность фактов хозяйственной деятельности - факты хозяйственной деятельности компании относятся к тому отчетному периоду (соответственно отражаются в бухгалтерском учете), в котором они имели место, независимо от фактического времени поступления или выплаты денежных средств, связанных с этими фактами. Расходы, которые не могут быть определены в отчетном периоде, относятся на затраты по факту их возникновения или оплаты.

1.4. Учетная политика обеспечивается благодаря выполнению следующих требований:

а) полное отражение в бухгалтерском учете всех фактов хозяйственной деятельности;

б) своевременное отражение фактов хозяйственной деятельности в бухгалтерском учете и бухгалтерской отчетности;

в) осмотрительность, выражающаяся в большей готовности отражения в бухгалтерском учете потерь (расходов) и пассивов, чем доходов и активов;

г) приоритет содержания перед формой, выражающийся в отражении фактов хозяйственной деятельности в бухгалтерском учете исходя из не только их правовой формы, но и из экономического содержания и хозяйственной ситуации, в которой они возникли;

д) непротиворечивость, выражающаяся в тождестве информации аналитического и синтетического учета, а также эквивалентности показателей бухгалтерской отчетности данным синтетического и аналитического учета;

е) рациональность, выражающаяся в ведении бухгалтерского учета сообразно размерам организации и масштабам ее деятельности.

1.5. В соответствии с Законом N 129-ФЗ ответственными являются:

за организацию бухгалтерского учета и соблюдение законодательства при выполнении хозяйственных операций – Генеральный Директор;

Настоящим приказом в своей деятельности должны руководствоваться все лица организации, связанные с решением вопросов, относящихся к учетной политике:

руководители и работники всех структурных подразделений, служб и отделов организации, отвечающие за своевременное представление первичных документов и иной учетной информации в бухгалтерию;

работники бухгалтерии, отвечающие за своевременное и качественное выполнение всех видов учетных работ и составление достоверной отчетности всех видов.

Иные распорядительные документы организации не должны противоречить настоящему приказу.

Содержание данной учетной политики не является исчерпывающим и при внесении в законодательные акты, регулирующие порядок ведения бухгалтерского учета, значительных изменений может дополняться отдельными приказами по организации с извещением налоговых органов о внесенных изменениях. Содержание учетной политики может дополняться в случае начала осуществления новых видов деятельности, не предусмотренных настоящей учетной политикой.

Раздел 2. Организация бухгалтерского учета

2.1. Бухгалтерский учет ведется на компьютере с использованием бухгалтерских программ.

2.2. Бухгалтерский учет в организации ведется бухгалтерской службой.

2.3. Учет имущества, обязательств и хозяйственных операций ведется способом двойной записи в соответствии с рабочим планом счетов бухгалтерского учета.

2.4. Основанием для записей в регистрах бухгалтерского учета являются первичные документы, фиксирующие факт совершения хозяйственной операции, а также расчеты бухгалтерии.

2.5. Отчетным годом считается период с 19 июля по 31 декабря 2004.

2.6. В целях обеспечения достоверности данных бухгалтерского учета и отчетности производить инвентаризацию:

· Кассы – не реже одного раза в квартал, а также в случае передачи денежных средств другому материально ответственному лицу;

· Внезапные инвентаризации кассы проводить по решению руководителя;

· Инвентаризацию основных средств проводить по решению руководителя, обязательная инвентаризация проводится в случаях, предусмотренных ст. 12 Закона № 129-ФЗ от 21.11.1996 г.

2.7. Выдача средств в подотчет производится на срок не более 3 месяцев в течение календарного года.

2.8. Прибыль организации используется без предварительного распределения и учитывается на балансовом счете 99 "Прибыли и убытки".

2.9. Организация ведет учет имущества, обязательств и хозяйственных операций способом двойной записи в соответствии с рабочим планом счетов бухгалтерского учета, разработанным организацией на основании Приказа Минфина России от 31.10.2000 N 94н.

2.10. Организация использует типовые формы первичных документов, утвержденные Госкомстатом России и содержащиеся в альбомах унифицированных форм первичной учетной документации. Формы, не содержащиеся в названных альбомах, утверждаются Генеральным директором отдельным приказом.

2.11. Данная учетная политика не является исчерпывающей и при внесении изменений в законодательные акты, регулирующие порядок ведения бухгалтерского учета, может дополняться отдельными приказами по предприятию. 

Раздел 3. Выбранные варианты методики ведения 

бухгалтерского учета

3.1. В организации выручка от реализации продукции, товаров (работ, услуг, имущественных прав) определяется по мере отгрузки товаров потребителям (оказания услуг, выполнения работ).

Выручка от реализации продукции (товаров, услуг, имущественных прав), произведенных в процессе осуществления уставной деятельности, отражается на счете 90 "Продажи".

3.2. Учет материально - производственных запасов (МПЗ) ведется в соответствии с ПБУ 5/01 "Учет материально - производственных запасов", утвержденным Приказом Минфина России от 09.06.2001 N 44н.

Материально - производственные запасы, приобретаемые для реализации и сбыта, учитываются по покупной стоимости. Учет товаров, приобретенных для продажи, ведется на счете 41 "Товары".

3.3. Организация с целью определения фактической себестоимости материальных ресурсов, списываемых на издержки обращения, использует вариант оценки по себестоимости приобретения.

3.4. В организации материальные ценности приходуются на балансовом счете 10 "Материалы" по цене приобретения с учетом расходов, поименованных в ПБУ 5/01.

3.5. Расходы по транспортировке и заготовке товаров включать в стоимость товаров и учитывать на счете 41 «Товары».
3.6. Учет основных средств ведется в соответствии с Положением по бухгалтерскому учету "Учет основных средств" ПБУ 6/01, утвержденным Приказом Минфина России от 30.03.2001 N 26н.
К основным средствам относятся материально - вещественные ценности, используемые в качестве средств труда при оказании услуг либо управлении организацией при единовременном выполнении следующих условий:

использование в производстве продукции при выполнении работ или оказании услуг либо для управленческих нужд организации;

использование в течение длительного времени, т.е. срока полезного использования продолжительностью свыше 12 месяцев или обычного операционного цикла, если он превышает 12 месяцев;

не предполагается последующая их продажа;

способность приносить экономические выгоды (доход) в будущем.

Понижающие коэффициенты к действующим нормам амортизационных отчислений основных средств не применяются.

3.7. Стоимость ремонта основных средств отражается в учете путем включения фактических затрат в себестоимость продукции по мере выполнения ремонтных работ .

3.8. В организации основные средства приходуются по цене приобретения с учетом расходов, поименованных в ПБУ 6/01. Аналитический учет основных средств ведется отдельно по каждому объекту по следующим признакам классификации:

1) по эксплуатации (основные средства, эксплуатируемые самостоятельно; основные средства, сданные в аренду);

2) по участию в основной деятельности (основные средства, используемые в процессе производства; основные средства непроизводственного характера).

В случае приобретения основных средств, бывших в употреблении, организация определяет норму амортизации по этому имуществу с учетом срока полезного использования, уменьшенного на количество лет (месяцев) эксплуатации данного имущества предыдущими собственниками.

3.9. Организация не производит переоценку находящихся на ее балансе основных производственных фондов.
3.10. Объекты основных средств стоимостью не более 10 000 руб. за единицу, а также книги и брошюры списываются на затраты в бухгалтерском учете по мере отпуска в эксплуатацию.
3.11. По объектам основных средств, приобретенным после 2002 г., начисляя амортизацию основных средств, следует исходить из срока их полезного использования. При определении этого срока руководствоваться специальным классификатором, утвержденным постановлением Правительства РФ. В пределах каждой из 10 амортизационных групп конкретный срок полезного использования объекта определять самостоятельно.

3.12. Расходы организации делятся на прямые и косвенные. Прямые расходы отражаются на счете 20 «Основное производство» и списываются ежемесячно непосредственно на счет 90 "Продажи".
Для целей бухгалтерского учета незавершенное производство оценивается по фактической производственной себестоимости.

Косвенные расходы отражаются на счете 26 "Общехозяйственные расходы" и списываются ежемесячно непосредственно на счет 90 "Продажи".

3.13. Учет нематериальных активов ведется в соответствии с Положением по бухгалтерскому учету "Учет нематериальных активов" ПБУ 14/2000, утвержденным Приказом Минфина России от 16.10.2000 N 91н.

При принятии к бухгалтерскому учету активов в качестве нематериальных необходимо единовременное выполнение следующих условий:

а) отсутствие материально - вещественной (физической) структуры;

б) возможность идентификации (выделения, отделения) организацией от другого имущества;

в) использование в производстве продукции, при выполнении работ или оказании услуг либо для управленческих нужд организации;

г) использование в течение длительного времени, т.е. срока полезного использования продолжительностью свыше 12 месяцев или обычного операционного цикла, если он превышает 12 месяцев;

д) организацией не предполагается последующая перепродажа данного имущества;

е) способность приносить организации экономические выгоды (доход) в будущем;

ж) наличие надлежаще оформленных документов, подтверждающих существование самого актива и исключительного права у организации на результаты интеллектуальной деятельности (патенты, свидетельства, договор уступки (приобретения) патента, товарного знака и т.п.).

Инвентарным объектом нематериальных активов считается совокупность прав, возникающих из одного патента, свидетельства, договоров уступки прав и т.п.

3.14. Износ по нематериальным активам учитывается в составе затрат. Износ объектов нематериальных активов, используемых в коммерческих целях отражается ежемесячно начиная с месяца, следующего за месяцем введения их в эксплуатацию.

Износ для целей бухгалтерского учета начисляется линейным способом.

3.15. В случае невозможности определения срока полезного использования нематериальных активов норма переноса их стоимости в бухгалтерском учете устанавливается из расчета на 2 года.

3.16. К финансовым вложениям относятся инвестиции организации в ценные государственные бумаги, облигации и иные ценные бумаги других организаций, в уставные (складочные) капиталы других организаций, депозиты в банках, право требования.

Финансовые вложения принимаются к бухгалтерскому учету в сумме фактических затрат на их приобретение. Ценные бумаги учитываются на счете 58 "Финансовые вложения". Открытые в банках аккредитивы, депозиты учитываются на счете 55 "Специальные счета в банках". Дисконт по векселям начисляется на последний день месяца, исходя из срока обращения векселя.

3.17. Учет и списание финансовых вложений в бухгалтерском учете производятся по методу ФИФО. Учет векселей осуществляется по стоимости каждой единицы.

3.18. Учет имущества, стоимость которого выражена в иностранной валюте, осуществляется в соответствии с ПБУ 3/2000 "Учет активов и обязательств, стоимость которых выражена в иностранной валюте", утвержденным Приказом Минфина России от 10.01.2000 N 2н.

Доходы и расходы, выраженные в иностранной валюте, пересчитываются в рубли по официальному курсу Банка России, установленному на дату признания этих доходов и расходов.

Курсовые разницы подлежат зачислению на финансовые результаты как внереализационный доход или внереализационный расход по мере их принятия к бухгалтерскому учету.

Учет курсовой разницы, возникающей в ходе проведения операций с валютными ценностями, ведется на балансовом счете 91 "Прочие доходы и расходы".

3.19. Учет займов и кредитов ведется в соответствии с ПБУ 15/01 "Учет займов и кредитов и затрат по их обслуживанию", утвержденным Приказом Минфина России от 02.08.2001 N 60н.

Сумма по полученным займам и кредитам принимается организацией к бухгалтерскому учету в момент фактической передачи денег или других вещей и отражается в составе кредиторской задолженности.

Организация учитывает полученные займы и кредиты, срок погашения которых по договору займа или кредита превышает 12 месяцев, в составе долгосрочной задолженности до истечения срока погашения (в течение всего срока до погашения).

Аналитический учет задолженности по полученным займам и кредитам, включая выданные заемные обязательства, ведется по видам займов и кредитов, кредитным организациям и другим заимодавцам, предоставившим их, отдельным займам и кредитам (видам заемных обязательств). Начисление причитающихся процентов или дисконта отражается в составе операционных расходов в тех отчетных периодах, к которым относится данное начисление.

3.20. Расходы будущих периодов учитываются на счете 97 "Расходы будущих периодов" и списываются на затраты равными частями в течение срока их потребления. Неисключительные права на программные продукты и иные аналогичные нематериальные объекты, не являющиеся нематериальными активами согласно п.4 ПБУ 14/2000, учитываются на счете 97 "Расходы будущих периодов" и списываются на затраты ежемесячно равными долями в течение срока полезного использования.

Генеральный директор                                                                                             Морозов А.И.

ПРИКАЗ № 2-у

Об учетной политике для целей налогообложения

ЗАО «МИАН-Девелопмент»

на 2004 год

г. Москва                                                                                                                                    19 июля 2004 г.

Основываясь на положениях части второй Налогового кодекса Российской Федерации,

ПРИКАЗЫВАЮ:

Утвердить учетную политику для целей налогообложения ЗАО «МИАН-Девелопмент»  на 2004 год:

Раздел 1. Нормативные документы, регулирующие

Вопросы учетной политики предприятия

1.1. Налоговый учет ведется в целях формирования полной и достоверной информации о порядке учета для целей налогообложения хозяйственных операций, осуществленных организацией в течение отчетного (налогового) периода, а также обеспечения информацией внутренних и внешних пользователей для контроля за правильностью, полнотой и своевременностью начислений и уплаты в бюджет налогов.

Система налогового учета создается исходя из принципа последовательности применения норм и правил налогового учета от одного налогового периода к другому.

При установлении порядка ведения налогового учета организация руководствуется такими основными документами, как НК РФ. 

1.2. Ответственность за организацию налогового учета, соблюдение законодательства несет генеральный директор организации.

Содержание данной учетной политики не является исчерпывающим и при внесении в законодательные акты, регулирующие порядок ведения бухгалтерского учета, значительных изменений может дополняться отдельными приказами по организации.

Раздел 2. Организация налогового учета

2.1. Налоговый учет в организации ведется бухгалтерской службой. Информация о доходах и расходах организации для целей налогового учета, внереализационных доходах и расходах формируется на основании данных соответствующих операций бухгалтерского учета, отраженных на счетах: 90 "Продажи", 91 "Прочие доходы и расходы", а также на счетах затрат. При несовпадении установленных требований или порядка отражения отдельных операций в бухгалтерском и налоговом учете организация ведет регистры налогового учета, которые формируются на основании данных регистров бухгалтерского учета и дополнительных расчетов и корректировок.

Первичные учетные документы и регистры налогового учета хранятся в течение сроков, устанавливаемых в соответствии с правилами организации государственного архивного дела, но не менее пяти лет.

2.2. Основанием для записей в регистрах налогового учета являются первичные документы, фиксирующие факт совершения хозяйственной операции, а также расчеты бухгалтерии.

Раздел 3. Выбранные варианты методики ведения

налогового учета

3.1. Порядок определения выручки от реализации

3.1.1. В организации выручка от реализации продукции, товаров (работ, услуг) в целях налогового учета для исчисления налога на прибыль определяется по методу начисления в соответствии со статьями 272 и 273 НК РФ.

Для целей исчисления НДС по операциям, облагаемым налогом на добавленную стоимость, выручка определяется по мере оплаты выполненных работ (отгруженной продукции, товаров) или оказанных услуг в соответствии с п.1 ст. 167 НК РФ.

Суммы НДС, предъявленные продавцами товаров (работ, услуг) при осуществлении облагаемых НДС и освобожденных от обложения НДС операций принимаются к вычету, либо учитываются в стоимости товаров (работ, услуг) пропорционально общей стоимости отгруженных за налоговый период товаров (работ, услуг).

В случае, если за налоговый период доля совокупных расходов на производство товаров (работ, услуг), операции по реализации которых не подлежат налогообложению, не превышает 5 процентов общей величины совокупных расходов на производство, суммы НДС подлежат вычету в соответствии с порядком, предусмотренным ст.172 НК РФ.

Образовавшиеся при ведении уставной хозяйственной деятельности суммовые разницы по реализованным товарам (работам, услугам) для целей налогового учета включаются в состав внереализационных доходов (расходов).

3.2. Порядок исполнения обязательств

по налогу на прибыль

3.2.1. Исчислять и уплачивать квартальные авансовые платежи по налогу на прибыль по итогам отчетного периода, в соответствии с порядком, изложенным в статье 286 НК РФ.

3.3. Учет материально - производственных запасов

3.3.1. Для целей налогового учета проценты за предоставленные кредиты и займы до момента приобретения товара должны учитываться в составе внереализационных расходов. 

3.3.2. Учет материально-производственных запасов вести в соответствии со ст. 254 гл.25 Налогового Кодекса.

3.3.3. Стоимость товарно-материальных ценностей, включаемых в материальные расходы, определять исходя из фактических затрат на их приобретение.

3.3.4. При определении размера материальных расходов при списании сырья и материалов в производство применять метод оценки материально-производственных запасов по себестоимости каждой единицы.

3.3.5. Расходы по транспортировке и заготовке товаров включать в стоимость товаров.

3.4. Учет основных средств

3.4.1. Первоначальную стоимость амортизируемого имущества определять в соответствии со статьями 257 гл.25 Налогового Кодекса.

3.4.2. Амортизация объектов основных средств начисляется линейным способом по группам, установленным Постановлением Правительства Российской Федерации от 01.01.2002 N 1.
3.4.3. Амортизацию по основным средствам учитывать в составе косвенных расходов.
3.4.4. По основным средствам, приобретенным после 2002 года, амортизацию начислять только по тем объектам, первоначальная стоимость которых превышает 10000 рублей за единицу. Объекты, первоначальная стоимость которых меньше 10000 рублей за единицу, включать в состав материальных расходов в полной сумме при передаче этого имущества в эксплуатацию.

3.4.5. При приобретении объектов основных средств, бывших в эксплуатации, начислять амортизацию линейным способом с учетом срока использования объекта предыдущими собственниками.

3.4.6. Убыток от реализации основных средств включать в состав прочих расходов равными долями в течение срока, определяемого как разница между сроком полезного использования этого имущества и фактическим сроком его эксплуатации до момента реализации.

3.4.7. Расходы на ремонт основных средств учитывать в составе прочих расходов в том отчетном периоде, когда они были осуществлены в полном объеме.

3.5. Учет нематериальных активов

3.5.1. Нематериальные активы, первоначальная стоимость которых меньше 10000 рублей за единицу, включать в состав материальных расходов в полной сумме при передаче этих объектов в эксплуатацию.

3.5.2. Для целей налогового учета нематериальные активы учитываются по фактическим затратам без учета процентов, начисленных по заемным средствам до момента принятия их к учету.

3.5.3. Износ для целей налогового учета начисляется линейным способом.

3.5.4. Амортизацию по нематериальным активам учитывать в составе косвенных расходов.

3.6. Учет финансовых вложений

3.6.1. Учет и списание финансовых вложений в налоговом учете производятся по стоимости каждой единицы. Учет векселей осуществляется по стоимости каждой единицы. Дисконт по векселям начисляется на последний день месяца, исходя из срока обращения векселя.

3.7. Учет займов и кредитов
3.7.1. Расходом признавать проценты, начисленные по долговому обязательству любого вида при условии, что предельная величина процентов, признаваемых расходом, принимается равной ставке рефинансирования ЦБ РФ, увеличенной в 1,1 раза – при оформлении долгового обязательства в рублях и равной 15 процентам – по долговым обязательствам в иностранной валюте. Начисление причитающихся процентов или дисконта отражается в составе операционных расходов в тех отчетных периодах, к которым относится данное начисление.

3.8. Учет расходов будущих периодов
3.8.1. Налоговый учет отложенных расходов (расходов будущих периодов) ведется следующим образом: такие затраты подлежат включению в расходы для целей налогового учета равномерно в течение срока, который устанавливается самостоятельно. Для целей налогового и бухгалтерского учета данные расходы будут списываться в едином порядке.

3.9. Учет незавершенных капитальных вложений

3.9.1. Для целей налогового учета незавершенные капитальные вложения учитываются по фактическим затратам без учета процентов по заемным средствам.

3.10. Учет создаваемых резервов

3.10.1. Резервы не создаются.

3.11. Перенос убытка на будущее

3.11.1. Перенос убытка производится в соответствии с налоговым кодексом РФ.

Генеральный директор                                                                                   Морозов А.И.

                                         Бухгалтерский баланс

	на
	31 декабря 2004
	
	 г.
	Коды

	Форма № 1 по ОКУД
	0710001

	Дата (год, месяц, число)
	2004
	12
	31

	Организация
	Закрытое акционерное общество «МИАН-Девелопмент»
	по ОКПО
	73546497

	Идентификационный номер налогоплательщика
ИНН
	7703523977/770301001

	Вид деятельности
	Покупка и продажа земельных участков
	по ОКВЭД
	70.12.3

	Организационно-правовая форма/форма собственности
	
	
	67
	16

	Закрытое акционерное общество
	по ОКОПФ/ОКФС
	
	

	Единица измерения: тыс. руб.
 по ОКЕИ
	384

	Местонахождение (адрес)
	123022, г. Москва, Красная Пресня, д.22
	
	

	
	
	

	
 Дата утверждения
	

	
              Дата отправки (принятия)
	


	АКТИВ
	Код показателя
	На начало отчетного года
	На конец отчетного периода

	1
	2
	3
	4

	I. ВНЕОБОРОТНЫЕ АКТИВЫ
	110
	
	

	Нематериальные активы
	
	-
	-

	Основные средства
	120
	-
	-

	Незавершенное строительство
	130
	-
	-

	Доходные вложения в материальные ценности
	135
	-
	-

	Долгосрочные финансовые вложения
	140
	-
	2 994

	Отложенные налоговые активы
	145
	-
	-

	Прочие внеоборотные активы
	150
	-
	-

	ИТОГО по разделу I
	190
	
	2 994

	II. ОБОРОТНЫЕ АКТИВЫ
	210
	
	

	Запасы
	
	-
	213

	 
	в том числе:
	
	
	-

	 
	сырье, материалы и другие аналогичные ценности
	211
	-
	

	 
	животные на выращивании и откорме
	212
	-
	-

	 
	затраты в незавершенном производстве
	213
	-
	-

	 
	готовая продукция и товары для перепродажи
	214
	-
	-

	 
	товары отгруженные
	215
	-
	-

	 
	расходы будущих периодов
	216
	-
	213

	 
	прочие запасы и затраты
	217
	-
	-

	Налог на добавленную стоимость по приобретенным ценностям
	220
	-
	-

	Дебиторская задолженность (платежи по которой ожидаются более чем через 12 месяцев после отчетной даты)
	230
	-
	-

	 
	в том числе покупатели и заказчики
	231
	-
	-

	Дебиторская задолженность (платежи по которой ожидаются в течение 12 месяцев после отчетной даты)
	240
	-
	106

	 
	в том числе покупатели и заказчики
	241
	-
	74

	Краткосрочные финансовые вложения
	250
	-
	1 139

	Денежные средства
	260
	-
	60

	Прочие оборотные активы
	270
	-
	-

	ИТОГО по разделу II
	290
	-
	1 518

	БАЛАНС
	300
	-
	4 511


	ПАССИВ
	Код показателя
	На начало отчетного года
	На конец отчетного периода

	1
	2
	3
	4

	III. КАПИТАЛ И РЕЗЕРВЫ
	410
	
	

	Уставный капитал
	
	-
	3 000

	Собственные акции, выкупленные у акционеров
	411
	-
	-

	Добавочный капитал
	420
	-
	-

	Резервный капитал
	430
	-
	-

	 
	в том числе:
	
	
	-

	 
	резервы, образованные в соответствии с законодательством
	431
	-
	

	 
	резервы, образованные в соответствии с учредительными документами
	432
	-
	-

	Нераспределенная прибыль (непокрытый убыток)
	470
	-
	128

	ИТОГО по разделу III
	490
	-
	3 128

	IV. ДОЛГОСРОЧНЫЕ ОБЯЗАТЕЛЬСТВА
	510
	
	

	Займы и кредиты
	
	-
	-

	Отложенные налоговые обязательства
	515
	-
	-

	Прочие долгосрочные обязательства
	520
	-
	-

	ИТОГО по разделу IV
	590
	-
	-

	V. КРАТКОСРОЧНЫЕ ОБЯЗАТЕЛЬСТВА
	610
	
	

	Займы и кредиты
	
	-
	427

	Кредиторская задолженность
	620
	-
	956

	 
	в том числе:
	
	
	2

	 
	поставщики и подрядчики
	621
	-
	

	 
	задолженность перед персоналом организации
	622
	-
	127

	 
	задолженность перед государственными внебюджетными фондами
	623
	-
	-

	 
	задолженность по налогам и сборам
	624
	-
	158

	 
	прочие кредиторы
	625
	-
	669

	Задолженность перед участниками (учредителями) по выплате доходов
	630
	-
	-

	Доходы будущих периодов
	640
	-
	-

	Резервы предстоящих расходов
	650
	-
	-

	Прочие краткосрочные обязательства
	660
	-
	-

	ИТОГО по разделу V
	690
	-
	1 383

	БАЛАНС
	700
	-
	4 511


	Справка о наличии ценностей, учитываемых на забалансовых счетах

 

	Арендованные основные средства
	910
	-
	-

	 
	в том числе по лизингу
	911
	-
	-

	Товарно-материальные ценности, принятые на ответственное хранение
	920
	-
	1

	Товары, принятые на комиссию
	930
	-
	-

	Списанная в убыток задолженность неплатежеспособных дебиторов
	940
	-
	-

	Обеспечения обязательств и платежей полученные
	950
	-
	-

	Обеспечения обязательств и платежей выданные
	960
	-
	-

	Износ жилищного фонда
	970
	-
	-

	Износ объектов внешнего благоустройства и других аналогичных объектов
	980
	-
	-

	Нематериальные активы, полученные в пользование
	990
	-
	-


                                              Отчет о прибылях и убытках

	за
	период с 1 Января по 31 Декабря
	 2004
	 г.
	Коды

	Форма № 2 по ОКУД
	0710002

	Дата (год, месяц, число)
	2004
	12
	31

	Организация
	Закрытое акционерное общество «МИАН-Девелопмент»
	по ОКПО
	73546497

	Идентификационный номер налогоплательщика
ИНН
	7703523977/770301001

	Вид деятельности
	Покупка и продажа земельных участков
	по ОКВЭД
	70.12.3

	Организационно-правовая форма/форма собственности
	
	
	67
	16

	Закрытое акционерное общество
	по ОКОПФ/ОКФС
	
	

	Единица измерения: тыс. руб.
 по ОКЕИ
	384


	Наименование показателя
	Код строки
	За отчетный период
	За аналогичный период предыдущего года

	1
	2
	3
	4

	 
	Доходы и расходы по обычным видам деятельности
	
	
	

	Выручка (нетто) от продажи товаров, продукции, работ, услуг (за минусом налога на добавленную стоимость, акцизов и аналогичных обязательных платежей)
	010
	727
	-

	Себестоимость проданных товаров, продукции, работ, услуг
	020
	-171
	-

	Валовая прибыль
	029
	556
	-

	Коммерческие расходы
	030
	-
	-

	Управленческие расходы
	040
	-378
	-

	Прибыль (убыток) от продаж
	050
	178
	-

	 
	Прочие доходы и расходы
	
	
	

	Проценты к получению
	060
	-
	-

	Проценты к уплате
	070
	-
	-

	Доходы от участия в других организациях
	080
	-
	-

	Прочие операционные доходы
	090
	4
	-

	Прочие операционные расходы
	100
	-12
	-

	Внереализационные доходы
	120
	-
	-

	Внереализационные расходы
	130
	-1
	-

	
	135
	-
	-

	
	136
	-
	-

	 
	Прибыль (убыток) до налогообложения
	140
	169
	-

	Отложенные налоговые активы
	141
	-
	-

	Отложенные налоговые обязательства
	142
	-
	-

	Текущий налог на прибыль
	150
	-41
	-

	
	180
	-
	-

	 
	Чистая прибыль (убыток) отчетного периода
	190
	128
	-

	СПРАВОЧНО
	200
	
	

	Постоянные налоговые обязательства (активы)
	
	-
	-

	Базовая прибыль (убыток) на акцию
	201
	-
	-

	Разводненная прибыль (убыток) на акцию
	 202
	-
	-


	РАСШИФРОВКА ОТДЕЛЬНЫХ ПРИБЫЛЕЙ И УБЫТКОВ


	Наименование показателя
	Код строки
	За отчетный период
	За аналогичный период предыдущего года

	
	
	прибыль
	убыток
	прибыль
	убыток

	1
	2
	3
	4
	5
	6

	Штрафы, пени и неустойки, признанные или по которым получены решения суда (арбитражного суда) об их взыскании
	210
	-
	-
	-
	-

	Прибыль (убыток) прошлых лет
	220
	-
	-
	-
	-

	Возмещение убытков, причиненных неисполнением или ненадлежащим исполнением обязательств
	230
	-
	-
	-
	-

	Курсовые разницы по операциям в иностранной валюте
	240
	-
	-
	-
	-

	Отчисления в оценочные резервы
	250
	X
	-
	X
	-

	Списание дебиторских и кредиторских задолженностей, по которым истек срок исковой давности
	260
	-
	-
	-
	-

	
	270
	
	
	
	


                               Отчет об изменениях капитала

	за период с 1 января по 31 декабря 2004 г.
	Коды

	Форма № 3 по ОКУД
	0710003

	Дата (год, месяц, число)
	2004
	12
	31

	Организация
	Закрытое акционерное общество «МИАН-Девелопмент»
	по ОКПО
	73546497

	Идентификационный номер налогоплательщика
ИНН
	7703523977/770301001

	Вид деятельности
	Покупка и продажа земельных участков
	по ОКВЭД
	70.12.3

	Организационно-правовая форма/форма собственности
	
	
	67
	16

	Закрытое акционерное общество
	по ОКОПФ/ОКФС
	
	

	Единица измерения: тыс. руб.
 по ОКЕИ
	384


	I. Изменения капитала


	Наименование показателя
	Код строки
	Уставный капитал
	Добавочный капитал
	Резервный капитал
	Нераспределенная прибыль (непокрытый убыток)
	Итого

	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7

	Остаток на 31 декабря года, предшествующего предыдущему
	010
	-
	-
	-
	-
	-

	 
	200
	3
	 г.
	
	
	
	
	
	

	(предыдущий год)
	
	
	
	
	
	

	Изменения в учетной политике
	011
	Х
	Х
	Х
	-
	-

	Результат от переоценки объектов основных средств
	012
	Х
	-
	Х
	-
	-

	 
	020
	Х
	-
	-
	-
	-

	Остаток на 1 января предыдущего года
	030
	-
	-
	-
	-
	-

	Результат от пересчета иностранных валют
	031
	Х
	-
	Х
	-
	-

	Чистая прибыль
	032
	Х
	Х
	Х
	-
	-

	Дивиденды
	033
	Х
	Х
	Х
	-
	-

	Отчисления в резервный фонд
	040
	Х
	Х
	-
	-
	-

	Увеличение величины капитала за счет:
	051
	-
	Х
	Х
	Х
	-

	 
	дополнительного выпуска акций
	
	
	
	
	
	

	 
	увеличения номинальной стоимости акций
	052
	-
	Х
	Х
	Х
	-

	 
	реорганизации юридического лица
	053
	-
	Х
	Х
	-
	-

	 
	
	054
	-
	-
	-
	-
	-

	Уменьшение величины капитала за счет:
	061 
	-
	Х
	Х
	Х
	-

	 
	уменьшения номинала акций
	
	
	
	
	
	

	 
	уменьшения количества акций
	062
	-
	Х
	Х
	Х
	-

	 
	реорганизации юридического лица
	063
	-
	Х
	Х
	-
	-

	 
	064
	
	
	
	
	

	Остаток на 31 декабря предыдущего года
	070
	-
	-
	-
	-
	-


	 
	200
	4
	 г.
	
	
	
	
	
	

	 
	(отчетный год)
	
	
	
	
	
	

	Изменения в учетной политике
	071
	Х
	Х
	Х
	-
	-

	Результат от переоценки объектов основных средств
	072
	Х
	-
	Х
	-
	-

	 
	080
	Х
	-
	-
	-
	-


	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7

	Остаток на 1 января отчетного года
	100
	-
	-
	-
	-
	-

	Результат от пересчета иностранных валют
	101
	Х
	-
	Х
	-
	-

	Чистая прибыль
	102
	Х
	Х
	Х
	128
	128

	Дивиденды
	103
	Х
	Х
	Х
	-
	-

	Отчисления в резервный фонд
	110
	Х
	Х
	-
	-
	-

	Увеличение величины капитала за счет:
	121
	-
	Х
	Х
	Х
	-

	 
	дополнительного выпуска акций
	
	
	
	
	
	

	 
	увеличения номинальной стоимости акций
	122
	-
	Х
	Х
	Х
	-

	 
	реорганизации юридического лица
	123
	-
	Х
	Х
	-
	-

	 
	взносы учредителей
	124
	3 000
	-
	-
	-
	3 000

	Уменьшение величины капитала за счет:
	131
	-
	Х
	Х
	Х
	-

	 
	уменьшения номинала акций
	
	
	
	
	
	

	 
	уменьшения количества акций
	132
	-
	Х
	Х
	Х
	-

	 
	реорганизации юридического лица
	133
	-
	Х
	Х
	-
	-

	 
	134
	-
	-
	-
	-
	-

	Остаток на 31 декабря отчетного года
	140
	3 000
	
	
	128
	3 128


	II. Резервы


	Наименование показателя
	Код строки
	Остаток
	Поступило
	Использовано
	Остаток

	1
	2
	3
	4
	5
	6

	Резервы, образованные в соответствии с законодательством:
	 
	-
	-
	-
	-

	
	
	
	
	
	

	(наименование резерва)
	
	
	
	
	

	данные предыдущего года
	
	
	
	
	

	данные отчетного года
	 
	-
	-
	-
	-

	 
	
	-
	-
	-
	-

	(наименование резерва)
	
	
	
	
	

	данные предыдущего года
	
	
	
	
	

	данные отчетного года
	 
	-
	-
	-
	-

	Резервы, образованные в соответствии с учредительными документами:
	 
	-
	-
	-
	-

	(наименование резерва)
	
	
	
	
	

	данные предыдущего года
	
	
	
	
	

	данные отчетного года
	 
	-
	-
	-
	-

	 
	
	-
	-
	-
	-

	(наименование резерва)
	
	
	
	
	

	данные предыдущего года
	
	
	
	
	

	данные отчетного года
	 
	-
	-
	-
	-

	Оценочные резервы:
	 
	-
	-
	-
	-

	 
	
	
	
	
	

	(наименование резерва)
	
	
	
	
	

	данные предыдущего года
	
	
	
	
	

	данные отчетного года
	 
	-
	-
	-
	-

	 
	
	-
	-
	-
	-

	(наименование резерва)
	
	
	
	
	

	данные предыдущего года
	
	
	
	
	

	данные отчетного года
	 
	-
	-
	-
	-

	 
	
	-
	-
	-
	-

	(наименование резерва)
	
	
	
	
	

	данные предыдущего года
	
	
	
	
	

	данные отчетного года
	 
	-
	-
	-
	-

	1
	2
	3
	4
	5
	6

	Резервы предстоящих расходов:
	 
	-
	-
	-
	-

	 
	
	
	
	
	

	(наименование резерва)
	
	
	
	
	

	данные предыдущего года
	
	
	
	
	

	данные отчетного года
	 
	-
	-
	-
	-

	 
	
	-
	-
	-
	-


	(наименование резерва)
	
	
	
	
	

	данные предыдущего года
	
	
	
	
	

	данные отчетного года
	 
	-
	-
	-
	-


	Справки


	Наименование показателя
	Код строки
	Остаток на начало отчетного года
	Остаток на конец отчетного периода

	1
	2
	3
	4

	1) Чистые активы
	200
	-
	3 129

	 
	 
	Из бюджета
	Из внебюджетных фондов

	
	
	за отчетный год
	за предыду-щий год
	за отчетный год
	за предыду-щий год

	
	
	3
	4
	5
	6

	2) Получено на:
	210
	-
	-
	-
	-

	расходы по обычным видам деятельности - всего
	
	
	
	
	

	 
	в том числе:
	211
	
	 
	 
	 

	 
	
	
	
	
	

	 
	212
	
	 
	 
	 

	 
	213
	
	 
	 
	 

	капитальные вложения во внеоборотные активы
	220
	-
	-
	-
	-

	 
	в том числе:
	221
	
	 
	 
	 

	 
	
	
	
	
	

	 
	222
	
	
	 
	 

	
	223
	
	
	
	


                                 Отчет о движении денежных средств

	за период с 1 января по 31 декабря 2004 г.
	Коды

	Форма № 4 по ОКУД
	0710004

	Дата (год, месяц, число)
	2004
	12
	31

	Организация
	Закрытое акционерное общество «МИАН-Девелопмент»
	по ОКПО
	73546497

	Идентификационный номер налогоплательщика
ИНН
	7703523977/770301001

	Вид деятельности
	Покупка и продажа земельных участков
	по ОКВЭД
	70.12.3

	Организационно-правовая форма/форма собственности
	
	
	67
	16

	Закрытое акционерное общество
	по ОКОПФ/ОКФС
	
	

	Единица измерения: тыс. руб.
 по ОКЕИ
	384


	Наименование показателя
	Код строки
	За отчетный период
	За аналогичный период предыдущего года

	1
	2
	3
	4

	Остаток денежных средств на начало отчетного года
	010
	-
	-

	Движение денежных средств по текущей деятельности
	020
	669
	-

	Средства, полученные от покупателей, заказчиков
	
	
	

	 
	030
	-
	-

	Прочие доходы 
	110
	858
	-

	Денежные средства, направленные:
	120
	-766
	-

	 
	на оплату приобретенных товаров, работ, услуг, сырья и иных оборотных активов
	150
	-
	-

	 
	на оплату труда
	160
	-163
	-

	 
	на выплату дивидендов, процентов
	170
	-
	-

	 
	на расчеты по налогам и сборам
	180
	-158
	-

	 
	 
	181
	-
	-

	 
	на прочие расходы
	190
	-445
	-

	Чистые денежные средства от текущей деятельности
	200
	761
	-

	Движение денежных средств по инвестиционной деятельности
	210
	-
	-

	Выручка от продажи объектов основных средств и иных внеоборотных активов
	
	
	

	Выручка от продажи ценных бумаг и иных финансовых вложений
	220
	-
	-

	Полученные дивиденды
	230
	-
	-

	Полученные проценты
	240
	-
	-

	Поступления от погашения займов, предоставленных другим организациям
	250
	-
	-

	 
	260
	-
	-

	Приобретение дочерних организаций
	280
	-
	-

	 
	 
	-
	-

	Приобретение объектов основных средств, доходных вложений в материальные ценности и нематериальных активов
	290
	-
	-

	Приобретение ценных бумаг и иных финансовых вложений
	300
	-
	-

	Займы, предоставленные другим организациям
	310
	-1 079
	-

	 
	320
	-
	-

	Чистые денежные средства от инвестиционной деятельности
	340
	-1 079
	-


	1
	2
	3
	4

	 
	Движение денежных средств по финансовой деятельности
	350
	-
	-

	 
	Поступления от эмиссии акций или иных долевых бумаг
	
	
	

	 
	Поступления от займов и кредитов, предоставленных другими организациями
	 360
	615
	-

	 
	Прочие доходы
	 370
	3 000
	-

	 
	Погашение займов и кредитов (без процентов)
	 390
	-248
	-

	 
	Погашение обязательств по финансовой аренде
	 400
	-
	-

	 
	 Прочие расходы
	 410
	-2 990
	-

	 
	Чистые денежные средства от финансовой деятельности
	 430
	377
	-

	 
	Чистое увеличение (уменьшение) денежных средств и их эквивалентов
	 440
	59
	-

	 
	Остаток денежных средств на конец отчетного периода
	 450
	59
	-

	 
	Величина влияния изменений курса иностранной валюты по отношению к рублю
	 460
	-
	-


                            Приложение к бухгалтерскому балансу

	за период с 1 января по 31 декабря 2004 г.
	Коды

	Форма № 5 по ОКУД
	0710005

	Дата (год, месяц, число)
	2004
	12
	31

	Организация
	Закрытое акционерное общество «МИАН-Девелопмент»
	по ОКПО
	73546497

	Идентификационный номер налогоплательщика
ИНН
	7703523977/770301001

	Вид деятельности
	Покупка и продажа земельных участков
	по ОКВЭД
	70.12.3

	Организационно-правовая форма/форма собственности
	
	
	67
	16

	Закрытое акционерное общество
	по ОКОПФ/ОКФС
	
	

	Единица измерения: тыс. руб.
 по ОКЕИ
	384


	Нематериальные активы


	Показатель
	Наличие на начало отчетного года
	Поступило
	Выбыло
	Наличие на конец отчетного периода

	наименование
	код
	
	
	
	

	1
	2
	3
	4
	5
	6

	Объекты интеллектуальной собственности (исключительные права на результаты интеллектуальной собственности)
	010
	-
	-
	-
	-

	 
	в том числе:
	011
	-
	-
	-
	-

	 
	у патентообладателя на изобретение, промышленный образец, полезную модель
	
	
	
	
	

	 
	у правообладателя на программы ЭВМ, базы данных
	012
	-
	-
	-
	-

	 
	у правообладателя на топологии интегральных микросхем
	013
	-
	-
	-
	-

	 
	у владельца на товарный знак и знак обслуживания, наименование места происхождения товаров
	014
	                                -   
	-
	-
	-

	 
	у патентообладателя на селекционные достижения
	015
	-
	-
	-
	-

	Организационные расходы
	020
	-
	-
	-
	-

	Деловая репутация организации
	030
	-
	-
	-
	-

	 
	035
	-
	-
	-
	-

	Прочие
	040
	-
	-
	-
	-


	Показатель
	На начало отчетного года
	На конец отчетного периода

	наименование
	код
	
	

	1
	2
	3
	4

	Амортизация нематериальных активов - всего
	050
	-
	-

	 
	в том числе:
	051
	-
	-

	 
	
	
	

	 
	 052
	-
	-

	 
	 053
	-
	-


	Основные средства

	Показатель
	Наличие на начало отчетного года
	Поступило
	Выбыло
	Наличие на конец отчетного периода

	наименование
	код
	
	
	
	

	1
	2
	3
	4
	5
	6

	Здания
	070
	-
	-
	-
	-

	Сооружения и передаточные устройства
	075
	-
	-
	-
	-

	Машины и оборудование
	080
	-
	-
	-
	-

	Транспортные средства
	085
	-
	-
	-
	-

	Производственный и хозяйственный инвентарь
	090
	-
	-
	-
	-

	Рабочий скот
	095
	-
	-
	-
	-

	Продуктивный скот
	100
	
	
	
	

	Многолетние насаждения
	105
	-
	-
	-
	-

	Другие виды основных средств
	110
	-
	-
	-
	-

	Земельные участки и объекты природопользования
	115
	-
	-
	-
	-

	Капитальные вложения на коренное улучшение земель
	120
	-
	-
	-
	-

	Итого
	130
	-
	-
	-
	-


	Показатель
	На начало отчетного года
	На конец отчетного периода

	наименование
	код
	
	

	1
	2
	3
	4

	Амортизация основных средств - всего
	140
	-
	-

	 
	в том числе:
	141
	-
	-

	 
	зданий и сооружений
	
	
	

	 
	машин, оборудования, транспортных средств
	142
	-
	-

	 
	других
	143
	-
	-

	Передано в аренду объектов основных средств - всего
	150
	-
	-

	 
	в том числе:
	151
	-
	-

	 
	здания
	
	
	

	 
	сооружения
	152
	-
	-

	 
	153
	
	

	 
	155
	
	

	Переведено объектов основных средств на консервацию
	160
	-
	-

	Получено объектов основных средств в аренду - всего
	161
	-
	-

	 
	в том числе:
	
	
	

	 
	
	
	

	
	 
	
	

	
	 
	
	

	Объекты недвижимости, принятые в эксплуатацию и находящиеся в процессе государственной регистрации
	165
	-
	-

	Справочно.
	код
	На начало отчетного года
	На начало предыдущего года

	
	2
	3
	4

	Результат от переоценки объектов основных средств:
	
	
	

	 
	первоначальной (восстановительной) стоимости
	171
	-
	-

	 
	амортизации
	172
	-
	-

	
	код
	На начало отчетного года
	На начало предыдущего года

	
	2
	3
	4

	Изменение стоимости объектов основных средств в результате достройки, дооборудования, реконструкции, частичной ликвидации
	180
	-
	-


	Доходные вложения в материальные ценности


	Показатель
	Наличие на начало отчетного года
	Поступило
	Выбыло
	Наличие на конец отчетного периода

	наименование
	код
	
	
	
	

	1
	2
	3
	4
	5
	6

	Имущество для передачи в лизинг
	210
	-
	-
	-
	-

	Имущество, предоставляемое по договору проката
	 220
	                                -   
	                              -   
	-
	                              -   

	 
	 230
	-
	-
	-
	-

	Прочие
	240
	-
	-
	-
	-

	Итого
	250
	-
	-
	-
	-

	
	код
	На начало отчетного года
	На начало предыдущего года

	1
	2
	3
	4

	Амортизация доходных вложений в материальные ценности
	260
	-
	- 


	Расходы на научно-исследовательские, опытно-конструкторские

	и технологические работы


	Виды работ
	Наличие на начало отчетного года
	Поступило
	Списано
	Наличие на конец отчетного периода

	наименование
	код
	
	
	
	

	1
	2
	3
	4
	5
	6

	Всего
	310
	-
	-
	-
	-

	 
	в том числе:
	311
	-
	-
	-
	-

	
	
	312
	-
	-
	-
	-

	
	
	
	
	
	
	

	Справочно.
	код
	На начало отчетного года
	На конец отчетного года

	
	2
	3
	4

	Сумма расходов по незаконченным научно-исследовательским, опытно-конструкторским и технологическим работам
	320
	-
	-

	
	код
	За отчетный период
	За аналогичный период предыдущего года

	
	2
	3
	4

	Сумма не давших положительных результатов расходов по научно-исследовательским, опытно-конструкторским и техноло-

гическим работам, отнесенных на внереализационные расходы
	330 
	-
	-


	Расходы на освоение природных ресурсов


	Показатель
	Остаток на начало отчетного периода
	Поступило
	Списано
	Остаток на конец отчетного периода

	наименование
	код
	
	
	
	

	1
	2
	3
	4
	5
	6

	Расходы на освоение природных ресурсов - всего
	410
	-
	-
	-
	-

	 
	в том числе:
	411
	-
	-
	-
	-

	
	
	412
	-
	-
	-
	-

	
	
	
	
	
	
	

	Справочно.
	код
	На начало отчетного года
	На конец отчетного года

	
	2
	3
	4

	Сумма расходов по участкам недр, не законченным поиском и оценкой месторождений, разведкой и (или) гидрогеологическими изысканиями и прочими аналогичными работами
	420
	-
	-

	Сумма расходов на освоение природных ресурсов, отнесенных в отчетном периоде на внереализационные расходы как безрезультатные
	430
	-
	-


	Финансовые вложения


	Показатель
	Долгосрочные
	Краткосрочные

	
	на начало отчетного года
	на конец отчетного периода
	на начало отчетного года
	на конец отчетного периода

	наименование
	код
	
	
	
	

	1
	2
	3
	4
	5
	6

	Вклады в уставные (складочные) капиталы других организаций - всего
	510
	-
	-
	-
	-

	 
	в том числе дочерних и зависимых хозяйственных обществ
	511
	                            -   
	-
	-
	-

	Государственные и муниципальные ценные бумаги
	515
	                            -   
	-
	-
	-

	Ценные бумаги других организаций - всего
	520
	                            -   
	2 994
	-
	-

	 
	в том числе долговые ценные бумаги (облигации, векселя)
	521
	                            -   
	-
	-
	-

	Предоставленные займы
	525
	                            -   
	-
	-
	1 139

	Депозиты
	530
	                            -   
	-
	-
	-

	Прочие
	535
	                            -   
	-
	-
	-

	Итого
	540
	                            -   
	2 994
	-
	1 139

	Из общей суммы финансовые вложения, имеющие текущую рыночную стоимость:
	550
	                            -   
	                              -   
	-
	-

	Вклады в уставные (складочные) капиталы других организаций - всего
	
	
	
	
	

	 
	в том числе дочерних и зависимых хозяйственных обществ
	551
	                            -   
	-
	-
	-

	Государственные и муниципальные ценные бумаги
	555
	                            -   
	                              -   
	-
	-

	Ценные бумаги других организаций - всего
	560
	                            -   
	                              -   
	-
	-

	 
	в том числе долговые ценные бумаги (облигации, векселя)
	561
	                            -   
	-
	-
	-

	Прочие
	565
	                            -   
	                              -   
	-
	-

	Итого
	570
	                            -   
	                              -   
	-
	-

	Справочно.
	580
	                            -   
	                              -   
	-
	-

	По финансовым вложениям, имеющим текущую рыночную стоимость, изменение стоимости в результате корректировки оценки
	
	
	
	
	

	По долговым ценным бумагам разница между первоначальной стоимостью и номинальной стоимостью отнесена на финансовый результат отчетного периода
	590
	                            -   
	                              -   
	-
	-


	Дебиторская и кредиторская задолженность


	Показатель
	Остаток на начало отчетного года 
	Остаток на конец отчетного года

	наименование
	код
	
	

	1
	2
	3 
	4

	Дебиторская задолженность:
	610
	-
	106

	краткосрочная - всего
	
	
	

	 
	в том числе:
	611
	-
	74

	 
	расчеты с покупателями и заказчиками
	
	
	

	 
	авансы выданные
	612
	-
	28

	 
	прочая
	613
	-
	4

	долгосрочная - всего
	620
	-
	-

	 
	в том числе:
	621
	-
	-

	 
	расчеты с покупателями и заказчиками
	
	
	

	 
	авансы выданные
	622
	-
	-

	 
	прочая
	623
	-
	-

	Итого
	 
	-
	106

	Кредиторская задолженность:
	640
	-
	1 383

	краткосрочная - всего
	
	
	

	 
	в том числе:
	641
	-
	2

	 
	расчеты с поставщиками и подрядчиками
	
	
	

	 
	авансы полученные
	642
	-
	-

	 
	расчеты по налогам и сборам
	643
	-
	158

	 
	кредиты
	644
	-
	-

	 
	займы
	645
	-
	427

	 
	прочая
	646
	-
	796

	долгосрочная - всего
	650
	-
	-

	 
	в том числе:
	651
	-
	-

	 
	кредиты
	
	
	

	 
	займы
	652
	-
	-

	 
	653
	-
	-

	 
	 
	
	-

	 
	 
	
	-

	Итого
	 
	-
	1 383


	Расходы по обычным видам деятельности (по элементам затрат)


	Показатель
	За отчетный год
	За предыдущий год

	наименование
	код
	
	

	1
	2
	3
	4


	Материальные затраты
	710
	-
	-

	Затраты на оплату труда
	720
	330
	-

	Отчисления на социальные нужды
	730
	118
	-

	Амортизация
	740
	-
	-

	Прочие затраты
	750
	101
	

	Итого по элементам затрат
	760
	549
	-

	Изменение остатков (прирост [+], 

уменьшение [-]):
	765
	-
	-

	 
	незавершенного производства
	
	
	

	 
	расходов будущих периодов
	766
	213
	-

	 
	резервов предстоящих расходов
	767
	-
	-


	Обеспечения


	Показатель
	Остаток на начало отчетного года 
	Остаток на конец отчетного периода

	наименование
	код
	
	

	1
	2
	3
	4

	Полученные - всего
	810
	-
	-

	 
	в том числе:
	811
	-
	-

	 
	векселя
	
	
	

	Имущество, находящееся в залоге
	820
	-
	-

	 
	из него:
	821
	-
	-

	 
	объекты основных средств
	
	
	

	 
	ценные бумаги и иные финансовые вложения
	822
	-
	-

	 
	прочее
	823
	-
	-

	 
	824
	-
	-

	 
	 
	-
	-

	Выданные - всего
	830
	-
	-

	 
	в том числе:
	831
	-
	-

	 
	векселя
	
	
	

	Имущество, переданное в залог
	840
	-
	-

	 
	из него:
	841
	-
	-

	 
	объекты основных средств
	
	
	

	 
	ценные бумаги и иные финансовые вложения
	842
	-
	-

	 
	прочее
	843
	-
	-

	 
	844
	-
	-


	Государственная помощь


	Показатель
	Отчетный период
	За аналогичный период предыдущего года

	наименование
	код
	
	

	1
	2
	3
	4

	Получено в отчетном году бюджетных средств - всего
	910
	-
	-   

	 
	в том числе:
	 
	-
	-

	 
	 
	911
	   
	

	
	
	912
	-
	-

	
	
	913
	-
	-

	 
	 
	на начало отчетного года
	получено за отчетный период
	возвращено за отчетный период
	на конец отчетного периода

	Бюджетные кредиты - всего
	920
	-
	-
	-
	-

	 
	в том числе:
	 
	-
	-
	-
	-

	 
	 
	921
	       
	
	
	

	 
	922
	-
	-
	-
	-

	
	923
	-
	-
	-
	-


В Инспекцию ФНС РФ 

№ 3 г. Москвы

ПОЯСНИТЕЛЬНАЯ ЗАПИСКА

к годовому отчету за 2004 год

ЗАО «Миан-Девелопмент»  (ИНН 7703523977) сообщает, что в 2004 году осуществляло один вид деятельности – деятельность агентств по операциям с недвижимым имуществом. Так как этот вид деятельности был единственным в 2004 году, выручка отражена в бухгалтерской форме № 2 и декларации по налогу на прибыль как доходы от реализации. Среднесписочная численность за год составила 88 человек.

Уплата ежемесячных авансовых платежей по налогу на прибыль производится равными долями в размере 1/3 подлежащего уплате квартального авансового платежа за квартал, предшествующий тому, в котором уплачиваются ежемесячные авансовые платежи.

Доходы и расходы, выраженные в иностранной валюте, пересчитываются в рубли по официальному курсу Банка России, установленному на дату признания этих доходов и расходов.

Курсовые разницы  зачисляются на финансовые результаты как внереализационные доходы или расходы по мере их принятия к бухгалтерскому учету.

При учете займов и кредитов расходом признаются проценты, начисленные по долговому обязательству любого вида при условии, что предельная величина процентов, признаваемых расходом, принимается равной ставке рефинансирования  ЦБ РФ, увеличенной в 1,1 раза – при оформлении долгового обязательства в рублях и равной 15 процентам – по долговым обязательствам в валюте.

ЗАО «Миан-Девелопмент» не формирует резервы в соответствии с НК РФ.

В виду того, что ЗАО «Миан-Девелопмент» в 2004 году не являлось плательщиком налогов следующих налогов, не представляются расчеты по следующим формам:

1. Налоговая декларация по налогу на игорный бизнес.

2. Налоговая декларация по налогу по операциям с ценными бумагами.

3. Расчет процентных отчислений за загрязнение окружающей среды.

4. Налоговая декларация по акцизам.

5. Расчет отчислений на воспроизводство минерально-сырьевой базы.

6. Налоговая декларация по плате за пользование водными объектами.

7. Расчет суммы сбора со сделок купли-продажи иностранной валюты, совершаемых на биржах.

8. Налоговая декларация по единому сельскохозяйственному налогу.

9. Налоговая декларация по налогу на добычу полезных ископаемых.

10. Отчеты за пользование природными ресурсами.

11. Налоговая декларация по транспортному налогу.

12. Налоговая декларация по земельному налогу.

Учредители ЗАО «Миан-Девелопмент» - ЗАО «МИАН» – 100%

ЗАО «Миан-Девелопмент» не является собственником, пользователем или арендатором земельных участков. Строения на балансе отсутствуют.

Юридический адрес ЗАО «Миан-Девелопмент»: 123022, г. Москва, Красная Пресня, д.22

	Генеральный директор


	Морозов А.И.

	Главный бухгалтер
	Зверева Е.Ф.


Аудиторское заключение 

по бухгалтерской отчетности

Акционерам 

Закрытого акционерного общества «МИАН-Девелопмент»

Аудитор:

Общество с ограниченной ответственностью  "РСМ Топ-Аудит".

Юридический адрес: 111024, г. Москва, ш. Энтузиастов, д.5, стр.4.

Почтовый адрес: 119017, г. Москва, ул. Б. Ордынка, дом 54, стр. 2.

Телефон/факс  (495)  363-28-48, 981-41-21

ИНН 7722020834

Свидетельство о государственной регистрации от 02 апреля 1992 года  № 360.640, выдано Московской регистрационной палатой.

Лицензия № Е 004827 на осуществление аудиторской деятельности выдана на основании Приказа Минфина РФ от 01 августа 2003 г. № 238.

Указанная лицензия действительна в течение 5 лет с указанной даты.

ООО «РСМ Топ-Аудит» является членом Института Профессиональных Аудиторов (ИПАР).

Аудируемое лицо

Закрытого акционерного общества «МИАН-Девелопмент» (сокращенное наименование ЗАО «МИАН-Девелопмент»).
Место нахождения: 123022, Москва, ул.Красная Пресня, д.22.

Государственная регистрация: № 1047796522806, дата 19 июля 2004 года. 

Мы провели аудит прилагаемой бухгалтерской отчетности ЗАО «МИАН-Девелопмент»:

- за период с 19.июля по 31 декабря 2004 г включительно;

- за период с 01 января по 31 декабря 2005 г. включительно. 

Бухгалтерская отчетность ЗАО «МИАН-Девелопмент» состоит из:

· бухгалтерского баланса;

· отчета о прибылях и убытках;

· приложений к бухгалтерскому балансу и отчету о прибылях и убытках;

· пояснительной записки.

Ответственность за подготовку и представление этой бухгалтерской отчетности несет исполнительный орган ЗАО «МИАН-Девелопмент». Наша обязанность заключается в том, чтобы выразить мнение о достоверности во всех существенных отношениях данной отчетности и соответствии порядка ведения бухгалтерского учета законодательству Российской Федерации на основе проведенного аудита.

Мы провели аудит в соответствии:

· Федеральным законом "Об аудиторской деятельности";

· Федеральными правилами (стандартами) аудиторской деятельности утвержденными Постановлением правительства РФ от 23 сентября 2002 г. N 696;

· другими законодательными и нормативными актами, регулирующими аудиторскую деятельность в РФ;

· внутренними правилами (стандартами) аудиторской деятельности ООО «РСМ Топ-Аудит».

Аудит планировался и проводился таким образом, чтобы получить разумную уверенность в том, что бухгалтерская отчетность не содержит существенных искажений. Аудит проводился на выборочной основе и включал в себя изучение на основе тестирования доказательств, подтверждающих числовые показатели в бухгалтерской отчетности и раскрытие в ней информации о финансово-хозяйственной деятельности, оценку соблюдения принципов и правил бухгалтерского учета, применяемых при подготовке бухгалтерской отчетности, рассмотрение основных оценочных показателей, полученных руководством ЗАО «МИАН-Девелопмент», а также оценку представления бухгалтерской отчетности. Мы полагаем, что проведенный аудит представляет достаточные основания для выражения нашего мнения о достоверности бухгалтерской отчетности и соответствии порядка ведения бухгалтерского учета законодательству Российской Федерации".

По нашему мнению, бухгалтерская отчетность ЗАО «МИАН-Девелопмент»  отражает достоверно во всех существенных отношениях финансовое положение на 31 декабря 2005г. и результаты финансово - хозяйственной деятельности за период с 19 июля 2004г. по 31 декабря 2005г. включительно в соответствии с требованиями законодательства Российской Федерации в части подготовки бухгалтерской отчетности.

Зам. Генерального директора

по аудиту 







Е.З. Шохор

Руководитель аудиторской проверки
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ПРИЛОЖЕНИЕ № 2
Бухгалтерская отчетность

Закрытого акционерного общества

«МИАН-Девелопмент»
за 2005 год
ПРИКАЗ № 1-у

Об учетной политике 

ЗАО «МИАН-Девелопмент»

на 2005 год

г. Москва                                                                                                                                  31 декабря 2004 г.

Раздел 1. Нормативные документы, регулирующие

вопросы учетной политики предприятия

1.1. Основными нормативными документами, регулирующими вопросы учетной политики организации, являются:

Федеральный закон от 21.11.1996 N 129-ФЗ "О бухгалтерском учете" (ред. 30.06.2003г. с изменениями и дополнениями от 01.01.2004 г.);

Положение по бухгалтерскому учету "Учетная политика организации" ПБУ 1/98, утвержденное Приказом Минфина России от 09.12.1998 N 60н;

Приказ Минфина России от 22.07.2003 N 67н "О формах бухгалтерской отчетности организации";

Положение по ведению бухгалтерского учета и бухгалтерской отчетности в Российской Федерации, утвержденное Приказом Минфина России от 29.07.1998 N 34н (ред. 24.03.2000 г.);

Положение по бухгалтерскому учету "Учет финансовых вложений" ПБУ 19/02, утвержденное Приказом Минфина РФ от 10.12.2002 N 126н;

Положение по бухгалтерскому учету "Учет расходов на научно-исследовательские, опытно-конструкторские и технологические работы" ПБУ 17/02, утвержденное Приказом Минфина РФ от 19.11.2002 N 115н;

Положение по бухгалтерскому учету "Учет расчетов по налогу на прибыль" ПБУ 18/02, утвержденное Приказом Минфина РФ от 19.11.2002 N 114н;

Положение по бухгалтерскому учету "Информация по прекращаемой деятельности" ПБУ 16/02, утвержденное Приказом Минфина РФ от 02.07.2002 N 66н;

Положение по бухгалтерскому учету "Условные факты хозяйственной деятельности" ПБУ 8/01, утвержденное Приказом Минфина РФ от 28.11.2001 N 96н;

Положение по бухгалтерскому учету "Учет займов и кредитов и затрат по их обслуживанию" ПБУ 15/01, утвержденное Приказом Минфина РФ от 02.08.2001 N 60н;

Положение по бухгалтерскому учету "Учет материально-производственных запасов" ПБУ 5/01, утвержденное Приказом Минфина РФ от 09.06.2001 N 44н;

Положение по бухгалтерскому учету "Учет основных средств" ПБУ 6/01, утвержденное Приказом Минфина РФ от 30.03.2001 N 26н (ред. от 18.05.2002);

Положение по бухгалтерскому учету "Учет государственной помощи" ПБУ 13/2000, утвержденное Приказом Минфина РФ от 16.10.2000 N 92н;

Положение по бухгалтерскому учету "Учет нематериальных активов" ПБУ 14/2000, утвержденное Приказом Минфина РФ от 16.10.2000 N 91н;

Положение по бухгалтерскому учету "Информация по сегментам" ПБУ 12/2000, утвержденное Приказом Минфина РФ от 27.01.2000 N 11н;

Положение по бухгалтерскому учету "Информация об аффилированных лицах" ПБУ 11/2000, утвержденное Приказом Минфина РФ от 13.01.2000 N 5н (ред. от 30.03.2001);

Положение по бухгалтерскому учету "Учет активов и обязательств, стоимость которых выражена в иностранной валюте" ПБУ 3/2000, утвержденное Приказом Минфина РФ от 10.01.2000 N 2н;

Положение по бухгалтерскому учету "Бухгалтерская отчетность организации" ПБУ 4/99, утвержденное Приказом Минфина РФ от 06.07.1999 N 43н;

Положение по бухгалтерскому учету "Расходы организации" ПБУ 10/99, утвержденное Приказом Минфина РФ от 06.05.1999 N 33н (ред. от 30.03.2001);

Положение по бухгалтерскому учету "Доходы организации" ПБУ 9/99, утвержденное Приказом Минфина РФ от 06.05.1999 N 32н (ред. от 30.03.2001);

Положение по бухгалтерскому учету "События после отчетной даты" ПБУ 7/98, утвержденное Приказом Минфина РФ от 25.11.1998 N 56н;

Положение по бухгалтерскому учету "Учет договоров (контрактов) на капитальное строительство" ПБУ 2/94, утвержденное Приказом Минфина РФ от 20.12.1994 N 167.

1.2. Основные задачи бухгалтерского учета: формирование полной и достоверной информации о деятельности организации, ее имущественном положении, обеспечение контроля за использованием материальных, трудовых и финансовых ресурсов в соответствии с утвержденными нормами, нормативами и сметами своевременное предупреждение негативных явлений в хозяйственно - финансовой деятельности выявление и мобилизация внутрихозяйственных резервов.

1.3. Формирование учетной политики осуществляется на базе следующих допущений:

а) допущение имущественной обособленности - имущество и обязательства организации учитываются обособленно от имущества и обязательств собственников этой организации;

б) допущение непрерывности деятельности - организация будет продолжать свою деятельность в обозримом будущем, и у нее отсутствуют намерения и необходимость ликвидации или существенного сокращения деятельности, и, следовательно, обязательства будут погашаться в установленном порядке;

в) допущение последовательности применения учетной политики - выбранная организацией учетная политика применяется последовательно от одного отчетного года к другому;

г) временная определенность фактов хозяйственной деятельности - факты хозяйственной деятельности компании относятся к тому отчетному периоду (соответственно отражаются в бухгалтерском учете), в котором они имели место, независимо от фактического времени поступления или выплаты денежных средств, связанных с этими фактами. Расходы, которые не могут быть определены в отчетном периоде, относятся на затраты по факту их возникновения или оплаты.

1.4. Учетная политика обеспечивается благодаря выполнению следующих требований:

а) полное отражение в бухгалтерском учете всех фактов хозяйственной деятельности;

б) своевременное отражение фактов хозяйственной деятельности в бухгалтерском учете и бухгалтерской отчетности;

в) осмотрительность, выражающаяся в большей готовности отражения в бухгалтерском учете потерь (расходов) и пассивов, чем доходов и активов;

г) приоритет содержания перед формой, выражающийся в отражении фактов хозяйственной деятельности в бухгалтерском учете исходя из не только их правовой формы, но и из экономического содержания и хозяйственной ситуации, в которой они возникли;

д) непротиворечивость, выражающаяся в тождестве информации аналитического и синтетического учета, а также эквивалентности показателей бухгалтерской отчетности данным синтетического и аналитического учета;

е) рациональность, выражающаяся в ведении бухгалтерского учета сообразно размерам организации и масштабам ее деятельности.

1.5. В соответствии с Законом N 129-ФЗ ответственными являются:

за организацию бухгалтерского учета и соблюдение законодательства при выполнении хозяйственных операций – Генеральный Директор;

Настоящим приказом в своей деятельности должны руководствоваться все лица организации, связанные с решением вопросов, относящихся к учетной политике:

руководители и работники всех структурных подразделений, служб и отделов организации, отвечающие за своевременное представление первичных документов и иной учетной информации в бухгалтерию;

работники бухгалтерии, отвечающие за своевременное и качественное выполнение всех видов учетных работ и составление достоверной отчетности всех видов.

Иные распорядительные документы организации не должны противоречить настоящему приказу.

Содержание данной учетной политики не является исчерпывающим и при внесении в законодательные акты, регулирующие порядок ведения бухгалтерского учета, значительных изменений может дополняться отдельными приказами по организации с извещением налоговых органов о внесенных изменениях. Содержание учетной политики может дополняться в случае начала осуществления новых видов деятельности, не предусмотренных настоящей учетной политикой.

Раздел 2. Организация бухгалтерского учета

2.1. Бухгалтерский учет ведется на компьютере с использованием бухгалтерских программ.

2.2. Бухгалтерский учет в организации ведется бухгалтерской службой.

2.3. Учет имущества, обязательств и хозяйственных операций ведется способом двойной записи в соответствии с рабочим планом счетов бухгалтерского учета.

2.4. Основанием для записей в регистрах бухгалтерского учета являются первичные документы, фиксирующие факт совершения хозяйственной операции, а также расчеты бухгалтерии.

2.5. Отчетным годом считается период с 1 января по 31 декабря 2005.

2.6. В целях обеспечения достоверности данных бухгалтерского учета и отчетности производить инвентаризацию:

· Кассы – не реже одного раза в квартал, а также в случае передачи денежных средств другому материально ответственному лицу;

· Внезапные инвентаризации кассы проводить по решению руководителя;

· Инвентаризацию основных средств проводить по решению руководителя, обязательная инвентаризация проводится в случаях, предусмотренных ст. 12 Закона № 129-ФЗ от 21.11.1996 г.

2.7. Выдача средств в подотчет производится на срок не более 3 месяцев в течение календарного года.

2.8. Прибыль организации используется без предварительного распределения и учитывается на балансовом счете 99 "Прибыли и убытки".

2.9. Организация ведет учет имущества, обязательств и хозяйственных операций способом двойной записи в соответствии с рабочим планом счетов бухгалтерского учета, разработанным организацией на основании Приказа Минфина России от 31.10.2000 N 94н.

2.10. Организация использует типовые формы первичных документов, утвержденные Госкомстатом России и содержащиеся в альбомах унифицированных форм первичной учетной документации. Формы, не содержащиеся в названных альбомах, утверждаются Генеральным директором отдельным приказом.

2.11. Данная учетная политика не является исчерпывающей и при внесении изменений в законодательные акты, регулирующие порядок ведения бухгалтерского учета, может дополняться отдельными приказами по предприятию. 

Раздел 3. Выбранные варианты методики ведения

бухгалтерского учета

3.1. В организации выручка от реализации продукции, товаров (работ, услуг, имущественных прав) определяется по мере отгрузки товаров потребителям (оказания услуг, выполнения работ).

Выручка от реализации продукции (товаров, услуг, имущественных прав), произведенных в процессе осуществления уставной деятельности, отражается на счете 90 "Продажи".

3.2. Учет материально - производственных запасов (МПЗ) ведется в соответствии с ПБУ 5/01 "Учет материально - производственных запасов", утвержденным Приказом Минфина России от 09.06.2001 N 44н.

Материально - производственные запасы, приобретаемые для реализации и сбыта, учитываются по покупной стоимости. Учет товаров, приобретенных для продажи, ведется на счете 41 "Товары".

3.3. Организация с целью определения фактической себестоимости материальных ресурсов, списываемых на издержки обращения, использует вариант оценки по себестоимости приобретения.

3.4. В организации материальные ценности приходуются на балансовом счете 10 "Материалы" по цене приобретения с учетом расходов, поименованных в ПБУ 5/01.

3.5. Расходы по транспортировке и заготовке товаров включать в стоимость товаров и учитывать на счете 41 «Товары».
3.6. Учет основных средств ведется в соответствии с Положением по бухгалтерскому учету "Учет основных средств" ПБУ 6/01, утвержденным Приказом Минфина России от 30.03.2001 N 26н.
К основным средствам относятся материально - вещественные ценности, используемые в качестве средств труда при оказании услуг либо управлении организацией при единовременном выполнении следующих условий:

использование в производстве продукции при выполнении работ или оказании услуг либо для управленческих нужд организации;

использование в течение длительного времени, т.е. срока полезного использования продолжительностью свыше 12 месяцев или обычного операционного цикла, если он превышает 12 месяцев;

не предполагается последующая их продажа;

способность приносить экономические выгоды (доход) в будущем.

Понижающие коэффициенты к действующим нормам амортизационных отчислений основных средств не применяются.

3.7. Стоимость ремонта основных средств отражается в учете путем включения фактических затрат в себестоимость продукции по мере выполнения ремонтных работ .
3.8. В организации основные средства приходуются по цене приобретения с учетом расходов, поименованных в ПБУ 6/01. Аналитический учет основных средств ведется отдельно по каждому объекту по следующим признакам классификации:
1) по эксплуатации (основные средства, эксплуатируемые самостоятельно; основные средства, сданные в аренду);

2) по участию в основной деятельности (основные средства, используемые в процессе производства; основные средства непроизводственного характера).

В случае приобретения основных средств, бывших в употреблении, организация определяет норму амортизации по этому имуществу с учетом срока полезного использования, уменьшенного на количество лет (месяцев) эксплуатации данного имущества предыдущими собственниками.

3.9. Организация не производит переоценку находящихся на ее балансе основных производственных фондов.
3.10. Объекты основных средств стоимостью не более 10 000 руб. за единицу, а также книги и брошюры списываются на затраты в бухгалтерском учете по мере отпуска в эксплуатацию.
3.11. По объектам основных средств, приобретенным после 2002 г., начисляя амортизацию основных средств, следует исходить из срока их полезного использования. При определении этого срока руководствоваться специальным классификатором, утвержденным постановлением Правительства РФ. В пределах каждой из 10 амортизационных групп конкретный срок полезного использования объекта определять самостоятельно.
3.12. Расходы организации делятся на прямые и косвенные. Прямые расходы отражаются на счете 20 «Основное производство» и списываются ежемесячно непосредственно на счет 90 "Продажи".
Для целей бухгалтерского учета незавершенное производство оценивается по фактической производственной себестоимости.

Косвенные расходы отражаются на счете 26 "Общехозяйственные расходы" и списываются ежемесячно непосредственно на счет 90 "Продажи".

3.13. Учет нематериальных активов ведется в соответствии с Положением по бухгалтерскому учету "Учет нематериальных активов" ПБУ 14/2000, утвержденным Приказом Минфина России от 16.10.2000 N 91н.
При принятии к бухгалтерскому учету активов в качестве нематериальных необходимо единовременное выполнение следующих условий:

а) отсутствие материально - вещественной (физической) структуры;

б) возможность идентификации (выделения, отделения) организацией от другого имущества;

в) использование в производстве продукции, при выполнении работ или оказании услуг либо для управленческих нужд организации;

г) использование в течение длительного времени, т.е. срока полезного использования продолжительностью свыше 12 месяцев или обычного операционного цикла, если он превышает 12 месяцев;

д) организацией не предполагается последующая перепродажа данного имущества;

е) способность приносить организации экономические выгоды (доход) в будущем;

ж) наличие надлежаще оформленных документов, подтверждающих существование самого актива и исключительного права у организации на результаты интеллектуальной деятельности (патенты, свидетельства, договор уступки (приобретения) патента, товарного знака и т.п.).

Инвентарным объектом нематериальных активов считается совокупность прав, возникающих из одного патента, свидетельства, договоров уступки прав и т.п.

3.14. Износ по нематериальным активам учитывается в составе затрат. Износ объектов нематериальных активов, используемых в коммерческих целях отражается ежемесячно начиная с месяца, следующего за месяцем введения их в эксплуатацию.
Износ для целей бухгалтерского учета начисляется линейным способом.

3.15. В случае невозможности определения срока полезного использования нематериальных активов норма переноса их стоимости в бухгалтерском учете устанавливается из расчета на 2 года.
3.16. К финансовым вложениям относятся инвестиции организации в ценные государственные бумаги, облигации и иные ценные бумаги других организаций, в уставные (складочные) капиталы других организаций, депозиты в банках, право требования.
Финансовые вложения принимаются к бухгалтерскому учету в сумме фактических затрат на их приобретение. Ценные бумаги учитываются на счете 58 "Финансовые вложения". Открытые в банках аккредитивы, депозиты учитываются на счете 55 "Специальные счета в банках". Дисконт по векселям начисляется на последний день месяца, исходя из срока обращения векселя.

3.17. Учет и списание финансовых вложений в бухгалтерском учете производятся по методу ФИФО. Учет векселей осуществляется по стоимости каждой единицы.
3.18. Учет имущества, стоимость которого выражена в иностранной валюте, осуществляется в соответствии с ПБУ 3/2000 "Учет активов и обязательств, стоимость которых выражена в иностранной валюте", утвержденным Приказом Минфина России от 10.01.2000 N 2н.
Доходы и расходы, выраженные в иностранной валюте, пересчитываются в рубли по официальному курсу Банка России, установленному на дату признания этих доходов и расходов.

Курсовые разницы подлежат зачислению на финансовые результаты как внереализационный доход или внереализационный расход по мере их принятия к бухгалтерскому учету.

Учет курсовой разницы, возникающей в ходе проведения операций с валютными ценностями, ведется на балансовом счете 91 "Прочие доходы и расходы".

3.19. Учет займов и кредитов ведется в соответствии с ПБУ 15/01 "Учет займов и кредитов и затрат по их обслуживанию", утвержденным Приказом Минфина России от 02.08.2001 N 60н.
Сумма по полученным займам и кредитам принимается организацией к бухгалтерскому учету в момент фактической передачи денег или других вещей и отражается в составе кредиторской задолженности.

Организация учитывает полученные займы и кредиты, срок погашения которых по договору займа или кредита превышает 12 месяцев, в составе долгосрочной задолженности до истечения срока погашения (в течение всего срока до погашения).

Аналитический учет задолженности по полученным займам и кредитам, включая выданные заемные обязательства, ведется по видам займов и кредитов, кредитным организациям и другим заимодавцам, предоставившим их, отдельным займам и кредитам (видам заемных обязательств). Начисление причитающихся процентов или дисконта отражается в составе операционных расходов в тех отчетных периодах, к которым относится данное начисление.

3.20. Расходы будущих периодов учитываются на счете 97 "Расходы будущих периодов" и списываются на затраты равными частями в течение срока их потребления. Неисключительные права на программные продукты и иные аналогичные нематериальные объекты, не являющиеся нематериальными активами согласно п.4 ПБУ 14/2000, учитываются на счете 97 "Расходы будущих периодов" и списываются на затраты ежемесячно равными долями в течение срока полезного использования.
Генеральный директор                                                                                               Морозов А.И.

ПРИКАЗ № 2-у

Об учетной политике для целей налогообложения

ЗАО «МИАН-Девелопмент»

на 2005 год

г. Москва                                                                                                            31 декабря 2004 г.

Основываясь на положениях части второй Налогового кодекса Российской Федерации,

ПРИКАЗЫВАЮ:

Утвердить учетную политику для целей налогообложения ЗАО «МИАН-Девелопмент» на 2005 год:

Раздел 1. Нормативные документы, регулирующие

Вопросы учетной политики предприятия

1.1. Налоговый учет ведется в целях формирования полной и достоверной информации о порядке учета для целей налогообложения хозяйственных операций, осуществленных организацией в течение отчетного (налогового) периода, а также обеспечения информацией внутренних и внешних пользователей для контроля за правильностью, полнотой и своевременностью начислений и уплаты в бюджет налогов.

Система налогового учета создается исходя из принципа последовательности применения норм и правил налогового учета от одного налогового периода к другому.

При установлении порядка ведения налогового учета организация руководствуется такими основными документами, как НК РФ. 

1.2. Ответственность за организацию налогового учета, соблюдение законодательства несет генеральный директор организации.

Содержание данной учетной политики не является исчерпывающим и при внесении в законодательные акты, регулирующие порядок ведения бухгалтерского учета, значительных изменений может дополняться отдельными приказами по организации.

Раздел 2. Организация налогового учета

2.1. Налоговый учет в организации ведется бухгалтерской службой. Информация о доходах и расходах организации для целей налогового учета, внереализационных доходах и расходах формируется на основании данных соответствующих операций бухгалтерского учета, отраженных на счетах: 90 "Продажи", 91 "Прочие доходы и расходы", а также на счетах затрат. При несовпадении установленных требований или порядка отражения отдельных операций в бухгалтерском и налоговом учете организация ведет регистры налогового учета, которые формируются на основании данных регистров бухгалтерского учета и дополнительных расчетов и корректировок.

Первичные учетные документы и регистры налогового учета хранятся в течение сроков, устанавливаемых в соответствии с правилами организации государственного архивного дела, но не менее пяти лет.

2.2. Основанием для записей в регистрах налогового учета являются первичные документы, фиксирующие факт совершения хозяйственной операции, а также расчеты бухгалтерии.

Раздел 3. Выбранные варианты методики ведения

налогового учета

3.1. Порядок определения выручки от реализации

3.1.1. В организации выручка от реализации продукции, товаров (работ, услуг) в целях налогового учета для исчисления налога на прибыль определяется по методу начисления в соответствии со статьями 272 и 273 НК РФ.

Для целей исчисления НДС по операциям, облагаемым налогом на добавленную стоимость, выручка определяется по мере оплаты выполненных работ (отгруженной продукции, товаров) или оказанных услуг в соответствии с п.1 ст. 167 НК РФ.

Суммы НДС, предъявленные продавцами товаров (работ, услуг) при осуществлении облагаемых НДС и освобожденных от обложения НДС операций принимаются к вычету, либо учитываются в стоимости товаров (работ, услуг) пропорционально общей стоимости отгруженных за налоговый период товаров (работ, услуг).

В случае, если за налоговый период доля совокупных расходов на производство товаров (работ, услуг), операции по реализации которых не подлежат налогообложению, не превышает 5 процентов общей величины совокупных расходов на производство, суммы НДС подлежат вычету в соответствии с порядком, предусмотренным ст.172 НК РФ.

Образовавшиеся при ведении уставной хозяйственной деятельности суммовые разницы по реализованным товарам (работам, услугам) для целей налогового учета включаются в состав внереализационных доходов (расходов).

3.2. Порядок исполнения обязательств

по налогу на прибыль

3.2.1. Исчислять и уплачивать квартальные авансовые платежи по налогу на прибыль по итогам отчетного периода, в соответствии с порядком, изложенным в статье 286 НК РФ.

3.3. Учет материально - производственных запасов

3.3.1. Для целей налогового учета проценты за предоставленные кредиты и займы до момента приобретения товара должны учитываться в составе внереализационных расходов. 

3.3.2. Учет материально-производственных запасов вести в соответствии со ст. 254 гл.25 Налогового Кодекса.

3.3.3. Стоимость товарно-материальных ценностей, включаемых в материальные расходы, определять исходя из фактических затрат на их приобретение.

3.3.4. При определении размера материальных расходов при списании сырья и материалов в производство применять метод оценки материально-производственных запасов по себестоимости каждой единицы.

3.3.5. Расходы по транспортировке и заготовке товаров включать в стоимость товаров.

3.4. Учет основных средств

3.4.1. Первоначальную стоимость амортизируемого имущества определять в соответствии со статьями 257 гл.25 Налогового Кодекса.

3.4.2. Амортизация объектов основных средств начисляется линейным способом по группам, установленным Постановлением Правительства Российской Федерации от 01.01.2002 N 1.

3.4.3. Амортизацию по основным средствам учитывать в составе косвенных расходов.
3.4.4. По основным средствам, приобретенным после 2002 года, амортизацию начислять только по тем объектам, первоначальная стоимость которых превышает 10000 рублей за единицу. Объекты, первоначальная стоимость которых меньше 10000 рублей за единицу, включать в состав материальных расходов в полной сумме при передаче этого имущества в эксплуатацию.

3.4.5. При приобретении объектов основных средств, бывших в эксплуатации, начислять амортизацию линейным способом с учетом срока использования объекта предыдущими собственниками.

3.4.6. Убыток от реализации основных средств включать в состав прочих расходов равными долями в течение срока, определяемого как разница между сроком полезного использования этого имущества и фактическим сроком его эксплуатации до момента реализации.

3.4.7. Расходы на ремонт основных средств учитывать в составе прочих расходов в том отчетном периоде, когда они были осуществлены в полном объеме.

3.5. Учет нематериальных активов

3.5.1. Нематериальные активы, первоначальная стоимость которых меньше 10000 рублей за единицу, включать в состав материальных расходов в полной сумме при передаче этих объектов в эксплуатацию.

3.5.2. Для целей налогового учета нематериальные активы учитываются по фактическим затратам без учета процентов, начисленных по заемным средствам до момента принятия их к учету.

3.5.3. Износ для целей налогового учета начисляется линейным способом.

3.5.4. Амортизацию по нематериальным активам учитывать в составе косвенных расходов.

3.6. Учет финансовых вложений

3.6.1. Учет и списание финансовых вложений в налоговом учете производятся по стоимости каждой единицы. Учет векселей осуществляется по стоимости каждой единицы. Дисконт по векселям начисляется на последний день месяца, исходя из срока обращения векселя.

3.7. Учет займов и кредитов
3.7.1. Расходом признавать проценты, начисленные по долговому обязательству любого вида при условии, что предельная величина процентов, признаваемых расходом, принимается равной ставке рефинансирования ЦБ РФ, увеличенной в 1,1 раза – при оформлении долгового обязательства в рублях и равной 15 процентам – по долговым обязательствам в иностранной валюте. Начисление причитающихся процентов или дисконта отражается в составе операционных расходов в тех отчетных периодах, к которым относится данное начисление.

3.8. Учет расходов будущих периодов
3.8.1. Налоговый учет отложенных расходов (расходов будущих периодов) ведется следующим образом: такие затраты подлежат включению в расходы для целей налогового учета равномерно в течение срока, который устанавливается самостоятельно. Для целей налогового и бухгалтерского учета данные расходы будут списываться в едином порядке.

3.9. Учет незавершенных капитальных вложений

3.9.1. Для целей налогового учета незавершенные капитальные вложения учитываются по фактическим затратам без учета процентов по заемным средствам.

3.10. Учет создаваемых резервов

3.10.1. Резервы не создаются.

3.11. Перенос убытка на будущее

3.11.1. Перенос убытка производится в соответствии с налоговым кодексом РФ.

Генеральный директор                                                                                     Морозов А.И.

                                         Бухгалтерский баланс

	на
	31 декабря 2005
	
	 г.
	Коды

	Форма № 1 по ОКУД
	0710001

	Дата (год, месяц, число)
	2005
	12
	31

	Организация
	Закрытое акционерное общество «МИАН-Девелопмент»
	по ОКПО
	73546497

	Идентификационный номер налогоплательщика
ИНН
	7703523977/770301001

	Вид деятельности
	Покупка и продажа земельных участков
	по ОКВЭД
	70.12.3

	Организационно-правовая форма/форма собственности
	
	
	67
	16

	Закрытое акционерное общество
	по ОКОПФ/ОКФС
	
	

	Единица измерения: тыс. руб.
 по ОКЕИ
	384

	Местонахождение (адрес)
	123022, г. Москва, Красная Пресня, д.22
	
	

	
	
	

	
Дата утверждения
	

	
             Дата отправки (принятия)
	


	АКТИВ
	Код показателя
	На начало отчетного года
	На конец отчетного периода

	1
	2
	3
	4

	I. ВНЕОБОРОТНЫЕ АКТИВЫ
	110
	
	

	Нематериальные активы
	
	-
	-

	Основные средства
	120
	-
	3 588

	Незавершенное строительство
	130
	-
	138

	Доходные вложения в материальные ценности
	135
	-
	-

	Долгосрочные финансовые вложения
	140
	2 994
	2 914

	Отложенные налоговые активы
	145
	-
	-

	Прочие внеоборотные активы
	150
	-
	47

	ИТОГО по разделу I
	190
	2 994
	6 687

	II. ОБОРОТНЫЕ АКТИВЫ
	210
	
	

	Запасы
	
	213
	1 232

	 
	в том числе:
	
	
	-

	 
	сырье, материалы и другие аналогичные ценности
	211
	-
	

	 
	животные на выращивании и откорме
	212
	-
	-

	 
	затраты в незавершенном производстве
	213
	-
	-

	 
	готовая продукция и товары для перепродажи
	214
	-
	-

	 
	товары отгруженные
	215
	-
	-

	 
	расходы будущих периодов
	216
	213
	1 231

	 
	прочие запасы и затраты
	217
	-
	-

	Налог на добавленную стоимость по приобретенным ценностям
	220
	-
	733

	Дебиторская задолженность (платежи по которой ожидаются более чем через 12 месяцев после отчетной даты)
	230
	-
	-

	 
	в том числе покупатели и заказчики
	231
	-
	-

	Дебиторская задолженность (платежи по которой ожидаются в течение 12 месяцев после отчетной даты)
	240
	106
	4 970

	 
	в том числе покупатели и заказчики
	241
	74
	1 378

	Краткосрочные финансовые вложения
	250
	1 139
	674 000

	Денежные средства
	260
	60
	20

	Прочие оборотные активы
	270
	-
	-

	ИТОГО по разделу II
	290
	1 518
	680 954

	БАЛАНС
	300
	4 511
	687 641


	ПАССИВ
	Код показателя
	На начало отчетного года
	На конец отчетного периода

	1
	2
	3
	4

	III. КАПИТАЛ И РЕЗЕРВЫ
	410
	
	

	Уставный капитал
	
	3 000
	3 000

	Собственные акции, выкупленные у акционеров
	411
	-
	-

	Добавочный капитал
	420
	-
	-

	Резервный капитал
	430
	-
	-

	 
	в том числе:
	
	
	-

	 
	резервы, образованные в соответствии с законодательством
	431
	-
	

	 
	резервы, образованные в соответствии с учредительными документами
	432
	-
	-

	Нераспределенная прибыль (непокрытый убыток)
	470
	128
	2 423

	ИТОГО по разделу III
	490
	3 128
	5 423

	IV. ДОЛГОСРОЧНЫЕ ОБЯЗАТЕЛЬСТВА
	510
	
	

	Займы и кредиты
	
	-
	263 709

	Отложенные налоговые обязательства
	515
	-
	-

	Прочие долгосрочные обязательства
	520
	-
	-

	ИТОГО по разделу IV
	590
	-
	263 709

	V. КРАТКОСРОЧНЫЕ ОБЯЗАТЕЛЬСТВА
	610
	
	

	Займы и кредиты
	
	427
	347 655

	Кредиторская задолженность
	620
	956
	70 855

	 
	в том числе:
	
	
	70 378

	 
	поставщики и подрядчики
	621
	2
	

	 
	задолженность перед персоналом организации
	622
	127
	2

	 
	задолженность перед государственными внебюджетными фондами
	623
	-
	-

	 
	задолженность по налогам и сборам
	624
	158
	371

	 
	прочие кредиторы
	625
	669
	104

	Задолженность перед участниками (учредителями) по выплате доходов
	630
	-
	-

	Доходы будущих периодов
	640
	-
	-

	Резервы предстоящих расходов
	650
	-
	-

	Прочие краткосрочные обязательства
	660
	-
	-

	ИТОГО по разделу V
	690
	1 383
	418 509

	БАЛАНС
	700
	4 511
	687 641


	Справка о наличии ценностей, учитываемых на забалансовых счетах

 

	Арендованные основные средства
	910
	-
	1820

	 
	в том числе по лизингу
	911
	-
	-

	Товарно-материальные ценности, принятые на ответственное хранение
	920
	1
	2

	Товары, принятые на комиссию
	930
	-
	-

	Списанная в убыток задолженность неплатежеспособных дебиторов
	940
	-
	-

	Обеспечения обязательств и платежей полученные
	950
	-
	-

	Обеспечения обязательств и платежей выданные
	960
	-
	-

	Износ жилищного фонда
	970
	-
	-

	Износ объектов внешнего благоустройства и других аналогичных объектов
	980
	-
	-

	Нематериальные активы, полученные в пользование
	990
	-
	-


                                               Отчет о прибылях и убытках

	за
	период с 1 Января по 31 Декабря
	 2005
	 г.
	Коды

	Форма № 2 по ОКУД
	0710002

	Дата (год, месяц, число)
	2005
	12
	31

	Организация
	Закрытое акционерное общество «МИАН-Девелопмент»
	по ОКПО
	73546497

	Идентификационный номер налогоплательщика
ИНН
	7703523977/770301001

	Вид деятельности
	Покупка и продажа земельных участков
	по ОКВЭД
	70.12.3

	Организационно-правовая форма/форма собственности
	
	
	67
	16

	Закрытое акционерное общество
	по ОКОПФ/ОКФС
	
	

	Единица измерения: тыс. руб.
 по ОКЕИ
	384


	Наименование показателя
	Код строки
	За отчетный период
	За аналогичный период предыдущего года

	1
	2
	3
	4

	 
	Доходы и расходы по обычным видам деятельности
	
	
	

	Выручка (нетто) от продажи товаров, продукции, работ, услуг (за минусом налога на добавленную стоимость, акцизов и аналогичных обязательных платежей)
	010
	20 059
	727

	Себестоимость проданных товаров, продукции, работ, услуг
	020
	-18 199
	-171

	Валовая прибыль
	029
	1 860
	556

	Коммерческие расходы
	030
	-
	-

	Управленческие расходы
	040
	-3 085
	-378

	Прибыль (убыток) от продаж
	050
	-1 225
	178

	 
	Прочие доходы и расходы
	
	
	

	Проценты к получению
	060
	8 422
	-

	Проценты к уплате
	070
	-279
	-

	Доходы от участия в других организациях
	080
	-
	-

	Прочие операционные доходы
	090
	578 497
	4

	Прочие операционные расходы
	100
	-578 775
	-12

	Внереализационные доходы
	120
	50
	-

	Внереализационные расходы
	130
	-3 337
	-1

	
	135
	-
	-

	
	136
	-
	-

	 
	Прибыль (убыток) до налогообложения
	140
	3 353
	169

	Отложенные налоговые активы
	141
	-
	-

	Отложенные налоговые обязательства
	142
	-
	-

	Текущий налог на прибыль
	150
	-1 058
	-41

	
	180
	-
	-

	 
	Чистая прибыль (убыток) отчетного периода
	190
	2 295
	128

	СПРАВОЧНО
	200
	
	

	Постоянные налоговые обязательства (активы)
	
	253
	-

	Базовая прибыль (убыток) на акцию
	201
	-
	-

	Разводненная прибыль (убыток) на акцию
	202
	-
	-


	РАСШИФРОВКА ОТДЕЛЬНЫХ ПРИБЫЛЕЙ И УБЫТКОВ


	Наименование показателя
	Код строки
	За отчетный период
	За аналогичный период предыдущего года

	
	
	прибыль
	убыток
	прибыль
	убыток

	1
	2
	3
	4
	5
	6

	Штрафы, пени и неустойки, признанные или по которым получены решения суда (арбитражного суда) об их взыскании
	210
	45
	-
	-
	-

	Прибыль (убыток) прошлых лет
	220
	-
	-
	-
	-

	Возмещение убытков, причиненных неисполнением или ненадлежащим исполнением обязательств
	230
	-
	-
	-
	-

	Курсовые разницы по операциям в иностранной валюте
	240
	5
	2 312
	-
	-

	Отчисления в оценочные резервы
	250
	X
	-
	X
	-

	Списание дебиторских и кредиторских задолженностей, по которым истек срок исковой давности
	260
	-
	-
	-
	-

	
	270
	
	
	
	


                               Отчет об изменениях капитала

	за период с 1 января по 31 декабря 2005 г.
	Коды

	Форма № 3 по ОКУД
	0710003

	Дата (год, месяц, число)
	2005
	12
	31

	Организация
	Закрытое акционерное общество «МИАН-Девелопмент»
	по ОКПО
	73546497

	Идентификационный номер налогоплательщика
ИНН
	7703523977/770301001

	Вид деятельности
	Покупка и продажа земельных участков
	по ОКВЭД
	70.12.3

	Организационно-правовая форма/форма собственности
	
	
	67
	16

	Закрытое акционерное общество
	по ОКОПФ/ОКФС
	
	

	Единица измерения: тыс. руб.
 по ОКЕИ
	384


	I. Изменения капитала


	Наименование показателя
	Код строки
	Уставный капитал
	Добавочный капитал
	Резервный капитал
	Нераспределенная прибыль (непокрытый убыток)
	Итого

	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7

	Остаток на 31 декабря года, предшествующего предыдущему
	010
	-
	-
	-
	-
	-

	 
	200
	4
	 г.
	
	
	
	
	
	

	(предыдущий год)
	
	
	
	
	
	

	Изменения в учетной политике
	011
	Х
	Х
	Х
	-
	-

	Результат от переоценки объектов основных средств
	 012
	Х
	-
	Х
	-
	-

	 
	 020
	Х
	-
	-
	-
	-


	Остаток на 1 января предыдущего года
	 030
	-
	-
	-
	-
	-

	Результат от пересчета иностранных валют
	 031
	Х
	-
	Х
	-
	-

	Чистая прибыль
	 032
	Х
	Х
	Х
	128
	128

	Дивиденды
	 033
	Х
	Х
	Х
	-
	-

	Отчисления в резервный фонд
	 040
	Х
	Х
	-
	-
	-

	Увеличение величины капитала за счет:
	 051
	-
	Х
	Х
	Х
	-

	 
	дополнительного выпуска акций
	
	
	
	
	
	

	 
	увеличения номинальной стоимости акций
	 052
	-
	Х
	Х
	Х
	-

	 
	реорганизации юридического лица
	 053
	-
	Х
	Х
	-
	-

	 
	
	 054
	-
	-
	-
	-
	-

	Уменьшение величины капитала за счет:
	061 
	-
	Х
	Х
	Х
	-

	 
	уменьшения номинала акций
	
	
	
	
	
	

	 
	уменьшения количества акций
	 062
	-
	Х
	Х
	Х
	-

	 
	реорганизации юридического лица
	 063
	-
	Х
	Х
	-
	-

	 
	 064
	
	
	
	
	

	Остаток на 31 декабря предыдущего года
	 070
	3 000
	-
	-
	128
	3 128

	 
	200
	5
	 г.
	
	
	
	
	
	

	 
	(отчетный год)
	
	
	
	
	
	

	Изменения в учетной политике
	071
	Х
	Х
	Х
	-
	-

	Результат от переоценки объектов основных средств
	072
	Х
	-
	Х
	-
	-

	 
	080
	Х
	-
	-
	-
	-


	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7

	Остаток на 1 января отчетного года
	100
	3 000
	-
	-
	128
	3 128

	Результат от пересчета иностранных валют
	101
	Х
	-
	Х
	-
	-

	Чистая прибыль
	102
	Х
	Х
	Х
	2 295
	2 295

	Дивиденды
	103
	Х
	Х
	Х
	-
	-

	Отчисления в резервный фонд
	110
	Х
	Х
	-
	-
	-

	Увеличение величины капитала за счет:
	121
	-
	Х
	Х
	Х
	-

	 
	дополнительного выпуска акций
	
	
	
	
	
	

	 
	увеличения номинальной стоимости акций
	122
	-
	Х
	Х
	Х
	-

	 
	реорганизации юридического лица
	123
	-
	Х
	Х
	-
	-

	 
	
	124
	-
	-
	-
	-
	-

	Уменьшение величины капитала за счет:
	131
	-
	Х
	Х
	Х
	-

	 
	уменьшения номинала акций
	
	
	
	
	
	

	 
	уменьшения количества акций
	132
	-
	Х
	Х
	Х
	-

	 
	реорганизации юридического лица
	133
	-
	Х
	Х
	-
	-

	 
	134
	-
	-
	-
	-
	-

	Остаток на 31 декабря отчетного года
	140
	3 000
	-
	-
	2 423
	 5 423


	II. Резервы


	Наименование показателя
	Код строки
	Остаток
	Поступило
	Использовано
	Остаток

	1
	2
	3
	4
	5
	6

	Резервы, образованные в соответствии с законодательством:
	 
	-
	-
	-
	-

	
	
	
	
	
	

	(наименование резерва)
	
	
	
	
	

	данные предыдущего года
	
	
	
	
	

	данные отчетного года
	 
	-
	-
	-
	-

	 
	
	-
	-
	-
	-

	(наименование резерва)
	
	
	
	
	

	данные предыдущего года
	
	
	
	
	

	данные отчетного года
	 
	-
	-
	-
	-

	Резервы, образованные в соответствии с учредительными документами:
	 
	-
	-
	-
	-

	(наименование резерва)
	
	
	
	
	

	данные предыдущего года
	
	
	
	
	

	данные отчетного года
	 
	-
	-
	-
	-

	 
	
	-
	-
	-
	-

	(наименование резерва)
	
	
	
	
	

	данные предыдущего года
	
	
	
	
	

	данные отчетного года
	 
	-
	-
	-
	-

	Оценочные резервы:
	 
	-
	-
	-
	-

	 
	
	
	
	
	

	(наименование резерва)
	
	
	
	
	

	данные предыдущего года
	
	
	
	
	

	данные отчетного года
	 
	-
	-
	-
	-

	 
	
	-
	-
	-
	-

	(наименование резерва)
	
	
	
	
	

	данные предыдущего года
	
	
	
	
	

	данные отчетного года
	 
	-
	-
	-
	-

	 
	
	-
	-
	-
	-

	(наименование резерва)
	
	
	
	
	

	данные предыдущего года
	
	
	
	
	

	данные отчетного года
	 
	-
	-
	-
	-

	1
	2
	3
	4
	5
	6

	Резервы предстоящих расходов:
	 
	-
	-
	-
	-

	 
	
	
	
	
	

	(наименование резерва)
	
	
	
	
	

	данные предыдущего года
	
	
	
	
	

	данные отчетного года
	 
	-
	-
	-
	-

	 
	
	-
	-
	-
	-

	(наименование резерва)
	
	
	
	
	

	данные предыдущего года
	
	
	
	
	

	данные отчетного года
	 
	-
	-
	-
	-


	Справки


	Наименование показателя
	Код строки
	Остаток на начало отчетного года
	Остаток на конец отчетного периода

	1
	2
	3
	4

	1) Чистые активы
	200
	-
	-

	 
	 
	Из бюджета
	Из внебюджетных фондов

	
	
	за отчетный год
	за предыду-щий год
	за отчетный год
	за предыду-щий год

	
	
	3
	4
	5
	6

	2) Получено на:
	210
	-
	-
	-
	-

	расходы по обычным видам деятельности - всего
	
	
	
	
	

	 
	в том числе:
	211
	
	
	
	

	 
	
	-
	-
	-
	-

	 
	212
	-
	-
	-
	-

	 
	213
	-
	-
	-
	-

	капитальные вложения во внеоборотные активы
	220
	-
	-
	-
	-

	 
	в том числе:
	221
	
	
	
	

	 
	
	-
	-
	-
	-

	 
	222
	-
	-
	-
	-

	
	223
	-
	-
	-
	-


                                 Отчет о движении денежных средств

	за период с 1 января по 31 декабря 2005 г.
	Коды

	Форма № 4 по ОКУД
	0710004

	Дата (год, месяц, число)
	2005
	12
	31

	Организация
	Закрытое акционерное общество «МИАН-Девелопмент»
	по ОКПО
	73546497

	Идентификационный номер налогоплательщика
ИНН
	7703523977/770301001

	Вид деятельности
	Покупка и продажа земельных участков
	по ОКВЭД
	70.12.3

	Организационно-правовая форма/форма собственности
	
	
	67
	16

	Закрытое акционерное общество
	по ОКОПФ/ОКФС
	
	

	Единица измерения: тыс. руб.
 по ОКЕИ
	384


	Наименование показателя
	Код строки
	За отчетный период
	За аналогичный период предыдущего года

	1
	2
	3
	4

	Остаток денежных средств на начало отчетного года
	010
	60
	-

	Движение денежных средств по текущей деятельности
	020
	12 946
	669

	Средства, полученные от покупателей, заказчиков
	
	
	

	 
	030
	-
	-

	Прочие доходы 
	110
	72 036
	858

	Денежные средства, направленные:
	120
	-91 018
	-766

	 
	на оплату приобретенных товаров, работ, услуг, сырья и иных оборотных активов
	150
	-4 465
	-

	 
	на оплату труда
	160
	-5 443
	-163

	 
	на выплату дивидендов, процентов
	170
	-
	-

	 
	на расчеты по налогам и сборам
	180
	-4 532
	-158

	 
	 
	181
	-
	-

	 
	на прочие расходы
	190
	-76 578
	-445

	Чистые денежные средства от текущей деятельности
	200
	-6 036
	761

	Движение денежных средств по инвестиционной деятельности
	210
	-
	-

	Выручка от продажи объектов основных средств и иных внеоборотных активов
	
	
	

	Выручка от продажи ценных бумаг и иных финансовых вложений
	220
	-
	-

	Полученные дивиденды
	230
	-
	-

	Полученные проценты
	240
	-
	-

	Поступления от погашения займов, предоставленных другим организациям
	250
	-
	-

	 
	260
	-
	-

	Приобретение дочерних организаций
	280
	-
	-

	 
	 
	-
	-

	Приобретение объектов основных средств, доходных вложений в материальные ценности и нематериальных активов
	290
	-
	-

	Приобретение ценных бумаг и иных финансовых вложений
	300
	-
	-

	Займы, предоставленные другим организациям
	310
	-
	-1 079

	 
	320 
	-
	-

	Чистые денежные средства от инвестиционной деятельности
	340
	-
	-1 079


	1
	2
	3
	4

	 
	Движение денежных средств по финансовой деятельности
	350
	-
	-

	 
	Поступления от эмиссии акций или иных долевых бумаг
	
	
	

	 
	Поступления от займов и кредитов, предоставленных другими организациями
	360
	1 433 219
	615

	 
	Прочие доходы
	370
	1 754 722
	3 000

	 
	Погашение займов и кредитов (без процентов)
	390
	-904 423
	-248

	 
	Погашение обязательств по финансовой аренде
	400
	-
	-

	 
	 Прочие расходы
	410
	-2 277 522
	-2 990

	 
	Чистые денежные средства от финансовой деятельности
	430
	5 996
	377

	 
	Чистое увеличение (уменьшение) денежных средств и их эквивалентов
	440
	-40
	59

	 
	Остаток денежных средств на конец отчетного периода
	450
	20
	59

	 
	Величина влияния изменений курса иностранной валюты по отношению к рублю
	460
	63
	-


                                Приложение к бухгалтерскому балансу

	за период с 1 января по 31 декабря 2005 г.
	Коды

	Форма № 5 по ОКУД
	0710005

	Дата (год, месяц, число)
	2005
	12
	31

	Организация
	Закрытое акционерное общество «МИАН-Девелопмент»
	по ОКПО
	73546497

	Идентификационный номер налогоплательщика
ИНН
	7703523977/770301001

	Вид деятельности
	Покупка и продажа земельных участков
	по ОКВЭД
	70.12.3

	Организационно-правовая форма/форма собственности
	
	
	67
	16

	Закрытое акционерное общество
	по ОКОПФ/ОКФС
	
	

	Единица измерения: тыс. руб.
 по ОКЕИ
	384


	Нематериальные активы


	Показатель
	Наличие на начало отчетного года
	Поступило
	Выбыло
	Наличие на конец отчетного периода

	наименование
	код
	
	
	
	

	1
	2
	3
	4
	5
	6

	Объекты интеллектуальной собственности (исключительные права на результаты интеллектуальной собственности)
	010
	-
	-
	-
	-

	 
	в том числе:
	011
	-
	-
	-
	-

	 
	у патентообладателя на изобретение, промышленный образец, полезную модель
	
	
	
	
	

	 
	у правообладателя на программы ЭВМ, базы данных
	012
	-
	-
	-
	-

	 
	у правообладателя на топологии интегральных микросхем
	013
	-
	-
	-
	-

	 
	у владельца на товарный знак и знак обслуживания, наименование места происхождения товаров
	014
	                                -   
	-
	-
	-

	 
	у патентообладателя на селекционные достижения
	015
	-
	-
	-
	-

	Организационные расходы
	020
	-
	-
	-
	-

	Деловая репутация организации
	030
	-
	-
	-
	-

	 
	035
	-
	-
	-
	-

	Прочие
	040
	-
	-
	-
	-


	Показатель
	На начало отчетного года
	На конец отчетного периода

	наименование
	код
	
	

	1
	2
	3
	4

	Амортизация нематериальных активов - всего
	050
	-
	-

	 
	в том числе:
	051
	-
	-

	 
	
	
	

	 
	052
	-
	-

	 
	053
	-
	-


	Основные средства

	Показатель
	Наличие на начало отчетного года
	Поступило
	Выбыло
	Наличие на конец отчетного периода

	наименование
	код
	
	
	
	

	1
	2
	3
	4
	5
	6

	Здания
	070
	-
	61
	-
	61

	Сооружения и передаточные устройства
	075
	-
	-
	-
	-

	Машины и оборудование
	080
	-
	-
	-
	-

	Транспортные средства
	085
	-
	3 177
	-
	3 177

	Производственный и хозяйственный инвентарь
	090
	-
	88
	-
	88

	Рабочий скот
	095
	-
	-
	-
	-

	Продуктивный скот
	100
	
	
	
	

	Многолетние насаждения
	105
	-
	-
	-
	-

	Другие виды основных средств
	110
	-
	366
	-
	366

	Земельные участки и объекты природопользования
	115
	-
	-
	-
	-

	Капитальные вложения на коренное улучшение земель
	120
	-
	-
	-
	-

	Итого
	130
	-
	3 691
	-
	3 691


	Показатель
	На начало отчетного года
	На конец отчетного периода

	наименование
	код
	
	

	1
	2
	3
	4

	Амортизация основных средств - всего
	140
	-
	102

	 
	в том числе:
	141
	-
	-

	 
	зданий и сооружений
	
	
	

	 
	машин, оборудования, транспортных средств
	142
	-
	61

	 
	других
	143
	-
	41

	Передано в аренду объектов основных средств - всего
	150
	-
	-

	 
	в том числе:
	151
	-
	-

	 
	здания
	
	
	

	 
	сооружения
	152
	-
	-

	 
	153
	
	

	 
	
	
	

	Переведено объектов основных средств на консервацию
	155
	-
	-

	Получено объектов основных средств в аренду - всего
	160
	-
	1 820

	 
	в том числе:
	161
	-
	597

	     Автомобиль 1
	
	
	

	
	 
	
	

	
	 
	
	

	Объекты недвижимости, принятые в эксплуатацию и находящиеся в процессе государственной регистрации
	165
	-
	-

	Справочно.
	код
	На начало отчетного года
	На начало предыдущего года

	
	2
	3
	4

	Результат от переоценки объектов основных средств:
	
	
	

	 
	первоначальной (восстановительной) стоимости
	171
	-
	-

	 
	амортизации
	172
	-
	-

	
	код
	На начало отчетного года
	На начало предыдущего года

	
	2
	3
	4

	Изменение стоимости объектов основных средств в результате достройки, дооборудования, реконструкции, частичной ликвидации
	180
	-
	-


	Доходные вложения в материальные ценности


	Показатель
	Наличие на начало отчетного года
	Поступило
	Выбыло
	Наличие на конец отчетного периода

	наименование
	код
	
	
	
	

	1
	2
	3
	4
	5
	6

	Имущество для передачи в лизинг
	210
	-
	-
	-
	-

	Имущество, предоставляемое по договору проката
	 220
	                                -   
	                              -   
	-
	                              -   

	 
	 230
	-
	-
	-
	-

	Прочие
	240
	-
	-
	-
	-

	Итого
	250
	-
	-
	-
	-

	
	код
	На начало отчетного года
	На начало предыдущего года

	1
	2
	3
	4

	Амортизация доходных вложений в материальные ценности
	260
	-
	- 


	Расходы на научно-исследовательские, опытно-конструкторские

	и технологические работы


	Виды работ
	Наличие на начало отчетного года
	Поступило
	Списано
	Наличие на конец отчетного периода

	наименование
	код
	
	
	
	

	1
	2
	3
	4
	5
	6

	Всего
	310
	-
	-
	-
	-

	 
	в том числе:
	311
	-
	-
	-
	-

	
	
	312
	-
	-
	-
	-

	
	
	
	
	
	
	

	Справочно.
	код
	На начало отчетного года
	На конец отчетного года

	
	2
	3
	4

	Сумма расходов по незаконченным научно-исследовательским, опытно-конструкторским и технологическим работам
	320
	-
	-

	
	код
	За отчетный период
	За аналогичный период предыдущего года

	
	2
	3
	4

	Сумма не давших положительных результатов расходов по научно-исследовательским, опытно-конструкторским и техноло-

гическим работам, отнесенных на внереализационные расходы
	330 
	-
	-


	Расходы на освоение природных ресурсов


	Показатель
	Остаток на начало отчетного периода
	Поступило
	Списано
	Остаток на конец отчетного периода

	наименование
	код
	
	
	
	

	1
	2
	3
	4
	5
	6

	Расходы на освоение природных ресурсов - всего
	410
	-
	-
	-
	-

	 
	в том числе:
	411
	-
	-
	-
	-

	
	
	412
	-
	-
	-
	-

	
	
	
	
	
	
	

	Справочно.
	код
	На начало отчетного года
	На конец отчетного года

	
	2
	3
	4

	Сумма расходов по участкам недр, не законченным поиском и оценкой месторождений, разведкой и (или) гидрогеологическими изысканиями и прочими аналогичными работами
	420
	-
	-

	Сумма расходов на освоение природных ресурсов, отнесенных в отчетном периоде на внереализационные расходы как безрезультатные
	430
	-
	-


	Финансовые вложения


	Показатель
	Долгосрочные
	Краткосрочные

	
	на начало отчетного года
	на конец отчетного периода
	на начало отчетного года
	на конец отчетного периода

	наименование
	код
	
	
	
	

	1
	2
	3
	4
	5
	6

	Вклады в уставные (складочные) капиталы других организаций - всего
	510
	-
	2 914
	-
	-

	 
	в том числе дочерних и зависимых хозяйственных обществ
	511
	                            -   
	-
	-
	-

	Государственные и муниципальные ценные бумаги
	515
	                            -   
	-
	-
	-

	Ценные бумаги других организаций - всего
	520
	2 994
	-
	-
	-

	 
	в том числе долговые ценные бумаги (облигации, векселя)
	521
	                            -   
	-
	-
	-

	Предоставленные займы
	525
	                            -   
	-
	1 139
	674 000

	Депозиты
	530
	                            -   
	-
	-
	-

	Прочие
	535
	                            -   
	-
	-
	-

	Итого
	540
	2 994
	2 914
	1 139
	674 000

	Из общей суммы финансовые вложения, имеющие текущую рыночную стоимость:
	550
	                            -   
	                              -   
	-
	-

	Вклады в уставные (складочные) капиталы других организаций - всего
	
	
	
	
	


	 
	в том числе дочерних и зависимых хозяйственных обществ
	551
	                            -   
	-
	-
	-

	Государственные и муниципальные ценные бумаги
	555
	                            -   
	                              -   
	-
	-

	Ценные бумаги других организаций - всего
	560
	                            -   
	                              -   
	-
	-

	 
	в том числе долговые ценные бумаги (облигации, векселя)
	561
	                            -   
	-
	-
	-

	Прочие
	565
	                            -   
	                              -   
	-
	-

	Итого
	570
	                            -   
	                              -   
	-
	-

	Справочно.
	580
	                            -   
	                              -   
	-
	-

	По финансовым вложениям, имеющим текущую рыночную стоимость, изменение стоимости в результате корректировки оценки
	
	
	
	
	

	По долговым ценным бумагам разница между первоначальной стоимостью и номинальной стоимостью отнесена на финансовый результат отчетного периода
	590
	                            -   
	                              -   
	-
	-


	Дебиторская и кредиторская задолженность


	Показатель
	Остаток на начало отчетного года 
	Остаток на конец отчетного года

	наименование
	код
	
	

	1
	2
	3 
	4

	Дебиторская задолженность:
	610
	106
	4 970

	краткосрочная - всего
	
	
	

	 
	в том числе:
	611
	74
	1 378

	 
	расчеты с покупателями и заказчиками
	
	
	

	 
	авансы выданные
	612
	28
	3 123

	 
	прочая
	613
	4
	470

	долгосрочная - всего
	620
	-
	-

	 
	в том числе:
	621
	-
	-

	 
	расчеты с покупателями и заказчиками
	
	
	

	 
	авансы выданные
	622
	-
	-

	 
	прочая
	623
	-
	-

	Итого
	630
	106
	4 970

	Кредиторская задолженность:
	640
	1 383
	418 509

	краткосрочная - всего
	
	
	

	 
	в том числе:
	641
	2
	70 378

	 
	расчеты с поставщиками и подрядчиками
	
	
	

	 
	авансы полученные
	642
	-
	-

	 
	расчеты по налогам и сборам
	643
	158
	371

	 
	кредиты
	644
	-
	-

	 
	займы
	645
	427
	347 655

	 
	прочая
	646
	796
	106

	долгосрочная - всего
	650
	-
	263 709

	 
	в том числе:
	651
	-
	-

	 
	кредиты
	
	
	

	 
	займы
	652
	-
	263 709

	 
	653
	-
	-

	 
	 
	-
	-

	 
	 
	-
	-

	Итого
	660
	1 383
	682 218


	Расходы по обычным видам деятельности (по элементам затрат)


	Показатель
	За отчетный год
	За предыдущий год

	наименование
	код
	
	

	1
	2
	3
	4

	Материальные затраты
	710
	-
	-

	Затраты на оплату труда
	720
	6 122
	330

	Отчисления на социальные нужды
	730
	1 509
	118

	Амортизация
	740
	102
	-

	Прочие затраты
	750
	13 550
	101

	Итого по элементам затрат
	760
	21 283
	549

	Изменение остатков (прирост [+], 

уменьшение [-]):
	765
	-
	-

	 
	незавершенного производства
	
	
	

	 
	расходов будущих периодов
	766
	1 018
	213

	 
	резервов предстоящих расходов
	767
	-
	-


	Обеспечения


	Показатель
	Остаток на начало отчетного года 
	Остаток на конец отчетного периода

	наименование
	код
	
	

	1
	2
	3
	4

	Полученные - всего
	810
	-
	-

	 
	в том числе:
	811
	-
	-

	 
	векселя
	
	
	

	Имущество, находящееся в залоге
	820
	-
	-

	 
	из него:
	821
	-
	-

	 
	объекты основных средств
	
	
	

	 
	ценные бумаги и иные финансовые вложения
	822
	-
	-

	 
	прочее
	823
	-
	-

	 
	824
	-
	-

	 
	 
	-
	-

	Выданные - всего
	830
	-
	-

	 
	в том числе:
	831
	-
	-

	 
	векселя
	
	
	

	Имущество, переданное в залог
	840
	-
	-

	 
	из него:
	841
	-
	-

	 
	объекты основных средств
	
	
	

	 
	ценные бумаги и иные финансовые вложения
	842
	-
	-

	 
	прочее
	843
	-
	-

	 
	844
	-
	-


	Государственная помощь


	Показатель
	Отчетный период
	За аналогичный период предыдущего года

	наименование
	код
	
	

	1
	2
	3
	4

	Получено в отчетном году бюджетных средств - всего
	910
	-
	-   

	 
	в том числе:
	 
	-
	-

	 
	 
	911
	   
	

	
	
	912
	-
	-

	
	
	913
	-
	-

	 
	 
	на начало отчетного года
	получено за отчетный период
	возвращено за отчетный период
	на конец отчетного периода

	Бюджетные кредиты - всего
	920
	-
	-
	-
	-

	 
	в том числе:
	 
	-
	-
	-
	-

	 
	 
	921
	       
	
	
	

	 
	922
	-
	-
	-
	-

	
	923
	-
	-
	-
	-


ПОЯСНИТЕЛЬНАЯ ЗАПИСКА

к годовому балансу

ЗАО «МИАН-Девелопмент»

за 2005 год.

ЗАО «МИАН-Девелопмент»  образовано 19 июля 2004г. 

Акционерами общества являются ООО «Технополис-Проект», владеющее 9 999 обыкновенными именными бездокументарными акциями и Ваколюк Илья Владимирович, владеющий 1 обыкновенной именной бездокументарной акцией.

Аффилированными лицами общества являются:

1. Морозов АИ – ген дир, член Совета директоров ЗАО «МИАН», ген дир. ЗАО «Компания «СтройТехСервис»

2. ЗАО «МИАН»

3. ЗАО «Компания «СтройТехСервис»

4. ООО «Технополис-Проект»

5. Ваколюк ИВ

6. ЗАО «Якиманка-Сервис»

7. ЗАО «ФОК»

8. ЗАО «ФОК-1»

9. ООО «Форестдэйл»

10. ЗАО «Резерв Групп»

11. ЗАО «Опт Групп»

12. ООО «Деймос»

13. ЗАО «Компания Атлант»

14. ЗАО «Группа 2005»

15. ЗАО «Коперник-Сервис»

16. ЗАО «Ингеоцентр»

ЗАО «МИАН-Девелопмент» оказывает все виды услуг на рынке недвижимости в Москве и Московской области. 

Основным видом деятельности ЗАО «МИАН-Девелопмент» является оказание риэлтерских услуг по купле-продажи квартир, инвестиционных прав,  коммерческой недвижимости.

Среднегодовая численность работающих за 2005 год составила 42 человека. Бухгалтерская отчетность сформирована исходя из действующих в Российской Федерации  правил бухгалтерского учета и отчетности.

ЗАО «МИАН-Девелопмент» по результатам работы за 2005 г. имеет следующие финансовые показатели в тыс. руб.:

Объем  выручки товаров, работ, услуг составил 20059,00 тыс.руб.

В состав прочих внереализационных доходов входят проценты по депозиту в сумме – 8412,48 тыс.руб.

В состав прочих внереализационных расходов  входит курсовая разница в сумме – 2312,00

Кратскосрочные финансовые вложения на 31.12.05г. составили 674000, 00 тыс.руб. из них: займы выданные составляют 674000,00 тыс.руб

Наиболее крупные дебиторы по займам выданным:

	Наименование
	Договор
	Сумма займа в тыс.руб.

	ЗАО «Ингеоцентр»
	№ МД-06/2005 от 09.02.05
	98571,55

	ЗАО «СтройКом»
	№ МД-65/2005 от 14.07.05
	28448,26

	ЗАО «ФОК»
	№ МД-119/2005 от 11.11.05
	15103,00

	ЗАО «ФОК-1»
	№ МД-120/2005 от 11.11.05
	15495,00

	ЗАО «Группа 2005»
	№ МД-77/2005 от 13.09.05
	3955,60

	ЗАО «Опт Групп»
	№ МД-76/2005 от 13.09.05
	2966,70

	ЗАО «Резерв Групп»
	№ МД-75/2005 от 13.09.05
	2968,70

	ООО «Капитал Инвест»
	№ МД-70/2005 от 04.08.05
	300427,00

	ООО «Форест Гамп»
	№ МД-08/2005 от 15.02.05
	30769,93

	ООО «Форестдейл»
	№ МД-62/2005 от 08.07.05
	96567,31

	ООО «Новая инвестиционная компания»
	№ МД-80/2005 от 19.09.05
	64408,00

	
	
	


Основную долю краткосрочных обязательств составляют займы полученные в сумме 603336,00 тыс.руб.

Наиболее крупные кредиторы по займам полученным:

	Наименование
	Договор
	Сумма займа в тыс.руб.

	ЗАО «МИАН»
	№ 48/2004 от 06.10.04
	81135,52

	ЗАО «МИАН»
	№ 73/2005 от 01.09.05
	263274,67

	ЗАО «Техоснастка»
	№ ТО-132/2005 от 15.12.05
	255670,00


Крупными кредиторами ЗАО «МИАН-Девелопмент» на 31.12.2005г. являются:

- ЗАО «МИАН», задолженность составляет – 4629,8 тыс.руб.;

- ЗАО «Компания Атлант», задолженность составляет – 14586,3 тыс.руб.;

- ЗАО «Резерв Групп», задолженность составляет – 15559,7 тыс.руб.;

- ЗАО «Группа 2005», задолженность составляет – 15609,4 тыс.руб.;

- ЗАО «Опт Групп», задолженность составляет – 16932,8 тыс.руб.

В Форме № 2 сопоставимые показатели за 2005г. существенно изменились по сравнению с показателями за 2004г., это связано с тем, что деятельность организации началась с 19.08.2004 года.

По строке 020 формы № 2 основную долю расходов в сумме 11377,7 тыс.руб. составляют работы по совершенствованию бизнес-процессов по договору с ЗАО «МИАН» № М-08-2004 от 27.08.04

Прочие операционные доходы составляют 578 497,00 тыс.руб., Прочие операционные расходы составляют 578 775,00 тыс.руб. Основную долю операционных доходов и расходов составляет купля-продажа валюты.


Прибыль до налогообложения  составила – 3353,00

В течении 2005 г. обществом были приобретены основные средства, а именно:

- автомобиль марки Ленд Ровер первоначальная стоимость – 2456,9 тыс.руб., сумма дооборудования составила 301,3 тыс.руб.

- автомобиль марки Форд Фокус первоночальная стоимость – 418,4 тыс.руб.

- геодезический инструмент первоначальная стоимость – 348,8 тыс.руб.

Сумма начисленной амортизации за 2005г. составила 102,3 тыс.руб.

 Кроме этого на конец отчетного периода на забалансовом счете числятся арендованные основные средства: три автомобиля марки Toyota camry на общую остаточную стоимость 1790,2 тыс.руб. и компьютер остаточная стоимость которого составляет 30,0 тыс.руб.

     Амортизация объектов основных средств начисляется линейным способом по группам, установленным Постановлением Правительства РФ от 01.01.2002 г.№1.

     Уплата ежемесячных авансовых платежей производится равными долями в размере 1/3 подлежащего уплате квартального авансового платежа за квартал, предшествующий тому, в котором уплачиваются ежемесячные авансовые платежи.

Доходы и расходы, выраженные в иностранной валюте, пересчитываются в рубли по официальному курсу Банка России, установленному на дату признания этих доходов и расходов. Курсовые разницы  зачисляются на финансовые результаты как внереализационные доходы или расходы по мере их принятия к бухгалтерскому учету.

При учете займов и кредитов расходом признаются проценты, начисленные по долговому обязательству любого вида при условии, что предельная величина процентов, признаваемых расходом, принимается равной ставке рефинансирования  ЦБ РФ, увеличенной в 1,1 раза – при оформлении долгового обязательства в рублях и равной 15 процентам – по долговым обязательствам в валюте.

    ЗАО «МИАН-Девелопмент» не формирует резервы в соответствии с НК РФ.

    В виду того, что ЗАО «МИАН-Девелопмент»  в 2005 году не являлось плательщиком налогов следующих налогов, не представляются расчеты по следующим формам:

13. Налоговая декларация по налогу на игорный бизнес.

14. Налоговая декларация по налогу по операциям с ценными бумагами.

15. Расчет процентных отчислений за загрязнение окружающей среды.

16. Налоговая декларации по акцизам.

17. Расчет отчислений на воспроизводство минерально-сырьевой базы.

18. Налоговая декларация по плате за пользование водными объектами.

19. Расчет суммы сбора со сделок купли-продажи иностранной валюты, совершаемых на биржах.

20. Налоговая декларация по единому сельскохозяйственному налогу.

21. Налоговая декларация по налогу на добычу полезных ископаемых.

22. Отчеты за пользование природными ресурсами.

23. Налоговая декларация по земельному налогу.

Генеральный директор

                                                              Морозов А.И.

Главный бухгалтер 


                                                Зверева  Е. Ф. 

Аудиторское заключение 

по бухгалтерской отчетности

Акционерам 

Закрытого акционерного общества «МИАН-Девелопмент»

Аудитор:

Общество с ограниченной ответственностью  "РСМ Топ-Аудит".

Юридический адрес: 111024, г. Москва, ш. Энтузиастов, д.5, стр.4.

Почтовый адрес: 119017, г. Москва, ул. Б. Ордынка, дом 54, стр. 2.

Телефон/факс  (495)  363-28-48, 981-41-21

ИНН 7722020834

Свидетельство о государственной регистрации от 02 апреля 1992 года  № 360.640, выдано Московской регистрационной палатой.

Лицензия № Е 004827 на осуществление аудиторской деятельности выдана на основании Приказа Минфина РФ от 01 августа 2003 г. № 238.

Указанная лицензия действительна в течение 5 лет с указанной даты.

ООО «РСМ Топ-Аудит» является членом Института Профессиональных Аудиторов (ИПАР).

Аудируемое лицо

Закрытого акционерного общества «МИАН-Девелопмент» (сокращенное наименование ЗАО «МИАН-Девелопмент»).
Место нахождения: 123022, Москва, ул.Красная Пресня, д.22.

Государственная регистрация: № 1047796522806, дата 19 июля 2004 года. 

Мы провели аудит прилагаемой бухгалтерской отчетности ЗАО «МИАН-Девелопмент»:

- за период с 19.июля по 31 декабря 2004 г включительно;

- за период с 01 января по 31 декабря 2005 г. включительно. 

Бухгалтерская отчетность ЗАО «МИАН-Девелопмент» состоит из:

· бухгалтерского баланса;

· отчета о прибылях и убытках;

· приложений к бухгалтерскому балансу и отчету о прибылях и убытках;

· пояснительной записки.

Ответственность за подготовку и представление этой бухгалтерской отчетности несет исполнительный орган ЗАО «МИАН-Девелопмент». Наша обязанность заключается в том, чтобы выразить мнение о достоверности во всех существенных отношениях данной отчетности и соответствии порядка ведения бухгалтерского учета законодательству Российской Федерации на основе проведенного аудита.

Мы провели аудит в соответствии:

· Федеральным законом "Об аудиторской деятельности";

· Федеральными правилами (стандартами) аудиторской деятельности утвержденными Постановлением правительства РФ от 23 сентября 2002 г. N 696;

· другими законодательными и нормативными актами, регулирующими аудиторскую деятельность в РФ;

· внутренними правилами (стандартами) аудиторской деятельности ООО «РСМ Топ-Аудит».

Аудит планировался и проводился таким образом, чтобы получить разумную уверенность в том, что бухгалтерская отчетность не содержит существенных искажений. Аудит проводился на выборочной основе и включал в себя изучение на основе тестирования доказательств, подтверждающих числовые показатели в бухгалтерской отчетности и раскрытие в ней информации о финансово-хозяйственной деятельности, оценку соблюдения принципов и правил бухгалтерского учета, применяемых при подготовке бухгалтерской отчетности, рассмотрение основных оценочных показателей, полученных руководством ЗАО «МИАН-Девелопмент», а также оценку представления бухгалтерской отчетности. Мы полагаем, что проведенный аудит представляет достаточные основания для выражения нашего мнения о достоверности бухгалтерской отчетности и соответствии порядка ведения бухгалтерского учета законодательству Российской Федерации".

По нашему мнению, бухгалтерская отчетность ЗАО «МИАН-Девелопмент»  отражает достоверно во всех существенных отношениях финансовое положение на 31 декабря 2005г. и результаты финансово - хозяйственной деятельности за период с 19 июля 2004г. по 31 декабря 2005г. включительно в соответствии с требованиями законодательства Российской Федерации в части подготовки бухгалтерской отчетности.

Зам. Генерального директора

по аудиту 







Е.З. Шохор

Руководитель аудиторской проверки




Е.В. Румянцева

	квалификационный аттестат аудитора № К 006587 выдан в соответствии с приказом Минфина РФ от 02 сентября 2003г. №272


ПРИЛОЖЕНИЕ № 3
Бухгалтерская отчетность

Закрытого акционерного общества

«МИАН-Девелопмент»
за 1 квартал 2006 года
ПРИКАЗ № 1-УП

Об учетной политике для целей бухгалтерского учета

ЗАО «МИАН-Девелопмент»

на 2006 год

г. Москва                                                                                                               31 декабря 2005 г.

На основании и в соответствии с Федеральным законом от 21.11.96 № 129-ФЗ «О бухгалтерском учете», Положением по ведению бухгалтерского учета и бухгалтерской отчетности в Российской Федерации, утвержденным приказом Минфина России от 29.07.98 № 34н, Положением по бухгалтерскому учету «Учетная политика предприятия» ПБУ 1/98, утвержденным приказом Минфина России от 09.12.98 № 60н.

ПРИКАЗЫВАЮ:

Утвердить учетную политику для целей бухгалтерского учета ЗАО «МИАН-Девелопмент» на 2006 год.

Раздел 1. Нормативные документы, регулирующие вопросы учетной политики предприятия

1.1. В целях соблюдения в течение 2006 года единого порядка ведения бухгалтерского учета организация руководствуется следующими нормативными документами:

Федеральный закон от 21.11.1996 N 129-ФЗ "О бухгалтерском учете"; 

Положение по бухгалтерскому учету "Учетная политика организации" ПБУ 1/98, утвержденное Приказом Минфина России от 09.12.1998 N 60н;

Приказ Минфина России от 22.07.2003 г. № 67н «О формах бухгалтерской отчетности организации»;

Положение по ведению бухгалтерского учета и бухгалтерской отчетности в Российской Федерации, утвержденное Приказом Минфина России от 29.07.1998 N 34н (ред. 24.03.2000 г.);

Положение по бухгалтерскому учету "Учет финансовых вложений" ПБУ 19/02, утвержденное Приказом Минфина РФ от 10.12.2002 N 126н;

Положение по бухгалтерскому учету "Учет расходов на научно-исследовательские, опытно-конструкторские и технологические работы" ПБУ 17/02, утвержденное Приказом Минфина РФ от 19.11.2002 N 115н;

Положение по бухгалтерскому учету "Учет расчетов по налогу на прибыль" ПБУ 18/02, утвержденное Приказом Минфина РФ от 19.11.2002 N 114н;

Положение по бухгалтерскому учету "Информация по прекращаемой деятельности" ПБУ 16/02, утвержденное Приказом Минфина РФ от 02.07.2002 N 66н;

Положение по бухгалтерскому учету "Условные факты хозяйственной деятельности" ПБУ 8/01, утвержденное Приказом Минфина РФ от 28.11.2001 N 96н;

Положение по бухгалтерскому учету "Учет займов и кредитов и затрат по их обслуживанию" ПБУ 15/01, утвержденное Приказом Минфина РФ от 02.08.2001 N 60н;

Положение по бухгалтерскому учету "Учет материально-производственных запасов" ПБУ 5/01, утвержденное Приказом Минфина РФ от 09.06.2001 N 44н;

Положение по бухгалтерскому учету "Учет основных средств" ПБУ 6/01, утвержденное Приказом Минфина РФ от 30.03.2001 N 26н (ред. от 12.12.05 №147н);

Положение по бухгалтерскому учету "Учет государственной помощи" ПБУ 13/2000, утвержденное Приказом Минфина РФ от 16.10.2000 N 92н;

Положение по бухгалтерскому учету "Учет нематериальных активов" ПБУ 14/2000, утвержденное Приказом Минфина РФ от 16.10.2000 N 91н;

Положение по бухгалтерскому учету "Информация по сегментам" ПБУ 12/2000, утвержденное Приказом Минфина РФ от 27.01.2000 N 11н;

Положение по бухгалтерскому учету "Информация об аффилированных лицах" ПБУ 11/2000, утвержденное Приказом Минфина РФ от 13.01.2000 N 5н (ред. от 30.03.2001);

Положение по бухгалтерскому учету "Учет активов и обязательств, стоимость которых выражена в иностранной валюте" ПБУ 3/2000, утвержденное Приказом Минфина РФ от 10.01.2000 N 2н;

Положение по бухгалтерскому учету "Бухгалтерская отчетность организации" ПБУ 4/99, утвержденное Приказом Минфина РФ от 22.07.2003 N 67н;

Положение по бухгалтерскому учету "Расходы организации" ПБУ 10/99, утвержденное Приказом Минфина РФ от 06.05.1999 N 33н (ред. от 30.03.2001);

Положение по бухгалтерскому учету "Доходы организации" ПБУ 9/99, утвержденное Приказом Минфина РФ от 06.05.1999 N 32н (ред. от 30.03.2001);

Положение по бухгалтерскому учету "События после отчетной даты" ПБУ 7/98, утвержденное Приказом Минфина РФ от 25.11.1998 N 56н;

Положение по бухгалтерскому учету "Учет договоров (контрактов) на капитальное строительство" ПБУ 2/94, утвержденное Приказом Минфина РФ от 20.12.1994 N 167.

1.2. Основные задачи бухгалтерского учета: формирование полной и достоверной информации о деятельности организации и ее имущественном положении, обеспечение контроля за использованием материальных, трудовых и финансовых ресурсов в соответствии с утвержденными нормами, нормативами и сметами своевременное предупреждение негативных явлений в хозяйственно - финансовой деятельности выявление и мобилизация внутрихозяйственных резервов.

Раздел 2. Организация бухгалтерского учета

2.1. В соответствии с Законом N 129-ФЗ ответственными являются:

за организацию бухгалтерского учета и соблюдение законодательства при выполнении хозяйственных операций – Генеральный Директор.
Настоящим приказом в своей деятельности должны руководствоваться все лица организации, связанные с решением вопросов, относящихся к учетной политике:

руководители и работники всех структурных подразделений, служб и отделов организации, отвечающие за своевременное представление первичных документов и иной учетной информации в бухгалтерию;

работники бухгалтерии, отвечающие за своевременное и качественное выполнение всех видов учетных работ и составление достоверной отчетности всех видов.

Иные распорядительные документы организации не должны противоречить настоящему приказу.

2.2. Содержание данной учетной политики не является исчерпывающим и при внесении в законодательные акты, регулирующие порядок ведения бухгалтерского учета, значительных изменений может дополняться отдельными приказами по организации с извещением налоговых органов о внесенных изменениях. Содержание учетной политики может дополняться в случае начала осуществления новых видов деятельности, не предусмотренных настоящей учетной политикой.

2.3. Бухгалтерский учет ведется на компьютере с использованием бухгалтерских программ.

2.4. Бухгалтерский учет в организации ведется бухгалтерской службой.

2.5. Учет имущества, обязательств и хозяйственных операций ведется способом двойной записи в соответствии с рабочим планом счетов бухгалтерского учета.

2.6. Основанием для записей в регистрах бухгалтерского учета являются первичные документы, фиксирующие факт совершения хозяйственной операции, а также расчеты бухгалтерии.

2.7. Отчетным годом считается период с 1 января по 31 декабря 2006.

2.8. В целях обеспечения достоверности данных бухгалтерского учета и отчетности производить инвентаризацию:

· Кассы – не реже одного раза в квартал, а также в случае передачи денежных средств другому материально ответственному лицу;

· Внезапные инвентаризации кассы проводить по решению руководителя;

· Инвентаризацию основных средств проводить по решению руководителя, обязательная инвентаризация проводится в случаях, предусмотренных ст. 12 Закона № 129-ФЗ от 21.11.1996 г.

2.9. Выдача средств в подотчет производится на срок не более 3 месяцев в течение календарного года.

2.10. Прибыль организации используется без предварительного распределения и учитывается на балансовом счете 99 "Прибыли и убытки".

2.11. Организация ведет учет имущества, обязательств и хозяйственных операций способом двойной записи в соответствии с рабочим планом счетов бухгалтерского учета, разработанным организацией на основании Приказа Минфина России от 31.10.2000 N 94н. (ред. От 07.05.03 №38н)

2.12. Организация использует типовые формы первичных документов, утвержденные Госкомстатом России и содержащиеся в альбомах унифицированных форм первичной учетной документации. Формы, не содержащиеся в названных альбомах, утверждаются Генеральным директором отдельным приказом.

Раздел 3. Выбранные варианты методики ведения

бухгалтерского учета

3.1. В организации выручка от реализации продукции, товаров (работ, услуг, имущественных прав) определяется по мере отгрузки товаров потребителям (оказания услуг, выполнения работ).

Выручка от реализации продукции (товаров, услуг, имущественных прав), произведенных в процессе осуществления уставной деятельности, отражается на счете 90 "Продажи".

3.2. Учет материально - производственных запасов (МПЗ) ведется в соответствии с ПБУ 5/01 "Учет материально - производственных запасов", утвержденным Приказом Минфина России от 09.06.2001 N 44н.

Материально - производственные запасы, приобретаемые для реализации и сбыта, учитываются по покупной стоимости. Учет товаров, приобретенных для продажи, ведется на счете 41 "Товары".

3.3. Организация с целью определения фактической себестоимости материальных ресурсов, списываемых на издержки обращения, использует вариант оценки по себестоимости первых по времени приобретений (ФИФО).

3.4. В организации материальные ценности приходуются на балансовом счете 10 "Материалы" по цене приобретения с учетом расходов, поименованных в ПБУ 5/01.

3.5. Расходы по транспортировке и заготовке товаров включать в стоимость товаров и учитывать на счете 41 «Товары».

3.6. Учет основных средств ведется в соответствии с Положением по бухгалтерскому учету "Учет основных средств" ПБУ 6/01, утвержденным Приказом Минфина России от 30.03.2001 N 26н.(ред.от 12.12.05 №147н)

К основным средствам относятся материально - вещественные ценности, используемые в качестве средств труда при оказании услуг либо управлении организацией при единовременном выполнении следующих условий:

использование в производстве продукции при выполнении работ или оказании услуг либо для управленческих нужд организации;

использование в течение длительного времени, т.е. срока полезного использования продолжительностью свыше 12 месяцев или обычного операционного цикла, если он превышает 12 месяцев;

не предполагается последующая их продажа;

способность приносить экономические выгоды (доход) в будущем.

По объектам основных средств, приобретенным до 2002 года сохранить ранее действующий способ начисления амортизации по нормам, утвержденным Постановлением СМ СССР № 1072 от 22.10.90 г.

Понижающие коэффициенты к действующим нормам амортизационных отчислений основных средств не применяются.

3.7. Стоимость ремонта основных средств отражается в учете путем включения фактических затрат в себестоимость продукции по мере выполнения ремонтных работ .

3.8. В организации основные средства приходуются по цене приобретения с учетом расходов, поименованных в ПБУ 6/01. Аналитический учет основных средств ведется отдельно по каждому объекту по следующим признакам классификации:

1) по эксплуатации (основные средства, эксплуатируемые самостоятельно; основные средства, сданные в аренду);

2) по участию в основной деятельности (основные средства, используемые в процессе производства; основные средства непроизводственного характера).

В случае приобретения основных средств, бывших в употреблении, организация определяет норму амортизации по этому имуществу с учетом срока полезного использования, уменьшенного на количество лет (месяцев) эксплуатации данного имущества предыдущими собственниками.

3.9. Организация не производит переоценку находящихся на ее балансе основных производственных фондов.

3.10. При ведении лизинговой деятельности амортизация начисляется для целей бухгалтерского учета по установленным нормативам.

3.11. Объекты основных средств стоимостью не более 10 000 руб. за единицу, а также книги и брошюры списываются на затраты в бухгалтерском учете по мере отпуска в эксплуатацию.

3.12. По объектам основных средств, приобретенным после 2002 г., начисляя амортизацию основных средств, следует исходить из срока их полезного использования. При определении этого срока руководствоваться специальным классификатором, утвержденным постановлением Правительства РФ. В пределах каждой из 10 амортизационных групп конкретный срок полезного использования объекта определять самостоятельно.

3.13. Износ для целей бухгалтерского учета начисляется линейным способом. 

3.14. Расходы организации делятся на прямые и косвенные. Прямые расходы отражаются на счете 20 «Основное производство». 

Для целей бухгалтерского учета незавершенное производство оценивается по фактической производственной себестоимости.

Косвенные расходы отражаются на счете 26 "Общехозяйственные расходы" и списываются ежемесячно непосредственно на счет 90 "Продажи".

Для целей определения даты признания расходов в части разовых и (или) несущественных по величине затрат, услуг (работ) производственного характера при отсутствии актов выполненных работ (оказанных услуг) применять иные документы, подтверждающие факт и дату оказания услуги, выполнения работ. Порог существенности определить как сумму, отношение которой к общему итогу соответствующих данных составляет не менее 5%. 

3.15. Учет нематериальных активов ведется в соответствии с Положением по бухгалтерскому учету "Учет нематериальных активов" ПБУ 14/2000, утвержденным Приказом Минфина России от 16.10.2000 N 91н.

При принятии к бухгалтерскому учету активов в качестве нематериальных необходимо единовременное выполнение следующих условий:

а) отсутствие материально - вещественной (физической) структуры;

б) возможность идентификации (выделения, отделения) организацией от другого имущества;

в) использование в производстве продукции, при выполнении работ или оказании услуг либо для управленческих нужд организации;

г) использование в течение длительного времени, т.е. срока полезного использования продолжительностью свыше 12 месяцев или обычного операционного цикла, если он превышает 12 месяцев;

д) организацией не предполагается последующая перепродажа данного имущества;

е) способность приносить организации экономические выгоды (доход) в будущем;

ж) наличие надлежаще оформленных документов, подтверждающих существование самого актива и исключительного права у организации на результаты интеллектуальной деятельности (патенты, свидетельства, договор уступки (приобретения) патента, товарного знака и т.п.).

Инвентарным объектом нематериальных активов считается совокупность прав, возникающих из одного патента, свидетельства, договоров уступки прав и т.п.

3.16. Износ по нематериальным активам учитывается в составе затрат. Износ объектов нематериальных активов, используемых в коммерческих целях отражается ежемесячно начиная с месяца, следующего за месяцем введения их в эксплуатацию.

Износ для целей бухгалтерского учета начисляется линейным способом.

3.17. В случае невозможности определения срока полезного использования нематериальных активов, норма переноса их стоимости в бухгалтерском учете устанавливается из расчета на 20 лет.

3.18. К финансовым вложениям относятся инвестиции организации в ценные государственные бумаги, облигации и иные ценные бумаги других организаций, в уставные (складочные) капиталы других организаций, депозиты в банках, право требования.

Финансовые вложения принимаются к бухгалтерскому учету в сумме фактических затрат на их приобретение. Ценные бумаги учитываются на счете 58 "Финансовые вложения". Открытые в банках аккредитивы, депозиты учитываются на счете 55 "Специальные счета в банках".

3.19. Учет и списание финансовых вложений в бухгалтерском учете производятся по методу ФИФО. Учет векселей осуществляется по стоимости каждой единицы.

3.20. Учет имущества, стоимость которого выражена в иностранной валюте, осуществляется в соответствии с ПБУ 3/2000 "Учет активов и обязательств, стоимость которых выражена в иностранной валюте", утвержденным Приказом Минфина России от 10.01.2000 N 2н.

Доходы и расходы, выраженные в иностранной валюте, пересчитываются в рубли по официальному курсу Банка России, установленному на дату признания этих доходов и расходов.

Курсовые разницы подлежат зачислению на финансовые результаты как внереализационный доход или внереализационный расход по мере их принятия к бухгалтерскому учету.

Учет курсовой разницы, возникающей в ходе проведения операций с валютными ценностями, ведется на балансовом счете 91 "Прочие доходы и расходы".

3.21. Учет займов и кредитов ведется в соответствии с ПБУ 15/01 "Учет займов и кредитов и затрат по их обслуживанию", утвержденным Приказом Минфина России от 02.08.2001 N 60н.

Сумма по полученным займам и кредитам принимается организацией к бухгалтерскому учету в момент фактической передачи денег или других вещей и отражается в составе кредиторской задолженности.

Организация учитывает полученные займы и кредиты, срок погашения которых по договору займа или кредита превышает 12 месяцев, в составе долгосрочной задолженности до истечения срока погашения (в течение всего срока до погашения).

Начисление причитающихся процентов или дисконта отражается в составе операционных расходов в тех отчетных периодах, к которым относится данное начисление.

Аналитический учет задолженности по полученным займам и кредитам, включая выданные заемные обязательства, ведется по видам займов и кредитов, кредитным организациям и другим заимодавцам, предоставившим их, отдельным займам и кредитам (видам заемных обязательств).

3.22. Расходы будущих периодов учитываются на счете 97 "Расходы будущих периодов" и списываются на затраты равными частями в течение срока их потребления. Неисключительные права на программные продукты и иные аналогичные нематериальные объекты, не являющиеся нематериальными активами согласно п.4 ПБУ 14/2000, учитываются на счете 97 "Расходы будущих периодов" и списываются на затраты ежемесячно равными долями в течение срока полезного использования.

3.23. Работы по незавершенному строительству объектов основных средств вести на счете 08/3 «Строительство объектов основных средств» поэтапно, а после завершения строительства и государственной регистрации объектов стоимость отдельных этапов работ списать в дебет счета 01.

3.24. Не создавать следующие резервы:

· резерв по сомнительным долгам;

· резерв под снижение стоимости материальных ценностей;

· резервы предстоящих расходов и платежей;

· резервный фонд.

3.25. Согласно п. 19 ПБУ 18/02 «Учет расчетов по налогу на прибыль», утвержденного Приказом Минфина РФ от 19.11.2002 г. № 114н соблюдать порядок отражения в отчетности отложенного налогового актива и отложенного налогового обязательства следующим образом:

· отражать налоговый актив и налоговое обязательство в бухгалтерской отчетности свернуто (сальдировано).

3.26. Фактические затраты на приобретение активов в качестве финансовых вложений определять с учетом суммовых разниц, возникающих до принятия активов в качестве финансовых вложений к бухгалтерскому учету согласно п.10 ПБУ 19/02 «Учет финансовых вложений», утвержденным Приказом Минфина РФ от 10.12.2002 г. № 126н.

Генеральный директор                                                                                              Морозов А.И.

ПРИКАЗ № 2-НП

Об учетной политике для целей налогообложения

ЗАО «МИАН-Девелопмент»

на 2006 год

г. Москва                                                                                                         31 декабря 2005 г.

Основываясь на положениях части второй Налогового кодекса Российской Федерации,

ПРИКАЗЫВАЮ:

Утвердить учетную политику для целей налогообложения ЗАО «МИАН-Девелопмент» на 2006 год:

Раздел 1. Нормативные документы, регулирующие

Вопросы учетной политики предприятия

1.1. В целях соблюдения в течение 2006 года единого порядка ведения налогового учета организация руководствуется такими основными документами, как НК РФ.

Налоговый учет ведется в целях формирования полной и достоверной информации о порядке учета для целей налогообложения хозяйственных операций, осуществленных организацией в течение отчетного (налогового) периода, а также обеспечения информацией внутренних и внешних пользователей для контроля за правильностью, полнотой и своевременностью начислений и уплаты в бюджет налогов.

Система налогового учета создается исходя из принципа последовательности применения норм и правил налогового учета от одного налогового периода к другому.

1.2. Ответственность за организацию налогового учета, соблюдение законодательства несет Генеральный директор организации.

Содержание данной учетной политики не является исчерпывающим и при внесении в законодательные акты, регулирующие порядок ведения бухгалтерского учета, значительных изменений может дополняться отдельными приказами по организации с извещением налоговых органов о внесенных изменениях.

Раздел 2. Организация налогового учета

2.1. Налоговый учет в организации ведется бухгалтерской службой. Информация о доходах и расходах организации для целей налогового учета, внереализационных доходах и расходах формируется на основании данных регистров бухгалтерского учета, если правила бухгалтерского и налогового учета соответствующих доходов и расходов совпадают. При несовпадении установленных требований или порядка отражения отдельных операций в бухгалтерском и налоговом учете организация ведет регистры налогового учета, которые формируются на основании данных регистров бухгалтерского учета и дополнительных расчетов и корректировок.

Первичные учетные документы и регистры налогового учета хранятся в течение сроков, устанавливаемых в соответствии с правилами организации государственного архивного дела, но не менее пяти лет.

2.2. Основанием для записей в регистрах налогового учета являются первичные документы, фиксирующие факт совершения хозяйственной операции, а также расчеты бухгалтерии.

Аналитическими регистрами налогового учета являются регистры бухгалтерского учета  по всем счетам с номером субсчета, снабженные дополнительной информацией. В отдельных случаях ведутся самостоятельные регистры налогового учета.

Реквизиты регистров налогового учета:

· наименование регистра;

· период (дату) составления;

· измерители операции в натуральном (когда это нужно) и в денежном выражении;

· наименование хозяйственной операции;
· подпись (расшифровку подписи) лица, ответственного за составление указанных регистров.

Регистры налогового учета в течение налогового периода ведутся в электронном виде. По окончании налогового периода (года) регистры распечатываются.

Для целей определения даты признания расходов в части разовых и/или несущественных по величине затрат услуг (работ) производственного характера при отсутствии актов выполненных работ (оказанных услуг) применять иные документы, подтверждающие факт и дату оказания услуги, выполнения работ. Порог существенности определить как сумму, отношение которой к общему итогу соответствующих данных составляет не менее 5%.

Раздел 3. Выбранные варианты методики ведения

налогового учета

3.1. Порядок определения выручки от реализации

3.1.1. В организации выручка от реализации продукции, товаров (работ, услуг) в целях налогового учета для исчисления налога на прибыль определяется по методу начисления в соответствии со статьями 272 и 273 НК РФ.

Для целей исчисления НДС по операциям, облагаемым налогом на добавленную стоимость, моментом определения налоговой базы является наиболее ранняя из следующих дат:

1) день отгрузки (передачи) товаров (работ, услуг), имущественных прав 

2) день оплаты, частичной оплаты в счет предстоящих поставок (выполнения работ, оказания услуг), передачи имущественных прав  в соответствии с п.1 и 3 ст. 167 НК РФ ( в ред. Закона № 119-ФЗ)

Суммы НДС, предъявленные продавцами товаров (работ, услуг) при осуществлении облагаемых НДС и освобожденных от обложения НДС операций принимаются к вычету, либо учитываются в стоимости товаров (работ, услуг) пропорционально общей стоимости отгруженных за налоговый период товаров (работ, услуг).

Суммы входного НДС по товарам, работам, услугам, используемым для осуществления как облагаемых, так  и необлагаемых НДС операций принимаются к вычету, либо учитываются в стоимости товаров (работ, услуг) в той пропорции, в которой они используются для операций облагаемых и необлагаемых НДС.

В случае, если за налоговый период доля совокупных расходов на производство товаров (работ, услуг), операции по реализации которых не подлежат налогообложению, не превышает 5 процентов общей величины совокупных расходов на производство, все суммы НДС, предъявленные продавцами используемых в производстве товаров (работ, услуг) в указанном налоговом периоде, подлежат вычету в соответствии с порядком, предусмотренным ст.172 НК РФ.

Образовавшиеся при ведении уставной хозяйственной деятельности суммовые разницы по реализованным товарам (работам, услугам) для целей налогового учета включаются в состав внереализационных доходов (расходов).

3.2. Порядок исполнения обязательств

по налогу на прибыль

3.2.1. Исчислять квартальные авансовые платежи по налогу на прибыль с уплатой ежемесячных авансовых платежей в размере одной трети подлежащего уплате квартального авансового платежа, предшествующий кварталу, в котором производится уплата ежемесячных авансовых платежей, в соответствии с порядком, изложенным в статье 286 НК РФ.

3.3. Учет материально - производственных запасов

3.3.1. Для целей налогового учета проценты за предоставленные кредиты и займы до момента приобретения товара должны учитываться в составе внереализационных расходов.

3.3.2. Расходы по транспортировке и заготовке товаров включать в стоимость товаров.

3.3.3. Учет материально-производственных запасов вести в соответствии со ст. 254 гл.25 Налогового Кодекса.

3.3.4. Стоимость товарно-материальных ценностей, включаемых в материальные расходы, определять исходя из фактических затрат на их приобретение.

3.3.5. При определении размера материальных расходов при списании сырья и материалов в производство применять метод оценки  по себестоимости первых по времени приобретений (ФИФО).

3.4. Учет основных средств

3.4.1. Первоначальную стоимость амортизируемого имущества определять в соответствии со статьями 257 гл.25 Налогового Кодекса.

3.4.2. Амортизация объектов основных средств начисляется линейным способом по группам, установленным Постановлением Правительства Российской Федерации от 01.01.2002 N 1.

3.4.3. Амортизацию начислять только по тем основным средствам, первоначальная стоимость которых превышает 10000 рублей за единицу. Объекты, первоначальная стоимость которых меньше 10000 рублей за единицу, включать в состав материальных расходов в полной сумме при передаче этого имущества в эксплуатацию.

3.4.4. По легковым автомобилям и пассажирским микроавтобусам, имеющим первоначальную стоимость соответственно более 300 тыс.руб. и 400 тыс.руб., основную норму амортизации применять со специальным коэффициентом 0,5.

3.4.5. При приобретении объектов основных средств, бывших в эксплуатации, начислять амортизацию линейным способом с учетом срока использования объекта предыдущими собственниками.

3.4.6. Убыток от реализации основных средств включать в состав прочих расходов равными долями в течение срока, определяемого как разница между сроком полезного использования этого имущества и фактическим сроком его эксплуатации до момента реализации.

3.4.7. Расходы на ремонт основных средств учитывать в составе прочих расходов в том отчетном периоде, когда они были осуществлены в полном объеме.

3.5. Учет нематериальных активов

3.5.1. По нематериальным активам, амортизацию начислять только по тем объектам, первоначальная стоимость которых превышает 10000 рублей за единицу. Объекты, первоначальная стоимость которых меньше 10000 рублей за единицу, включать в состав материальных расходов в полной сумме при передаче этих объектов в эксплуатацию.

3.5.2. Для целей налогового учета нематериальные активы учитываются по фактическим затратам без учета процентов, начисленных по заемным средствам до момента принятия их к учету.

3.5.3. Износ для целей налогового учета начисляется линейным способом.

3.6. Учет финансовых вложений

3.6.1. Установить, что для целей налогообложения прибыли при реализации или ином выбытии ценных бумаг их стоимость определяется по стоимости каждой единицы. Дисконт по векселям начисляется на последний день месяца, исходя из срока обращения векселя.

3.7. Учет займов и кредитов

3.7.1. Расходом по полученным кредитам и займам признавать проценты, начисленные по долговому обязательству любого вида при условии, что предельная величина процентов, признаваемых расходом, принимается равной ставке рефинансирования ЦБ РФ, увеличенной в 1,1 раза – при оформлении долгового обязательства в рублях и равной 15 процентам – по долговым обязательствам в иностранной валюте. Начисление причитающихся процентов или дисконта отражается в составе внереализационных расходов в тех отчетных периодах, к которым относится данное начисление.

3.8. Учет незавершенных капитальных вложений
3.8.1. Для целей налогового учета незавершенные капитальные вложения учитываются по фактическим затратам без учета процентов по заемным средствам.
3.9. Учет создаваемых резервов
3.9.1. Организация не формирует резерв расходов по гарантийному ремонту и гарантийному обслуживанию.
Резерв расходов по сомнительным долгам не создавать.

Резерв предстоящих расходов на оплату отпусков не создавать.

Резерв на выплату ежегодных вознаграждений за выслугу лет и по итогам работы за год не создавать.

Резерв предстоящих расходов на ремонт основных средств не создавать.

3.10. Перенос убытка на будущее
3.10.1. Перенос убытка производится в соответствии с налоговым кодексом РФ.
Генеральный директор                                                                                                            Морозов А.И.

                                              Бухгалтерский баланс

	на
	31 марта 2006
	
	 г.
	Коды

	Форма № 1 по ОКУД
	0710001

	Дата (год, месяц, число)
	2006
	03
	31

	Организация
	Закрытое акционерное общество «МИАН-Девелопмент»
	по ОКПО
	73546497

	Идентификационный номер налогоплательщика
ИНН
	7703523977/770301001

	Вид деятельности
	Покупка и продажа земельных участков
	по ОКВЭД
	70.12.3

	Организационно-правовая форма/форма собственности
	
	
	67
	16

	Закрытое акционерное общество
	по ОКОПФ/ОКФС
	
	

	Единица измерения: тыс. руб.
 по ОКЕИ
	384

	Местонахождение (адрес)
	123022, г. Москва, Красная Пресня, д.22
	
	

	
	
	

	
Дата утверждения
	

	
             Дата отправки (принятия)
	


	АКТИВ
	Код показателя
	На начало отчетного года
	На конец отчетного периода

	1
	2
	3
	4

	I. ВНЕОБОРОТНЫЕ АКТИВЫ
	110
	
	

	Нематериальные активы
	
	-
	-

	Основные средства
	120
	3 588
	3 570

	Незавершенное строительство
	130
	138
	

	Доходные вложения в материальные ценности
	135
	-
	

	Долгосрочные финансовые вложения
	140
	2 914
	2 914

	Отложенные налоговые активы
	145
	-
	22

	Прочие внеоборотные активы
	150
	47
	47

	ИТОГО по разделу I
	190
	6 687
	6 553

	II. ОБОРОТНЫЕ АКТИВЫ
	210
	
	

	Запасы
	
	1 232
	417

	 
	в том числе:
	
	
	12

	 
	сырье, материалы и другие аналогичные ценности
	211
	-
	

	 
	животные на выращивании и откорме
	212
	-
	-

	 
	затраты в незавершенном производстве
	213
	-
	-

	 
	готовая продукция и товары для перепродажи
	214
	-
	-

	 
	товары отгруженные
	215
	-
	-

	 
	расходы будущих периодов
	216
	1 231
	405

	 
	прочие запасы и затраты
	217
	-
	-

	Налог на добавленную стоимость по приобретенным ценностям
	220
	733
	-

	Дебиторская задолженность (платежи по которой ожидаются более чем через 12 месяцев после отчетной даты)
	230
	-
	-

	 
	в том числе покупатели и заказчики
	231
	-
	-

	Дебиторская задолженность (платежи по которой ожидаются в течение 12 месяцев после отчетной даты)
	240
	4 970
	14 935

	 
	в том числе покупатели и заказчики
	241
	1 378
	8 213

	Краткосрочные финансовые вложения
	250
	674 000
	999 711

	Денежные средства
	260
	20
	10

	Прочие оборотные активы
	270
	-
	-

	ИТОГО по разделу II
	290
	680 954
	1 015 074

	БАЛАНС
	300
	687 641
	1 021 627


	ПАССИВ
	Код показателя
	На начало отчетного года
	На конец отчетного периода

	1
	2
	3
	4

	III. КАПИТАЛ И РЕЗЕРВЫ
	410
	
	

	Уставный капитал
	
	3 000
	3 000

	Собственные акции, выкупленные у акционеров
	411
	-
	-

	Добавочный капитал
	420
	-
	-

	Резервный капитал
	430
	-
	-

	 
	в том числе:
	
	
	-

	 
	резервы, образованные в соответствии с законодательством
	431
	-
	

	 
	резервы, образованные в соответствии с учредительными документами
	432
	-
	-

	Нераспределенная прибыль (непокрытый убыток)
	470
	2 423
	2 054

	ИТОГО по разделу III
	490
	5 423
	5 054

	IV. ДОЛГОСРОЧНЫЕ ОБЯЗАТЕЛЬСТВА
	510
	
	

	Займы и кредиты
	
	263 709
	255 681

	Отложенные налоговые обязательства
	515
	-
	-

	Прочие долгосрочные обязательства
	520
	-
	-

	ИТОГО по разделу IV
	590
	263 709
	255 681

	V. КРАТКОСРОЧНЫЕ ОБЯЗАТЕЛЬСТВА
	610
	
	

	Займы и кредиты
	
	347 655
	337 702

	Кредиторская задолженность
	620
	70 855
	423 189

	 
	в том числе:
	
	
	422 510

	 
	поставщики и подрядчики
	621
	70 378
	

	 
	задолженность перед персоналом организации
	622
	2
	366

	 
	задолженность перед государственными внебюджетными фондами
	623
	-
	120

	 
	задолженность по налогам и сборам
	624
	371
	145

	 
	прочие кредиторы
	625
	104
	48

	Задолженность перед участниками (учредителями) по выплате доходов
	630
	-
	

	Доходы будущих периодов
	640
	-
	

	Резервы предстоящих расходов
	650
	-
	

	Прочие краткосрочные обязательства
	660
	-
	

	ИТОГО по разделу V
	690
	418 509
	760 892

	БАЛАНС
	700
	687 641
	1 021 627


	Справка о наличии ценностей, учитываемых на забалансовых счетах

 

	Арендованные основные средства
	910
	1820
	1820

	 
	в том числе по лизингу
	911
	-
	-

	Товарно-материальные ценности, принятые на ответственное хранение
	920
	2
	1

	Товары, принятые на комиссию
	930
	-
	-

	Списанная в убыток задолженность неплатежеспособных дебиторов
	940
	-
	-

	Обеспечения обязательств и платежей полученные
	950
	-
	-

	Обеспечения обязательств и платежей выданные
	960
	-
	-

	Износ жилищного фонда
	970
	-
	-

	Износ объектов внешнего благоустройства и других аналогичных объектов
	980
	-
	-

	Нематериальные активы, полученные в пользование
	990
	-
	-


                                                  Отчет о прибылях и убытках

	за
	период с 1 Января по 31 Марта
	 2006
	 г.
	Коды

	Форма № 2 по ОКУД
	0710002

	Дата (год, месяц, число)
	2006
	03
	31

	Организация
	Закрытое акционерное общество «МИАН-Девелопмент»
	по ОКПО
	73546497

	Идентификационный номер налогоплательщика
ИНН
	7703523977/770301001

	Вид деятельности
	Покупка и продажа земельных участков
	по ОКВЭД
	70.12.3

	Организационно-правовая форма/форма собственности
	
	
	67
	16

	Закрытое акционерное общество
	по ОКОПФ/ОКФС
	
	

	Единица измерения: тыс. руб.
 по ОКЕИ
	384


	Наименование показателя
	Код строки
	За отчетный период
	За аналогичный период предыдущего года

	1
	2
	3
	4

	 
	Доходы и расходы по обычным видам деятельности
	
	
	

	Выручка (нетто) от продажи товаров, продукции, работ, услуг (за минусом налога на добавленную стоимость, акцизов и аналогичных обязательных платежей)
	010
	7 902
	3 519

	Себестоимость проданных товаров, продукции, работ, услуг
	020
	-4 497
	-3 275

	Валовая прибыль
	029
	3 405
	244

	Коммерческие расходы
	030
	-
	-

	Управленческие расходы
	040
	-1 436
	-48

	Прибыль (убыток) от продаж
	050
	1 969
	196

	 
	Прочие доходы и расходы
	
	
	

	Проценты к получению
	060
	543
	11

	Проценты к уплате
	070
	-197
	-6

	Доходы от участия в других организациях
	080
	-
	-

	Прочие операционные доходы
	090
	-
	-

	Прочие операционные расходы
	100
	-302
	-11

	Внереализационные доходы
	120
	118
	-

	Внереализационные расходы
	130
	-1 990
	-151

	
	135
	-
	-

	
	136
	-
	-

	 
	Прибыль (убыток) до налогообложения
	140
	141
	39

	Отложенные налоговые активы
	141
	22
	-

	Отложенные налоговые обязательства
	142
	-
	-

	Текущий налог на прибыль
	150
	-534
	-46

	
	180
	-
	-

	 
	Чистая прибыль (убыток) отчетного периода
	190
	-371
	-7

	СПРАВОЧНО
	200
	
	

	Постоянные налоговые обязательства (активы)
	
	478
	36

	Базовая прибыль (убыток) на акцию
	201
	-
	-

	Разводненная прибыль (убыток) на акцию
	202
	-
	-


	РАСШИФРОВКА ОТДЕЛЬНЫХ ПРИБЫЛЕЙ И УБЫТКОВ


	Наименование показателя
	Код строки
	За отчетный период
	За аналогичный период предыдущего года

	
	
	прибыль
	убыток
	прибыль
	убыток

	1
	2
	3
	4
	5
	6

	Штрафы, пени и неустойки, признанные или по которым получены решения суда (арбитражного суда) об их взыскании
	210
	118
	-
	-
	-

	Прибыль (убыток) прошлых лет
	220
	-
	-
	-
	-

	Возмещение убытков, причиненных неисполнением или ненадлежащим исполнением обязательств
	230
	-
	-
	-
	-

	Курсовые разницы по операциям в иностранной валюте
	240
	-
	-
	-
	-

	Отчисления в оценочные резервы
	250
	X
	-
	X
	-

	Списание дебиторских и кредиторских задолженностей, по которым истек срок исковой давности
	260
	-
	-
	-
	-

	
	270
	
	
	
	


ПРИЛОЖЕНИЕ № 4
Сведения о лице, предоставившем обеспечение

по ценным бумагам выпуска:

Закрытое акционерное общество
«Компания «СтройТехСервис»

Сведения об Закрытое акционерное общество «Компания «СтройТехСервис», предоставившем поручительство в целях обеспечения исполнения обязательств по процентным неконвертируемым  документарным облигациям на предъявителя серии 01 с обязательным централизованным хранением Закрытого акционерного общества «МИАН-Девелопмент» (далее – Поручитель, Общество).
III. Основная информация о финансово - экономическом состоянии поручителя

3.1. Показатели финансово - экономической деятельности поручителя

Динамика показателей, характеризующих финансовое состояние поручителя, за 5 последних завершенных финансовых лет, либо за каждый завершенный финансовый год, если поручитель осуществляет свою деятельность менее 5 лет, а также за последний завершенный отчетный период до даты утверждения проспекта ценных бумаг (информация приводится в виде таблицы, показатели рассчитываются на дату окончания каждого завершенного финансового года и на дату окончания последнего завершенного отчетного периода до даты утверждения проспекта ценных бумаг):
	Показатели
	2001 г.
	2002 г.
	2003 г.
	2004 г.
	2005 г.
	1 Квартал 2006

	Стоимость чистых активов, тыс. руб.
	-
	-
	10

	7
	467
	334

	Отношение суммы привлеченных средств к капиталу и резервам, %
	-
	-
	0
	0
	282 811,16

	309 956,76


	Отношение суммы краткосрочных обязательств к капиталу и резервам, %
	-
	-
	0
	0
	282 811,16

	309 956,76

	Покрытие платежей по обслуживанию долгов, %
	-
	-
	0
	0
	0,00035
	-0,00012826


	Уровень просроченной задолженности, %
	-
	-
	0
	0
	0
	0

	Оборачиваемость дебиторской задолженности, раз
	-
	-
	0
	0
	0
	0

	Доля дивидендов в прибыли, %
	-
	-
	0
	0
	0
	0

	Производительность труда, руб./чел.
	-
	-
	0
	0
	0
	0

	Амортизация к объему выручки, %
	-
	-
	0
	0
	0
	0


Для расчета приведенных показателей использовалась методика, рекомендованная «Положением о раскрытии информации эмитентами эмиссионных ценных бумаг», утвержденным приказом Федеральной службы по финансовым рынкам от 16 марта 2005 года № 05-5/пз-н. 

Анализ платежеспособности, уровня кредитного риска и финансового положения поручителя на основе экономического анализа динамики приведенных показателей: 

Поручитель был создан в 2003 году.
При анализе платежеспособности, уровня кредитного риска и финансового положения Поручителя необходимо учитывать специфику его деятельности, а именно тот фактор, что Поручитель в течение 2004 года активной финансовой деятельности не вел. В марте 2005 года Поручитель выступил соинвестором строительства монолитно-кирпичного дома в микрорайоне Солнцево, а в декабре 2005 года выступил соинвестором строительства  многофункционального жилого дома на Ленинградском шоссе.
Этим и объясняются значения стоимости чистых активов за 2003-2005 гг. и на 1 квартал 2006 года. Чистые активы Поручителя на протяжении рассматриваемого периода формировались только за счет уставного капитала и нераспределенной прибыли/непокрытого убытка. 

Увеличение деловой активности в 2005 году привело к увеличению чистых активов до суммы 467 тыс. на конец 2005 года. Данное увеличение, в основном, произошло за счет нераспределенной прибыли в размере 456 тыс. рублей, полученной по итогам финансово-хозяйственной деятельности за 2005 год, однако, по итогам 1-го квартала 2006 года сумма чистых активов снизилась до 334 тыс. рублей, на данное снижения повлиял плановый убыток в размере 133  тыс. рублей.

Динамикой финансовой активности Поручителя объясняется динамика соотношения привлеченных средств к капиталу и резервам. А именно: из-за отсутствия долгосрочных и краткосрочных обязательств в 2003, 2004 гг. указанное соотношение равно 0. А в 2005  году и 1 квартале 2006 года данный показатель впервые за рассматриваемый период стал положительно отличен от нуля, так как Поручитель начал с 2005 года осуществлять финансово-хозяйственную деятельность в качестве сооинвестора по инвестпроектам, связанным со строительством жилых зданий.. В этот период Поручитель привлек краткосрочные заемные средства, таким образом, у него появились обязательства, подлежащие погашению в размере 1 316 490 тыс. рублей за 2005 год и 1 030 756 тыс. рублей за 1-й квартал 2006 года, что привело к увеличению отношения суммы привлеченных средств к капиталу и резервам на конец 2005 года и на 1-й квартал 2006 года до 282 811% и до 309 956,76% соответственно. Аналогичная динамика наблюдается по проценту соотношения краткосрочных обязательств к капиталу и резервам.
Низкие показатели коэффициента покрытия платежей по обслуживанию долгов также вызваны спецификой деятельности предприятия. На инвестиционной стадии предприятие не получает прибыли от основной деятельности. За 2003,2004 гг. показатель равен 0 за счет отсутствия прибыли/убытка, в 2005 год – положителен и характеризуется появлением плановой прибыли, сформировавшейся лишь за счет процентов по выданным займам/кредитам, за 1 квартал 2006 года показатель отрицателен за счет появления планового убытка, связанного с появлением значительных операционных расходов. 
При этом, необходимо отметить, что обязательства, подлежащие погашению, включая проценты к уплате, за весь рассматриваемый период погашались в полном объеме без задержек, вследствие чего просроченной задолженности не наблюдалось.

Также инвестиционной стадией проектов строительства (отсутствием выручки) объясняются и нулевые показатели оборачиваемости дебиторской задолженности, производительности труда.

Показатели доля дивидендов в прибыли и амортизация к объему выручки не рассчитываются, так как за рассматриваемый период дивиденды не выплачивались, а  амортизация не начислялась.

Резюме: платежеспособность, уровень кредитного риска и финансовое положение Поручителя характеризуются приведенным выше анализом финансово-экономических показателей; при  этом, необходимо отметить, что отсутствие просрочек в исполнении обязательств, учитывая, что объем последних имел устойчивую тенденцию к росту, говорит о том, что Поручитель действует точно в соответствии с бизнес-планом по  реализации инвестиционных проектов, и хотя в настоящий момент из-за отсутствия выручки и прибыли от основной деятельности показатели финансово-экономической деятельности находятся не на очень высоком уровне, необходимо принять во внимание то, что инвестиционные проекты, по которым Поручитель выступает соинвестором, вступят в стадию эксплуатации и показатели в ближайшем будущем существенно изменятся в лучшую сторону.
3.2. Рыночная капитализация поручителя 

Акции Поручителя не обращаются на организованном рынке ценных бумаг. Поручитель не является открытым акционерным обществом, поэтому рыночная капитализация не рассчитывается.

3.3. Обязательства поручителя

3.3.1. Кредиторская задолженность

Общая сумма кредиторской задолженности поручителя с отдельным указанием общей суммы просроченной кредиторской задолженности за 5 последних завершенных финансовых лет, либо за каждый завершенный финансовый год, если поручитель осуществляет свою деятельность менее 5 лет (значение показателей приводятся на дату окончания каждого завершенного финансового года):

	Наименование кредиторской задолженности
	По состоянию на

	
	31.12.2001
	31.12.2002
	31.12.2003
	31.12.2004
	31.12.2005
	1 кв. 2006 г.

	Общая сумма кредиторской задолженности, тыс. руб.*
	-
	-
	0
	0
	1 317 900
	1 032 156

	Общая сумма просроченной кредиторской задолженности, тыс. руб.
	-
	-
	0
	0
	0
	0


* Включает в себя долгосрочные и краткосрочные обязательства Поручителя, кроме отложенных налоговых обязательств
Поручитель не имеет и не имел просроченной кредиторской задолженности по кредитным договорам, договорам займа, а также по выпущенным долговым ценным бумагам (в т.ч. выпущенным облигациям и векселям), а также прочим обязательствам Поручителя. 

Структура кредиторской задолженности поручителя с указанием срока исполнения обязательств за последний завершенный финансовый год и последний завершенный отчетный период до даты утверждения проспекта ценных бумаг (значения показателей приводятся на дату окончания последнего завершенного финансового года и последнего завершенного отчетного периода до даты утверждения проспекта ценных бумаг):

по состоянию на 31.12.2005
	Наименование обязательств
	Срок наступления платежа

	
	До одного года
	Свыше одного года

	Кредиторская задолженность перед поставщиками и подрядчиками, руб. 
	0
	0

	в том числе просроченная, руб.
	0
	0

	Кредиторская задолженность перед персоналом организации, руб. 
	0
	0

	в том числе просроченная, руб.
	0
	0

	Кредиторская задолженность перед бюджетом и государственными внебюджетными фондами, руб.
	0

144 142
	0

	в том числе просроченная, руб.
	0
	0

	Кредиты, руб. 
	0
	0

	в том числе просроченные, руб.
	0
	0

	Займы, всего, руб.
	1 316 489 939
	0

	в том числе просроченные, руб.
	0
	0

	в том числе облигационные займы, руб.
	0
	0

	в том числе просроченные облигационные займы, руб.
	0
	0

	Прочая кредиторская задолженность, руб. 
	1 266 000
	0

	в том числе просроченная, руб.
	0
	0

	Итого, руб. 
	1 317 900 081
	0

	в том числе итого просроченная, руб.
	0
	0


по состоянию на 31.03.2006
	Наименование обязательств
	Срок наступления платежа

	
	До одного года
	Свыше одного года

	Кредиторская задолженность перед поставщиками и подрядчиками, руб. 
	0
	0

	в том числе просроченная, руб.
	0
	0

	Кредиторская задолженность перед персоналом организации, руб. 
	0
	0

	в том числе просроченная, руб.
	0
	0

	Кредиторская задолженность перед бюджетом и государственными внебюджетными фондами, руб.
	144 142
	0

	в том числе просроченная, руб.
	0
	0

	Кредиты, руб. 
	705 187 204
	0

	в том числе просроченные, руб.
	0
	0

	Займы, всего, руб.
	325 568 952
	0

	в том числе просроченные, руб.
	0
	0

	в том числе облигационные займы, руб.
	0
	0

	в том числе просроченные облигационные займы, руб.
	0
	0

	Прочая кредиторская задолженность, руб. 
	1 256 000
	0

	в том числе просроченная, руб.
	0
	0

	Итого, руб. 
	1 032 156 298
	0

	в том числе итого просроченная, руб.
	0
	0


Кредиторы, на долю которых приходится не менее 10 процентов от общей суммы кредиторской задолженности (в случае наличия в составе кредиторской задолженности поручителя за последний завершенный отчетный период до даты утверждения проспекта ценных бумаг):

На 31.03.2006 

1) Полное фирменное наименование кредитора: Закрытое акционерное общество «МИАН»

Сокращенное фирменное наименование: ЗАО «МИАН»
Место нахождения: 125424, г. Москва, Волоколамское шоссе, д.73
Сумма кредиторской задолженности: 141 474 тыс. рублей.
Размер просроченной кредиторской задолженности: отсутствует
Кредитор  является аффилированным лицом Поручителя.

ООО «Технополис-Проект», владеющий более 20% долей акционера Поручителя -ООО «Стройжилье XXI век», является акционером ЗАО «МИАН»

Доля участия Поручителя в уставном (складочном) капитале (паевом фонде) аффилированного лица: доли не имеет

Доля обыкновенных акций аффилированного лица, принадлежащих Поручителю: доли не имеет
Доля участия аффилированного лица в уставном (складочном) капитале (паевом фонде) Поручителя: доли не имеет
Доля обыкновенных акций Поручителя, принадлежащих аффилированному лицу: доли не имеет
2) Полное фирменное наименование кредитора: Акционерный коммерческий банк «РОСБАНК» (открытое акционерное общество)

Сокращенное фирменное наименование: АКБ «РОСБАНК» (ОАО)

Место нахождения: 107078, г. Москва, ул. Маши Порываевой, д.11

Сумма кредиторской задолженности: 705 187 тыс. рублей
Размер просроченной кредиторской задолженности: отсутствует
Кредитор не является аффилированным лицом Поручителя.

3) Полное фирменное наименование кредитора: Общество с ограниченной ответственностью «СОЦИНВЕСТКРЕДИТ»
Сокращенное фирменное наименование: ООО «СОЦИНВЕСТКРЕДИТ»
Место нахождения: 117049, г. Москва, Ленинский пр-т, д.4, стр.1
Сумма кредиторской задолженности: 184 065 тыс. рублей
Размер просроченной кредиторской задолженности: отсутствует
Кредитор не является аффилированным лицом Поручителя.

3.3.2. Кредитная история поручителя 

Исполнение поручителем обязательств по действовавшим ранее и действующим на дату окончания последнего завершенного отчетного периода до даты утверждения проспекта ценных бумаг кредитным договорам и/или  договорам займа, сумма основного долга по которым составляет 5 и более процентов балансовой стоимости активов поручителя на дату последнего завершенного отчетного квартала, предшествующего заключению соответствующего договора, а также иным кредитным договорам и/или договорам займа, которые поручитель считает для себя существенными:

	Наименование  
обязательства
	Наименование
кредитора  
(займодавца)
	Сумма основного  
долга (руб. / ин. валюта)
	Срок кредита (займа)
	Срок погашения 
	Наличие просрочки исполнения обязательства в части выплаты суммы основного долга и/или установленных процентов, срок просрочки, дней

	2003 год:

	Такие кредиты и займы отсутствуют

	2004 год:

	Такие кредиты и займы отсутствуют

	2005 год:

	Договор займа
	ЗАО «МИАН»
	141 332 218,87 руб
	1 год
	07.12.2006
	В процессе исполнения, установленные проценты погашаются в срок

	Договор займа
	ЗАО «МИАН»
	363 255 113,85 руб
	1 год
	29.11.2006

(досрочно погашен 17.02.2006)
	Досрочное погашение займа

	Договор займа
	ООО «Социнвесткредит»
	183 920 000,00 руб
	1 год
	15.11.2006 (досрочно погашен 21.07.2006)
	Досрочное погашение займа

	1 квартал 2006г

	Не возобновляемая кредитная линия
	ОАО «РОСБАНК»
	25 000 000 долларов США

699 236 500 руб.*
	2 года
	03.09.2007
	В процессе исполнения,  просрочка исполнения обязательств отсутствует


* Рублевая сумма рассчитана по курсам на даты сдачи бухгалтерских балансов.
Поручитель не осуществлял эмиссию облигаций.

3.3.3. Обязательства поручителя из обеспечения, предоставленного третьим лицам

Общая сумма обязательств поручителя из предоставленного им обеспечения и общая сумма обязательств третьих лиц, по которым поручитель предоставил третьим лицам обеспечение, в том числе в форме залога или поручительства за 5 последних завершенных финансовых лет, либо за каждый завершенный финансовый год, если поручитель осуществляет свою деятельность менее 5 лет: 

в тыс. руб. 

	Показатели \ годы
	2001
	2002
	2003
	2004
	2005
	1 кв. 2006

	Общая сумма обязательств Поручителя из предоставленного им обеспечения по обязательствам третьих лиц, тыс. рублей
	-
	-
	0
	0
	2
	2

	Общая сумма обязательств третьих лиц, по которым Поручитель предоставил третьим лицам обеспечение, в том числе в форме залога или поручительства, тыс. рублей
	-
	-
	0
	0
	614 219,01
	1 058 616,00


Сумма обязательств третьих лиц указана без учета процентов за кредит.

Информация о каждом из обязательств поручителя по предоставлению обеспечения третьим лицам, в том числе в форме залога или поручительства, за последний завершенный финансовый год и последний завершенный отчетный период до даты утверждения проспекта ценных бумаг, составляющем не менее 5 процентов от балансовой стоимости активов поручителя за последний завершенный финансовый год или за последний завершенный отчетный период до даты утверждения проспекта ценных бумаг:
Обязательства Поручителя по предоставлению обеспечения третьим лицам, в том числе в форме залога или поручительства, за последний завершенный финансовый год и последний завершенный отчетный период до даты утверждения проспекта ценных бумаг, составляющем не менее 5 процентов от балансовой стоимости активов Поручителя за последний завершенный финансовый год или за последний завершенный отчетный период до даты утверждения проспекта ценных бумаг отсутствуют.

3.3.4. Прочие обязательства поручителя

Соглашения поручителя (включая срочные сделки), не отраженные в его бухгалтерском балансе, которые могут существенным образом отразиться на финансовом состоянии поручителя, его ликвидности, источниках финансирования и условиях их использования, результатах деятельности и расходах: 

Указанные обязательства отсутствуют.
3.4. Цели эмиссии и направления использования средств, полученных в результате размещения эмиссионных ценных бумаг

Для Поручителя данный пункт не раскрывается.

3.5. Риски, связанные с приобретением размещаемых эмиссионных ценных бумаг

В данном разделе Проспекта приводится анализ рисков по Группе компаний МИАН в целом, что связано с принадлежностью Эмитента и Поручителя к одной группе компаний. Область деятельности Группы – девелопмент, оказание риэлторских услуг, инвестирование и строительство объектов различного назначения: жилая и коммерческая недвижимость.

3.5.1. Отраслевые риски.
В данном пункте Проспекта приводится анализ рисков по Группе компаний МИАН в целом, что связано с принадлежностью Эмитента и Поручителей к одной Группе компаний. Область деятельности Группы компаний МИАН – девелопмент, оказание риэлторских услуг, инвестирование и строительство объектов различного назначения: жилая и коммерческая недвижимость.

Влияние возможного ухудшения ситуации в отрасли поручителя на его деятельность и исполнение обязательств по ценным бумагам:

Ухудшение ситуации в отрасли (строительство, девелопмент, риэлторские услуги) окажет значительное влияние как на Поручителя, так и на Группу компаний МИАН (в которую входит Поручитель) в целом. Однако при этом необходимо отметить, что Группа компаний МИАН начинает развивать новые направления в таких областях как предоставление телекоммуникационных услуг, сервисных услуг, а также развитие собственной сети фитнес-центров. Эта диверсификация бизнеса позволит в случае ухудшения ситуации на строительном и девелоперском рынке сохранить платежеспособность и прибыльность деятельности Поручителя, а также Группы компаний МИАН в целом, на уровне достаточном для погашения всех взятых на себя обязательств. 
Наиболее значимые, по мнению поручителя, возможные изменения в отрасли (отдельно на внутреннем и внешнем рынках):

Основным значимым событием рынка жилой недвижимости явился ввод в действие в 2005 году Федерального закона «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации» № 214-ФЗ от 30.12.2004 года, повлиявшем, прежде всего, на себестоимость строительства и соотношение спроса и предложения на рынке жилья. Это привело к сокращению объема предложения на первичном рынке жилья. По оценкам аналитиков величина сокращения объемов предложения в новостройках на конец 2005 года по сравнению с концом 2004 года находится в пределах от 15% до 30%, что обусловлено, прежде всего, влиянием вышеупомянутого закона. Таким образом, наиболее важным событием в отрасли следует ожидать внесение поправок в этот закон, предложенных застройщиками, таких как: 

- снятие солидарной ответственности застройщиков и кредитующих их банков-поручителей перед участниками долевого строительства;

- застройщикам разрешается расторгать договор с дольщиком в одностороннем порядке в случае неисполнения частным лицом своих обязательств;

- в новой редакции закона будет прописан механизм государственного контроля за строительной организацией, привлекающей средства дольщиков. 

Еще одним отраслевым риском, который присущ отрасли недвижимости, является  проблема нехватки свободных площадей под строительство в г. Москве. 

Поручитель, как и Группа компаний МИАН в целом, не осуществляет деятельности на внешнем рынке.

Предполагаемые действия поручителя в случае изменений:
Внесение поправок в Федеральный закон «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации» № 214-ФЗ от 30.12.2004 года приведет к увеличению предложения на первичном рынке недвижимости и фиксации, а возможно, и даже снижению цены на стоимость кв. метра на первичном рынке недвижимости, но в любом случае приведет к увеличению прибыльности Группы компаний МИАН, так как даже в случае снижения цены на кв. метр увеличится объем реализованной первичной недвижимости.

Проблема нехватки свободных площадей под строительство в г. Москве успешно решается Группой компаний МИАН, в которую входит Поручитель, путем расширения территориальных границ девелоперской деятельности в  Московскую область и регионы.

Риски, связанные с возможным изменением цен на сырье, услуги, используемые поручителем в своей деятельности (отдельно на внутреннем и внешнем рынках):

По оценкам участников рынка недвижимости себестоимость строительства увеличилась на 20%, что связано как с введением Федерального закона «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации» № 214-ФЗ от 30.12.2004 года, так и ростом цен на землю, строительные материалы и увеличение социальных обязательств перед городом (подвод новых коммуникаций к строящимся объектам и возведение социальных и культурных объектов возле них за счет девелопера).
Поручитель, как и Группа компаний МИАН в целом, не осуществляет деятельности на внешнем рынке.

Их влияние на деятельность поручителя и исполнение обязательств по ценным бумагам:

Снижению риска повышения цен на строительные материалы способствует наличие у Поручителя и Группы компаний МИАН в целом заключенных долгосрочных договоров на поставку строительных материалов по твердой цене. Рост цены на землю объясняется постоянно растущим спросом на нее, вновь построенную жилую и коммерческую недвижимость, что одновременно приводит к уменьшению риска возможного снижения продажной цены объектов недвижимости. 

Риски, связанные с возможным изменением цен на продукцию и/или услуги поручителя (отдельно на внутреннем и внешнем рынках):

Московский рынок недвижимости в последние годы переживает период бурного развития. Продолжается рост цен на все типы жилой и коммерческой недвижимости. 

В настоящий момент спрос на первичном и вторичном рынках жилья опережает предложение на 20-30%, что приводит к значительным темпам роста цен на недвижимость при стагнации объема предложения. По оценкам аналитиков за первую половину 2006 года (относительно декабря 2005 года) стоимость жилья в целом по Москве увеличилась на 21.3%. При этом прирост цен по отдельным муниципальным районам составил от 12 до 32%.

Основными негативными последствиями таких высоких темпов роста цен могут явиться: стагнация рынка, падение платежеспособного спроса и возникновение кризисной ситуации, выраженной в резком падении цен. Перспективы развития московского рынка жилой недвижимости по прогнозам ведущих аналитиков сводятся к следующему: прирост цен на московское жилье в 2006 году вероятнее всего будет находиться в пределах 3%-5% в месяц, что подтвердилось данными за первую половину 2006 года. По аналогии со сценарием 2003-2004 годов можно ожидать стабилизацию цен, а кризисный вариант с «откатом» цен назад возможен либо при заметном ухудшении макроэкономической обстановки, либо в условиях сохранения ажиотажа на протяжении большей части 2006 года. Внесение поправок в Федеральный закон «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации» № 214-ФЗ от 30.12.2004 года, предложенных застройщиками, а также серьезный настрой правительства на решение жилищных проблем, позволяют ожидать выполнения намеченного плана по объему строительства в 2006 году. Таким образом, можно предположить, что крайних, кризисных сценариев на московском рынке недвижимости не будет.

Риск снижения платежеспособного спроса также маловероятен. Увеличивается средний уровень доходов населения, сохраняется приток приезжих в Москву. Жилье в Москве покупают не только москвичи, но и обеспеченные люди из других регионов России. Миграционные потоки в стране распределяются таким образом, что в Москве сосредотачивается наиболее платежеспособный спрос. Развитие ипотечного кредитования и социальных программ также способствует увеличению платежеспособного спроса.  

Рынок коммерческой недвижимости также характеризуется стабильным развитием, улучшением качества недвижимости и ростом уровня арендных ставок, что позволяет говорить о минимальных рисках снижения спроса на офисную и торговую недвижимость. По оценке аналитиков насыщения спроса в ближайшей перспективе не произойдет. Уровень свободных площадей будет составлять около 4-7% для класса «А» (элитный) и около 8% для класса «В» (бизнес-класс). Уровень арендных ставок останется высоким на протяжении всего 2006 года, прогнозируется рост в пределах 7-9 % для класса «А» и 5-6% для класса «В». В среднесрочной перспективе (1-2 года) введение больших объемов качественных площадей не вызовет значительного снижения арендных ставок, а будет способствовать лишь их большему разрыву в пользу более качественных площадей и снижению класса неконкурентоспособных объектов с соответствующим понижением для них арендных ставок. Цены продажи коммерческой недвижимости также сохранят тенденцию к росту.

Поручитель, как и Группа компаний МИАН в целом, не осуществляет деятельности на внешнем рынке.

Их влияние на деятельность поручителя и исполнение обязательств по ценным бумагам:
Влияние рисков снижения цен на первичном рынке недвижимости, а также снижение арендных ставок на рынке коммерческой недвижимости имеет небольшое влияние на исполнение Поручителем, как структурной единицы Группы компаний МИАН, своих обязательств. Однако текущий и прогнозируемый рост цен и арендных ставок, а также планы Группы компаний МИАН по развитию бизнеса в смежных и сопутствующих отраслях обеспечит Поручителем исполнение принимаемых обязательств.

3.5.2. Страновые и региональные риски

Поручитель является частью Группы компаний МИАН и, соответственно, следует рассматривать страновые и региональные  риски Группы компаний МИАН в целом.

Риски, связанные с политической и экономической ситуацией в стране (странах) и регионе, в которых поручитель зарегистрирован в качестве налогоплательщика и/или  осуществляет основную деятельность при условии, что основная деятельность поручителя в такой стране (регионе) приносит 10 и более процентов доходов за последний завершенный отчетный период, предшествующий дате утверждения проспекта ценных бумаг:

Группа компаний МИАН осуществляет свою деятельность на территории Российской Федерации. 

На протяжении последних лет правительство России осуществляло реформы, которые привели к стабилизации макроэкономической ситуации и улучшению инвестиционного климата в стране. В октябре 2003 года ведущее мировое рейтинговое агентство Moody's Investors Service повысило рейтинг России  до инвестиционного уровня «Ваа3». А в январе 2004 года Moody's Investors Service повысило рейтинг г. Москвы до уровня «Ва1». Принимая данное решение, Moody's учитывало следующие факторы - хорошие экономические показатели Субъекта Федерации, значительную долю города Москвы в экономическом потенциале страны и сравнительно невысокие темпы роста долгового бремени города. Осенью 2004 года международное рейтинговое агентство Fitch Ratings  повысило рейтинг России на один пункт с «ВВ+» до нижнего инвестиционного уровня «ВВВ-». А в начале 2005 года и международное рейтинговое агентство Standard & Poor's, повысило рейтинг России до инвестиционного уровня. Дальнейшее улучшение экономического состояния как Российской Федерации, так и города Москвы, безусловно, положительно скажется на деятельности Поручителя и Группы компаний МИАН в целом и благоприятно отразится на его возможностях исполнять свои обязательства по ценным бумагам. Отрицательных изменений ситуации в городе Москве и в России в целом, которые могут негативно повлиять на деятельность и экономическое положение Поручителя и Группы компаний МИАН в целом, на ближайшую перспективу не прогнозируется.

Москва занимает лидирующее положение по многим социально-экономическим показателям, в том числе по строительству, торговле, уровню благосостояния населения. Высокая деловая активность жителей и гостей столицы стимулирует развитие различных областей рынка, в том числе рынка коммерческой недвижимости. По данным Информационного агентства «Альянс Медиа» экономика Москвы обеспечивает 20.7% валового внутреннего продукта России (в 1994 году – 10%). Огромную роль в жизни города играет строительный комплекс,  характерной особенностью которого в последние годы является оживление инвестиционного процесса. 

Предполагаемые действия поручителя на случай отрицательного влияния изменения ситуации в стране (странах) и регионе на его деятельность:

Поручитель, как и Группа компаний МИАН в целом, обладает определенным уровнем финансовой стабильности, чтобы преодолевать краткосрочные негативные изменения в стране. Однако большинство из страновых рисков экономического, политического и правового характера ввиду глобальности их масштаба находятся вне контроля деятельности Группы компаний МИАН. В случае возникновения существенной политической нестабильности в России или в отдельно взятом регионе, которая негативно повлияет на деятельность и доходы Поручителя и Группы компаний МИАН в целом, предполагаются меры по антикризисному управлению с целью мобилизации бизнеса и максимального снижения возможности оказания негативного воздействия политической ситуации в стране на бизнес Группы компаний МИАН.

Риски, связанные с возможными военными конфликтами, введением чрезвычайного положения и забастовками в стране (странах) и регионе, в которых поручитель зарегистрирован в качестве налогоплательщика и/или  осуществляет основную деятельность:

Деятельность Группы компаний МИАН может быть подвержена рискам, связанным с военными конфликтами, введением чрезвычайного положения и забастовками. Данные виды риска  оцениваются как маловероятные.

Риски, связанные с географическими особенностями страны (стран) и региона, в которых поручитель зарегистрирован в качестве налогоплательщика и/или  осуществляет основную деятельность (в том числе повышенная опасность стихийных бедствий, возможное прекращение транспортного сообщения в связи с удаленностью и/или  труднодоступностью и т.п.):

Группа компаний МИАН ведет свою деятельность в тех районах, в которых отсутствует сейсмическая активность. Риски, связанные с опасностью других стихийных бедствий, считаются  несущественными.
3.5.3. Финансовые риски

Поручитель является частью Группы компаний МИАН и, соответственно, следует рассматривать финансовые  риски Группы компаний МИАН в целом.
Подверженность поручителя рискам, связанным с изменением процентных ставок, курса обмена иностранных валют (в связи с деятельностью поручителя либо в связи с хеджированием, осуществляемым поручителем в целях снижения неблагоприятных последствий влияния вышеуказанных рисков):

Группа компаний МИАН, частью которой является Поручитель, активно использует заемные источники финансирования и, соответственно, подвержена рискам, связанным с изменением процентных ставок. Изменение процентных ставок на российском финансовом рынке может оказать как положительное, так и отрицательное влияние на финансовый результат деятельности Группы компаний МИАН. Рост уровня процентных ставок на финансовом  рынке может увеличить расходы по привлечению заемных средств Группой компаний МИАН, а также привести к росту цен на реализуемое ей недвижимое имущество. Снижение уровня процентных ставок на финансовом  рынке может снизить стоимость обслуживания заемных средств, что приведет к прямому положительному влиянию на прибыль от основной деятельности. В настоящее время финансовый рынок демонстрирует долгосрочную тенденцию к снижению процентных ставок, и многие аналитики не видят предпосылок для их существенного роста в будущем. 
Подверженность финансового состояния поручителя (его ликвидности, источников финансирования, результатов деятельности и т.п.) изменению валютного курса (валютные риски):

Поручитель не осуществляет экспортно-импортных операций. Большинство кредитов, привлекаемых Группой компаний МИАН, номинированы в долларах США. Доходы от основной деятельности привязаны к курсу доллара США по отношению к рублю, что продиктовано ситуацией на рынке недвижимости, на котором осуществляет свою деятельность Поручитель и Группа компаний МИАН в целом. Таким образом, источники финансирования деятельности Поручителя и Группы компаний МИАН и их доходы от основной деятельности привязаны к одной валюте (курсу этой валюты), что позволяет минимизировать риски изменения валютных курсов и их влияние на результаты деятельности Поручителя и Группы компаний МИАН, а также на выполнение ими своих обязательств перед кредиторами.
Предполагаемые действия поручителя на случай отрицательного влияния изменения валютного курса и процентных ставок на деятельность поручителя:

По оценке аналитиков Группы компаний МИАН умеренные (в пределах 20-25% в год) колебания валютного курса не окажут существенного отрицательного влияния на деятельность Поручителя и Группы компаний МИАН в целом, поэтому никаких действий в случае возникновения подобных колебаний не предусматривается. В отношении более значительных колебаний валютного курса можно отметить, что они повлияют, прежде всего, на экономику России в целом, а значит и на деятельность Поручителя в частности. Так, снижение реального курса рубля по отношению к доллару США на 25-40% с большой вероятностью будет сопровождаться снижением платежеспособного спроса населения и, как следствие, - снижением внутреннего спроса и падением промышленного производства, которое в последующем будет расти за счет развития импортозамещающих отраслей промышленности. Однако вероятность резкого снижения курса рубля по отношению к доллару США (более чем на 25%) является незначительной. В течение последних 3-х лет наблюдается укрепление реального курса рубля по отношению к доллару США на фоне постоянного увеличения золотовалютных резервов Центрального Банка Российской Федерации. Также, начиная с 2005 года, наблюдается постепенное укрепление реального курса рубля по отношению к евро. В ближайшем будущем  резких изменений курса евро-рубль  не прогнозируется. 

Влияние инфляции на выплаты по ценным бумагам:

Влияние инфляции может негативно сказаться на выплатах по ценным бумагам Эмитента. Однако критическим значением являются совокупные темпы инфляции за три года подряд, составляющие 100% и более (гиперинфляция). 

Анализ динамики инфляции в Российской Федерации по годам показывает, что ее темпы снижаются.  Так, по данным Росстата, в 2000 году она составляла 20.2% годовых, в 2001 году – 18.6, в 2002 году – 15.1%, в 2003 году – 12%, в 2004 году – 11.7%, в 2005 году – 10.9%, а прогноз Всемирного банка на 2006 год – 10%. 
Критические (по мнению поручителя) значения инфляции:

Критическим уровнем инфляции будет тот ее уровень, который будет существенно перекрывать уровень реального роста денежных доходов населения РФ. Тоже самое можно сказать и про критический уровень инфляции для держателей ценных бумаг.

Предполагаемые действия поручителя по уменьшению риска, вызванного инфляцией:

Группа компаний МИАН, неотъемлемой частью которой является Поручитель, предполагает нивелировать риск значительного снижения спроса на квартиры, вызванный падением реальных денежных доходов населения вследствие высокой инфляции, за счет  снижения текущих расходов и концентрации на сервисном направлении (оказание коммунальных, информационных и прочих сопутствующих услуг, таких как открытие фитнес-центров и ресторанов в жилых домах, реализованных Группой компаний МИАН), а также за счет увеличения объема сдаваемых в аренду жилых и коммерческих площадей. Спрос на сервисные услуги, а также на площади, сдаваемые в аренду, является низкоэластичным и подвержен колебаниям в значительно меньшей степени, чем спрос на новые квартиры.
Показатели финансовой отчетности поручителя, наиболее подверженные изменению в результате влияния финансовых рисков:

К наиболее чувствительным показателям финансовой отчетности Поручителя, наиболее подверженных изменениям в результате влияния финансовых рисков, можно отнести выручку от реализации продукции, дебиторскую задолженность, краткосрочные обязательства.

Риски, влияющие на показатели финансовой отчетности поручителя:

На показатели финансовой отчетности влияют все вышеперечисленные риски в большей или меньшей степени.

Вероятность их возникновения:

Вероятность возникновения каждой категории рисков представлена в соответствующем разделе настоящего Проспекта ценных бумаг.

Характер изменений в отчетности:

Отрицательное воздействие любого риска, либо совокупности рисков, отрицательно отразится на финансовой отчетности Поручителя. Реализация комплекса мероприятий, направленных на снижение возможного отрицательного влияния рисков на деятельность Поручителя, позволит сгладить возможное отрицательное воздействие на показатели финансовой отчетности.

3.5.4. Правовые риски

Поручитель является частью Группы компаний МИАН и, соответственно, следует рассматривать правовые риски Группы компаний МИАН в целом.

Правовые риски, связанные с деятельностью поручителя (отдельно для внутреннего и внешнего рынков):

Учитывая, что Поручитель, как и Группа компаний МИАН в целом, осуществляет деятельность только на внутреннем рынке, риски, которые могут возникнуть на международном рынке, не окажут существенного влияния на Поручителя. В связи с этим необходимо рассматривать все риски, которые могут возникнуть на внутреннем рынке.

Основные правовые риски в деятельности Группы компаний МИАН могут возникнуть в связи с существенным изменением законодательства, регулирующего земельные отношения, строительный и инвестиционный рынок, включая взаимоотношения с соинвесторами, порядок создания, деятельности и ликвидации юридического лица, порядок формирования и деятельности его основных органов управления, а также в связи с существенным изменением законодательства, регулирующего основные виды деятельности Группы компаний МИАН. 

Для укрепления доверия к строительному комплексу и препятствия проникновению на рынок недвижимости «финансовых пирамид» в декабре 2004 года был принят Федеральный закон «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации» № 214-ФЗ от 30.12.2004 года, который должен внести ясность в отношения между государством, застройщиками и покупателями жилья, обеспечить безопасность сделок и чёткое выполнение функций всех участников рынка новостроек. 

В вышеуказанном документе сказано, что застройщик вправе организовывать рекламную компанию и привлекать денежные средства соинвесторов для возведения различных объектов недвижимости только после получения в установленном порядке разрешения на строительство, опубликования или размещения проектной декларации, государственной регистрации права собственности или аренды земельного участка, в состав которого будут входить объекты долевого строительства. Это должно исключить случаи двойной продажи объектов недвижимости различным лицам и обеспечить дополнительные гарантии законности совершаемых сделок. 

Важным нововведением данного закона стало внесение нормы об ответственности застройщика за нарушение сроков строительства. Ранее вопрос об ответственности застройщика вызывал споры, поскольку на соинвестора, как и на застройщика возлагали риски, связанные с нарушением сроков строительства.
Риски изменения валютного регулирования:
Изменение валютного регулирования не окажет существенного влияния на деятельность Поручителя и Группы компаний МИАН в целом, в связи с тем, что они не осуществляют экспортно-импортных операций.
Риски изменения налогового законодательства:

Возможный рост ставок по налогам, выплачиваемым Поручителем, может привести к увеличению расходов и уменьшению денежных средств, остающихся у Поручителя на финансирование текущей деятельности и исполнения обязательств, возможно уменьшение чистой прибыли.

В настоящее время не прогнозируется никаких изменений в налогообложении строительных организаций. 

Риски изменения правил таможенного контроля и пошлин:

Отсутствуют, так как Поручитель и Группа компаний МИАН в целом, не являются участниками внешнеэкономической деятельности.

Риски изменения требований по лицензированию основной деятельности поручителя:

Какие-либо изменения по лицензированию основной деятельности Поручителя в ближайшее время не прогнозируются.
Риски лицензирования прав пользования объектами, нахождение которых в обороте ограничено (включая природные ресурсы):

Деятельность Поручителя, как и Группы компаний МИАН в целом, не сопряжена с использованием объектов, нахождение которых в обороте ограничено (включая природные ресурсы), что влечет отсутствие необходимости получения лицензии на право пользования этими объектами. Соответственно, для Поручителя и Группы компаний МИАН в целом, указанные риски отсутствуют. 
Риски изменения судебной практики по вопросам, связанным с деятельностью поручителя (в том числе по вопросам лицензирования), которые могут негативно сказаться на результатах его деятельности, а также на результаты текущих судебных процессов, в которых участвует поручитель:

Поскольку в последнее время нормы вышеуказанного законодательства существенно не меняются, а также с учетом того, что в настоящее время к Поручителю не предъявлено имущественных, налоговых и других исков в суде,  следует считать правовые риски деятельности Поручителя минимальными.
3.5.5. Риски, связанные с деятельностью Поручителя

Риски, свойственные исключительно Поручителю, в том числе:

Риски, связанные с текущими судебными процессами, в которых участвует Поручитель:

Данные риски отсутствуют, так как Поручитель в настоящее время не участвует в судебных процессах.

Риски отсутствия возможности продлить действие лицензии Поручителя на ведение определенного вида деятельности:

Данный риск является для Поручителя несущественным, так как Поручитель не планирует изменять сферу своей деятельности. Продление существующих у Поручителя лицензий является стандартной процедурой, не вызывающих каких-либо затруднений. 
Риски отсутствия возможности продлить действие лицензии Поручителя на использование объектов, нахождение которых в обороте ограничено (включая природные ресурсы):

У Общества отсутствуют лицензии на использование объектов, нахождение которых в обороте ограничено (включая природные ресурсы).

Риски возможной ответственности Поручителя по долгам третьих лиц, в том числе дочерних обществ Поручителя:

Данные риски Общество рассматривает как минимальные, погашение задолженностей перед Поручителем происходит в рамках договорных обязательств, и у Общества нет оснований опасаться, что дебиторская задолженность не будет погашена.

Риски потери потребителей, на оборот с которыми приходится не менее чем 10 процентов общей выручки от продажи продукции (работ, услуг) Поручителя.

Данный вид риска для Поручителя можно признать ничтожным, это вызвано тем обстоятельством, что основными покупателем на первичном рынке недвижимости является население РФ, что обуславливает невозможность отсутствия спроса на недвижимость, возводящуюся Поручителем.
IV. Подробная информация о поручителе

4.1. История создания и развитие поручителя

4.1.1. Данные о фирменном наименовании (наименовании) поручителя
Полное фирменное наименование поручителя на русском языке: Закрытое акционерное общество «Компания «СтройТехСервис»
Сокращенное фирменное наименование поручителя на русском языке: ЗАО «Компания «СТС»
Полное и сокращенное фирменное наименование Поручителя не является схожим с наименованием другого юридического лица.

Фирменное наименование Поручителя не зарегистрировано как товарный знак или знак обслуживания. 
В течение времени существования Поручителя его фирменное наименование и организационно-правовая форма не изменялись.

4.1.2. Сведения о государственной регистрации поручителя

Сведения о юридическом лице, зарегистрированном после 1 июля 2002 года указывается (в соответствии со свидетельством о внесении записи в Единый государственный реестр юридических лиц):
Основной государственный регистрационный номер: 1037722020236
Дата регистрации: 11.04.2003
Наименование регистрирующего органа: Инспекция Министерства РФ по налогам и сборам № 22 по Юго-Восточному административному округу г. Москвы.
4.1.3. Сведения о создании и развитии поручителя

Срок существования поручителя: более 3 лет
Срок, до которого поручитель будет существовать: Поручитель создан на неопределенный срок. 

История создания и развития поручителя: Поручитель был создан в 2003 году. В течение 2004 года активной финансовой деятельности Поручитель не вел. В марте 2005 года Поручитель выступил соинвестором строительства монолитно-кирпичного дома в микрорайоне Солнцево, а в декабре 2005 года выступил соинвестором строительства многофункционального жилого дома на Ленинградском шоссе.
Цели создания поручителя: получение прибыли в интересах развития самого Общества и его акционеров 
Миссия поручителя: отсутствует

Иная информация о деятельности поручителя, имеющая значение для принятия решения о приобретении ценных бумаг эмитента: отсутствует
4.1.4. Контактная информация 

Место нахождения поручителя: РФ, 109316, г. Москва, Остаповский проезд, д.12, стр. 6
Почтовый адрес: РФ, 109316, г. Москва, Остаповский проезд, д.12, стр. 6
Номер телефона поручителя: (495) 974-62-14
Номер факса поручителя: (495) 974-62-14
Адрес электронной почты поручителя: отсутствует
Адрес страницы  (страниц) в сети "Интернет", на которой (на которых) доступна информация об поручителе, выпущенных и/или выпускаемых им  ценных бумагах: www.mian.ru 
Информация о специальном подразделении поручителя (третьего лица) по работе с акционерами и инвесторами поручителя: специальное подразделение Поручителя (третьего лица) по работе с акционерами и инвесторами Поручителя отсутствует
4.1.5. Идентификационный номер налогоплательщика

ИНН поручителя: 7722289313
4.1.6. Филиалы и представительства поручителя

У Поручителя отсутствуют филиалы и представительства.
4.2. Основная хозяйственная деятельность поручителя

4.2.1. Отраслевая принадлежность поручителя

Поручителю присвоены следующие коды Общероссийского классификатора видов экономической деятельности (ОКВЭД):

45.31, 45.33, 45.21, 45.25, 45.45, 51.13, 51.53, 51.19, 51.70, 52.46, 52.48, 52.12, 50.20, 72.20, 74.14, 63.11, 63.40, 55.51, 63.12

4.2.2. Основная хозяйственная деятельность поручителя
Основная (преобладающая и имеющая приоритетное значение для поручителя) хозяйственная деятельность: 
В соответствии с п. 1 статьи 4 Устава Общество вправе осуществлять любой вид деятельности, не запрещенный законодательством РФ, в том числе:

· выполнение строительно-монтажных, специальных строительных, ремонтно-строительных, электромонтажных и реставрационных работ;

· промышленное и гражданское строительство, капитальный ремонт, текущий ремонт зданий, сооружений, квартир;

· производство и реализация строительных изделий и отделочных материалов;

-
организация оптовой и розничной торговли, в том числе биржевой и аукционной, материальными, сырьевыми и другими видами ресурсов, продукцией производственно-технического назначения, товарами народного потребления, сельхоз. продуктами и сырьем, продовольствием, горюче-смазочными материалами, транспортными средствами и запчастями к ним, продукцией народных промыслов, художественными изделиями, антиквариатом и другими материальными ценностями;

-
осуществление торгово-посреднической и закупочной деятельности, открытие в соответствии с законодательством РФ торговых точек, магазинов, создание оптовых и мелкооптовых торговых баз;

-
экспедиторские, сервисные, финансово-экономические, информационные, консультационные, лизинговые, представительские услуги, услуги по менеджменту, гостиничному хозяйству;

-
осуществление автотранспортных перевозок;

-
предоставление посреднических, инжиниринговых, информационных, маркетинговых и иных услуг российским и иностранным, государственным, кооперативным, хозрасчетным, общественным и иным организациям, а также гражданам;

· производство товаров народного потребления и продукции производственно-технического назначения;

· закупка, организация оптовой и розничной торговли ликероводочными и табачными изделиями;

-
закупка, организация оптовой и розничной торговли лекарственными препаратами, лечебно-косметическими средствами, а также предметами санитарии, гигиены и ухода за больными, перевязочными материалами, средствами ветеринарного назначения и другими товарами аптечного ассортимента;

· медицинская деятельность;

· создание и обеспечение деятельности пунктов общественного питания (кафе, баров, ресторанов, буфетов);

-
производство и закупка сельскохозяйственной продукции и продукции животноводства, переработка этой продукции;

-
переработка вторичного сырья и отходов промышленного, сельскохозяйственного производства;

-
ведение внешнеэкономической деятельности;

· изготовление изделий из дерева и металла, включая предметы интерьера, деревянные и металлические конструкции, садовые домики;

· производство мебели, галантерейных товаров, товаров хозяйственно-бытового назначения;

-
организация междугородных и международных грузовых и пассажирских перевозок, в том числе железнодорожным, водным, воздушным, автомобильным и иным транспортом;

· создание предприятий и организация сети автосервиса, техническое обслуживание автомашин и авто-проката;

· закупка, ремонт, прокат, продажа автомототранспортных средств и сопутствующих товаров;

· ремонт бытовой и профессиональной теле-, аудио-, видео- и радиоаппаратуры;

· ремонт персональных компьютеров, компьютерной техники и измерительной радиоаппаратуры компьютерных и множительных систем;

· разработка, производство, сопровождение и реализация средств программного обеспечения компьютеров, программных продуктов;

-
приобретение, создание и распространение интеллектуальных видов собственности;

-
осуществление всех видов операций с недвижимостью: аренда, купля-продажа квартир, зданий, сооружений, земельных участков и т.д.;

-
организация мастерских по ремонту и пошиву верхней одежды, обуви, трикотажных изделий, детской и спортивной одежды;

-
производство, закупка и реализация средств бытовой химии;

-
репетиторская деятельность по предметам начальной, средней и высшей школы;

· организация студий записи, проката аудио- и видеокассет;

· фото- и видео-услуги, ремонт часов и оптических приборов; 
· разработка рекламной (печатной, аудиовизуальной и др.) продукции и ее распространение;

· организация туризма и комплексного обслуживания туристов российских и иностранных организаций и граждан, включая прокат транспорта, техники и аппаратуры;

· изготовление, прокат спортивно-технологического оборудования, тренажеров, инвентаря, спортивной одежды;

· изготовление и реализация сувенирной продукции;

-
разработка, производство, комплексное техническое обслуживание опытных и серийных высокотехнологичных изделий и приборов, электронных систем и устройств, средств связи, радиотехнических, оптических, проекционных, автомеханических машин, оборудования и бытовой техники;

-
изготовление средств малой механизации, изделий станкостроения, машиностроения, приборостроения, радиоэлектроники;

-
разработка, изготовление, монтаж, ремонт, пуско-наладочные работы и техническое обслуживание сложной промышленной и бытовой техники;

-
разработка, внедрение, производство новых, безотходных и ресурсосберегающих технологий и видов продукции;

-
осуществление научно-исследовательских и опытно-конструкторских работ.

В настоящее время Поручитель участвует в качестве соинвестора в строительстве многофункционального жилого комплекса по адресу: г. Москва, Ленинградское ш., вл. 25. По договору соинвестирования Поручитель приобрел имущественные права на получение в собственность квартир общей площадью 18075 кв. м, а также 400 машиномест. Реализация проекта не закончена: ведется строительство объекта

Активной хозяйственной деятельности Поручитель с момента создания не вел и не ведет.
Доля выручки поручителя от основной хозяйственной деятельности в общей сумме полученных за соответствующий отчетный период доходов поручителя за 5 последних завершенных финансовых лет, либо за каждый завершенный финансовый год, если поручитель осуществляет свою деятельность менее 5 лет, а также за последний завершенный отчетный период до даты утверждения проспекта ценных бумаг: отсутствует.

Сезонный характер основной хозяйственной деятельности поручителя:

Сезонный характер основной хозяйственной деятельности Поручителя отсутствует.
4.2.3. Основные виды продукции (работ, услуг)
Виды продукции (работ, услуг), обеспечившие не менее чем 10 процентов объема реализации (выручки) поручителя за 5 последних завершенных финансовых лет, либо за каждый завершенный финансовый год, если поручитель осуществляет свою деятельность менее 5 лет, а также за последний завершенный отчетный период до даты утверждения проспекта ценных бумаг: 

Учитывая специфику деятельности Поручителя, сведения по данному пункту не приводятся. Однако, в будущем Поручитель планирует осуществлять реализацию площадей (квартир, машиномест) возводимого  жилого комплекса по адресу: г.Москва, Ленинградское ш., вл.25.
Общая структура себестоимости поручителя за последний завершенный финансовый год, а также за последний завершенный отчетный период до даты утверждения проспекта ценных бумаг, по указанным статьям в процентах от общей себестоимости:

	Наименование статьи затрат
	2005 г.
	1-й квартал 2006 г.

	    Сырье и материалы, % 
	-
	-

	Приобретенные комплектующие изделия, полуфабрикаты, % 
	-
	-

	Работы и услуги производственного характера, выполненные сторонними организациями, % 
	-
	-

	Топливо, % 
	-
	-

	Энергия, % 
	-
	-

	Затраты на оплату труда, % 
	-
	-

	Проценты по кредитам, % 
	8.10
	0.9

	Арендная плата, % 
	-
	-

	Отчисления на социальные нужды, % 
	-
	-

	Амортизация основных средств, % 
	-
	-

	Налоги, включаемые в себестоимость продукции, % 
	-
	-

	Прочие затраты , % 

амортизация по нематериальным активам, % вознаграждения за  рационализаторские предложения, % 

обязательные страховые платежи, % 

представительские расходы, % 

иное, % 
	-

-

-

-

91,9 (прочие операционные и внереализационные расходы: оплата консультационных услуг и услуг банка)
	-

-

-

-

99,1 (прочие операционные и внереализационные расходы: продажа иностранной валюты, корсовая разница, услуги банка) 

	Итого: затраты на производство и продажу продукции (работ, услуг) (себестоимость), % 
	100
	100

	Справочно: 

Выручка от продажи продукции (работ, услуг), % к себестоимости
	-
	-


Имеющие существенное значение новые виды продукции (работ, услуг), предлагаемые поручителем на рынке его основной деятельности, в той степени, насколько это соответствует общедоступной информации о таких видах продукции (работ, услуг): отсутствуют
Состояние разработки новых видов продукции (работ, услуг): отсутствуют
Стандарты (правила), в соответствии с которыми подготовлена бухгалтерская отчетность и произведены расчеты, отраженные в настоящем пункте проспекта ценных бумаг:

Бухгалтерская отчетность подготовлена на основании Федерального закона от 21.11.1996 № 129-ФЗ «О бухгалтерском учете», Положения по ведению бухгалтерского учета и отчетности в РФ, утвержденного Приказом Министерства финансов РФ от 29.07.1998 № 34н, Налогового кодекса РФ и иных законодательных и нормативных актов, а также в соответствии с Учетной политикой организации, утвержденной Генеральным директором Поручителя. Или в связи с отсутствием расчетов, стандарты (правила) не приводятся.
4.2.4. Сырье (материалы) и поставщики поручителя 
Учитывая специфику деятельности Поручителя, сведения по данному пункту не приводятся.
4.2.5. Рынки сбыта продукции (работ, услуг) поручителя

Основные рынки, на которых поручитель осуществляет свою деятельность:

В настоящее время основным видом деятельности Поручителя является участие в строительстве многофункционального жилого комплекса по адресу: г.Москва, Ленинградское ш. вл.25. Указанный объект находится на стадии строительства, доход будет получен после реализации проекта.  Иной деятельности Общество не осуществляет. Таким образом, учитывая специфику деятельности Поручителя, основным рынком сбыта будущих результатов его настоящей деятельности будет являться рынок жилой недвижимости города Москва. 

Факторы, которые могут негативно повлиять на сбыт поручителем его продукции (работ, услуг):

В будущем фактором, способным негативно повлиять на сбыт Поручителем квартир является снижение спроса, причиной которого может быть ужесточение конкуренции на данном рынке. Также, негативным фактором могут служить изменения в налоговом законодательстве РФ, однако вероятность негативных изменений в данном аспекте очень мала.

Действия Поручителя по уменьшению негативного влияния таких факторов:

Уменьшения негативного влияния перечисленных выше факторов Поручитель планирует достигать путем расширения бизнеса в других отраслях.
4.2.6. Сведения о наличии у поручителя лицензий

Наименование лицензии: На осуществление строительства зданий и сооружений I и II уровней ответственности в соответствии с государственным стандартом
Номер лицензии: ГС-1-50-02-27-0-7722289313-019161-1

Дата выдачи лицензии: 11 июня 2003 г.

Срок действия лицензии: по 11 июня 2006 г.

Орган, выдавший лицензию: Госстрой России
Прогноз Поручителя относительно вероятности продления специального разрешения (лицензии): Лицензия будет продлена, так как Поручитель не планирует смены основной деятельности
4.2.7. Совместная деятельность поручителя

Совместная деятельность, которую поручитель ведет с другими организациями за 5 последних завершенных финансовых лет, либо за каждый завершенный финансовый год, если поручитель осуществляет свою деятельность менее 5 лет и за последний завершенный отчетный период до даты утверждения проспекта ценных бумаг:

Поручитель не осуществляет совместной деятельности.
4.2.8. Дополнительные требования к поручителям, являющимся акционерными инвестиционными фондами или страховыми организациями

Поручитель не является акционерным инвестиционным фондом или страховой организацией, следовательно, сведения не приводятся.

4.2.9. Дополнительные требования к поручителям, основной деятельностью которых является добыча полезных ископаемых

Основной деятельностью Поручителя не является добыча полезных ископаемых. Следовательно, сведения для данного пункта не приводятся. 

4.2.10. Дополнительные требования к поручителям,  основной деятельностью которых является  оказание услуг связи

Основной деятельностью Поручителя не является оказание услуг связи. Следовательно, сведения для данного пункта не приводятся. 

4.3. Планы будущей деятельности поручителя

Поручитель является неотъемлемой частью Группы компаний МИАН. Следовательно, в данном пункте Проспекта целесообразно рассматривать планы будущей деятельности Группы компаний МИАН в целом.

Описание планов поручителя в отношении будущей деятельности (в том числе описание планов, касающихся организации нового производства, расширения или сокращения производства, разработки новых видов продукции, модернизации и реконструкции основных средств, возможного изменения основной деятельности):

За последние годы Группа компаний МИАН, неотъемлемой частью которой является  Поручитель, значительно увеличили количество инвестиционных проектов в различных секторах рынка недвижимости, удовлетворяя потребности самых разных категорий потребителей в жилом секторе эконом-класса, в элитном жилье, а также в высококлассных торгово-офисных комплексах. Одним из современных направлений деятельности Группы компаний МИАН является строительство культурно-развлекательных центров.

Группой компаний МИАН начаты и запланированы на ближайшую перспективу следующие инвестиционные проекты в области строительства объектов недвижимости.  

· По адресу - Проспект Вернадского, 41 начато строительство 25-этажного многофункционального бизнес-центра общей площадью 50 000 кв.м. Архитектурно-планировочное решение здания и уровень отделки соответствуют верхнему сегменту бизнес-класса. Комплекс оснащен высококачественными инженерными системами и коммуникациями. В состав бизнес-центра входит около 29 800 кв.м. офисных помещений класса «А» и 1 500 кв.м. торговых, а также столовая для персонала и ресторан. Класс здания и его выгодное месторасположение позволяют прогнозировать высокие арендные ставки. Ожидаемый уровень годовой выручки от аренды — 24.5 млн. долл. США. Планируемый объем инвестиций в строительство — 73 млн. долл. США.
· По адресу - Духовской пер., вл.17 запланировано строительство административного центра класса «А» общей площадью 65 000 кв.м. В аренду будет предложено около 30 300 кв.м. офисных площадей, удовлетворяющих самым высоким потребительским требованиям и 360 машиномест в подземном паркинге. Прогнозируемый уровень годовой выручки от аренды помещений — 20.5 млн. долл. США. Ориентировочный объем инвестиций в строительство — 79 млн. долл. США.

· По адресу - ул. Палиха, 10 планируется строительство административно-жилого комплекса бизнес-класса общей площадью 106 400 кв.м, торгово-офисная часть которого составит около 48 000 кв.м., площадь квартир — 18 700 кв.м., подземный паркинг рассчитан на 640 машиномест. Земельный участок под строительство находится между улицами Новослободская, Палиха и Сущевская. Класс объекта позволяет прогнозировать высокий уровень цен, ожидаемый объем выручки от продажи площадей объекта составит 217.3 млн. долл. США. Ориентировочный объем инвестиций в проект — 145.3 млн. долл. США.

· В саду Эрмитаж, по адресу - Каретный ряд, 3 начинается строительство молодежного культурно-досугового центра общей площадью 11 700 кв.м., в котором будет располагаться ресторан на 1 000 кв.м., театр общей площадью 5 100 кв.м., торгово-офисные помещения площадью 1 700 кв.м. и казино (клуб).  Неоспоримым преимуществом объекта является его месторасположение. Район, где будет располагаться будущий культурно-досуговый центр — это средоточие не только деловой жизни столицы, но и индустрии развлечений, а сад «Эрмитаж» — один из наиболее любимых москвичами мест проведения досуга и культурно-массовых мероприятий. Назначение строящегося объекта позволит гармонично вписать его в окружающую застройку и стать одним из элементов культурной жизни столицы. Высокая посещаемость сада «Эрмитаж» является основным фактором, обеспечивающим ликвидность объекта. Прогнозируемый уровень годовой выручки от аренды — 5 млн. долл. США. Ориентировочный объем инвестиций в проект — 25.7 млн. долл. США.

· Строительство торгово-развлекательного центра общей площадью 12 668 кв.м. планируется по адресу - ул. Миклухо-Маклая, 36. В состав комплекса входят торговые помещения общей площадью 1 500 кв.м., рестораны общей площадью 830 кв.м., а также зоны игровых автоматов, аттракционов и бильярд, которые будут располагаться на площади 1 225 кв.м. В подземной части комплекса запроектировано 74 машиноместа. Прогнозируемый уровень годовой выручки от аренды — 8.6 млн. долл. США. Ориентировочный объем инвестиций в проект — 19.5 млн. долл. США.

· По адресу - 6-й Ростовский переулок, вл.6, д.6, д.4-а на территории района Хамовники планируется строительство 6-ти этажного малоквартирного элитного жилого дома общей площадью 9 780 кв.м. В объекте запроектировано 24 квартиры общей площадью 4 500 кв.м., апартаменты площадью 1 254 кв.м., двухуровневый подземный паркинг на 56 машиномест. Инженерное оборудование и отделка здания соответствует объектам VIP-класса, предполагается оснащение комплекса системой «Интеллектуальное здание». Прогнозируемый уровень выручки от продажи площадей — порядка 70 млн. долл. США. Ориентировочный объем инвестиций в проект — 25 млн. долл. США.

· Завершается строительство элитного жилого комплекса «Коперник» по адресу - Б. Якиманка, 22 общей площадью 45 794 кв.м. Жилой комплекс «Коперник» выполнен по индивидуальному проекту архитектурной мастерской С.Б. Ткаченко, относится к классу элитных зданий и рассчитан на категорию обеспеченных покупателей — деловых и успешных людей, предъявляющих высокие требования к своему жилью. Близость набережной Москвы-реки, 10-минутная пешеходная доступность Кремля и панорамные виды из окон (начиная с 4 этажа): на Кремль, Храм Христа Спасителя, памятник Петру, набережную реки Москвы придают комплексу дополнительную привлекательность. Здание оснащено комплексной системой жизнеобеспечения «интеллектуальный дом», базирующейся на новейших технических решениях и делающей жизнь комфортной и уютной. Инфраструктура «Коперника» разработана на основе стандартов лучших мировых отелей и включает в себя различные виды сервиса: круглосуточная доставка горячих блюд, билетов, медикаментов, цветов, уборка квартир и т.д. В комплексе также предусмотрен высококлассный ресторан и фитнес-центр. Прогнозируемый уровень выручки от продажи квартир комплекса — порядка 213 млн. долл. США. Ориентировочный объем инвестиций в проект — 90 млн. долл. США.

· Массовая жилая застройка планируется в районе Измайлово, мкр. 15,16,17. Площадь территории составляет 36.66 га и ограничена улицами Измайловский б-р (с севера), 5-я Парковая ул. (с запада), Первомайская ул. (с юга), 11-я Парковая ул. (с востока). Микрорайон со всех сторон окружен жилыми кварталами. Ближайшими станциями метро являются: Первомайская (на территории участка застройки), Щелковская, Измайлово. В шаговой доступности расположен Измайловский ПКиО. Основные транспортные магистрали: Щелковское шоссе, Измайловское шоссе, Сиреневый бульвар. Проектом предполагается снос существующих строений и переселение жителей в стартовые дома, участок первой линии домов вдоль улицы 9-я Парковая и нечетная сторона 10-й Парковой ул. предполагаются под строительство коммерческих жилых домов по индивидуальному проекту. Ориентировочная общая площадь застройки — 354 800 кв.м.

· На стадии предпроектных проработок находится проект строительства многофункционального административного комплекса и Центра детского творчества (ЦДТ) по адресу - Амундсена ул., д.14,19; Снежная ул., д.24/26. Участок предполагаемого  строительства расположен недалеко от станции метро «Свиблово» в районе  пересечения ул. Амундсена и пр. Берингова. ЦДТ будет расположен в глубине жилой застройки и отделен существующими зданиями. Административный комплекс предназначен для размещения торговых и офисных помещений, в подземной части комплекса предусмотрена автостоянка.

· Наиболее значимым инвестиционным проектом Группы компаний МИАН является проект строительства жилого комплекса «Северный парк» по адресу: Ленинградское шоссе, 25 Войковского района. В 10-15 минутной пешеходной доступности находится метро Войковская. Комплекс состоит из трех корпусов: 40-этажный корпус «А» площадью 47 578 кв.м., 30-этажный корпус Б площадью 20 780 кв.м., 20-этажный корпус «В» общей площадью 15 368 кв.м. Доля коммерческой площади проекта составляет 23 526 кв.м., в том числе 18 076 кв.м. квартир бизнес-класса. Главным достоянием жилого комплекса «Северный парк» является историко-природный парк «Покровское-Стрешнево», расположенный всего в нескольких десятках метров от жилого комплекса, что создаст для будущих жильцов атмосферу загородной жизни и обеспечит прекрасными видами из окон. Территория парка, а также земельный участок вдоль берега Химкинского водохранилища будут огорожены, реконструированы и использованы для отдыха жителей окружающей застройки и возводимого жилого комплекса. Сам жилой комплекс будет представлять собой огороженную и охраняемую территорию, имеющую самостоятельную инфраструктуру, расположенную на первых нежилых этажах домов. Прогнозируемый уровень выручки от продажи площадей составит 82.6 млн. долл. США. Ориентировочный объем инвестиционных вложений — 46.5 млн. долл. США.
· Одним из основных инвестиционных проектов, реализуемых Группой компаний МИАН, является строительство торгово-офисного комплекса класса  А по адресу - ул. Валовая, 28 общей площадью 44 581 кв.м. Площадь офисной зоны составит 15 840 кв.м., в комплексе также запроектированы торговые помещения, кафе и автостоянки, расположенные на 2-5 наземных уровнях здания. Уникальной особенностью комплекса являются высококлассные 3-х уровневые апартаменты, расположенные на крыше здания с индивидуальным входом, автостоянкой и зимним садом на эксплуатируемой кровле. Выручка от продажи апартаментов составит 28.8 млн. долл. США. Высокий уровень качества объекта, его оснащенность современными инженерными системами и коммуникациями, удовлетворяют существующим требованиям к офисам западного стандарта. Местоположение объекта в деловом районе ЦАО, динамика людских потоков в районе строительства, близость нескольких станций метро (Добрынинская, Павелецкая) обеспечивает ликвидность офисных помещений, что позволит установить максимально высокие арендные ставки на коммерческие помещения. Прогнозируемый уровень годовой выручки от аренды — 16.6 млн. долл. США. Ориентировочный объем инвестиций в строительство — 66 млн. долл. США.
Описание источников будущих доходов: 

Основным источником будущих доходов Группы компаний МИАН будут по-прежнему являться поступления денежных средств от реализации квартир в строящихся жилых домах, а также арендные поступления от возводимых бизнес-центров. 

Изменения основной деятельности Поручителя не планируется.

4.4. Участие поручителя в промышленных, банковских и финансовых группах, холдингах, концернах и ассоциациях 

Поручитель не участвует в промышленных, банковских и финансовых группах, холдингах, концернах и ассоциациях.

4.5. Дочерние и зависимые хозяйственные общества поручителя 

Полное фирменное наименование: Закрытое акционерное общество «Стройконструкция»
Сокращенное фирменное наименование: ЗАО «Стройконструкция»
Место нахождения: РФ, 105523, г. Москва, Парковая 15-я ул., д.50
Основания признания общества дочерним или зависимым по отношению к поручителю:

Общество является дочерним по отношению к Поручителю в силу преобладающего участия последнего в уставном капитале общества
Доля участия поручителя в уставном капитале дочернего и/или зависимого общества: 100%
Доля обыкновенных акций дочернего или зависимого общества, принадлежащих поручителю (для дочерних или зависимых обществ, являющихся акционерными обществами): 100%
Доля участия дочернего и/или зависимого общества в уставном капитале поручителя: доли не имеет
Доля обыкновенных акций поручителя, принадлежащих дочернему и/или зависимому обществу (для поручителей, являющихся акционерными обществами): доли не имеет
Основной вид деятельности общества: сдача внаем собственного недвижимого имущества 

Значение общества для деятельности поручителя: в планах поручителя делегировать обществу функции инвестора при реализации новых инвестиционных проектов строительства жилых домов и бизнес-центров
Персональный состав совета директоров (наблюдательного совета) дочернего общества:

Совет директоров не предусмотрен Уставом общества. 

Персональный состав коллегиального исполнительного органа (правления, дирекции) дочернего общества:

Коллегиальный исполнительный орган не предусмотрен Уставом общества.

Лицо, осуществляющее функции единоличного исполнительного органа дочернего общества:

Генеральный директор Кислова Екатерина Жановна
Год рождения: 1983
Доля участия в уставном (складочном) капитале (паевом фонде) поручителя: доли не имеет

Доля обыкновенных акций поручителя: доли не имеет
4.6. Состав, структура и стоимость основных средств поручителя, информация о планах по приобретению, замене, выбытию основных средств, а также обо всех фактах обременения основных средств поручителя
4.6.1. Основные средства
В связи с отсутствием основных средств у Поручителя сведения по данному пункту не указываются.
Планы по приобретению основных средств отсутствуют.

V. Сведения о финансово - хозяйственной деятельности поручителя

5.1. Результаты финансово - хозяйственной деятельности поручителя 

5.1.1. Прибыль и убытки

Динамика показателей, характеризующих прибыльность и убыточность поручителя за 5 последних завершенных финансовых лет, либо за каждый завершенный финансовый год, если поручитель осуществляет свою деятельность менее 5 лет (информация приводится в виде таблицы на каждый отчетный период):
	Наименование показателя
	2001 г.
	2002 г.
	2003 г.
	2004 г.
	2005 г.
	1 кв. 2006 г.

	Выручка, тыс. руб.
	-
	-
	0
	0
	0
	0

	Валовая прибыль, тыс. руб. 
	-
	-
	0
	0
	0
	0

	Чистая прибыль (нераспределенная прибыль (непокрытый убыток)), тыс. руб.
	-
	-
	0
	-2
	461
	-133

	Рентабельность собственного капитала, %
	-
	-
	0
	-28,6
	98,9
	-39,9

	Рентабельность активов, %
	-
	-
	0
	-28,6
	0,0349675
	0,01288

	Коэффициент чистой прибыльности, %
	-
	-
	-
	-
	-
	-

	Рентабельность продукции (продаж), %
	-
	-
	-
	-
	-
	-

	Оборачиваемость капитала, раз
	-
	-
	0
	0
	0
	0

	Сумма непокрытого убытка на отчетную дату, тыс. руб.
	-
	-
	0
	-3


	0


	0

 

	Соотношение непокрытого убытка на отчетную дату и валюты баланса, %
	-
	-
	0
	-42,857


	0


	0




Для расчета приведенных показателей использовалась методика, рекомендованная «Положением о раскрытии информации эмитентами эмиссионных ценных бумаг», утвержденным приказом Федеральной службы по финансовым рынкам от 16 марта 2005 года № 05-5/пз-н. 

Экономический анализ прибыльности / убыточности поручителя исходя из динамики приведенных показателей:

Поручитель был создан в 2003 году.
При анализе прибыльности / убыточности Поручителя необходимо учитывать специфику его деятельности, а именно тот фактор, что Поручитель в течение 2004 года активной финансовой деятельности не вел. В марте 2005 года Поручитель выступил соинвестором строительства монолитно-кирпичного дома в микрорайоне Солнцево, а в декабре 2005 года выступил соинвестором строительства  многофункционального жилого дома на Ленинградском шоссе.
За счет специфики деятельности Поручителя  за рассматриваемый период размеры валовой прибыли и выручки равны нулю .
Чистая прибыль – это конечный финансовый результат деятельности компании за отчетный период. Она характеризует реальный прирост (наращение) собственного капитала организации, то есть показывает, может ли предприятие приносить прибыль своим владельцам. 

В случае Поручителя, учитывая специфику его деятельности, получение прибыли на прединвестиционной и инвестиционной стадиях не планировалось, однако, по итогам 2005 года Поручитель получил прибыль в размере 461 тыс. рублей, что позволило полностью покрыть текущий непокрытый убыток. В 2005 году прибыль была получена, в основном, от процентов по предоставленным кредитам/займам. За 2004 гг. и 1 квартал 2006 года был получен убыток, связанный с наличием значительных операционных расходов.

Рентабельность собственного капитала показывает эффективность использования собственного капитала – сколько рублей прибыли приносит каждый рубль вложенных собственных средств. В  2004 год и 1 квартал 2006 года значение данного показателя не имеет экономического содержания, поскольку рассчитывается как отношение непокрытого убытка к отрицательной величине собственного капитала.
Тем не менее, в 2005 году наблюдается положительная величина показателя рентабельности собственного капитала, так как по итогам 2005 года чистая прибыль Поручителя составила  461 тыс. рублей, собственный капитал ― 466 тыс. руб. Данные значения свидетельствуют о существенном повышении эффективности использования Поручителем собственного капитала. 

Рентабельность активов характеризует устойчивость финансового состояния организации. Она показывает прибыль, получаемую организацией на 1 рубль стоимости активов организации, т.е. общую эффективность использования средств, принадлежащих собственникам предприятия, и заемных средств. Для Поручителя колебания данного показателя связаны с причинами, описанными выше. 

Значения коэффициента чистой прибыльности и рентабельности продукции (продаж) не имеют экономического содержания, поскольку рассчитываются как отношение чистой прибыли и прибыли от продаж к нулевой величине выручки. Это опять же объясняется тем, что Поручитель не ведет  активной финансово-хозяйственной деятельности. 

Учитывая, отсутствие выручки за рассматриваемый период, в связи со спецификой деятельности Поручителя, показатель оборачиваемости капитала с даты создания Поручителя до окончания 1 квартала 2006 года равен нулю.

По данным бухгалтерской отчетности Поручителя непокрытый убыток был получен за 2004 год за счет операционных расходов. В связи с этим в этом же году коэффициент соотношения непокрытого убытка и валюты баланса составил – 42,85%.
Как видно из приведенного выше анализа показателей, прибыльность/убыточность Поручителя определяются непосредственно спецификой его деятельности.
Причины, которые, по мнению органов управления поручителя, привели к убыткам / прибыли поручителя, отраженным в бухгалтерской отчетности за 5 завершенных финансовых лет, предшествующих дате утверждения проспекта ценных бумаг, либо за каждый завершенный финансовый год, если поручитель осуществляет свою деятельность менее 5 лет:

	Год
	Убыток / прибыль, тыс. руб.
	Причины, приведшие к убыткам / прибыли Поручителя

	2001 г.
	-
	-

	2002 г.
	-
	-

	2003 г.
	-
	-

	2004 г.
	-2
	Получен незначительный убыток, так как Поручитель не вел активной финансово-хозяйственной деятельности

	2005 г.
	+461
	Сумма полученных процентов по размещенным займам превысила сумму внереализационных и операционных расходов, а также процентов к уплате, в результате получена прибыль.

	1 кв. 06
	-133
	Проценты по размещенным займам, а также операционные доходы, получены в недостаточном для покрытия процентов к уплате, операционных и внереализационных расходов объеме, в результате получен убыток.


Мнения органов управления Поручителя относительно упомянутых причин и/или степени их влияния на показатели финансово – хозяйственной деятельности Поручителя совпадают.

В связи с отсутствием у Поручителя совета директоров (наблюдательного совета) и коллегиального исполнительного органа (правления) особое мнение относительно упомянутых факторов и/или степени их влияния на показатели финансово – хозяйственной деятельности Поручителя не приводится.

5.1.2. Факторы, оказавшие влияние на изменение размера выручки от продажи поручителем товаров, продукции, работ, услуг и прибыли (убытков) поручителя от основной деятельности

В связи с отсутствием выручки у Поручителя сведения по данному пункту не указываются.

5.2. Ликвидность поручителя, достаточность капитала и оборотных средств 

Динамика показателей, характеризующих ликвидность поручителя, за 5 последних завершенных финансовых лет, либо за каждый завершенный финансовый год, если поручитель осуществляет свою деятельность менее 5 лет:

	Наименование показателя
	2001 г.
	2002 г.
	2003 г.
	2004 г.
	2005 г.
	1 кв. 06

	Собственные оборотные средства, тыс. руб.
	-
	-
	10
	6
	456
	281

	Индекс постоянного актива
	-
	-
	0
	0,142857
	0,021459
	0,156

	Коэффициент текущей ликвидности
	-
	-
	-
	-
	1,0003
	1,0003

	Коэффициент быстрой ликвидности
	-
	-
	-
	-
	1,0003
	1,0003

	Коэффициент автономии собственных средств
	-
	-
	1
	1
	0,00035
	0,00032


Для расчета приведенных показателей использовалась методика, рекомендованная «Положением о раскрытии информации эмитентами эмиссионных ценных бумаг», утвержденным приказом Федеральной службы по финансовым рынкам от 16 марта 2005 года № 05-5/пз-н. 

Экономический анализ ликвидности и платежеспособности поручителя, достаточности собственного капитала поручителя для исполнения краткосрочных обязательств и покрытия текущих операционных расходов поручителя (на основе экономического анализа динамики приведенных показателей):

Поручитель был создан в 2003 году.

При анализе ликвидности и платежеспособности, достаточности собственного капитала Поручителя необходимо учитывать специфику его деятельности, а именно тот фактор, что Поручитель в течение 2004 года активной финансовой деятельности не вел. В марте 2005 года Поручитель выступил соинвестором строительства монолитно-кирпичного дома в микрорайоне Солнцево, а в декабре 2005 года выступил соинвестором строительства  многофункционального жилого дома на Ленинградском шоссе.
Собственные оборотные средства – доля собственного капитала, направленная на финансирование оборотных средств (собственный капитал минус внеоборотные активы).
За рассматриваемый период собственные оборотные средства постоянно имеют положительное значение. Рост собственных оборотных средств наблюдается по итогам 2005 года до 456 тыс. рублей, данный рост связан с полученной и нераспределенной прибылью по итогам 2005 года. По итогам 2004 года и 1-го квартала 2006 года собственные оборотные средства сократились до 6 тыс. рублей и 281 тыс. рублей соответственно, на сокращение повлияли полученные Поручителем убытки по итогам 2004 года и 1-го квартала 2006 года.
Индекс постоянного актива – коэффициент, отражающий отношение внеоборотных активов и средств, отвлеченных в долгосрочную дебиторскую задолженность к собственным средствам. Рекомендуемое значение показателя индекса постоянного актива Kипа<=0,9. Для Поручителя индекс постоянного актива в 2003 г. – 1 квартале 2006 года находился ниже рекомендованного значении, что говорит о том, что внеоборотные активы Поручителя не превышали его собственные средства. При этом, индекс постоянного актива по итогам 2004 года и 1-го квартала 2006 года находится на примерно одинаковом уровне 0,142857 и 0,156 соответственно, по итогам 2005 года происходило снижение индекса до уровня 0,021459, вызванное увеличением капитала и резервов.

Коэффициент текущей ликвидности характеризует общую обеспеченность краткосрочной задолженности предприятия оборотными средствами для ведения хозяйственной деятельности и своевременного погашения его срочных обязательств. Нормальное ограничение (КТЛ >1) означает, что денежные средства и предстоящие поступления от текущей деятельности должны покрывать текущие долги. 
Коэффициент быстрой ликвидности - это более жесткая оценка ликвидности предприятия. Основная концепция состоит в том, что этот показатель помогает оценить, какую долю текущих краткосрочных обязательств может погасить предприятие, если его положение станет действительно критическим; при этом исходят из предположения, что товарно-материальные запасы вообще не имеют никакой ликвидационной стоимости. Оптимальное значение данного показателя – Кбл = 0,8-1,0. 

На протяжении 2005 г. и 1 квартала 2006 года значение данных показателей находились на одном и том же уровне выше 1 (1,0003). Это связано с сопоставимыми значениями показателей оборотных активов и краткосрочной задолженности в этот период (оборотные средства незначительно превышали краткосрочную задолженность). За 2003 и 2004 год данные показатели не имеют экономического смысла из-за отсутствия краткосрочной задолженности.

Коэффициент автономии собственных средств показывает долю собственного капитала в активах и характеризует степень финансовой независимости от кредиторов. На период 2003-2004 гг. Поручитель заемных средств не привлекал в связи с очень низкой финансовой активностью. А в 2005 г. и 1 квартал 2006 в связи с осуществлением краткосрочных финансовых вложений у Поручителя этот показатель изменился по сравнению с предыдущими периодами более чем на 10 % и находился на низких значениях, то есть активы Поручителя покрывались за счет заемных средств. (Поручитель, осуществляя краткосрочные заимствования, вкладывает денежные средства в приобретение имущественных прав на квартиры в строящихся объектах недвижимости. При этом, необходимо отметить, что краткосрочные заимствования в достаточно большом объеме осуществляются у компаний, входящих в Группу компаний  МИАН.)

Из показателей деятельности Поручителя за последний завершенный финансовый год и 1 квартал 2006 года видно, что активы покрывались за счет заемных средств. Для дальнейшего интенсивного развития Поручителя важное значение имеет его возможность привлечь дополнительное финансирование.

Мнения органов управления Поручителя относительно упомянутых факторов и/или степени их влияния на показатели финансово – хозяйственной деятельности Поручителя совпадают.

В связи с отсутствием у Поручителя Совета директоров (наблюдательного совета) и Коллегиального исполнительного органа (правления) особое мнение относительно упомянутых факторов и/или степени их влияния на показатели финансово – хозяйственной деятельности Поручителя не приводится.

5.3. Размер и структура капитала и оборотных средств поручителя

5.3.1. Размер и структура капитала и оборотных средств поручителя

Поручителем указывается за 5 последних завершенных финансовых лет или за каждый завершенный финансовый год, если поручитель осуществляет свою деятельность менее 5 лет следующая информация:
	Показатель
	2001 г.
	2002 г.
	2003 г.
	2004 г.
	2005 г.
	1 квартал 2006

	Размер уставного капитала поручителя, тыс. руб.
	-
	-
	10
	10
	10
	10

	Стоимость акций (долей) поручителя, выкупленных поручителем для перепродажи (передачи), тыс. руб.
	-
	-
	-
	-
	-
	-

	Процент таких акций (долей) от размещенных акций (уставного капитала) поручителя, %
	-
	-
	-
	-
	-
	-

	Резервный капитал, формируемый за счет отчислений из прибыли, тыс. руб.
	-
	-
	-
	-
	-
	-

	Добавочный капитал, отражающий прирост стоимости активов, выявляемый по результатам переоценки, тыс. руб.
	-
	-
	-
	-
	-
	-

	Сумма разницы между продажной ценой (ценой размещения) и номинальной стоимостью акций (долей) общества за счет продажи акций (долей) по цене, превышающей номинальную стоимость, тыс. руб.
	-
	-
	-
	-
	-
	-

	Нераспределенная чистая  прибыль, тыс. руб.
	-
	-
	0
	-3 
	456
	323

	Размер средств целевого финансирования, тыс. руб.
	-
	-
	-
	-
	-
	-

	Общая сумма капитала поручителя, тыс. руб.
	-
	-
	10
	7
	466
	333


Приведенный размер уставного капитала Поручителя соответствует учредительным документам Поручителя.

Структура и размер оборотных средств поручителя в соответствии с бухгалтерской отчетностью поручителя:
	Наименование
	2001 г.
	2002 г.
	2003 г.
	2004 г.
	2005 г.
	1 квартал 2006

	
	Тыс. руб.
	%
	Тыс. руб.
	%
	Тыс. руб.
	%
	Тыс. руб.
	%
	Тыс. руб.
	%
	Тыс. руб.
	%

	Запасы
	-
	-
	-
	-
	1
	10
	1
	16,6


	0
	0
	0
	0

	НДС по приобретенным ценностям
	-
	-
	-
	-
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0

	Дебиторская задолженность, платежи по которой ожидаются более, чем через 12 месяцев
	-
	-
	-
	-
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0

	Дебиторская задолженность, платежи по которой ожидаются в течение 12 месяцев
	-
	-
	-
	-
	0
	0
	0
	0
	1143820


	87
	857880
	83

	Краткосрочные финансовые вложения
	-
	-
	-
	-
	0
	0
	0
	0
	174523


	13
	174523
	17

	Денежные средства
	-
	-
	-
	-
	9
	90
	6
	86
	13
	98×10-6
	34
	33×10-4


	Прочие оборотные активы
	-
	-
	-
	-
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0
	0

	  ИТОГО оборотных средств:
	-
	-
	-
	-
	10
	100
	7
	100
	1318357*


	100
	1032438**
	100


*и** Сумма показателя является округленной на 1 тыс.руб. «вверх» вследствие осуществления бухгалтерского учета в рублях и формирования бухгалтерской отчетности в тысячах рублей с применением математических правил округления

Источники финансирования оборотных средств поручителя:

	Источники финансирования оборотных средств поручителя

	Показатель
	2001 г.
	2002 г.
	2003 г.
	2004 г.
	2005 г.
	1 квартал 2006

	
	Тыс. руб.
	%
	Тыс. руб.
	%
	Тыс. руб.
	%
	Тыс. руб.
	%
	Тыс. руб.
	%
	Тыс. руб.
	%

	Собственные средства
	-
	-
	-
	-
	10
	100
	7
	100
	466
	0,04
	333
	0,03

	Долгосрочные займы и кредиты
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-

	Краткосрочные займы и кредиты
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	1316490


	99,86
	1030756
	99,83

	Кредиторская задолженность
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	1410
	0,1
	1400
	0,14

	Прочие источники финансирования
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-

	Итого 
	-
	-
	-
	-
	10
	100
	7
	100
	1318367*
	100
	1032490**
	100


*и** Сумма показателя является округленной на 1 тыс.руб. «вверх» вследствие осуществления бухгалтерского учета в рублях и формирования бухгалтерской отчетности в тысячах рублей с применением математических правил округления

Политика поручителя по финансированию оборотных средств:

До 2005 года оборотные средства Поручителя составляли достаточно небольшую сумму по итогам 2004 года 7 тыс. рублей, однако уже в 2005 году оборотные средства существенно увеличились до 1 318 367 тыс. рублей, что говорит о том, что Поручитель незначительно, но все же активизировал финансово-хозяйственную деятельность. По итогам 1-го квартала 2006 года оборотные средства немного снизились на 21,68% и составили 1 032 438 тыс. рублей.

Наибольшую долю в источниках финансирования оборотных средств Поручителя занимают краткосрочные кредиты и займы, при этом необходимо отметить, что займы предоставлены Поручителю компаниями, входящими в Группу компаний МИАН. Таким образом, данные займы фактически являются собственным капиталом группы, сконцентрированным в пассивах Поручителя, а кредиты предоставлены коммерческими банками в соответствии с бизнес-планом по реализации проекта соинвестирования строительства многофункционального жилого комплекса.
Факторы, которые могут повлечь изменения в политике финансирования оборотных средств:

Поручитель рассматривает возможность изменения соотношения собственных и заемных средств путем увеличения уставного капитала.  

Оценка вероятности появления факторов, которые могут повлечь изменения в политике финансирования оборотных средств:

Вероятность увеличения собственного капитала Поручителя не поддается прогнозированию в виду имеющейся зависимости от решения акционеров Поручителя.
5.3.2. Финансовые вложения поручителя
Перечень финансовых вложений поручителя, которые составляют 10 и более процентов всех его финансовых вложений на конец последнего финансового года до даты утверждения проспекта ценных бумаг:
1) эмиссионные ценные бумаги:
Вид ценных бумаг: акции обыкновенные именные 
Полное фирменное наименование эмитента ценных бумаг: Закрытое акционерное общество «Стройконструкция»
Сокращенное фирменное наименование эмитента ценных бумаг: ЗАО «Стройконструкция»

Место нахождения эмитента ценных бумаг: 105523, г. Москва, Парковая 15-я ул., д.50
	Государственный регистрационный номер
	Дата государственной регистрации
	Регистрирующие органы, осуществившие государственную регистрацию
	Категория, тип
	Количество ценных бумаг, находящихся в собственности Поручителя 

(шт.)
	Общая номинальная стоимость ценных бумаг, находящихся в собственности Поручителя 

(руб.)
	Общая балансовая стоимость ценных бумаг, находящихся в собственности Поручителя (руб.)

	1-01-59386-Н
	26.02.2006 

	Региональное отделение Федеральной службы по финансовым рынкам в Центральном Федеральном округе
	Обыкно-венная 
	100
	10 000 
	10 000

	ВСЕГО:                                                                             
	100
	10 000
	10 000


Балансовая стоимость ценных бумаг дочерних и зависимых обществ поручителя: 10 000 руб.
Размер объявленного дивиденда по обыкновенным акциям (при отсутствии данных о размере объявленного дивиденда по обыкновенным акциям в текущем году указывается размер дивиденда, объявленного в предшествующем году), срок выплаты: дивиденды не начислялись и не выплачивались (Решение годового общего собрания акционеров, протокол № 1-2006 от 07.06.2006 г.)
Величина потенциальных убытков, связанных с банкротством организации (предприятие), в которые были произведены инвестиции: соответствует размеру вложений
Информация о созданных резервах под обесценение ценных бумаг: резерв под обесценение ценных бумаг отсутствует

2) Неэмиссионные ценные бумаги:
Финансовые вложения Поручителя в неэмиссионные ценные бумаги, которые составляют 10 и более процентов всех его финансовых вложений на конец последнего финансового года до даты утверждения проспекта ценных бумаг, отсутствуют.

Информация о созданных резервах под обесценение ценных бумаг: 

Резервы под обесценение вложений в ценные бумаги отсутствуют.
3) Иные финансовые вложения:

Объект финансового вложения: Предоставленный заем
Полное фирменное наименование: Общество с ограниченной ответственностью «ЭКОЛОГИЯ ТЕХНОЛОГИЯ ОБРАЗОВАНИЕ – С»
Сокращенное фирменное наименование: ООО «ЭТО-С»
Место нахождения: 125212, г. Москва, Выборгская, д.16
Идентификационный номер налогоплательщика: 7712038871
Размер вложения в денежном выражении:  174 523 278,91 рублей
Размер дохода от объекта финансового вложения (или порядок его определения): 5 764 854,85 рублей

Срок выплаты: в конце срока действия договора
Информация о величине потенциальных убытков, связанных с банкротством организаций (предприятий), в которые были произведены инвестиции, по каждому виду указанных инвестиций:

Величина потенциальных убытков, связанных с банкротством организаций, в которые были произведены инвестиции, определяется размером осуществленных инвестиций. На дату утверждения Проспекта ценных бумаг процедур банкротства ни одного из вышеперечисленных предприятий не было, как не было и каких-либо сведений о возникновении потенциальной возможности банкротства какого-либо предприятия.

В случае если средства поручителя размещены на депозитных или иных счетах в банках и иных кредитных организациях, лицензии которых были приостановлены либо отозваны, а также в случае, если было принято решение о реорганизации, ликвидации таких кредитных организаций, о начале процедуры банкротства, либо о признании таких организаций несостоятельными (банкротами), приводятся сведения о величине убытков (потенциальных убытков) в связи с наступлением таких событий. 

Средства Поручителя не размещены на депозитных или иных счетах в банках и иных кредитных организациях, лицензии которых были приостановлены либо отозваны, либо в отношении которых было принято решение о реорганизации, ликвидации таких кредитных организаций, о начале процедуры банкротства, либо о признании таких организаций несостоятельными (банкротами). 

Стандарты (правила) бухгалтерской отчетности, в соответствии с которыми поручитель произвел расчеты, отраженные в настоящем пункте проспекта ценных бумаг:

- Федеральный закон «О бухгалтерском учете» от 21.11.96. № 129-ФЗ;

- Положение по ведению бухгалтерского учета и бухгалтерской отчетности в РФ, утвержденное Приказом Минфина РФ от 29.07.98 № 34н;

- ПБУ 19/02 «Учет финансовых вложений», утвержденное Приказом Минфина РФ от 10.12.02 № 126н.
5.3.3. Нематериальные активы поручителя

Информация о составе, первоначальной (восстановительной) стоимости нематериальных активов и величине начисленной амортизации за 5 последних завершенных финансовых лет или за каждый завершенный финансовый год, если поручитель осуществляет свою деятельность менее 5 лет, если данные сведения не были отражены в бухгалтерской отчетности поручителя за соответствующий период: 

Нематериальные активы у Поручителя отсутствуют.

Взноса нематериальных активов в уставный (складочный) капитал (паевой фонд) или поступления в безвозмездном порядке не происходило.

Стандарты (правила) бухгалтерского учета, в соответствии с которыми поручитель представляет информацию о своих нематериальных активах:

Стандарты (правила) бухгалтерской отчетности, в соответствии с которыми Поручитель представляет информацию о своих нематериальных активах, не приводятся в связи с отсутствием у Поручителя нематериальных активов.

5.4. Сведения о политике и расходах поручителя в области научно - технического развития, в отношении лицензий и патентов, новых разработок и исследований

Информация о политике поручителя в области научно-технического развития за 5 последних завершенных финансовых лет либо за каждый завершенный финансовый год, если поручитель осуществляет свою деятельность менее 5 лет, включая раскрытие затрат на осуществление научно-технической деятельности за счет собственных средств поручителя за каждый из отчетных периодов:
Поручитель не имеет лицензий, патентов, новых разработок и исследований в области научно-технического развития. Затрат на осуществление научно-технической деятельности за счет собственных средств за каждый из отчетных периодов Поручитель не осуществлял.
5.5. Анализ тенденций развития в сфере основной деятельности поручителя

В данном пункте Проспекта приводится анализ тенденций развития Группы компаний МИАН в целом, что связано с принадлежностью Эмитента и Поручителей к одной Группе компаний. Сфера основной деятельности Группы компаний МИАН – девелопмент, оказание риэлторских услуг, инвестирование и строительство объектов различного назначения: жилая и коммерческая недвижимость.

Основные тенденции развития отрасли экономики, в которой поручитель осуществляет основную деятельность, за 5 последних завершенных финансовых лет, либо за каждый завершенный финансовый год, если поручитель осуществляет свою деятельность менее 5 лет:

Московский рынок недвижимости в течение нескольких лет демонстрировал высокие темпы развития. Все последние 5 лет отмечался устойчивый рост индекса цен на московскую недвижимость. Наибольший рост цен на недвижимость был отмечен в 2003, 2005 годах, а также в 1-м квартале 2006 года. В настоящий момент тенденция роста сохраняется.

Основные факторы, оказывающие влияние на состояние отрасли:

На состояние отрасли оказывают влияние следующие основные факторы: 
- государственная политика, сформулированная в национальной программе «Доступное жилье»; 

- Федеральный закон «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации» № 214-ФЗ от 30.12.2004 года, устанавливающий порядок участия в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости;

-  постоянно сокращающееся количество земельных участков под застройку в Москве ведет к сокращению предложения на первичном рынке недвижимости и, как следствие, повышению цен.
Общая оценка результатов деятельности поручителя в данной отрасли:

Группа компаний МИАН, неотъемлемой частью которой является Поручитель, занимает одну из лидирующих позиций на первичном рынке недвижимости Москвы, успешно развивается, постоянно наращивает объемы строительства жилой и коммерческой недвижимости.

В условиях развивающегося рынка жилой и коммерческой недвижимости деятельность Группы компаний МИАН полностью соответствовала тенденциям развития отрасли. В сфере строительства жилья Группа компаний МИАН не ограничивается узкой специализацией и успешно реализует квартиры как в домах эконом-класса, так и элитных комплексах, постоянно наращивая темпы инвестирования в строительство объектов жилого назначения. Отличительной особенностью жилья, в строительстве которого участвуют организации, входящие в Группу компаний МИАН, является его высокое качество, разнообразие предложений по классам и типам домов, широкая география строительных площадок по районам столицы. Группа компаний МИАН также продолжает активно развивать строительство высококлассных офисных центров, соответствующих требованиям западных стандартов. Одним из перспективных направлений инвестирования, осуществляемых Группой компаний МИАН, является строительство торгово-развлекательных центров.

Причины, обосновывающие полученные результаты деятельности: 

· предложения по всем классам и типам жилых домов; 

· высокое качество строительства, соответствующее западным стандартам;

· структурирование бизнеса по различным компаниям Группы компаний МИАН;

· разнообразие предложений по различным районам Москвы и Московской области;

· эффективная инвестиционная политика компании.

Основными причинами успешной деятельности Поручителя и Группы компаний МИАН в целом  можно считать внешние отраслевые причины, а именно: благоприятную ситуацию на московском строительном рынке, а также внутренние причины: активное структурное развитие компании, ее концентрацию на наиболее значимых и эффективных направлениях деятельности.

Оценка соответствия результатов деятельности поручителя тенденциям развития отрасли:

Одним из основных факторов, характеризующих высокие результаты деятельности Группы компаний МИАН в отрасли, является общая тенденция активного роста рынка недвижимости в совокупности с ростом цен на объекты жилой недвижимости. Такая ситуация стала возможной в условиях повышенного спроса на объекты недвижимости (как приобретение жилья и коммерческой недвижимости, так и инвестирование в объекты недвижимости), что позволяет Группе компаний МИАН эффективно осуществлять свою деятельность.

Результаты деятельности Поручителя и Группы компаний МИАН в целом соответствуют тенденциям развития отрасли.

Причины, обосновывающие полученные результаты деятельности (удовлетворительные и неудовлетворительные, по мнению поручителя, результаты):

Успешное развитие Группы компаний МИАН в соответствии с темпами развития рынка, наличие налаженных связей с подрядчиками, высокий спрос на возводимую Группой компаний МИАН  недвижимость.
Факторы и условия, влияющие на деятельность поручителя:

К факторам, влияющим на деятельность Поручителя и Группы компаний МИАН в целом, можно отнести: факторы государственной политики (новые законодательные инициативы в области регулирования строительной отрасли и рынка недвижимости, налогообложения и прочее), экономический фактор (рост инвестиций на рынке недвижимости, реальных доходов населения, инфляция, изменение спроса и предложения на рынке недвижимости и прочее), социальный фактор (улучшение/ухудшение демографической ситуации, внутренняя государственная политика и прочее).
Результаты деятельности поручителя:

Результаты деятельности Поручителя и Группы компаний МИАН в целом могут быть признаны удовлетворительными, так как развитие бизнеса Группы компаний МИАН соответствует тенденциям роста рынка.

За последние 5 лет Группой компаний МИАН, в которую входит Поручитель, были успешно реализованы инвестиционные проекты в области строительства объектов недвижимости общей площадью более 420 тыс. кв. м., такие как - Жилой квартал «Шуваловский», Жилой комплекс «Коперник», микрорайон «Радужный» в Солнцево, Жилой дом «Режиссер», микрорайон Куркино и прочие.
Прогноз в отношении продолжительности действия указанных факторов и условий:

В настоящий момент не предвидится каких-либо обстоятельств, возникновение которых могло бы существенно воздействовать на деятельность Поручителя и Группы компаний МИАН в целом, в том числе – негативно. Вероятность возникновения существенных негативных воздействий на деятельность Группы компаний МИАН на протяжении периода обращения облигационного займа может быть оценена как маловероятная.
Действия, предпринимаемые поручителем, и действия, которые поручитель планирует предпринять в будущем для эффективного использования данных факторов и условий:
Одним из перспективных направлений развития Поручителя и Группы компаний МИАН в целом в условиях жесткой конкуренции является разработка комплекса мер, направленных на снижение себестоимости строящихся объектов. Помимо этого, Группа компаний МИАН развивает активную работу с различными кредитными организациями в рамках программ ипотечного кредитования, что повышает привлекательность его объектов, делая их более доступными для различных слоев населения.

Способы, применяемые поручителем, и способы, которые поручитель планирует использовать в будущем для снижения негативного эффекта факторов и условий, влияющих на деятельность поручителя:

Для снижения действия негативных факторов Группа компаний МИАН планирует осуществлять:

· непрерывный мониторинг текущих цен на жилье и коммерческую недвижимость на первичном рынке для оперативной корректировки своей ценовой политики;

· расширение участия в инвестировании строительства не только в качестве основного (генерального) инвестора, но и на условиях соинвестирования;

· развитие на основе двусторонних договоров сотрудничества с кредитными организациями, предлагающими программы ипотечного кредитования населения на этапе строительства жилья;

· диверсификацию собственного бизнеса путем расширения сферы деятельности компании: предоставление телекоммуникационных услуг, сервисных услуг, проектирование, а также развитие собственной сети фитнес-центров и т.д. 

Существенные события / факторы, которые могут в наибольшей степени негативно повлиять на возможность получения поручителем в будущем таких же или более высоких результатов, по сравнению с результатами, полученными за последний отчетный период:

Наиболее значимыми, по мнению Поручителя, возможными негативными изменениями в отрасли деятельности Группы компаний МИАН являются:

- Проблема нехватки свободных площадей для строительства в Москве. Многие эксперты прогнозируют возникновение такой проблемы уже в ближайшем будущем. В связи с этим Группа компаний МИАН планирует существенно расширить географию своей деятельности.

- Резкое снижение спроса на жилье, вызванное снижением платежеспособности покупателей. Следует отметить, что такой вариант развития событий является маловероятным (см. раздел «Отраслевые риски» настоящего Проспекта ценных бумаг), но в случае, если такие изменения произойдут, Группа компаний МИАН планирует сохранить свои позиции на рынке, расширив предложение квартир эконом-класса.

К факторам, которые могли бы существенно изменить сложившийся рынок недвижимости в Московском регионе и, соответственно, повлиять на деятельность Группы компаний МИАН можно  отнести, прежде всего, резкое падение цен. По мнению аналитиков, рынок близок к насыщению, цены могут стабилизироваться к концу 2006 года. 

По пессимистическому сценарию аналитиков рынка недвижимости (аналог 1995-1997 гг. без макроэкономических причин) возможная следующая цепочка последовательных событий – начало снижения темпов продаж новостроек, затруднения инвесторов с обслуживанием заемных средств, срывы в финансировании и завершении объектов, отток покупателей с первичного рынка.

По одному из прогнозов аналитиков рынка недвижимости в случае стагнации цен около 40% строительных организаций будут не в состоянии погасить взятые кредиты (в первую очередь, по панельному жилью и жилью бизнес-класса). Наибольшие потери понесет сегмент панельного жилья из-за снижения спроса. В сегменте бизнес-класса могут остаться одна-две крупные компании, обладающие хорошей финансовой устойчивостью. В меньшей степени пострадают строители элитного жилья, большинство из которых строит на собственные средства.

По спокойному сценарию аналитиков рынка недвижимости, наиболее вероятному в ближайшие 3 года, произойдет стабилизация цен с небольшим приростом на уровне инфляции (около 10-15% в год). 

Факторы стабилизации:

· достижение верхней планки цен;

· рынок перестает быть сверхдоходным;

· остановка инфляции доллара.

По кризисному сценарию аналитиков рынка недвижимости цены должны подскочить выше уровня равновесия, а потом могут откатиться назад (на уровне 10%-20% от достигнутых).

На рынке офисной недвижимости ситуация отличается не намного, так как деловая активность в столице растет, как и спрос на офисные помещения, доходы российских и зарубежных компаний, базирующихся в России, стремительно увеличиваются. Девелоперы, однако, стараются не отставать от роста спроса на качественные офисные помещения, предлагая на рынке все новые объекты. Однако существенного снижения цен никто из специалистов этого рынка не прогнозирует. 

Вероятность наступления таких событий (возникновения факторов):

Вероятность кризисной ситуации на рынке жилой недвижимости маловероятна, данный вопрос был рассмотрен Поручителем в разделе «Отраслевые риски» настоящего Проспекта ценных бумаг.

В настоящее время панельная застройка в портфеле строительных проектов Группы компаний МИАН составляет около 20%, жилье бизнес-класса занимает около 25%, элитное жилье около 20%, офисные и торговые площади около 35%.

Основные существующие и предполагаемые конкуренты поручителя (включая конкурентов за рубежом):
Поручитель является частью Группы компаний МИАН и не вступает в конкурентные отношения с компаниями отрасли. Поручитель не осуществляет деятельности за рубежом.

Так как Поручитель является одной из компаний Группы компаний МИАН следует рассматривать конкурентов Группы компаний МИАН в целом. Существующие и предполагаемые конкуренты Группы компаний МИАН, а также факторы конкурентоспособности и степень их влияния на конкурентоспособность производимой продукции представлены в п.5.5 Проспекта ценных бумаг. 

Существенные события / факторы, которые могут улучшить результаты деятельности поручителя:
Развитие Москвы как столицы большого государства, политического, экономического и культурного центра, приток иностранного капитала, создают потенциал для существенного развития рынка недвижимости. Московский рынок недвижимости в течение нескольких лет демонстрировал высокие темпы развития. Согласно исследованию PricewaterhouseCoopers и Urban Land Institute в 2005 г. Москва заняла вторую позицию в рейтинге перспективных развивающихся рынков недвижимости мира.

Продолжается активное развитие рынка коммерческой недвижимости. 

Основные тенденции развития рынка офисной недвижимости:

· Тенденция к стабилизации арендных ставок: на конец 2005 г. рост средневзвешенной ставки не превысил 4.3% в классе А и 6.7% в классе В (по данным Аналитического центра «Индикаторы рынка недвижимости IRN.RU». 

· Увеличение числа сделок предварительной аренды сроком от 5 до 10 лет на ранней стадии строительства.

· Комплексное освоение и перепрофилирование территорий с последующей реализацией крупномасштабных проектов многофункционального назначения с собственной инфраструктурой. 

· Децентрализация и расширение географии офисного строительства за пределы Садового и третьего транспортного кольца.

· Дальнейшее развитие формата бизнес-парков и технопарков.

· Вывод на рынок крупных мультифазных проектов, таких как Central City Tower.
· Качество московского строительства постепенно приближается к западным стандартам, что вызывает необходимость пересмотра классификации зданий и понижения классности устаревших зданий, построенных 5–7 лет назад. 

Рынок офисной недвижимости в настоящее время приближается к стадии стабилизации, при этом, по-прежнему ощущается недостаток предложения качественных площадей. По состоянию на IV квартал 2005 г. общий объем предложения офисных площадей классов А и В составил 4.5 млн. кв.м. В 2005 г. на рынок вышло 864 тыс. кв.м.  высококачественных площадей. Прирост, таким образом, составил 26.7% по сравнению с 2004 г., когда было введено в эксплуатацию 682 тыс. кв.м. Из введенных в 2005 г. площадей около 36% относились к классу А и 64% – к классу В. На период до 2010 г. заявлен существенный объем предназначенных к вводу помещений (только один проект «Москва-Сити» предложит рынку около 2 млн. кв.м. офисных площадей) (по данным CUSHMAN & WAKEFIELD STILES & RIABOKOBYLKO).

Структура предложения помещений, выставленных на рынок, такова: в классе А — 74% площадей предлагалось в аренду, 26% — на продажу. В классе В — 55 и 45% соответственно (по данным CUSHMAN & WAKEFIELD STILES & RIABOKOBYLKO).

Сохраняется неравномерность в распределении офисных площадей. В пределах Садового кольца сосредоточено 43.5% всех высококачественных офисных помещений. Отмечается увеличение доли ввода помещений класса А, что объясняется тем, что спрос все еще превышает предложение и высококачественные помещения остаются востребованными. 

Улучшение финансового состояния российских предприятий и стабилизация рынка способствуют росту спроса на высококачественные офисные помещения, что подтверждается показателями поглощения и увеличением доли российских компаний в сделках аренды. Часть этого спроса нацелена на будущее строительство в связи с новым уровнем качества проектов, заявленных на ближайшие 5 лет крупными девелоперами. Общий объем сделок, совершенных в 2005 г., находится в пределах 1 млн. кв.м. (без учета инвестиционных продаж), 56% высококачественных офисных помещений поглощено международными компаниями, 44% — российскими (по данным CUSHMAN & WAKEFIELD STILES & RIABOKOBYLKO).

Среди российских компаний-арендаторов наибольшие по объему площади поглощаются финансовыми структурами, сырьевыми и телекоммуникационными компаниями, а также компаниями с большой долей государственных активов. Среди иностранных компаний выделяются Intel, IBM, Procter & Gamble, Microsoft, Johnson & Johnson, BAT, Raiffeisen Bank, Alcatel, арендующие крупные блоки в новых зданиях класса А, таких, как «Крылатские Холмы», «Башня на Набережной», Gorky Park Tower. 

Спрос на офисные помещения до сих пор характеризуется высокой степенью централизации. Но поскольку предложение в центре города сильно ограничено, а транспортный поток очень интенсивен, спрос был вынужден поглощать площади в других районах. В 2005 г. лидировала территория между Садовым и третьим транспортным кольцом. Западное направление является самым популярным. На него приходится 31% заключенных сделок. Южное направление находится на 2-м месте (27%), Северное — на третьем (23%), а восточный район является наименее популярным (15%) (по данным CUSHMAN & WAKEFIELD STILES & RIABOKOBYLKO). Сделки не представляют полной картины на рынке спроса. Как показал анализ заявок за 2005 год, центральный и западный административные округи г. Москвы пользуются еще большей популярностью среди потенциальных арендаторов, но поскольку для данных территорий характерен дефицит высококачественных офисных площадей, спрос обращается также к южному и северному округам. 

Доля свободных площадей в течение 2005 года оставалась на низком уровне и в среднем составила для класса А около 4% (53.7 тыс. кв.м.) и для класса В — около 7% (198.6 тыс. кв.м.) (по данным CUSHMAN & WAKEFIELD STILES & RIABOKOBYLKO). Показатели ввода и поглощения говорят о том, что спрос смещается в пользу площадей класса А. Несмотря на то, что на рынке все еще присутствует достаточное количество устаревших офисов класса В, существующее предложение не удовлетворяет требований арендаторов и покупателей.

Арендные ставки на помещения классов А и В продолжают расти. Однако рост их заметно замедлился: за 2004 г. прирост средневзвешенной арендной ставки на помещения класса А составил 6%; в 2005 г. оставался на уровне 4%, что закономерно при стабилизации рынка. Прирост средневзвешенной арендной ставки на помещения класса В в 2005 г. составил 6.7% (по данным CUSHMAN & WAKEFIELD STILES & RIABOKOBYLKO).

Цены продажи гораздо меньше подвержены колебаниям и во многом зависят от местоположения объекта. На данный момент цены продажи на помещения класса А составляют в среднем 4 200–6 500 долл. США за 1 кв.м., на помещения класса В - 3 100–4 000 долл. США за 1 кв.м. (по данным CUSHMAN & WAKEFIELD STILES & RIABOKOBYLKO). Рост цен продажи обусловлен тем, что недвижимость по-прежнему остается одним из наиболее доходных и надежных инвестиционных активов. 

По прогнозам аналитиков компании Knight Frank спрос на высококачественные помещения, в особенности класса А, сохранится в 2006 г. В 2006 г. ожидается рост предложения офисных площадей в пределах 30%, общий объем строительства составит около 1 млн. кв.м. На конец 2006 г. общий объем предложения площадей класса А составит 2.3 млн. кв.м. В ближайшем будущем возникнет необходимость в понижении классности объектов, уступающих своими техническими характеристиками современным бизнес-центрам класса А, по мере их введения в эксплуатацию. Благоприятные условия ведения бизнеса в стране будут способствовать дальнейшему увеличению доли активного спроса на качественные офисные площади в долгосрочной перспективе. Цены продажи высококлассных помещений продолжат расти в течение следующих 2 лет, а арендные ставки стабилизируются при незначительном росте в пределах 6–8% (класс А) и 4–6% (класс В). Средневзвешенная ставка аренды будет расти на 1.5–2% в год и составит в 2006 г. 730 долл. США для класса А и 525 долл. США для класса В. При условии реализации всех заявленных проектов спрос на офисные помещения начнет отставать от предложения, что приведет к увеличению доли свободных площадей в первую очередь в офисных центрах, не соответствующих стандартам качества.

Основные тенденции развития рынка торговой недвижимости: 

Усиливается маркетинговая составляющая в управлении торговыми центрами (ТЦ). 

· Потребности посетителя обеспечиваются «тонкой настройкой» (fine tuning) ТЦ уже в период функционирования: реорганизацией системы паркинга, изменением состава арендаторов.

· Число и площадь «якорных» магазинов увеличивается, в качестве «якорей» все чаще выступают компании, ранее арендовавшие незначительные площади на торговых галереях (магазины мультибрендовой одежды и мультимедиа). 

· В 2005 г. было совершено несколько крупных сделок инвестиционной покупки ТЦ. Ожидается ежегодное увеличение числа инвестиционных продаж. 

· Активность рынка розничной торговли и высокая привлекательность крупных городов для сетевых ритейлеров обуславливается развитием экономики, укреплением национальной валюты, ростом доходов населения. 

· Столичные девелоперы проявляют повышенный интерес к партнерству с зарубежными торговыми операторами. Событием для московского рынка стало открытие магазинов Real, Marks & Spencer, The Body Shop, Atac, продуктовых бутиков Hediard. 

· Развитие рынка активно стимулируется государственными органами: в 2005 году было введено 1 197 и реконструировано 624 предприятия торговли, общественного питания и бытового обслуживания населения, открыто более 400 магазинов в пределах пешеходной доступности от жилых домов (по данным CUSHMAN & WAKEFIELD STILES & RIABOKOBYLKO). 

В 2005 г. сохранилась динамика последних 4 лет – предложение качественных площадей в ТЦ растет примерно на 0.5 млн. кв.м.  за счет нового строительства. Общий объем предложения ТЦ современного формата, увеличившись в 2005 г. на 530 тыс. кв.м., достиг к концу года 2.9 млн. кв.м. Наиболее крупные ТЦ были введены в спальных районах ЗАО и ЮЗАО, совместно эти объекты составили 55.9% общего предложения 2005 г. (по данным CUSHMAN & WAKEFIELD STILES & RIABOKOBYLKO). Большинство ТЦ, расположенных в спальных районах, – универсальные торгово-развлекательные.

Спрос на помещения в ТЦ по-прежнему превышает предложение, образуясь как за счет профессиональных сетевых компаний, так и за счет предприятий малого бизнеса, открывающих свои первые магазины. Центр города по-прежнему пользуется наибольшим спросом, причем наиболее предпочитаемый сегмент – между Бульварным и Садовым кольцом. Предложения в профессиональном ТЦ большинство компаний готовы рассматривать в любом округе и зоне города. 

ЦАО продолжает лидировать как по числу, так и по суммарной площади ТЦ, обеспеченность торговыми площадями в расчете на одного жителя здесь намного выше, чем в целом по городу. Наибольшая обеспеченность населения торговыми площадями отмечается также в ЮЗАО и САО. Остальные округа, особенно восток города, испытывают очевидную нехватку ТЦ высокого качества. 

Величина ставки аренды в современном ТЦ для различных помещений может отличаться в несколько раз, что зависит от профиля арендатора и площади магазина, от местоположения ТЦ и его концепции, от этажа расположения магазина, его близости к основным якорям, к генерируемым ими покупательским потокам и т.д. В торговых центрах моды, расположенных в центральной части города, ставки аренды могут быть на 20–40% выше, чем для операторов аналогичных площадей в универсальных ТЦ в спальных районах. В зависимости от этажа ставка аренды понижается для каждого следующего уровня после уровня земли.  

По прогнозам аналитиков компании Knight Frank  темпы строительства и ввода в эксплуатацию торговых площадей в современных комплексах в ближайшие 2 года будут сохраняться на прежнем уровне (около 0.5 млн. кв.м. в год). Как и в 2005 г., в краткосрочной перспективе предложение будет образовано в основном значительными по площади универсальными торгово-развлекательными центрами. При условии снижения к 2008 г. ставки НДС с 18 до 13% можно прогнозировать дальнейшую активизацию компаний в розничной торговле и активный выход на рынок международных сетей. Начинается проектирование ТЦ на ранее неликвидных участках в пределах третьего транспортного кольца (ТТК), освоение которых осложняют дороговизна проведения коммуникаций, значительная доля города и другие факторы. В ближайшее время ожидается увеличение числа проектов подземных ТЦ при активной поддержке Правительства Москвы. Будет увеличиваться средняя площадь торгового центра. Если ранее ТЦ более 50 тыс. кв.м. был редким явлением на рынке, то сейчас из проектов, заявленных к открытию в ближайшие 2–3 года, многие превышают этот размер. 

В целом основные показатели рынка инвестиций, оказывающие благоприятное влияние на девелоперскую деятельность в сфере коммерческой недвижимости, таковы:

· Увеличение количества и объема инвестиционных сделок. 

· Дальнейшее уменьшение ставок доходности, сопровождаемое снижением ставок по кредитам. 

· Усиление активности международных институциональных инвесторов. 

· Увеличение числа сделок на региональных рынках и сделок в других сегментах недвижимости, помимо офисного. 

· Усложнение структуры сделок (форвардное финансирование, форвардная покупка, продажа и обратная аренда, лизинг). 

· Выход на рынок новых инвестиционных фондов. 

· Приобретение недвижимости для собственных нужд.

 В целом торговый и офисный сегменты, обеспечивая высокую доходность наряду с появлением качественных объектов, предоставляют инвесторам все большую возможность для инвестирования. Отмечается значительно возросшая активность западных банков, в особенности немецких и австрийских, в сфере инвестиционного финансирования. Ее подогревает увеличение числа иностранных инвесторов, привлеченных высокой доходностью российского рынка в сравнении с рынками Западной и Центральной Европы. В отличие от национальных банков, займы, предоставляемые иностранными банками, характеризуются длительным периодом погашения (иногда более 20 лет), сравнительно низкими процентными ставками и условием «без права оборота», что означает невозможность передачи прав кредитора другому лицу. Большинство иностранных инвесторов оптимистично оценивают Россию и стремятся усилить здесь свое присутствие. 

Рынок московских квартир уже больше десяти лет развивается темпами, опережающими все другие сегменты и во всех городах России. Цены на квартиры в Москве все эти годы росли сверхвысокими темпами (с перерывом на несколько до- и послекризисных лет во второй половине 90-х).

Весь прошлый 2005 год и текущий 2006 год демонстрируют новый энергичный рост цен на жилье как на первичном, так и на вторичном рынке. Психологический барьер в 3 тыс. долл. США за 1 кв. м был преодолен  в первом квартале 2006 года, в Москве средняя удельная цена способна достигнуть 3.5-4.0 тыс. долл. США за 1 кв. м до конца 2006 года. 

Основной тенденцией развития рынка жилья является повышение потребительских запросов к качеству квартир. Дефицит предложения, хоть и «взвинтил» цены на квартиры, ничуть не ослабил требований покупателей к качеству строительства, планировочным решениям, инфраструктуре, уровню эксплуатации и благоустроенности территории, особенно актуальны эти требования для покупателей жилья бизнес-класса и элитного жилья. 

Росту платежеспособного спроса способствует развитие ипотеки. По данным аналитиков Группы компаний МИАН почти 40% желающих приобрести квартиру в новостройке в ближайшие два-три года собираются воспользоваться кредитом. На вторичном рынке этот показатель составляет 45%. Меньше всего заинтересованных среди покупателей коттеджей — там ипотечные планы строят 34.4%. 

В связи с превышением спроса на недорогие квартиры над предложением, наблюдается тенденция перемещения девелоперов в Подмосковье. 

Общей тенденцией для всех вышерассмотренных рынков является их объективная цикличность. Проявление этой цикличности затруднено рядом специфических черт московского рынка недвижимости. Он по-прежнему остается в значительной степени квазирынком, с трудом поддающимся надежным прогнозам (порой – вообще непрогнозируем), сильно подверженным как объективным, так и субъективным факторам влияния.

Вероятность их наступления:

Вероятность наступления вышеуказанных факторов может быть оценена как достаточно высокая. Такая оценка может быть поставлена, исходя из анализа результатов реализации комплекса мер, предпринятых государственными органами в последние несколько лет, продолжающаяся реформа налогового законодательства, изменения в социальной, в том числе жилищной, сфере.

Продолжительность их действия:

Продолжительность вышеуказанных событий / факторов определяется, как минимум, соответствующими нормативными документами, вследствие этого дать точную оценку продолжительности действия данных факторов не представляется возможным.

Мнения органов управления Поручителя относительно представленной информации совпадают.

В связи с отсутствием у Поручителя совета директоров (наблюдательного совета) и коллегиального исполнительного органа (правления) особое мнение относительно представленной информации не приводится.

VI. Подробные сведения о лицах, входящих в состав органов управления поручителя, органов поручителя по контролю за его финансово- хозяйственной деятельностью, и краткие сведения о сотрудниках (работниках) поручителя

6.1. Сведения о структуре и компетенции органов управления поручителя
Полное описание структуры органов управления поручителя и их компетенции в соответствии с уставом (учредительными документами) поручителя:

Органами управления Поручителя являются:


- общее собрание акционеров;


- единоличный исполнительный орган (Генеральный директор)

Создание Совета директоров (наблюдательного совета) не предусмотрено Уставом Поручителя. 

Создание коллегиального органа управления не предусмотрено Уставом Поручителя. 
Высшим органом управления Общества является Общее собрание акционеров Общества. Один раз в год Общество проводит годовое Общее собрание акционеров.

Согласно пункту 1 статьи 16 Устава Поручителя к компетенции Общего собрания акционеров относятся следующие вопросы:

1) внесение изменений и дополнений в устав Общества или утверждение устава Общества в новой редакции;

2) реорганизация Общества;

3) ликвидация Общества, назначение ликвидационной комиссии и утверждение промежуточного и окончательного ликвидационных балансов;

4)
определение количества, номинальной стоимости, категории (типа) объявленных акций и прав, предоставляемых этими акциями;

5) увеличение уставного капитала Общества путем увеличения номинальной стоимости акций или путем размещения дополнительных акций;

6) уменьшение уставного капитала Общества путем уменьшения номинальной стоимости акций, путем приобретения Обществом части акций в целях сокращения их общего количества, а также путем погашения приобретенных или выкупленных Обществом акций;

7) образование исполнительного органа Общества, досрочное прекращение его полномочий;

8) избрание членов ревизионной комиссии (ревизора) Общества и досрочное прекращение их полномочий;

9) утверждение аудитора Общества;

10) утверждение годовых отчетов, годовой бухгалтерской отчетности, в том числе отчетов о прибылях и убытках (счетов прибылей и убытков) Общества, а также распределение прибыли, в том числе выплата (объявление) дивидендов, и убытков Общества по результатам финансового года;

11) определение порядка ведения общего собрания акционеров;

12)
избрание членов счетной комиссии и досрочное прекращение их полномочий;

13) дробление и консолидация акций;

14) принятие решений об одобрении сделок в случаях, предусмотренных главой XI Федерального закона «Об акционерных обществах»;

15)
принятие решений об одобрении крупных сделок в случаях, предусмотренных главой X Федерального закона «Об акционерных обществах»;

16)
приобретение Обществом размещенных акций в случаях, предусмотренных Федеральным законом «Об акционерных обществах»;

17) выплата (объявление) дивидендов по результатам первого квартала, полугодия, девяти месяцев финансового года;

18) принятие решения об участии в холдинговых компаниях, финансово -промышленных группах, ассоциациях и иных объединениях коммерческих организаций;

19) утверждение внутренних документов, регулирующих деятельность органов Общества;

20) определение приоритетных направлений деятельности Общества;

21) размещение Обществом облигаций и иных ценных бумаг;

22) определение рыночной стоимости имущества в соответствии со статьей 77 Федерального закона «Об акционерных обществах»;

23) использование резервного и иных фондов Общества;

24) создание филиалов и открытие представительств Общества;

25)
избрание уполномоченного лица Общества (решающего вопрос о проведении общего собрания акционеров Общества и об утверждении его повестки дня) и досрочное прекращение его полномочий;

26) принятие решения об использовании Обществом преимущественного права на покупку акций Общества, продаваемой его акционерами;

27) принятие решения об участии Общества в других организациях;

28) утверждение Решения о выпуске ценных бумаг и Отчета об итогах выпуска ценных бумаг;

29) решение иных вопросов, предусмотренных Уставом Поручителя и Федеральным законом «Об акционерных обществах».

Вопросы, отнесенные к исключительной компетенции общего собрания акционеров, не могут быть переданы на решение исполнительному органу Общества.

Общее собрание акционеров не вправе рассматривать и принимать решения по вопросам, не отнесенным к его компетенции Федеральным законом «Об акционерных обществах».

Руководство текущей деятельностью Общества осуществляется единоличным исполнительным органом - генеральным директором Общества.

К компетенции исполнительного органа Общества относятся все вопросы руководства текущей деятельностью Общества, за исключением вопросов, отнесенных к компетенции общего собрания акционеров Общества.
Исполнительный орган Общества организует выполнение решений общего собрания акционеров Общества.
Согласно п.4 статьи 25 Устава Общества Генеральный директор Общества без доверенности действует от имени Общества, в том числе:
1. представляет интересы Общества (в государственных и муниципальных органах, арбитражном суде, суде, во всех организациях как в РФ, так и за рубежом и т.д.);
2. совершает сделки от имени Общества в соответствии с законодательством РФ, в том числе в соответствии с порядком, установленным уставом Поручителя и Федеральным законом «Об акционерных обществах», совершает крупные сделки и сделки, в совершении которых имеется заинтересованность;
3. выдает доверенности на право представительства от имени Общества, в том числе доверенности с правом передоверия;
4. разрабатывает штатное расписание Общества, издает приказы о назначении на должность работников Общества, об их переводе и увольнении, применяет меры поощрения и налагает дисциплинарные взыскания;
5. издает   приказы   и   дает   указания,   обязательные   для   исполнения   всеми работниками Общества;
6. осуществляет иные полномочия, не отнесенные уставом Поручителя к компетенции общего собрания акционеров Общества.
Сведения о наличии кодекса корпоративного поведения (управления) поручителя либо иного аналогичного документа:

Поручитель не имеет кодекса корпоративного поведения (управления) либо иного аналогичного документа.

Сведения о наличии внутренних документов поручителя, регулирующих деятельность его органов: внутренние документы не разработаны
Адрес страницы в сети Интернет, на которой в свободном доступе размещен полный текст действующей редакции устава поручителя и внутренних документов, регулирующих деятельность органов поручителя, а также кодекса корпоративного управления поручителя (в случае его наличия): http://www.mian.ru
6.2. Информация о лицах, входящих в состав органов управления поручителя
Совет директоров не предусмотрен уставом Поручителя.

Единоличный исполнительный орган поручителя: Генеральный директор
Морозов Анатолий Иванович 
Год рождения: 1949
Сведения об образовании: высшее 

– Военно-инженерная академия им. В.В. Куйбышева – 1973 г. – специальность «инженерно-электромеханическая», квалификация «военный инженер-электромеханик»;

- Государственная академия профессиональной переподготовки и повышения квалификации руководящих работников и специалистов инвестиционной сферы – 2000 г. – программа «промышленное и гражданское строительство» .

Должности, занимаемые в поручителе и других организациях за последние 5 лет и в настоящее время в хронологическом порядке, в том числе по совместительству:

	Период
	Организация
	Должность

	02.08.2000 – 12.06.2002
	Закрытое акционерное общество «Московская жилищная компания» (ЗАО «МЖК»)


	Начальник отдела управления строительством

	13.06.2002 – 30.09.2004
	Закрытое акционерное общество «Московская жилищная компания» (ЗАО «МЖК»)


	Генеральный директор

	20.08.2003 –настоящее время
	Закрытое акционерное общество «Компания «СтройТехСервис» (ЗАО «Компания «СтройТехСервис»)


	Генеральный директор

	22.07.2004 – 30.09.2004
	Закрытое акционерное общество  «МИАН-Девелопмент» (ЗАО «МИАН-Девелопмент» )


	Генеральный директор

	01.10.2004 – настоящее время
	Закрытое акционерное общество «МИАН-Девелопмент» (ЗАО «МИАН-Девелопмент» )
	Генеральный директор

	01.10.2004 – 31.08.2005
	Закрытое акционерное общество «МИАН-Девелопмент» (ЗАО «МИАН-Девелопмент» )
	Директор Департамента управления строительством

	01.10.2004 – настоящее время
	Закрытое акционерное общество «Московская жилищная компания» (ЗАО «МЖК»)


	Генеральный директор


Доля участия в уставном (складочном) капитале (паевом фонде) поручителя: доли не имеет
Доля обыкновенных акций поручителя: доли не имеет
Количество акций поручителя каждой категории (типа), которые могут быть приобретены в результате осуществления прав по принадлежащим лицу опционам поручителя:

Поручитель не осуществлял выпуск опционов.

Доли участия в уставном (складочном) капитале (паевом фонде) дочерних и зависимых обществ поручителя: доли не имеет 

Доли обыкновенных акций дочернего или зависимого общества поручителя (для дочерних и зависимых обществ поручителя, являющихся акционерными обществами): доли не имеет 
Количество акций дочернего или зависимого общества поручителя каждой категории (типа), которые могут быть приобретены в результате осуществления прав по принадлежащим лицу опционам дочернего или зависимого общества поручителя (для дочерних и зависимых обществ поручителя, являющихся акционерными обществами):

Дочерние и зависимые общества Поручителя не осуществляли выпуск опционов.
Характер любых родственных связей с иными лицами, входящими в состав органов управления поручителя и/или органов контроля за финансово – хозяйственной деятельностью поручителя:

Родственных связей с  лицами, входящими в состав органов управления Поручителя и/или органов контроля за финансово – хозяйственной деятельностью Поручителя, не имеет.
6.3. Сведения о размере вознаграждения, льгот и/или компенсации расходов по каждому органу управления поручителя 

Размер всех видов вознаграждения по каждому органу управления поручителя (за исключением физического лица, осуществляющего функции единоличного исполнительного органа управления поручителя) за последний завершенный финансовый год и сведения о существующих соглашениях относительно таких выплат в текущем финансовом году:

В соответствии с п. 6.3. Приложения № 9 Положения о раскрытии информации эмитентами эмиссионных ценных бумаг, утвержденным Приказом ФСФР России от 16.03.2005 г. № 05-5/пз-н,  размер и виды вознаграждения по физическому лицу, осуществляющему функции единоличного исполнительного органа управления Поручителя не представляются.
6.4. Сведения о структуре и компетенции органов контроля за финансово-хозяйственной деятельностью поручителя

Описание структуры органов контроля за финансово-хозяйственной деятельностью поручителя и их компетенции в соответствии с уставом (учредительными документами) поручителя:

Контроль за финансово-хозяйственной деятельностью Поручителя осуществляется с помощью ревизионной комиссии (ревизора) и внешнего аудитора.

В соответствии со статьей 25 Устава Поручителя общим собранием акционеров Общества избирается ревизионная комиссия (ревизор) Общества сроком на один год. Количественный состав ревизионной комиссии Общества определяется общим собранием акционеров Общества.

По решению общего собрания акционеров Общества членам ревизионной комиссии (ревизору) Общества в период исполнения ими своих обязанностей могут выплачиваться вознаграждения и (или) компенсироваться расходы, связанные с исполнением ими своих обязанностей.

Порядок деятельности ревизионной комиссии (ревизора) Общества определяется внутренним документом Общества, утверждаемым общим собранием акционеров Общества.

Проверка (ревизия) финансово-хозяйственной деятельности Общества осуществляется по итогам деятельности общества за год, а также во всякое время по инициативе ревизионной комиссии (ревизора) Общества, решению общего собрания акционеров Общества или по требованию акционера (акционеров) Общества, владеющего в совокупности не менее чем 10 процентами голосующих акций Общества.

По требованию ревизионной комиссии (ревизора) Общества лица, занимающие должности в органах управления Общества, обязаны представить документы о финансово-хозяйственной деятельности Общества.

Ревизионная комиссия (ревизор) Общества вправе потребовать созыва внеочередного общего собрания акционеров в соответствии со статьей 55 Федерального закона «Об акционерных обществах».

Члены ревизионной комиссии (ревизор) Общества не могут одновременно занимать какие-либо должности в органах управления Общества.

Акции, принадлежащие лицам, занимающим какие-либо должности в органах управления Общества, не могут участвовать в голосовании при избрании членов ревизионной комиссии (ревизора) Общества.

В соответствии со статьей 26 Устава Поручителя общее собрание акционеров Общества утверждает аудитора (гражданина или аудиторскую организацию) Общества, не связанного имущественными интересами с Обществом или его акционерами, который осуществляет проверку в соответствии с правовыми актами РФ на основании заключаемого с ним договора. Размер оплаты услуг аудитора определяется общим собранием акционеров Общества.

Аудиторская проверка деятельности Общества должна быть проведена во всякое время по требованию акционеров Общества, совокупная доля которых в уставном капитале Общества составляет 10 или более процентов.

Ответственность за организацию, состояние и достоверность бухгалтерского учета в Обществе, своевременное представление ежегодного отчета и другой финансовой отчетности в соответствующие органы, а также сведений о деятельности Общества, представляемых акционерам, кредиторам и в средства массовой информации, несет исполнительный орган Общества в соответствии с Федеральным законом «Об акционерных обществах», иными правовыми актами РФ.

Достоверность данных, содержащихся в годовом отчете Общества, годовой бухгалтерской отчетности, должна быть подтверждена ревизионной комиссией (ревизором) Общества.

Годовой отчет Общества подлежит предварительному утверждению органом управления Общества, определенным в пункте 4 статьи 88 Федерального закона «Об акционерных обществах», не позднее чем за 30 дней до даты проведения годового общего собрания акционеров.

Информация о наличии службы внутреннего аудита:

На дату утверждения Проспекта ценных бумаг служба внутреннего аудита Поручителя не сформирована.

Сведения о наличии внутреннего документа поручителя, устанавливающего правила по предотвращению использования служебной (инсайдерской) информации:

Поручитель не имеет внутреннего документа, устанавливающего правила по предотвращению использования служебной (инсайдерской) информации.

6.5. Информация о лицах, входящих в состав органов контроля за финансово-хозяйственной деятельностью поручителя
На дату утверждения Проспекта ценных бумаг состав органов контроля за финансово-хозяйственной деятельностью Поручителя не определен.

6.6. Сведения о размере вознаграждения, льгот и/или  компенсации расходов по органу контроля за финансово - хозяйственной деятельностью поручителя
На дату утверждения Проспекта ценных бумаг состав органов контроля за финансово-хозяйственной деятельностью Поручителя не определен.

6.7. Данные о численности и обобщенные данные об образовании и о составе сотрудников (работников) поручителя, а также об изменении численности сотрудников (работников) поручителя 

Среднесписочная численность работников (сотрудников) поручителя, включая работников (сотрудников), работающих в его филиалах и представительствах, а также размер отчислений на заработную плату и социальное обеспечение за 5 последних завершенных финансовых лет, либо за каждый завершенный финансовый год, если поручитель осуществляет свою деятельность менее 5 лет:

	Наименование показателя
	2001 г.
	2002 г.
	2003 г.
	2004 г.
	2005 г.
	1 кв 06

	Среднесписочная численность работников, чел. 
	-
	-
	1
	1
	1
	1

	Доля сотрудников Поручителя, имеющих высшее профессиональное образование, %
	-
	-
	1
	1
	1
	1

	Объем денежных средств, направленных на оплату труда, тыс. руб. 
	-
	-
	-
	-
	-
	-

	Объем денежных средств, направленных на социальное обеспечение, тыс. руб. 
	-
	-
	-
	-
	-
	-

	Общий объем израсходованных денежных средств, тыс. руб. 
	-
	-
	-
	-
	-
	-


Изменение численности сотрудников (работников) поручителя за раскрываемый период не происходило.
Сотрудники (работники) поручителя, оказывающие существенное влияние на финансово – хозяйственную деятельность поручителя (ключевые сотрудники):

Генеральный директор - Морозов Анатолий Иванович 
Сведения о создании сотрудниками (работниками) поручителя профсоюзного органа: профсоюзный орган отсутствует
6.8. Сведения о любых обязательствах поручителя перед сотрудниками (работниками), касающихся возможности их участия в уставном (складочном) капитале (паевом фонде) поручителя 

Соглашения или обязательства поручителя, касающиеся возможности участия сотрудников (работников) поручителя в его уставном (складочном) капитале (паевом фонде): 

Указанные соглашения или обязательства отсутствуют.

Доля участия в уставном (складочном) капитале (паевом фонде) поручителя (количество обыкновенных акций поручителя – акционерного общества), которая может быть приобретена (которое может быть приобретено) по таким соглашениям или обязательствам сотрудниками (работниками) поручителя, касающимся возможности участия сотрудников (работников) поручителя в его уставном (складочном) капитале (паевом фонде):

Указанные соглашения или обязательства отсутствуют.

Сведения о предоставлении или возможности предоставления сотрудникам (работникам) поручителя опционов поручителя: 

Опционы Поручителем не выпускались.
VII. Сведения об участниках (акционерах) поручителя и о совершенных поручителем сделках, в совершении которых имелась заинтересованность

7.1. Сведения об общем количестве акционеров (участников) поручителя

Общее количество участников поручителя на дату утверждения проспекта ценных бумаг:      2 (два)
Для поручителей, являющихся акционерными обществами, указывается:

Общее количество лиц, зарегистрированных в реестре акционеров поручителя на дату утверждения проспекта ценных бумаг: 2 (два) 

Общее количество номинальных держателей акций поручителя, зарегистрированных в реестре акционеров поручителя: отсутствуют 

7.2. Сведения об участниках (акционерах) поручителя, владеющих не менее чем 5 процентами его уставного (складочного) капитала (паевого фонда) или не менее чем 5 процентами его обыкновенных акций, а также сведения об участниках (акционерах) таких лиц, владеющих не менее чем 20 процентами уставного (складочного) капитала (паевого фонда) или не менее чем 20 процентами их обыкновенных акций 

Лица, владеющие не менее чем 5 процентами уставного (складочного) капитала (паевого фонда) поручителя или не менее чем 5 процентами обыкновенных акций поручителя:
1) Фамилия, имя, отчество: Саакянц Наталья Юрьевна
ИНН: отсутствует
Доля участника (акционера) поручителя в уставном (складочном) капитале (паевом фонде) поручителя: 10%
Доля принадлежащих участнику (акционеру) поручителя обыкновенных акций поручителя (для поручителя – акционерного общества): 10%
2) Полное фирменное наименование: Общество с ограниченной ответственностью  «Стройжилье XXI век»
Сокращенное наименование: ООО «Стройжилье XXI век»
ИНН: 7706240078
Место нахождения: 117049, г. Москва, Казанский пер., д. 2/4
Доля участника (акционера) поручителя в уставном (складочном) капитале (паевом фонде) поручителя: 90%
Доля принадлежащих участнику (акционеру) поручителя обыкновенных акций поручителя (для поручителя – акционерного общества): 90%
Акционеры (участники), владеющие не менее чем 20 процентами уставного (складочного) капитала (паевого фонда) или не менее чем 20 процентами обыкновенных акций акционера (участника) поручителя, владеющего не менее чем 5 процентами уставного (складочного) капитала (паевого фонда) поручителя или не менее чем 5 процентами обыкновенных акций поручителя:

Полное фирменное наименование: Общество с ограниченной ответственностью «Технополис-Проект»
Сокращенное наименование: ООО «Технополис-Проект»

ИНН: 7706186737
Место нахождения: 127051, г. Москва, М. Сухаревская пл., д.6, стр. 1 (помещение ТАРП ЦАО)

Доля участника (акционера) в уставном (складочном) капитале (паевом фонде) лиц, владеющих не менее чем 5 процентами уставного (складочного) капитала (паевого фонда) поручителя или не менее чем 5 процентами обыкновенных акций поручителя:  70% 
Доля принадлежащих участнику (акционеру) обыкновенных акций лиц, владеющих не менее чем 5 процентами уставного (складочного) капитала (паевого фонда) поручителя или не менее чем 5 процентами обыкновенных акций поручителя: доли не имеет
Доля участника (акционера) в уставном (складочном) капитале (паевом фонде) поручителя: доли не имеет
Доля принадлежащих участнику (акционеру) обыкновенных акций поручителя: доли не имеет
Акции Поручителя, составляющие не менее чем 5 процентов уставного капитала или не менее чем 5 процентов обыкновенных акций, не зарегистрированы в реестре акционеров Поручителя на имя номинального держателя.
7.3. Сведения о доле участия государства или муниципального образования в уставном (складочном) капитале (паевом фонде) поручителя, наличии специального права ("золотой акции")

Доля уставного (складочного) капитала (паевого фонда) поручителя, находящейся в государственной (федеральной, субъектов Российской Федерации), муниципальной собственности: отсутствует
Наличие специального права ("золотой акции") на участие Российской Федерации, субъектов Российской Федерации, муниципальных образований в управлении поручителем: отсутствует
7.4. Сведения об ограничениях на участие в уставном (складочном) капитале (паевом фонде) поручителя

Ограничения, предусмотренные уставом поручителя (являющегося акционерным обществом), на  количество акций, принадлежащих одному акционеру, и/или их суммарной номинальной стоимости, и/или максимального числа голосов, предоставляемых одному акционеру:

Указанные ограничения отсутствуют.

Ограничения, предусмотренные законодательством Российской Федерации или иными нормативными правовыми актами Российской Федерации, на долю участия иностранных лиц в уставном капитале поручителя:

Указанные ограничения отсутствуют.

Иные ограничения, связанные с участием в уставном (складочном) капитале (паевом фонде) поручителя:

Уставом Поручителя не предусмотрены иные ограничения на участие в уставном (складочном) капитале Поручителя.
7.5. Сведения об изменениях в составе и размере участия акционеров (участников) поручителя, владеющих не менее чем 5 процентами его уставного (складочного) капитала (паевого фонда) или не менее чем 5 процентами его обыкновенных акций 

Составы акционеров (участников) поручителя, владевших не менее чем 5 процентами уставного (складочного) капитала поручителя, а для поручителей, являющихся акционерными обществами, - также не менее 5 процентами обыкновенных акций поручителя, определенные на дату списка лиц, имевших право на участие в каждом общем собрании акционеров (участников) поручителя, проведенном за 5 последних завершенных финансовых лет, предшествующих дате утверждения проспекта ценных бумаг, или за каждый завершенный финансовый год, предшествующий дате утверждения проспекта ценных бумаг, если поручитель осуществляет свою деятельность менее 5 лет, по данным списка лиц, имевших право на участие в каждом из таких собраний:

	Дата составления списка лиц, имеющих право на участие в общем собрании акционеров поручителя
	Состав акционеров поручителя, владевших не менее чем 5 процентами уставного капитала поручителя на дату составления списка
	Доля акционера поручителя в уставном капитале поручителя
	Доля принадлежащих обыкновенных акций поручителя, %

	11.04.2003
	Хицова Ирина Владимировна 
	 50
	50

	
	Комаров Константин Викторович


	50
	50

	28.05.2004
	Общество с ограниченной ответственностью «Стройжилье XXI век» 

(ООО «Стройжилье XXI век»)
	 90
	90

	
	Саакянц Наталья Юрьевна 


	10
	10

	27.05.2005
	Общество с ограниченной ответственностью «Стройжилье XXI век» 

(ООО «Стройжилье XXI век»)
	90
	90

	
	Саакянц Наталья Юрьевна 


	10
	10

	28.05.2006
	Общество с ограниченной ответственностью «Стройжилье XXI век» 

(ООО «Стройжилье XXI век»)
	90
	90

	
	Саакянц Наталья Юрьевна 


	10
	10


7.6. Сведения о совершенных поручителем сделках, в совершении которых имелась заинтересованность
Общее количество и общий объем в денежном выражении совершенных сделок, в совершении которых имелась заинтересованность, одобренных общим собранием акционеров поручителя, по итогам каждого завершенного финансового года за 5 последних завершенных финансовых лет, либо за каждый завершенный финансовый год, если поручитель осуществляет свою деятельность менее 5 лет:  

в рублях
	2001 г.
	2002 г.
	2003 г.
	2004 г.
	2005 г.

	Кол-во
	Сумма
	Кол-во
	Сумма
	Кол-во
	Сумма
	Кол-во
	Сумма
	Кол-во
	Сумма

	-
	-
	-
	-
	0
	0
	0
	0
	4
	737 077 000


Иным органом управления Поручителя сделки, в совершении которых имеется заинтересованность, не одобрялись.

Сделки (группы взаимосвязанных сделок), цена которых составляет 5 и более процентов балансовой стоимости активов поручителя, определенной по данным его бухгалтерской отчетности на последнюю отчетную дату перед совершением сделок, совершенных поручителем за 5 последних завершенных финансовых лет, либо за каждый завершенный финансовый год, если поручитель осуществляет свою деятельность менее 5 лет, а также за период до даты утверждения проспекта ценных бумаг:
За 2003, 2004 годы таких сделок Поручителем не совершалось.
2005 год

1) Дата совершения сделки: 27.01.2005 г 

Предмет сделки: купля-продажа векселя 

Иные существенные условия сделки: отсутствуют
Стороны сделки: ЗАО «Компания «СТС», ООО «Технополис-Проект»
Лица, признанные в соответствии с законодательством Российской Федерации заинтересованными в совершении сделки:

Полное фирменное наименование Общество с ограниченной ответственностью «Технополис-Проект»

 Сокращенное фирменное наименование ООО «Технополис-Проект»
Основание, по которому такое лицо признано заинтересованным в совершении указанной сделки: ООО «Технополис-Проект» владеет более 20% долей акционера Поручителя – ООО «Стройжилье XXI век»
Размер сделки: 2000 рублей или 28,57 % от балансовой стоимости активов Поручителя на дату окончания последнего завершенного отчетного периода, предшествующего дате совершения сделки.

Срок исполнения обязательств по сделке: 31.12.2005 г.
Сведения об исполнении обязательств: обязательства исполнены в полном объеме 

Орган управления поручителя, принявший решение об одобрении сделки: общее собрание акционеров Общества
Дата принятия соответствующего решения: протокол общего собрания акционеров № б/н от 27.01.05 

Иные сведения о сделке, указываемые поручителем по собственному усмотрению: отсутствуют
2) Дата совершения сделки: 30.03.2005 г.

Предмет сделки: купля-продажа векселя

Иные существенные условия сделки: отсутствуют
Стороны сделки: ЗАО «Компания «СТС», ООО «МИАН»

Лица, признанные в соответствии с законодательством Российской Федерации заинтересованными в совершении сделки:

Полное фирменное наименование Общество с ограниченной ответственностью «Московское инвестиционное агентство недвижимости»
Сокращенное фирменное наименование ООО «МИАН»
Основание, по которому такое лицо признано заинтересованным в совершении указанной сделки: акционер Поручителя - ООО «Стройжилье XXI век», владеет более 20% ООО «МИАН»
Размер сделки: 2000 рублей или 28,57 % от балансовой стоимости активов Поручителя на дату окончания последнего завершенного отчетного периода, предшествующего дате совершения сделки
Срок исполнения обязательств по сделке: 18.04.2005 г.
Сведения об исполнении обязательств: обязательства по оплате не выполнены 

Орган управления поручителя, принявший решение об одобрении сделки: общее собрание акционеров Общества
Дата принятия соответствующего решения: протокол общего собрания акционеров № б/н от 30.03.05 

Иные сведения о сделке, указываемые поручителем по собственному усмотрению: отсутствуют
3) Дата совершения сделки: 29.11.2005 г.
Предмет сделки: купля-продажа векселя

Иные существенные условия сделки: отсутствуют
Стороны сделки: ЗАО «Компания «СТС», ЗАО «МИАН»

Лица, признанные в соответствии с законодательством Российской Федерации заинтересованными в совершении сделки:

Полное фирменное наименование Закрытое акционерное общество «Московское инвестиционное агентство недвижимости»

Сокращенное фирменное наименование ЗАО «МИАН»
Основание, по которому такое лицо признано заинтересованным в совершении указанной сделки: 
ООО «Технополис-Проект», владеющий более 20% долей акционера Поручителя -ООО «Стройжилье XXI век», является акционером ЗАО «МИАН»
Размер сделки: 363 246 000 рублей или 4 036 066 % от балансовой стоимости активов Поручителя на дату окончания последнего завершенного отчетного периода, предшествующего дате совершения сделки .

Срок исполнения обязательств по сделке: 29.11.2006г.
Сведения об исполнении обязательств: обязательства исполнены в полном объеме.
Орган управления поручителя, принявший решение об одобрении сделки: общее собрание акционеров Общества
Дата принятия соответствующего решения: протокол общего собрания акционеров № б/н от 29.11.05 

Иные сведения о сделке, указываемые поручителем по собственному усмотрению: отсутствуют
4)Дата совершения сделки: 07.12.2005 

Предмет сделки: купля-продажа векселя

Иные существенные условия сделки: отсутствуют
Стороны сделки: ЗАО «Компания «СТС», ЗАО «МИАН»

Лица, признанные в соответствии с законодательством Российской Федерации заинтересованными в совершении сделки:

Полное фирменное наименование Закрытое акционерное общество «Московское инвестиционное агентство недвижимости»

 Сокращенное фирменное наименование ЗАО «МИАН»
Основание, по которому такое лицо признано заинтересованным в совершении указанной сделки: ООО «Технополис-Проект», владеющий более 20% долей акционера Поручителя -ООО «Стройжилье XXI век», является акционером ЗАО «МИАН»

Размер сделки:
373 827 000 рублей или 153 633 %  от балансовой стоимости активов Поручителя на дату окончания последнего завершенного отчетного периода, предшествующего дате совершения сделки .
Срок исполнения обязательств по сделке: 07.12.2006 г.

Сведения об исполнении обязательств: сумма, полученная по договору 659 446 179,41 рублей,






сумма, погашенная по договору 518 113 960,54 рублей
Орган управления поручителя, принявший решение об одобрении сделки: общее собрание акционеров
Дата принятия соответствующего решения: протокол общего собрания акционеров № б/н от 29.11.05 

Иные сведения о сделке, указываемые поручителем по собственному усмотрению: отсутствуют
5) Дата совершения сделки: 09.03.2006 г.

Предмет сделки: купля-продажа векселя

Иные существенные условия сделки: отсутствуют
Стороны сделки: ЗАО «Компания «СТС», ЗАО «МИАН»

Лица, признанные в соответствии с законодательством Российской Федерации заинтересованными в совершении сделки:
Полное фирменное наименование Закрытое акционерное общество «Московское инвестиционное агентство недвижимости»
Сокращенное фирменное наименование ЗАО «МИАН»
Основание, по которому такое лицо признано заинтересованным в совершении указанной сделки: ООО «Технополис-Проект», владеющий более 20% долей акционера Поручителя -ООО «Стройжилье XXI век», является акционером ЗАО «МИАН»

Размер сделки:
127 000 000 рублей или 9,63 % от балансовой стоимости активов Поручителя на дату окончания последнего завершенного отчетного периода, предшествующего дате совершения сделки .
Срок исполнения обязательств по сделке: 09.03.2008 г.
Сведения об исполнении обязательств: сумма, полученная по договору 30000 рублей
Орган управления поручителя, принявший решение об одобрении сделки: общее собрание акционеров 
Дата принятия соответствующего решения: протокол общего собрания акционеров № б/н от 09.03.06 

Иные сведения о сделке, указываемые поручителем по собственному усмотрению: отсутствуют
Общий объем в денежном выражении сделок, цена которых составляет 5 и более процентов балансовой стоимости активов поручителя, определенной по данным его бухгалтерской отчетности на последнюю отчетную дату перед совершением сделки, совершенных поручителем за каждый из 5 последних завершенных финансовых лет:

	Общая сумма сделок, цена которых составляет 5 и более процентов 

балансовой стоимости активов поручителя, по годам

	2001 г.
	2002 г.
	2003 г.
	2004 г.
	2005 г.


	-
	-
	0
	0
	864 077 000


Сделки (группы взаимосвязанных сделок), в совершении которых имелась заинтересованность и решение об одобрении которых советом директоров (наблюдательным советом) или общим собранием акционеров (участников) поручителя не принималось в случаях, когда такое одобрение является обязательным в соответствии с законодательством Российской Федерации: 

Сделки (группы взаимосвязанных сделок), в совершении которых имелась заинтересованность и решение об одобрении которых Советом директоров или Общим собранием акционеров (участников) Поручителя не принималось в случаях, когда такое одобрение является обязательным в соответствии с законодательством Российской Федерации, отсутствуют.

7.7. Сведения о размере дебиторской задолженности 

Информация об общей сумме дебиторской задолженности поручителя с отдельным указанием общей суммы просроченной дебиторской задолженности за 5 последних завершенных финансовых лет, либо за каждый завершенный финансовый год, если поручитель осуществляет свою деятельность менее 5 лет:

	Показатели
	31.12.2001
	31.12.2002
	31.12.2003
	31.12.2004
	31.12.2005
	31.03.2006

	Дебиторская задолженность, всего, тыс. руб.
	-
	-
	0
	0
	1 143 820
	857 880

	Просроченная дебиторская задолженность, всего, тыс. руб.
	-
	-
	0
	0
	2
	7 757




Структура дебиторской задолженности поручителя с указанием срока исполнения обязательств за последний завершенный финансовый год и последний завершенный отчетный период до даты утверждения проспекта ценных бумаг:

по состоянию на 31.12.2005
	Вид дебиторской задолженности
	Срок наступления платежа

	
	До одного года
	Свыше одного года

	Дебиторская задолженность покупателей и заказчиков, руб. 
	-
	-

	в том числе просроченная, руб. 
	-
	-

	Дебиторская задолженность по векселям к получению, руб. 
	2 000
	-

	в том числе просроченная, руб. 
	2 000
	-

	Дебиторская задолженность участников (учредителей) по взносам в уставный капитал, руб.
	-
	-

	в том числе просроченная, руб.
	-
	-

	Дебиторская задолженность по авансам выданным, руб. 
	-
	-

	в том числе просроченная, руб.
	-
	-

	Прочая дебиторская задолженность, руб. 
	1 143 817 645
	-

	в том числе просроченная, руб.
	-
	-

	Итого, руб.
	1 143 819 645
	-

	в том числе итого просроченная, руб. 
	2 000
	-


по состоянию на 30.09.2006
	Вид дебиторской задолженности
	Срок наступления платежа

	
	До одного года
	Свыше одного года

	Дебиторская задолженность покупателей и заказчиков, руб. 
	50 000
	-

	в том числе просроченная, руб. 
	-
	-

	Дебиторская задолженность по векселям к получению, руб. 
	2 000
	-

	в том числе просроченная, руб. 
	2 000
	-

	Дебиторская задолженность участников (учредителей) по взносам в уставный капитал, руб.
	-
	-

	в том числе просроченная, руб.
	-
	-

	Дебиторская задолженность по авансам выданным, руб. 
	-
	-

	в том числе просроченная, руб.
	-
	-

	Прочая дебиторская задолженность, руб. 
	857 828 456
	-

	в том числе просроченная, руб.
	7 756 811
	-

	Итого, руб.
	857 880 456
	-

	в том числе итого просроченная, руб. 
	7 758 811


	-


Дебиторы, величина задолженности каждого из которых составляет не менее 10 процентов от общей суммы дебиторской задолженности за 5 последних завершенных финансовых лет, либо за каждый завершенный финансовый год, если поручитель осуществляет свою деятельность менее 5 лет:

2000 год

Полное фирменное наименование: Общество с ограниченной ответственностью «Батир»
Сокращенное фирменное наименование: ООО «Батир»
Место нахождения: 121309, г. Москва, ул. Новозаводская, д.23/8, корп.1
Сумма дебиторской задолженности: 28 544 922 руб.

Размер просроченной дебиторской задолженности: отсутствует
Дебитор не является аффилированным лицом Поручителя.

2001 год

Полное фирменное наименование: Общество с ограниченной ответственностью «Батир»
Сокращенное фирменное наименование: ООО «Батир»
Место нахождения: 121309, г. Москва, ул. Новозаводская, д.23/8, корп.1
Сумма дебиторской задолженности: 24 243 751 руб.

Размер просроченной дебиторской задолженности: отсутствует
Дебитор не является аффилированным лицом Поручителя.

2003 год

Дебиторы, на долю которых приходится не менее 10 процентов от общей суммы дебиторской задолженности, отсутствуют.

2004 год 

Дебиторы, на долю которых приходится не менее 10 процентов от общей суммы дебиторской задолженности, отсутствуют.

2005год

1) Полное фирменное наименование: ELBIN MANAGEMENT LIMITED
Сокращенное фирменное наименование: отсутствует
Место нахождения: Suites 41/42, Victoria House, 26 Main Street, Gibraltar 

Сумма дебиторской задолженности: 435 257 тыс. рублей

Размер просроченной дебиторской задолженности: отсутствует
Дебитор не является аффилированным лицом Поручителя.

2) Полное фирменное наименование: Общество с ограниченной ответственностью «ЭКОЛОГИЯ ТЕХНОЛОГИЯ ОБРАЗОВАНИЕ – С»
Сокращенное фирменное наименование: ООО «ЭТО-С»
Место нахождения: 125212, г. Москва, Выборгская, д.16
Сумма дебиторской задолженности: 144 030  тыс. рублей

Размер просроченной дебиторской задолженности: отсутствует
Дебитор не является аффилированным лицом Поручителя.

3) Полное фирменное наименование: Общество с ограниченной ответственностью «ЭКОЛОГИЯ ТЕХНОЛОГИЯ ОБРАЗОВАНИЕ – С»
Сокращенное фирменное наименование: ООО «ЭТО-С»
Место нахождения: 125212, г. Москва, Выборгская, д.16
Сумма дебиторской задолженности: 190 704 тыс. рублей


Размер просроченной дебиторской задолженности: отсутствует
Дебитор не является аффилированным лицом Поручителя.

4) Полное фирменное наименование: Общество с ограниченной ответственностью «ЭКОЛОГИЯ ТЕХНОЛОГИЯ ОБРАЗОВАНИЕ – С»
Сокращенное фирменное наименование: ООО «ЭТО-С»
Место нахождения: 125212, г. Москва, Выборгская, д.16
Сумма дебиторской задолженности: 373 827 тыс. рублей


Размер просроченной дебиторской задолженности: отсутствует
Дебитор не является аффилированным лицом Поручителя.

1 квартал 2006 года

1) Полное фирменное наименование: Общество с ограниченной ответственностью «ЭКОЛОГИЯ ТЕХНОЛОГИЯ ОБРАЗОВАНИЕ – С»
Сокращенное фирменное наименование: ООО «ЭТО-С»
Место нахождения: 125212, г. Москва, Выборгская, д.16
Сумма дебиторской задолженности: 285 541 тыс. рублей

Размер просроченной дебиторской задолженности: отсутствует
Дебитор не является аффилированным лицом Поручителя.

2) Полное фирменное наименование: Общество с ограниченной ответственностью «ЭКОЛОГИЯ ТЕХНОЛОГИЯ ОБРАЗОВАНИЕ – С»
Сокращенное фирменное наименование: ООО «ЭТО-С»
Место нахождения: 125212, г. Москва, Выборгская, д.16
Сумма дебиторской задолженности: 190 704 тыс. рублей

Размер просроченной дебиторской задолженности: отсутствует
Дебитор не является аффилированным лицом Поручителя.

3) Полное фирменное наименование: Общество с ограниченной ответственностью «ЭКОЛОГИЯ ТЕХНОЛОГИЯ ОБРАЗОВАНИЕ – С»
Сокращенное фирменное наименование: ООО «ЭТО-С»
Место нахождения: 125212, г. Москва, Выборгская, д.16
Сумма дебиторской задолженности: 373 827 тыс. рублей

Размер просроченной дебиторской задолженности: отсутствует
Дебитор не является аффилированным лицом Поручителя.
VIII. Бухгалтерская отчетность поручителя и иная финансовая информация
8.1. Годовая бухгалтерская отчетность поручителя 

Годовая бухгалтерская отчетность Поручителя за три последних завершенных финансовых года, предшествующих дате утверждения проспекта ценных бумаг, срок представления которой наступил в соответствии с требованиями законодательства Российской Федерации, составленная в соответствии с требованиями законодательства Российской Федерации, с приложенным заключением аудитора (аудиторов) в отношении указанной бухгалтерской отчетности.
Приложение № 5. – Бухгалтерская отчетность за 2003 год 

· Форма №1 «Бухгалтерский баланс» за 2003 год.

· Форма №2 «Отчет о прибылях и убытках» за 2003 год.

· Форма №3 «Отчет об изменениях капитала» за 2003 год.

· Форма №4 «Отчет о движении денежных средств» за 2003 год.

· Форма №5 «Приложения к бухгалтерскому балансу» за 2003 год.

· Пояснительная записка к бухгалтерской отчетности за 2003 год.

· Аудиторское заключение  по бухгалтерской отчетности за 2003 год.

Приложение № 6. – Бухгалтерская отчетность за 2004 год

· Форма №1 «Бухгалтерский баланс» за 2004 год.

· Форма №2 «Отчет о прибылях и убытках» за 2004 год.

· Форма №3 «Отчет об изменениях капитала» за 2004 год.

· Форма №4 «Отчет о движении денежных средств» за 2004 год.

· Форма №5 «Приложения к бухгалтерскому балансу» за 2004 год.

· Пояснительная записка к бухгалтерской отчетности за 2004 год.

· Аудиторское заключение по бухгалтерской отчетности за 2004 год.
Приложение № 7. – Бухгалтерская отчетность за 2005год

· Форма №1 «Бухгалтерский баланс» за 2005 год.

· Форма №2 «Отчет о прибылях и убытках» за 2005 год.

· Форма №3 «Отчет об изменениях капитала» за 2005 год.

· Форма №4 «Отчет о движении денежных средств» за 2005 год.

· Форма №5 «Приложения к бухгалтерскому балансу» за 2005 год.

· Пояснительная записка к бухгалтерской отчетности за 2005 год.

· Аудиторское заключение по бухгалтерской отчетности за 2005 год.

Годовая бухгалтерская отчетность, составленная в соответствии с Международными стандартами финансовой отчетности либо Общепринятыми  принципами бухгалтерского учета США за три последние завершенных финансовых года, предшествующих дате утверждения проспекта ценных бумаг, у Поручителя отсутствует.
8.2. Квартальная бухгалтерская отчетность поручителя за последний завершенный отчетный квартал
Квартальная бухгалтерская отчетность Поручителя за последний завершенный отчетный квартал, предшествующий дате утверждения проспекта ценных бумаг, срок представления которой наступил в соответствии с требованиями законодательства Российской Федерации, составленная в соответствии с требованиями законодательства Российской Федерации:
Приложение № 8. – Бухгалтерская отчетность за 1 квартал 2006 года 

· Форма №1 «Бухгалтерский баланс» на 31 марта 2006 года.

· Форма №2 «Отчет о прибылях и убытках» за 1 квартал 2006 года.

Квартальная бухгалтерская отчетность, составленная в соответствии с Международными стандартами финансовой отчетности либо Общепринятыми  принципами бухгалтерского учета США за последний завершенный отчетный квартал, у Поручителя отсутствует.
8.3. Сводная бухгалтерская отчетность поручителя за три последних завершенных финансовых года или за каждый завершенный финансовый год

Сводная (консолидированная) бухгалтерская отчетность не составляется. 

Обязанность организации составлять сводную бухгалтерскую отчетность установлена п. 91 Приказа Минфина РФ № 34н «Об утверждении Положении по ведению бухгалтерского учета и отчетности в Российской Федерации» от 29.07.1998 года. 

В соответствии с данным приказом, в случае наличия у организации дочерних и зависимых обществ, помимо собственного бухгалтерского отчета составляется также сводная бухгалтерская отчетность, включающая показатели отчетов таких обществ, находящихся на территории Российской Федерации и за ее пределами, в порядке, устанавливаемом Министерством финансов Российской Федерации. 

Между тем порядка, установленного Министерством финансов РФ, на сегодняшний день не существует. Единственным документом, который касается составления такой отчетности, является Приказ Минфина № 112 от 30 декабря 1996 г. «О методических рекомендациях по составлению и представлению сводной бухгалтерской отчетности». Данный акт не является нормативным (по заключению Минюста РФ данный документ в государственной регистрации не нуждается – Письмо Минюста РФ от 17.03.1997 № 07-02-285-97), и, кроме того, данный документ не устанавливает порядок, а лишь определяет общие подходы к составлению сводной отчетности без установления каких-либо жестких правил объединения активов и обязательств связанных предприятий. Каких-либо разъяснений или инструкций по применению данного Приказа не существует. 

Все это, по мнению Поручителя, позволяет говорить об отсутствии четко установленного нормативного порядка составления консолидированной отчетности. 
8.4. Сведения об учетной политике поручителя
Учетная политика поручителя, самостоятельно определенная поручителем в соответствии с законодательством Российской Федерации о бухгалтерском учете (указывается учетная политика поручителя, утвержденная приказом или распоряжением лица, ответственного за организацию и состояние бухгалтерского учета поручителя): 

Учетная политика за 2003 год приводится в Приложении №  5 к настоящему проспекту ценных бумаг.

Учетная политика за 2004 год приводится в Приложении № 6 к настоящему проспекту ценных бумаг.

Учетная политика за 2005 год приводится в Приложении № 7 к настоящему проспекту ценных бумаг.

Учетная политика на 2006 год приводится в Приложении № 8 к настоящему проспекту ценных бумаг. 

8.5. Сведения об общей сумме экспорта, а также о доле, которую составляет экспорт в общем объеме продаж

Поручитель не осуществлял и не осуществляет экспортных операций. 

8.6. Сведения о стоимости недвижимого имущества поручителя и существенных изменениях, произошедших в составе имущества поручителя после даты окончания последнего завершенного финансового года 

Общая стоимость недвижимого имущества и величина начисленной амортизации на дату окончания последнего завершенного финансового года и последнего завершенного отчетного периода перед утверждением проспекта ценных бумаг: недвижимое имущество отсутствует.

В течение 12 месяцев до даты утверждения проспекта ценных бумаг оценка недвижимого имущества, находящегося в собственности или долгосрочно арендуемого Поручителем, оценщиком не производилась.

Изменений в составе недвижимого имущества Поручителя, повлекших изменение балансовой стоимости активов Поручителя на 5 процентов и более, после даты окончания последнего завершенного финансового года до даты утверждения Проспекта ценных бумаг не происходило.

Приобретений или выбытия имущества Поручителя, балансовая стоимость которого превышает 5 процентов балансовой стоимости активов Поручителя, после даты окончания последнего завершенного финансового года до даты утверждения Проспекта ценных бумаг не происходило.

Существенных для Поручителя изменений в составе имущества Поручителя после даты окончания последнего завершенного финансового года до даты утверждения Проспекта ценных бумаг не происходило. 

8.7. Сведения об участии поручителя в судебных процессах в случае, если такое участие может существенно отразиться на финансово - хозяйственной деятельности поручителя

Поручитель не участвовал и не участвует в судебных процессах, которые могут существенно отразиться на его финансово - хозяйственной деятельности.
X. Дополнительные сведения о поручителе и о размещенных им эмиссионных ценных бумагах

10.1. Дополнительные сведения о поручителе

10.1.1. Сведения о размере, структуре уставного (складочного) капитала (паевого фонда) поручителя

Размер уставного (складочного) капитала (паевого фонда) поручителя на дату утверждения проспекта ценных бумаг: 10 000 рублей 
Общая номинальная стоимость обыкновенных акций: 10 000 руб.

Размер доли обыкновенных акций в уставном капитале поручителя: 100%
Общая номинальная стоимость привилегированных акций: отсутствует
Размер доли привилегированных акций в уставном капитале поручителя: отсутствует
Акции Поручителя не обращаются за пределами Российской Федерации посредством обращения в соответствии с иностранным правом ценных бумаг иностранных эмитентов, удостоверяющих права в отношении указанных акций Поручителя.
10.1.2. Сведения об изменении размера уставного (складочного) капитала (паевого фонда) поручителя 

Изменение размера уставного (складочного) капитала (паевого фонда) поручителя за пять последних завершенных финансовых лет, предшествующих дате утверждения проспекта ценных бумаг, а если поручитель осуществляет свою деятельность менее 5 лет - за каждый завершенный финансовый год, предшествующий дате утверждения проспекта ценных бумаг:

За период с даты государственной регистрации до даты утверждения Проспекта ценных бумаг изменений размера уставного капитала Поручителя не происходило.
10.1.3. Сведения о формировании и об использовании резервного фонда, а также иных фондов поручителя

Название фонда: резервный фонд

Размер фонда, установленный учредительными документами: 

В соответствии с Уставом Поручителя в Обществе создается резервный фонд в размере 5 процентов от уставного капитала Общества.

Резервный фонд Общества формируется путем обязательных ежегодных отчислений, в размере не менее 5 процентов от чистой прибыли Общества, до достижения вышеуказанного размера.

Резервный фонд Общества предназначен для покрытия его убытков, а также для погашения облигаций Общества и выкупа акций Общества в случае отсутствия иных средств.

Резервный фонд Общества не может быть использован для иных целей. 

Резервный фонд, а также иные фонды Поручителя, формирующиеся за счет его чистой прибыли, на дату утверждения Проспекта ценных бумаг не сформированы.
10.1.4. Сведения о порядке созыва и проведения собрания (заседания) высшего органа управления поручителя 

Наименование высшего органа управления поручителя:

Высшим органом управления Общества является Общее собрание акционеров Общества (ст. 15 Устава).

Порядок уведомления акционеров (участников) о проведении собрания (заседания) высшего органа управления поручителя:

В соответствии со статьей 19 Устава сообщение о проведении общего собрания акционеров Общества должно быть сделано не позднее чем за 20 дней, а сообщение о проведении общего собрания акционеров, повестка дня которого содержит вопрос о реорганизации Общества, - не позднее чем за 30 дней до даты его проведения.

В указанные сроки сообщение о проведении общего собрания акционеров должно быть направлено каждому лицу, указанному в списке лиц, имеющих право на участие в общем собрании акционеров Общества, заказным письмом или вручено каждому из указанных лиц под роспись, либо направлено иным способом в письменной форме с подтверждением получения.

В сообщении о проведении общего собрания акционеров Общества должны быть указана информация предусмотренная пунктом 2 статьи 52 Федерального закона «Об акционерных обществах».

Лицам, имеющим право на участие в общем собрании акционеров Общества, при подготовке к проведению общего собрания акционеров предоставляется для ознакомления информация (материалы) предусмотренная пунктом 3 статьи 52 Федерального закона «Об акционерных обществах», а также другая информация (материалы) необходимая для акционеров. Порядок и сроки ознакомления с вышеуказанной информацией (материалами) предусмотрены пунктом 3 статьи 52 Федерального закона «Об акционерных обществах». 
Лица (органы), которые вправе созывать (требовать проведения) внеочередного собрания (заседания) высшего органа управления поручителя:

В соответствии с  п. 1 статьи 20 Устава акционеры (акционер), являющиеся в совокупности владельцами не менее чем 2 процентов голосующих акций Общества, вправе внести вопросы в повестку дня годового общего собрания акционеров Общества и выдвинуть кандидатов в ревизионную комиссию (ревизоры) Общества, число которых не может превышать количественный состав этого органа, а также кандидатов на должность уполномоченного лица Общества и на должность единоличного исполнительного органа Общества. Такие предложения должны поступить в Общество не позднее чем через 30 дней после окончания финансового года.

Порядок направления (предъявления) требований о внеочередном собрании высшего органа управления поручителя:

Согласно статье 22 Устава внеочередное общее собрание акционеров Общества проводится по решению уполномоченного лица Общества на основании его собственной инициативы, требования ревизионной комиссии (ревизора) Общества, аудитора Общества, а также акционеров (акционера), являющихся владельцами не менее чем 10 процентов голосующих акций Общества на дату предъявления требования.

Созыв внеочередного общего собрания акционеров Общества по требованию ревизионной комиссии (ревизора) Общества, аудитора Общества или акционеров (акционера), являющихся владельцами не менее чем 10 процентов голосующих акций Общества, осуществляется уполномоченным лицом Общества. Такое внеочередное общее собрание акционеров Общества должно быть проведено в течение 40 дней с момента представления требования о его проведении.

В требовании о проведении внеочередного общего собрания акционеров Общества должны быть сформулированы вопросы, подлежащие внесению в повестку дня собрания. Требование о проведении внеочередного общего собрания акционеров Общества должно быть оформлено в письменной форме в соответствии с требованиями пунктов 4 и 5 статьи 55 Федерального закона «Об акционерных обществах».

Уполномоченное лицо Общества не вправе вносить изменения в формулировки вопросов повестки дня, формулировки решений по таким вопросам и изменять предложенную форму проведения внеочередного общего собрания акционеров Общества, созываемого по требованию ревизионной комиссии (ревизора) Общества, аудитора Общества или акционеров (акционера), являющихся владельцами не менее чем 10 процентов голосующих акций Общества.

В течение пяти дней с даты предъявления требования ревизионной комиссии (ревизора) Общества, аудитора Общества или акционеров (акционера), являющихся владельцами не менее чем 10 процентов голосующих акций Общества, о созыве внеочередного общего собрания акционеров Общества уполномоченным лицом Общества должно быть принято решение о созыве внеочередного общего собрания акционеров Общества либо об отказе в его созыве.

Решение об отказе в созыве внеочередного общего собрания акционеров Общества по требованию ревизионной комиссии (ревизора) Общества, аудитора Общества или акционеров (акционера), являющихся владельцами не менее чем 10 процентов голосующих акций Общества, может быть принято только в случаях предусмотренных пунктом 6 статьи 55 Федерального закона «Об акционерных обществах».

Порядок определения даты проведения собрания (заседания) высшего органа управления поручителя:

Годовое общее собрание акционеров Общества проводится не ранее чем через два месяца и не позднее чем через шесть месяцев после окончания финансового года.

Лица, которые вправе вносить предложения в повестку дня собрания (заседания) высшего органа управления поручителя:

Акционеры (акционер), являющиеся в совокупности владельцами не менее 2 % голосующих акций Общества.

Помимо вопросов, предложенных для включения в повестку дня общего собрания акционеров Общества, акционерами, а также в случае отсутствия таких предложений, отсутствия или недостаточного количества кандидатов, предложенных акционерами для образования соответствующего органа, единоличный исполнительный орган Общества вправе включать в повестку дня общего собрания акционеров Общества вопросы или кандидатов в список кандидатур по своему усмотрению.

Порядок внесения предложений в повестку дня собрания (заседания) высшего органа управления поручителя:

Предложения в повестку дня общего собрания акционеров Поручителя должны поступить в Общество не позднее чем через 30 дней после окончания финансового года

Предложение о внесении вопросов в повестку дня общего собрания акционеров и предложение о выдвижении кандидатов вносятся в письменной форме с указанием имени (наименования) представивших их акционеров (акционера), количества и категории (типа) принадлежащих им акций и должны быть подписаны акционерами (акционером).

Предложение о внесении вопросов в повестку дня общего собрания акционеров должно содержать формулировку каждого предлагаемого вопроса, а предложение о выдвижении кандидатов - имя каждого предлагаемого кандидата, наименование органа, для избрания в который он предлагается, а также иные сведения о нем, предусмотренные уставом или внутренними документами общества. Предложение о внесении вопросов в повестку дня общего собрания акционеров может содержать формулировку решения по каждому предлагаемому вопросу.

Лица, которые вправе ознакомиться с информацией (материалами), предоставляемыми для подготовки и проведения собрания (заседания) высшего органа управления поручителя:

Лица, имеющие право на участие в общем собрании акционеров общества.

Порядок ознакомления с такой информацией (материалами):

Информация (материалы) в течение 20 дней, а в случае проведения общего собрания акционеров, повестка дня которого содержит вопрос о реорганизации общества, в течение 30 дней до проведения общего собрания акционеров должна быть доступна лицам, имеющим право на участие в общем собрании акционеров, для ознакомления в помещении исполнительного органа общества и иных местах, адреса которых указаны в сообщении о проведении общего собрания акционеров. Указанная информация (материалы) должна быть доступна лицам, принимающим участие в общем собрании акционеров, во время его проведения.

Общество обязано по требованию лица, имеющего право на участие в общем собрании акционеров, предоставить ему копии указанных документов. Плата, взимаемая обществом за предоставление данных копий, не может превышать затраты на их изготовление.
10.1.5. Сведения о коммерческих организациях, в которых поручитель владеет не менее чем 5 процентами уставного (складочного) капитала (паевого фонда) либо не менее чем 5 процентами обыкновенных акций

Полное фирменное наименование: Закрытое акционерное общество «Стройконструкция»
Сокращенное фирменное наименование: ЗАО «Стройконструкция»
Место нахождения: РФ, 105523, г. Москва, Парковая 15-я ул., д.50
Доля поручителя в уставном (складочном) капитале (паевом фонде) коммерческой организации: 100%
Доля обыкновенных акций коммерческой организации, принадлежащих поручителю (для коммерческих организаций, являющихся акционерными обществами): 100%
Доля коммерческой организации в уставном (складочном) капитале (паевом фонде) поручителя: доли не имеет

Доля обыкновенных акций поручителя, принадлежащих коммерческой организации (для поручителей, являющихся акционерными обществами): доли не имеет
10.1.6. Сведения о существенных сделках, совершенных поручителем 
За 2003, 2004 годы такие сделки не совершались.

За 2005 год:

1) Дата совершения сделки: 13 января 2005 года
Предмет и иные существенные условия сделки:

Договор займа №Олд-01/2005
Стороны сделки:

Заимодавец - ООО "ОЛДФИН"
Заемщик - ЗАО «Компания «СТС»

Сведения о соблюдении требований о государственной регистрации и/или нотариальном удостоверении сделки в случаях, предусмотренных законодательством Российской Федерации:

Государственной регистрации не требует

Цена сделки в денежном выражении:

100 000,00 руб. (Сто тысяч рублей 00 копеек)

Цена сделки в процентах от балансовой стоимости активов поручителя на дату окончания последнего завершенного отчетного периода, предшествующего дате совершения сделки:

1 428,57% от балансовой стоимости активов на  31/12/2004 г.
Срок исполнения обязательств по сделке: 13 января 2006 года
Сведения об исполнении указанных обязательств: Исполнено
Сведения об отнесении совершенной сделки к крупным сделкам:

Данная сделка - Крупная
Сведения об одобрении совершения сделки органом управления поручителя:

Протокол общего собрания акционеров б/н от 13 января 2005 года
Иные сведения о совершенной сделке, указываемые поручителем по собственному усмотрению:

Выдача займов в рамках срока действия договора осуществлялась частями на  условиях:

- непревышения лимита задолженности по договору -  100 000,00 руб.

2) Дата совершения сделки: 15 ноября 2005 года
Предмет и иные существенные условия сделки:

Предварительный договор купли-продажи акций №б/н
Стороны сделки:

Продавец - Elbin Management Limited
Покупатель - ЗАО «Компания «СТС»

Сведения о соблюдении требований о государственной регистрации и/или нотариальном удостоверении сделки в случаях, предусмотренных законодательством Российской Федерации:

Государственной регистрации не требует

Цена сделки в денежном выражении:

15 050 000,00 (Пятнадцать миллионов пятьдесят тысяч) долларов США 00 центов (433 891 500,00 рублей. Курс 28,83 на 11/15/2005 г.)

Цена сделки в процентах от балансовой стоимости активов поручителя на дату окончания последнего завершенного отчетного периода, предшествующего дате совершения сделки:

4 821 016,67% от балансовой стоимости активов на  30/09/2005 г.
Срок исполнения обязательств по сделке: В течении 3-х месяцев с момента подписания Предварительного договора
Сведения об исполнении указанных обязательств: Предварительный договор расторгнут 15.02.2006
Сведения об отнесении совершенной сделки к крупным сделкам:

Данная сделка - Крупная
Сведения об одобрении совершения сделки органом управления поручителя:

Протокол общего собрания акционеров б/н от 15 ноября 2005 года
Иные сведения о совершенной сделке, указываемые поручителем по собственному усмотрению:

Отсутствуют..

3) Дата совершения сделки: 15 ноября 2005 года
Предмет и иные существенные условия сделки:

Договор займа №СИК-117/2005
Стороны сделки:

Заимодавец - ООО "Социнвесткредит"
Заемщик - ЗАО «Компания «СТС»

Сведения о соблюдении требований о государственной регистрации и/или нотариальном удостоверении сделки в случаях, предусмотренных законодательством Российской Федерации:

Государственной регистрации не требует

Цена сделки в денежном выражении:

435 260 000,00 руб. (Четыреста тридцать пять миллионов двести шестьдесят тысяч рублей 00 копеек)

Цена сделки в процентах от балансовой стоимости активов поручителя на дату окончания последнего завершенного отчетного периода, предшествующего дате совершения сделки:

4 836 222,22% от балансовой стоимости активов на  30/09/2005 г.
Срок исполнения обязательств по сделке: 15 ноября 2006 года
Сведения об исполнении указанных обязательств: Исполнено
Сведения об отнесении совершенной сделки к крупным сделкам:

Данная сделка - Крупная
Сведения об одобрении совершения сделки органом управления поручителя:

Протокол общего собрания акционеров б/н от 15 ноября 2005 года
Иные сведения о совершенной сделке, указываемые поручителем по собственному усмотрению:

Выдача займов в рамках срока действия договора осуществлялась частями на  условиях:

- непревышения лимита задолженности по договору - 435 260 000,00 руб..

4) Дата совершения сделки: 28 ноября 2005 года
Предмет и иные существенные условия сделки:

Договор соинвестирования №Л-25-опт
Стороны сделки:

Инвестор - ООО "ЭТО-С"
Соинвестор - ЗАО «Компания «СТС»

Сведения о соблюдении требований о государственной регистрации и/или нотариальном удостоверении сделки в случаях, предусмотренных законодательством Российской Федерации:

Государственной регистрации не требует

Цена сделки в денежном выражении:

6 637 512,00 (Шесть миллионов шестьсот тридцать семь тысяч пятьсот двенадцать) долларов США 00 центов (191 093 970,48 рублей. Курс 28,79 на 11/28/2005 г.)

Цена сделки в процентах от балансовой стоимости активов поручителя на дату окончания последнего завершенного отчетного периода, предшествующего дате совершения сделки:

2 123 266,34% от балансовой стоимости активов на 30/09/2005 г.
Срок исполнения обязательств по сделке: До полного исполнения обязательств по договору
Сведения об исполнении указанных обязательств: В процессе исполнения
Сведения об отнесении совершенной сделки к крупным сделкам:

Данная сделка - Крупная
Сведения об одобрении совершения сделки органом управления поручителя:

Протокол общего собрания акционеров  б/н от 28 ноября 2005 года
Иные сведения о совершенной сделке, указываемые поручителем по собственному усмотрению:

Отсутствуют..

5) Дата совершения сделки: 29 ноября 2005 года
Предмет и иные существенные условия сделки:

Договор займа №124/2005
Стороны сделки:

Заимодавец - ЗАО "МИАН"
Заемщик - ЗАО «Компания «СТС»

Сведения о соблюдении требований о государственной регистрации и/или нотариальном удостоверении сделки в случаях, предусмотренных законодательством Российской Федерации:

Государственной регистрации не требует

Цена сделки в денежном выражении:

363 246 000,00 руб. (Триста шестьдесят три миллиона двести сорок шесть тысяч рублей 00 копеек)

Цена сделки в процентах от балансовой стоимости активов поручителя на дату окончания последнего завершенного отчетного периода, предшествующего дате совершения сделки:

4 036 066,67% от балансовой стоимости активов на 30/09/2005 г.
Срок исполнения обязательств по сделке: 29 ноября 2006 года
Сведения об исполнении указанных обязательств: Исполнено
Сведения об отнесении совершенной сделки к крупным сделкам:

Данная сделка - Крупная
Сведения об одобрении совершения сделки органом управления поручителя:

Протокол общего собрания акционеров б/н от 29 ноября 2005 года
Иные сведения о совершенной сделке, указываемые поручителем по собственному усмотрению:

Выдача займов в рамках срока действия договора осуществлялась частями на  условиях:

- непревышения лимита задолженности по договору - 363 246 000,00 руб..

6) Дата совершения сделки: 29 ноября 2005 года
Предмет и иные существенные условия сделки:

Договор займа № СТС-125/2005
Стороны сделки:

Заемщик - ООО "ЭТО-С"
Заимодавец - ЗАО «Компания «СТС»

Сведения о соблюдении требований о государственной регистрации и/или нотариальном удостоверении сделки в случаях, предусмотренных законодательством Российской Федерации:

Государственной регистрации не требует

Цена сделки в денежном выражении:

6 005 368,00 (Шесть миллионов пять тысяч триста шестьдесят восемь) долларов США 00 центов (173 374 974,16 рублей. Курс 28,87 на 11/29/2005 г.)

Цена сделки в процентах от балансовой стоимости активов поручителя на дату окончания последнего завершенного отчетного периода, предшествующего дате совершения сделки:

1 926 388,60% от балансовой стоимости активов на 30/09/2005 г.
Срок исполнения обязательств по сделке: 01 марта 2006 года
Сведения об исполнении указанных обязательств: Исполнение обязательств просрочено на дату утверждения проспекта задолженность по данной сделке составляет: основной долг 6 005 368 долларов США (161 184 077,12 рублей по курсу 26,84 на дату утверждения проспекта), проценты 539 742,75 долларов США (14 486 695,41 рублей по курсу 26,84 на дату утверждения проспекта), 392 242,08 долларов США (10 527 777,43 рублей по курсу 26,84 на дату утверждения проспекта).
Сведения об отнесении совершенной сделки к крупным сделкам:

Данная сделка - Крупная
Сведения об одобрении совершения сделки органом управления поручителя:

Протокол общего собрания акционеров  б/н от 29 ноября 2005 года
Иные сведения о совершенной сделке, указываемые поручителем по собственному усмотрению:

Отсутствуют.

7) Дата совершения сделки: 06 декабря 2005 года
Предмет и иные существенные условия сделки:

Договор соинвестирования № Л-25-опт-2
Стороны сделки:

Инвестор - ООО "ЭТО-С"
Соинвестор - ЗАО «Компания «СТС»

Сведения о соблюдении требований о государственной регистрации и/или нотариальном удостоверении сделки в случаях, предусмотренных законодательством Российской Федерации:

Государственной регистрации не требует

Цена сделки в денежном выражении:

12 929 686,00 (Двенадцать миллионов девятьсот двадцать девять тысяч шестьсот восемьдесят шесть) долларов США 00 центов (374 960 894,00 рублей. Курс 29,00 на 12/6/2005 г.)

Цена сделки в процентах от балансовой стоимости активов поручителя на дату окончания последнего завершенного отчетного периода, предшествующего дате совершения сделки:

4 166 232,16% от балансовой стоимости активов на 30/09/2005 г.
Срок исполнения обязательств по сделке: До полного исполнения обязательств по договору
Сведения об исполнении указанных обязательств: В процессе исполнения
Сведения об отнесении совершенной сделки к крупным сделкам:

Данная сделка - Крупная
Сведения об одобрении совершения сделки органом управления поручителя:

Протокол общего собрания акционеров б/н от 06 декабря 2005 года
Иные сведения о совершенной сделке, указываемые поручителем по собственному усмотрению:

Отсутствуют..

8) Дата совершения сделки: 07 декабря 2005 года
Предмет и иные существенные условия сделки:

Договор займа №128/2005
Стороны сделки:

Заимодавец - ЗАО "МИАН"
Заемщик - ЗАО «Компания «СТС»

Сведения о соблюдении требований о государственной регистрации и/или нотариальном удостоверении сделки в случаях, предусмотренных законодательством Российской Федерации:

Государственной регистрации не требует

Цена сделки в денежном выражении:

373 827 000,00 руб. (Триста семьдесят три миллиона восемьсот двадцать семь тысяч рублей 00 копеек)

Цена сделки в процентах от балансовой стоимости активов поручителя на дату окончания последнего завершенного отчетного периода, предшествующего дате совершения сделки:

4 153 633,33% от балансовой стоимости активов на 30/09/2005 г.
Срок исполнения обязательств по сделке: 07 декабря 2006 года
Сведения об исполнении указанных обязательств: В процессе исполнения, на дату утверждения проспекта задолженность по данной сделке составляет 213 855,53 рублей

Сведения об отнесении совершенной сделки к крупным сделкам:

Данная сделка - Крупная
Сведения об одобрении совершения сделки органом управления поручителя:

Протокол общего собрания акционеров б/н от 07 декабря 2005 года
Иные сведения о совершенной сделке, указываемые поручителем по собственному усмотрению:

Выдача займов в рамках срока действия договора осуществлялась частями на  условиях:

- непревышения лимита задолженности по договору - 373 827 000,00 руб.

9) Дата совершения сделки: 23 декабря 2005 года
Предмет и иные существенные условия сделки:

Договор соинвестирования №Л-25-мм
Стороны сделки:

Инвестор - ООО "ЭТО-С"
Соинвестор - ЗАО «Компания «СТС»

Сведения о соблюдении требований о государственной регистрации и/или нотариальном удостоверении сделки в случаях, предусмотренных законодательством Российской Федерации:

Государственной регистрации не требует

Цена сделки в денежном выражении:

10 000 000,00 (Десять миллионов) долларов США 00 центов (288 400 000,00 рублей. Курс 28,84 на 12/23/2005 г.)

288 400 000,00 руб. (Двести восемьдесят восемь миллионов четыреста тысяч рублей 00 копеек)

Цена сделки в процентах от балансовой стоимости активов поручителя на дату окончания последнего завершенного отчетного периода, предшествующего дате совершения сделки:

3 204 444,44% от балансовой стоимости активов на 30/09/2005 г.
Срок исполнения обязательств по сделке: До полного исполнения обязательств по договору
Сведения об исполнении указанных обязательств: В процессе исполнения
Сведения об отнесении совершенной сделки к крупным сделкам:

Данная сделка - Крупная
Сведения об одобрении совершения сделки органом управления поручителя:

Протокол общего собрания акционеров б/н от 23 декабря 2005 года
Иные сведения о совершенной сделке, указываемые поручителем по собственному усмотрению:

Отсутствуют.

10) Дата совершения сделки: 27 декабря 2005 года
Предмет и иные существенные условия сделки:

Дополнительное соглашение к Договору займа №128/2005
Стороны сделки:

Заимодавец - ЗАО "МИАН"
Заемщик - ЗАО «Компания «СТС»

Сведения о соблюдении требований о государственной регистрации и/или нотариальном удостоверении сделки в случаях, предусмотренных законодательством Российской Федерации:

Государственной регистрации не требует

Цена сделки в денежном выражении:

659 500 000,00 руб. (Шестьсот пятьдесят девять миллионов пятьсот тысяч рублей 00 копеек)

Цена сделки в процентах от балансовой стоимости активов поручителя на дату окончания последнего завершенного отчетного периода, предшествующего дате совершения сделки:

7 327 777,78% от балансовой стоимости активов на 30/09/2005 г.
Срок исполнения обязательств по сделке: 07 декабря 2006 года
Сведения об исполнении указанных обязательств: В процессе исполнения, на дату утверждения проспекта задолженность по данной сделке составляет 213 855,53 рублей

Сведения об отнесении совершенной сделки к крупным сделкам:

Данная сделка - Крупная
Сведения об одобрении совершения сделки органом управления поручителя:

Протокол общего собрания акционеров  б/н от 27 декабря 2005 года
Иные сведения о совершенной сделке, указываемые поручителем по собственному усмотрению:

Выдача займов в рамках срока действия договора осуществлялась частями на  условиях:

- непревышения лимита задолженности по договору - 659 500 000,00 руб.

10.1.7. Сведения о кредитных рейтингах поручителя

Поручителю и/или ценным бумагам Поручителя кредитные рейтинги не присваивались.

10.2. Сведения о каждой категории (типе) акций поручителя

Категория акций (обыкновенные, привилегированные): обыкновенные
Номинальная стоимость каждой акции: 100 руб.

Количество акций, находящихся в обращении: 100 штук
Количество дополнительных акций, находящихся в процессе размещения: 0 штук
Количество объявленных акций: 100 штук

Количество акций, находящихся на балансе поручителя: 0 штук

Количество дополнительных акций, которые могут быть размещены в результате конвертации размещенных ценных бумаг, конвертируемых в акции, или в результате исполнения обязательств по опционам поручителя: 0 штук
Государственный регистрационный номер: 1-01-42362-Н

Дата государственной регистрации:20 мая 2003г.
Права, предоставляемые акциями их владельцам:

В соответствии со статьей 19 Устава каждая обыкновенная акция Общества предоставляет акционеру – ее владельцу одинаковый объем прав.

Акционеры Общества осуществляют свои права в порядке, предусмотренном Уставом Поручителя, Федеральным законом «Об акционерных обществах» и законодательством РФ.
Акционеры Общества - владельцы обыкновенных именных акций Общества имеют следующие права:

· получать дивиденды;

· участвовать в общем собрании акционеров Общества с правом голоса по всем вопросам его компетенции как лично, так и через своего представителя;

· требовать созыва внеочередного общего собрания акционеров Общества;

· вносить вопросы в повестку дня общих собраний акционеров Общества;

· выдвигать кандидатов в органы управления Общества и в контрольные органы Общества;

· получить в случае ликвидации Общества часть имущества, оставшегося после расчетов с кредиторами, или его стоимость;

· иметь доступ к документам Общества, перечисленным в пункте 1 статьи 89 Федерального закона «Об акционерных обществах», а также получать их копии за плату;

· обращаться с исками в суд при нарушении прав акционера;

-
требовать проверки (ревизии) финансово-хозяйственной деятельности Общества ревизионной комиссией (ревизором) Общества;

· требовать выкупа Обществом всех или части принадлежащих им акций Общества в случаях, предусмотренных Федеральным законом «Об акционерных обществах»;

· продать или иным образом уступить принадлежащие им акции Общества акционерам Общества и (или) третьим лицам без согласия других акционеров и Общества с учетом преимущественного права покупки акций Общества акционерами Общества;

- пользоваться преимущественным правом покупки акций Общества, продаваемых акционерами Общества.

Акционеры Общества имеют также другие права, предусмотренные Уставом, Федеральным законом «Об акционерных обществах» и законодательством РФ.

Иные сведения об акциях, указываемые поручителем по собственному усмотрению: отсутствуют.
10.3. Сведения о предыдущих выпусках эмиссионных  ценных бумаг поручителя, за исключением акций поручителя

Поручитель иных эмиссионных ценных бумаг, за исключением акций,  не  выпускал.

10.4 Сведения о лице (лицах), предоставившем (предоставивших) обеспечение по облигациям выпуска

Поручитель облигаций с обеспечением не размещал.

10.5. Условия обеспечения исполнения обязательств по облигациям выпуска

Поручитель облигаций с обеспечением не размещал.

10.6. Сведения об организациях, осуществляющих учет прав на эмиссионные ценные бумаги поручителя

Ведение реестра владельцев именных ценных бумаг Поручителя осуществляется непосредственно Поручителем.

В обращении не находятся документарные ценные бумаги Поручителя с обязательным централизованным хранением.
10.7. Сведения о законодательных актах, регулирующих вопросы импорта и экспорта капитала, которые могут повлиять на выплату дивидендов, процентов и других платежей нерезидентам 

Международные договоры Российской Федерации и Соглашения Правительства Российской Федерации по вопросам избежания двойного налогообложения.

Налоговый кодекс Российской Федерации, часть I, от 31 июля 1998 г. № 146-ФЗ (в ред. Федеральных законов от 09.07.1999 N 154-ФЗ, от 02.01.2000 N 13-ФЗ, от 05.08.2000 N 118-ФЗ (ред. 24.03.2001), от 28.12.2001 N 180-ФЗ, от 29.12.2001 N 190-ФЗ, от 30.12.2001 N 196-ФЗ, Таможенного кодекса РФ от 28.05.2003 N 61-ФЗ,Федеральных законов от 06.06.2003 N 65-ФЗ, от 30.06.2003 N 86-ФЗ, от 07.07.2003 N 104-ФЗ, от 23.12.2003 N 185-ФЗ, от 29.06.2004 N 58-ФЗ, от 29.07.2004 N 95-ФЗ, от 02.11.2004 N 127-ФЗ, от 01.07.2005 N 78-ФЗ, от 04.11.2005 N 137-ФЗ, от 02.02.2006 N 19-ФЗ, с изм., внесенными Федеральными законами от 30.03.1999 N 51-ФЗ, от 31.07.1998 N 147-ФЗ (ред. 09.07.2002), определением Конституционного Суда РФ от 06.12.2001 N 257-О).

Налоговый кодекс Российской Федерации, часть II, от 5 августа 2000 г. № 117-ФЗ (в ред. Федеральных законов от 05.08.2000 N 118-ФЗ, от 29.12.2000 N 166-ФЗ, от 30.05.2001 N 71-ФЗ, от 06.08.2001 N 110-ФЗ, от 07.08.2001 N 118-ФЗ, от 08.08.2001 N 126-ФЗ, от 27.11.2001 N 148-ФЗ, от 29.11.2001 N 158-ФЗ, от 28.12.2001 N 179-ФЗ (ред. 31.12.2002), от 29.12.2001 N 187-ФЗ, от 31.12.2001 N 198-ФЗ, от 29.05.2002 N 57-ФЗ, от 24.07.2002 N 104-ФЗ, от 24.07.2002 N 110-ФЗ (ред. 31.12.2002), от 25.07.2002 N 116-ФЗ, от 27.12.2002 N 182-ФЗ, от 31.12.2002 N 187-ФЗ, от 31.12.2002 N 190-ФЗ, от 31.12.2002 N 191-ФЗ, от 31.12.2002 N 193-ФЗ, от 31.12.2002 N 196-ФЗ, от 06.05.2003 N 51-ФЗ, от 22.05.2003 N 55-ФЗ, Таможенного кодекса РФ от 28.05.2003 N 61-ФЗ, Федеральных законов от 06.06.2003 N 65-ФЗ, от 23.06.2003 N 78-ФЗ, от 30.06.2003 N 86-ФЗ, от 07.07.2003 N 105-ФЗ, от 07.07.2003 N 110-ФЗ, от 07.07.2003 N 117-ФЗ, от 11.11.2003 N 139-ФЗ, от 11.11.2003 N 147-ФЗ, от 11.11.2003 N 148-ФЗ, от 08.12.2003 N 163-ФЗ, от 23.12.2003 N 178-ФЗ, от 05.04.2004 N 16-ФЗ, от 29.06.2004 N 58-ФЗ, от 30.06.2004 N 60-ФЗ, от 30.06.2004 N 62-ФЗ, от 20.07.2004 N 65-ФЗ, от 20.07.2004 N 66-ФЗ, от 20.07.2004 N 70-ФЗ, от 28.07.2004 N 83-ФЗ, от 28.07.2004 N 84-ФЗ, от 28.07.2004 N 86-ФЗ, от 29.07.2004 N 95-ФЗ, от 18.08.2004 N 102-ФЗ, от 20.08.2004 N 103-ФЗ, от 20.08.2004 N 105-ФЗ, от 20.08.2004 N 107-ФЗ, от 20.08.2004 N 108-ФЗ, от 20.08.2004 N 109-ФЗ, от 20.08.2004 N 110-ФЗ, от 20.08.2004 N 112-ФЗ, от 22.08.2004 N 122-ФЗ, от 04.10.2004 N 124-ФЗ, от 02.11.2004 N 127-ФЗ, от 29.11.2004 N 141-ФЗ, от 28.12.2004 N 183-ФЗ, от 29.12.2004 N 203-ФЗ, от 29.12.2004 N 204-ФЗ, от 29.12.2004 N 208-ФЗ, от 30.12.2004 N 212-ФЗ, от 18.05.2005 N 50-ФЗ, от 03.06.2005 N 55-ФЗ, от 06.06.2005 N 58-ФЗ, от 18.06.2005 N 62-ФЗ, от 18.06.2005 N 63-ФЗ, от 18.06.2005 N 64-ФЗ, от 29.06.2005 N 68-ФЗ, от 30.06.2005 N 71-ФЗ, от 30.06.2005 N 74-ФЗ, от 01.07.2005 N 78-ФЗ, от 18.07.2005 N 90-ФЗ, от 21.07.2005 N 93-ФЗ, от 21.07.2005 N 101-ФЗ, от 21.07.2005 N 106-ФЗ, от 21.07.2005 N 107-ФЗ, от 22.07.2005 N 117-ФЗ, от 22.07.2005 N 118-ФЗ, от 22.07.2005 N 119-ФЗ, от 20.10.2005 N 131-ФЗ, от 05.12.2005 N 155-ФЗ, от 06.12.2005 N 158-ФЗ, от 20.12.2005 N 168-ФЗ, от 31.12.2005 N 201-ФЗ, от 31.12.2005 N 205-ФЗ, от 10.01.2006 N 16-ФЗ, с изм., внесенными Федеральным законом от 24.12.2002 N 176-ФЗ, Определением Конституционного Суда РФ от 14.01.2003 N 129-О, Федеральными законами от 23.12.2003 N 186-ФЗ, от 29.12.2004 N 205-ФЗ).

Таможенный кодекс Российской Федерации от 28 мая 2003 г. № 61-ФЗ (в ред. Федеральных законов от 29.06.2004 N 58-ФЗ, от 20.08.2004 N 118-ФЗ, от 11.11.2004 N 139-ФЗ, от 18.07.2005 N 90-ФЗ, от 31.12.2005 N 204-ФЗ, от 10.01.2006 N 16-ФЗ, с изм., внесенными Федеральными законами от 23.12.2003 N 186-ФЗ, от 18.02.2006 N 26-ФЗ).

Федеральный закон от 02.12.1990 N 395-1 «О банках и банковской деятельности» (в ред. от 02.02.2006).

Федеральный закон от 22 апреля 1996 года N 39-ФЗ «О рынке ценных бумаг» (в ред. Федеральных законов от 26.11.1998 N 182-ФЗ, от 08.07.1999 N 139-ФЗ, от 07.08.2001 N 121-ФЗ, от 28.12.2002 N 185-ФЗ, от 29.06.2004 N 58-ФЗ, от 28.07.2004 N 89-ФЗ, от 07.03.2005 N 16-ФЗ, от 18.06.2005 N 61-ФЗ, от 27.12.2005 N 194-ФЗ).

Федеральный закон от 10 декабря 2003 г. № 173-ФЗ «О валютном контроле и валютном регулировании» ((в ред. Федеральных законов от 29.06.2004 N 58-ФЗ, от 18.07.2005 N 90-ФЗ).

Федеральный закон от 9 июля 1999 г. № 160-ФЗ «Об иностранных инвестициях в Российской Федерации» (в ред. Федеральных законов от 21.03.2002 N 31-ФЗ, от 25.07.2002 N 117-ФЗ, от 08.12.2003 N 169-ФЗ, от 22.07.2005 N 117-ФЗ).

Федеральный закон от 25 февраля 1999 г. № 39-ФЗ «Об инвестиционной деятельности в Российской Федерации, осуществляемой в форме капитальных иностранных вложений» (в ред. Федеральных законов от 02.01.2000 N 22-ФЗ, от 22.08.2004 N 122-ФЗ, от 02.02.2006 N 19-ФЗ).

Закон РСФСР от 26.06.1991 N 1488-1 (ред. от 10.01.2003) «Об инвестиционной деятельности в РСФСР» (в ред. Федеральных законов от 19.06.1995 N 89-ФЗ, от 10.01.2003 N 15-ФЗ, с изм., внесенными Федеральным законом от 25.02.1999 N 39-ФЗ).

Федеральный закон от 7 августа 2001 г. № 115-ФЗ «О противодействии легализации (отмыванию) доходов, полученных преступным путем, и финансированию терроризма» (в ред. Федеральных законов от 25.07.2002 N 112-ФЗ, от 30.10.2002 N 131-ФЗ, от 28.07.2004 N 88-ФЗ, от 16.11.2005 N 145-ФЗ).

Инструкция Центрального Банка Российской Федерации от 7 июня 2004 г. N 116-И «О видах специальных счетов резидентов и нерезидентов» (в ред. Указания ЦБ РФ от 16.12.2004 N 1529-У).

Приказы, Письма, Инструкции, Указания Министерства финансов РФ, Центрального Банка России, Федеральной службы по финансовым рынкам, Государственного таможенного комитета, Федеральной налоговой службы.

На дату утверждения Проспекта ценных бумаг основными законодательными актами, регулирующими вопросы импорта и экспорта капитала, которые могут повлиять на выплату дивидендов, процентов и других платежей нерезидентам являются Налоговый кодекс - части 1 и 2, а также Федеральный закон «О валютном регулировании и валютном контроле».

Последние изменения, внесенные в вышеуказанные нормативные акты, не содержат норм, ужесточающих порядок выплаты (перечисления) нерезидентам дивидендов, процентов и иных платежей, причитающихся им по ценным бумагам Поручителя. Как указано в ст. 6 Федерального закона «О валютном регулировании и валютном контроле» имеющиеся в сфере валютного регулирования ограничения носят недискриминационный характер и отменяются органами валютного регулирования по мере устранения обстоятельств, вызвавших их установление.

В связи с изложенным, по оценке Поручителя, нерезиденты – владельцы ценных бумаг Поручителя, не имеют повышенных рисков, связанных с действующим законодательством Российской Федерации.

10.8. Описание порядка налогообложения доходов по размещенным и размещаемым эмиссионным ценным бумагам 

Налогообложение доходов по размещенным эмиссионным ценным бумагам Поручителя регулируется Налоговым кодексом Российской Федерации (далее - «НК»), а также иными нормативными правовыми актами Российской Федерации, принятыми в соответствии с Налоговым кодексом Российской Федерации.

НАЛОГОВЫЕ СТАВКИ

	Вид дохода
	Юридические лица
	Физические лица

	
	Резиденты
	Нерезиденты
	Резиденты
	Нерезиденты

	Доход от реализации ценных бумаг
	24% (из которых:

фед. бюджет – 6,5%;

бюджет субъекта – 17,5%;)
	20%
	13%
	30%

	Доход в виде дивидендов
	9%
	15%
	9%
	30%


ПОРЯДОК НАЛОГООБЛОЖЕНИЯ ФИЗИЧЕСКИХ ЛИЦ.

Вид налога – налог на доходы.

К доходам от источников в Российской Федерации относятся:

· дивиденды и проценты, полученные от российской организации, а также проценты, полученные от российских индивидуальных предпринимателей и (или) иностранной организации в связи с деятельностью ее постоянного представительства в РФ;

· доходы от реализации в РФ акций или иных ценных бумаг, а также долей участия в уставном капитале организаций.

Налоговая база. 

Доходом налогоплательщика, полученным в виде материальной выгоды, является материальная выгода, полученная от приобретения ценных бумаг. Налоговая база определяется как превышение рыночной стоимости ценных бумаг, определяемой с учетом предельной границы колебаний рыночной цены ценных бумаг, над суммой фактических расходов налогоплательщика на их приобретение. Порядок определения рыночной цены ценных бумаг и предельной границы колебаний рыночной цены ценных бумаг устанавливается федеральным органом, осуществляющим регулирование рынка ценных бумаг.

При определении налоговой базы по доходам по операциям с ценными бумагами учитываются доходы, полученные по следующим операциям:

· купли - продажи ценных бумаг, обращающихся на организованном рынке ценных бумаг;

· купли - продажи ценных бумаг, не обращающихся на организованном рынке ценных бумаг.

Доход (убыток) по операциям купли - продажи ценных бумаг определяется как разница между суммами доходов, полученными от реализации ценных бумаг, и документально подтвержденными расходами на приобретение, реализацию и хранение ценных бумаг, фактически произведенными налогоплательщиком, либо имущественными вычетами, принимаемыми в уменьшение доходов от сделки купли - продажи.

К указанным расходам относятся:

· суммы, уплачиваемые продавцу в соответствии с договором;

· оплата услуг, оказываемых депозитарием;

· комиссионные отчисления профессиональным участникам рынка ценных бумаг, скидка, уплачиваемая (возмещаемая) управляющей компании паевого инвестиционного фонда при продаже (погашении) инвестором инвестиционного пая паевого инвестиционного фонда, определяемая в соответствии с порядком, установленным законодательством Российской Федерации об инвестиционных фондах;

· биржевой сбор (комиссия);

· оплата услуг регистратора;

· другие расходы, непосредственно связанные с куплей, продажей и хранением ценных бумаг, произведенные за услуги, оказываемые профессиональными участниками рынка ценных бумаг в рамках их профессиональной деятельности.

Доход (убыток) по операциям купли - продажи ценных бумаг, обращающихся на организованном рынке ценных бумаг, уменьшается (увеличивается) на сумму процентов, уплаченных за пользование денежными средствами, привлеченными для совершения сделки купли - продажи ценных бумаг, в пределах сумм, рассчитанных исходя из действующей ставки рефинансирования Центрального банка Российской Федерации.

По операциям с ценными бумагами, обращающимися на организованном рынке ценных бумаг, размер убытка определяется с учетом предельной границы колебаний рыночной цены ценных бумаг.

К ценным бумагам, обращающимся на организованном рынке ценных бумаг, относятся ценные бумаги, допущенные к обращению у организаторов торговли, имеющих лицензию федерального органа, осуществляющего регулирование рынка ценных бумаг.

Под рыночной котировкой ценной бумаги, обращающейся на организованном рынке ценных бумаг, в понимается средневзвешенная цена ценной бумаги по сделкам, совершенным в течение торгового дня через организатора торговли. Если по одной и той же ценной бумаге сделки совершались через двух и более организаторов торговли, налогоплательщик вправе самостоятельно выбрать рыночную котировку ценной бумаги, сложившуюся у одного из организаторов торговли. В случае если средневзвешенная цена организатором торговли не рассчитывается, за средневзвешенную цену принимается половина суммы максимальной и минимальной цен сделок, совершенных в течение торгового дня через этого организатора торговли.

Налоговая база по каждой операции определяется отдельно.

Доход (убыток) по операциям купли-продажи ценных бумаг определяется как сумма доходов по совокупности сделок с ценными бумагами соответствующей категории, совершенных в течение налогового периода, за вычетом суммы убытков.

Если расходы налогоплательщика на приобретение, реализацию и хранение ценных бумаг не могут быть отнесены непосредственно к расходам на приобретение, реализацию и хранение конкретных ценных бумаг, указанные расходы распределяются пропорционально стоимостной оценке ценных бумаг, на долю которых относятся указанные расходы. Стоимостная оценка ценных бумаг определяется на дату осуществления этих расходов.

В случае если расходы налогоплательщика не могут быть подтверждены документально, он вправе воспользоваться имущественным налоговым вычетом, предусмотренным абзацем первым подпункта 1 пункта 1 статьи 220 НК. Имущественный налоговый вычет или вычет в размере фактически произведенных и документально подтвержденных расходов предоставляется налогоплательщику при расчете и уплате налога в бюджет у источника выплаты дохода (брокера, доверительного управляющего, управляющей компании, осуществляющей доверительное управление имуществом, составляющим паевой инвестиционный фонд, или у иного лица, совершающего операции по договору поручения или по иному подобному договору в пользу налогоплательщика) либо по окончании налогового периода при подаче налоговой декларации в налоговый орган.

Если расчет и уплата налога производятся источником выплаты дохода (брокером, доверительным управляющим, управляющей компанией, осуществляющей доверительное управление имуществом, составляющим паевой инвестиционный фонд, или иным лицом, совершающим операции по договору поручения или по иному подобному договору в пользу налогоплательщика) в налоговом периоде, имущественный налоговый вычет предоставляется источником выплаты дохода с возможностью последующего перерасчета по окончании налогового периода при подаче налоговой декларации в налоговый орган.

При наличии нескольких источников выплаты дохода имущественный налоговый вычет предоставляется только у одного источника выплаты дохода по выбору налогоплательщика.

Налоговая база по операциям купли-продажи ценных бумаг (погашения инвестиционных паев паевых инвестиционных фондов) определяется как доход, полученный по результатам налогового периода по операциям с ценными бумагами.

Убыток по операциям с ценными бумагами, обращающимися на организованном рынке ценных бумаг, полученный по результатам указанных операций, совершенных в налоговом периоде, уменьшает налоговую базу по операциям купли - продажи ценных бумаг данной категории.

Доход по операциям купли - продажи ценных бумаг, не обращающихся на организованном рынке ценных бумаг, которые на момент их приобретения отвечали требованиям, установленным для ценных бумаг, обращающихся на организованном рынке ценных бумаг, может быть уменьшен на сумму убытка, полученного в налоговом периоде, по операциям купли - продажи ценных бумаг, обращающихся на организованном рынке ценных бумаг.

Дата фактического получения дохода: 

· день выплаты дохода, в том числе перечисления дохода на счета налогоплательщика в банках либо по его поручению на счета третьих лиц - при получении доходов в денежной форме;

· день приобретения ценных бумаг – при получении дохода в виде материальной выгоды.

Налоговая база по операциям купли - продажи ценных бумаг и операциям с финансовыми инструментами срочных сделок определяется по окончании налогового периода. Расчет и уплата суммы налога осуществляются налоговым агентом по окончании налогового периода или при осуществлении им выплаты денежных средств налогоплательщику до истечения очередного налогового периода.

Налоговыми агентами признаются российские организации, от которых или в результате отношений с которыми налогоплательщик получил доходы. Налоговые агенты обязаны исчислить, удержать у налогоплательщика и уплатить сумму налога. В случае, если  источником выплаты дохода является лицо, совершающее операции по договору поручения или по иному подобному договору в пользу налогоплательщика, то обязанности налогового агента исполняет лицо, фактически выплачивающее доход налогоплательщику.
При осуществлении выплаты денежных средств налоговым агентом до истечения очередного налогового периода налог уплачивается с доли дохода, определяемого в соответствии со ст. 214.1 НК РФ, соответствующей фактической сумме выплачиваемых денежных средств. Доля дохода определяется как произведение общей суммы дохода на отношение суммы выплаты к стоимостной оценке ценных бумаг, определяемой на дату выплаты денежных средств, по которым налоговый агент выступает в качестве брокера. При осуществлении выплаты денежных средств налогоплательщику более одного раза в течение налогового периода расчет суммы налога производится нарастающим итогом с зачетом ранее уплаченных сумм налога.

Стоимостная оценка ценных бумаг определяется исходя из фактически произведенных и документально подтвержденных расходов на их приобретение.

Под выплатой денежных средств понимаются выплата наличных денежных средств, перечисление денежных средств на банковский счет физического лица или на счет третьего лица по требованию физического лица.

При невозможности удержать у налогоплательщика исчисленную сумму налога источником выплаты дохода налоговый агент (брокер, доверительный управляющий или иное лицо, совершающее операции по договору поручения, договору комиссии, иному договору в пользу налогоплательщика) в течение одного месяца с момента возникновения этого обстоятельства в письменной форме уведомляет налоговый орган по месту своего учета о невозможности указанного удержания и сумме задолженности налогоплательщика. Уплата налога в этом случае производится в соответствии со статьей 228 НК.

ПОРЯДОК НАЛОГООБЛОЖЕНИЯ ЮРИДИЧЕСКИХ ЛИЦ.

Вид налога – налог на прибыль.

К доходам относятся:

· выручка от реализации имущественных прав (доходы от реализации);

· внереализационные доходы в виде процентов по ценным бумагам и другим долговым обязательствам и/или от долевого участия в других организациях.

Налоговая база.

Доходы налогоплательщика от операций по реализации или иного выбытия ценных бумаг (в том числе погашения) определяются исходя из цены реализации или иного выбытия ценной бумаги, а также суммы накопленного процентного (купонного) дохода, уплаченной покупателем налогоплательщику, и суммы процентного (купонного) дохода, выплаченной налогоплательщику Поручителем. При этом в доход налогоплательщика от реализации или иного выбытия ценных бумаг не включаются суммы процентного (купонного) дохода, ранее учтенные при налогообложении.

Расходы при реализации (или ином выбытии) ценных бумаг определяются исходя из цены приобретения ценной бумаги (включая расходы на ее приобретение), затрат на ее реализацию, размера скидок с расчетной стоимости инвестиционных паев, суммы накопленного процентного (купонного) дохода, уплаченной налогоплательщиком продавцу ценной бумаги. При этом в расход не включаются суммы накопленного процентного (купонного) дохода, ранее учтенные при налогообложении.
Проценты по договорам кредита, займа и иным аналогичным договорам, иным долговым обязательствам (включая ценные бумаги) учитываются на дату признания дохода (расхода) в соответствии со статьей 328 Налогового Кодекса РФ. 

Датой признания дохода и расхода по операциям с ценными бумагами на основании статьи 329 Налогового кодекса РФ является дата реализации указанных ценных бумаг

Ценные бумаги признаются обращающимися на организованном рынке ценных бумаг только при одновременном соблюдении следующих условий:


1) если они допущены к обращению хотя бы одним организатором торговли, имеющим на это право в соответствии с национальным законодательством;


2) если информация об их ценах (котировках) публикуется в средствах массовой информации (в том числе электронных) либо может быть представлена организатором торговли или иным уполномоченным лицом любому заинтересованному лицу в течение трех лет после даты совершения операций с ценными бумагами;


3) если по ним рассчитывается рыночная котировка, когда это предусмотрено соответствующим национальным законодательством.

Рыночной ценой ценных бумаг, обращающихся на организованном рынке ценных бумаг, для целей налогообложения признается фактическая цена реализации или иного выбытия ценных бумаг, если эта цена находится в интервале между минимальной и максимальной ценами сделок (интервал цен) с указанной ценной бумагой, зарегистрированной организатором торговли на рынке ценных бумаг на дату совершения соответствующей сделки. В случае реализации ценных бумаг, обращающихся на организованном рынке ценных бумаг, по цене ниже минимальной цены сделок на организованном рынке ценных бумаг при определении финансового результата принимается минимальная цена сделки на организованном рынке ценных бумаг.

В отношении ценных бумаг, не обращающихся на организованном рынке ценных бумаг, для целей налогообложения принимается фактическая цена реализации или иного выбытия данных ценных бумаг при выполнении хотя бы одного из следующих условий:


1) если фактическая цена соответствующей сделки находится в интервале цен по аналогичной (идентичной, однородной) ценной бумаге, зарегистрированной организатором торговли на рынке ценных бумаг на дату совершения сделки или на дату ближайших торгов, состоявшихся до дня совершения соответствующей сделки, если торги по этим ценным бумагам проводились у организатора торговли хотя бы один раз в течение последних 12 месяцев;


2) если отклонение фактической цены соответствующей сделки находится в пределах 20 процентов в сторону повышения или понижения от средневзвешенной цены аналогичной (идентичной, однородной) ценной бумаги, рассчитанной организатором торговли на рынке ценных бумаг в соответствии с установленными им правилами по итогам торгов на дату заключения такой сделки или на дату ближайших торгов, состоявшихся до дня совершения соответствующей сделки, если торги по этим ценным бумагам проводились у организатора торговли хотя бы один раз в течение последних 12 месяцев.

Доход налогоплательщика-акционера, реализующего акции, полученные им при увеличении уставного капитала акционерного общества, определяется как разница между ценой реализации и первоначально оплаченной стоимостью акции, скорректированной с учетом изменения количества акций в результате увеличения уставного капитала.
Налоговая база по операциям с ценными бумагами определяется налогоплательщиком отдельно, за исключением налоговой базы по операциям с ценными бумагами, определяемой профессиональными участниками рынка ценных бумаг. При этом налогоплательщики (за исключением профессиональных участников рынка ценных бумаг, осуществляющих дилерскую деятельность) определяют налоговую базу по операциям с ценными бумагами, обращающимися на организованном рынке ценных бумаг, отдельно от налоговой базы по операциям с ценными бумагами, не обращающимися на организованном рынке ценных бумаг.

При реализации или ином выбытии ценных бумаг налогоплательщик самостоятельно в соответствии с принятой в целях налогообложения учетной политикой выбирает один из следующих методов списания на расходы стоимости выбывших ценных бумаг:


1) по стоимости первых по времени приобретений (ФИФО);


2) по стоимости последних по времени приобретений (ЛИФО);


3) по стоимости единицы.
Налогоплательщики, получившие убыток (убытки) от операций с ценными бумагами в предыдущем налоговом периоде или в предыдущие налоговые периоды, вправе уменьшить налоговую базу, полученную по операциям с ценными бумагами в отчетном (налоговом) периоде (перенести указанные убытки на будущее) в порядке и на условиях, которые установлены статьей 283 НК.

При этом убытки от операций с ценными бумагами, не обращающимися на организованном рынке ценных бумаг, полученные в предыдущем налоговом периоде (предыдущих налоговых периодах), могут быть отнесены на уменьшение налоговой базы от операций с такими ценными бумагами, определенной в отчетном (налоговом) периоде. Убытки от операций с ценными бумагами, обращающимися на организованном рынке ценных бумаг, полученные в предыдущем налоговом периоде (предыдущих налоговых периодах), могут быть отнесены на уменьшение налоговой базы от операций по реализации данной категории ценных бумаг.

В течение налогового периода перенос на будущее убытков, понесенных в соответствующем отчетном периоде от операций с ценными бумагами, обращающимися на организованном рынке ценных бумаг, и ценными бумагами, не обращающимися на организованном рынке ценных бумаг, осуществляется раздельно по указанным категориям ценных бумаг соответственно в пределах прибыли, полученной от операций с такими ценными бумагами.
В случае выплаты налоговым агентом иностранной организации доходов, которые в соответствии с международными договорами (соглашениями) облагаются налогом в Российской Федерации по пониженным ставкам, исчисление и удержание суммы налога с доходов производятся налоговым агентом по соответствующим пониженным ставкам при условии предъявления иностранной организацией налоговому агенту подтверждения, предусмотренного пунктом 1 статьи 312 НК РФ. При этом в случае выплаты доходов российскими банками по операциям с иностранными банками подтверждение факта постоянного местонахождения иностранного банка в государстве, с которым имеется международный договор (соглашение), регулирующий вопросы налогообложения, не требуется, если такое местонахождение подтверждается сведениями общедоступных информационных справочников.

10.9. Сведения об объявленных (начисленных) и о выплаченных дивидендах по акциям поручителя, а также о доходах по облигациям поручителя 

За период существования Поручителя решение о выплате (объявлении) дивидендов не принималось.

За период существования Поручителя эмиссия облигаций не осуществлялась. 

10.10. Иные сведения

Иные сведения о поручителе и его ценных бумагах, предусмотренные Федеральным законом «О рынке ценных бумаг» или иными федеральными законами: отсутствуют
Иная информация о поручителе и его ценных бумагах, не указанная в предыдущих пунктах проспекта ценных бумаг: отсутствует
ПРИЛОЖЕНИЕ № 5
Бухгалтерская отчетность
Закрытого акционерного общества 

«СтройТехСервис» 

за 2003 год
В ИМНС РФ № 22 по ЮВАО г.Москвы

от ЗАО "Компания "СтройТехСервис"

ИНН 7722289313
Юр. адрес: 109316, г. Москва,

Остаповский пр., д. 12, стр.6.

р/с № 40702810300000020358

в АКБ "РГБ" (ОАО)

ПРИКАЗ

Об учетной политике по бухгалтерскому учету на 2003 г.
10.05.2003 г.                                                                                                                                                                                        г. Москва
1. В штатном расписании ЗАО "Компания "СтройТехСервис" предусмотрено подразделение бухгалтерии .

2.Бухгалтерский учет на ЗАО "Компания "СтройТехСервис" ведется в соответствии с Законом "О бухгалтерском учете" и положениями о бухгалтерском учете и отчетности в Российской Федерации, с учетом других действующих законов, положений и инструкций.

3. Бухгалтерский учет ведется раздельно по видам продукции и деятельности.

4. К основным средствам относятся любые предметы и оборудование, имеющие срок полезного использования более 12 месяцев и первоначальную стоимость, превышающую 100 минимальных окладов.

5. Амортизация основных средств и нематериальных активов:

- Первоначальная стоимость основных средств амортизируется по установленным нормам линейным способом.

- Первоначальная нематериальных активов амортизируется по установленным нормам линейным способом.

- Начисления износа по МБП производится в размере 100% при передаче МБП в эксплуатацию.

6. Фактические затраты на ремонт основных средств относятся на себестоимость в том отчетном периоде, в котором эти затраты имели место.

7. Приобретение и заготовление материалов отражается в учете по фактической себестоимости

8. Определение фактической себестоимости материальных ресурсов, списанных в производство, производится по себестоимости единицы закупаемых материалов.

9. Накладные расходы списываются на себестоимость с распределением по видам продукции и видам деятельности пропорционально выручке от реализации соответствующего вида продукции.

10. Готовая продукция отражается в балансе по фактической производственной себестоимости. 11. 11. Учет выручки ведется по факту отгрузки продукции.

12. Курсовые разницы подлежат зачислению в прибыль или убыток по мере принятия их к бухгалтерскому учету.

13. Задолженность по полученным займам отражается без процентов, причитающихся к уплате на конец отчетного периода.

14. Предприятие за счет прибыли не образует фондов.

15. Инвентаризация активов и обязательств организации производится на 01 октября отчетного года.

16. В учете используются следующие основные счета: 01, 02, 03, 04, 05, 08, 10, 14, 15, 16, 19, 20, 25, 26, 31, 40, 41, 44, 45, 46, 50, 51, 52, 55, 57, 58, 60, 62, 67, 68, 69, 70, 71, 73, 75, 76, 80, 81,.82, 83, 84, 86,90,91,94, 96,97,98,99.

17. Учет ведется на компьютере с применением бухгалтерского программного комплекса фирмы "1С".
Генеральный директор  
ЗАО "Компания "СтройТехСервис"                                                                                                 (К.В. Комаров)

В ИМНС РФ № 22 по ЮВАО г.Москвы

от ЗАО "Компания "СтройТехСервис"

ИНН 7722289313

Юр. адрес: 109316, г. Москва,

Остаповский пр., д. 12, стр.6.
р/с № 40702810300000020358

в АКБ "РГБ" (ОАО)

ПРИКАЗ
Об учетной политике для целей налогообложения на 2003 г.

10.05.2003 г.                                                                                                                                              г. Москва
· Для учета доходов и расходов в целях исчисления налога на прибыль применять метод начисления в соответствии со статьями 272 и 273 НК РФ. 
· Доход признаются в том отчетном (налоговом) периоде, в котором они имели место, независимо от фактического поступления денежных средств, иного имущества (работ, услуг) и (или) имущественных прав.

· Организация уплачивает авансовые платежи по налогу на прибыль ежеквартально.

·  Согласно п.1 ст. 167 Налогового кодекса РФ для целей исчисления и уплаты НДС применять способ определения даты реализации товаров (работ, услуг) по мере отгрузки и предъявлению покупателю расчетных документов.

· Налоговый период для начисления и уплаты налога на добавленную стоимость устанавливается как квартал.

· Налог на добавленную стоимость уплачивается ежеквартально с представлением налоговой декларации в срок не позднее 20-го числа месяца, следующего за истекшим кварталом.

· При исчислении и уплате налога на пользователей автомобильных дорог для целей налогообложения в соответствии с п. 27 инструкции МНС РФ от 04.04.2000 № 59 «О порядке исчисления и уплаты налогов, поступающих в дорожные фонды», применять способ определения даты реализации по мере отгрузки и предъявлению покупателю расчетных документов.

· Первоначальную (восстановительную) стоимость амортизируемого имущества погашать линейным методом  исходя из норм, исчисленных на основании сроков полезного использования, в соответствии со ст. 259 НК РФ. Использовать Классификацию основных средств по амортизационным группам, утвержденную Постановлением Правительства РФ от 01.01.2002 г. № 1.

Генеральный директор

ЗАО "Компания "СтройТехСервис"                                                                                 (К.В. Комаров)
                                          Бухгалтерский баланс

	на
	31 декабря 2003
	
	 г.
	Коды

	Форма № 1 по ОКУД
	0710001

	Дата (год, месяц, число)
	2003
	12
	31

	Организация
	ЗАО «Компания «СтройТехСервис»
	по ОКПО
	14175192

	Идентификационный номер налогоплательщика
ИНН
	7722289313/772201001

	Вид деятельности
	Производство электромонтажных работ
	по ОКВЭД
	45.31

	Организационно-правовая форма/форма собственности
	
	
	67
	16

	ЗАО/частная
	по ОКОПФ/ОКФС
	
	

	Единица измерения: тыс. руб.
 по ОКЕИ
	384

	Местонахождение (адрес)
	109316, г. Москва, Остаповский пр-д., д.12, кор.6
	
	

	
	
	

	
Дата утверждения
	

	
Дата отправки (принятия)
	


	Актив
	Код строки
	На начало отчетного года
	На конец отчетного периода


	1
	2
	3
	4

	I.  ВНЕОБОРОТНЫЕ АКТИВЫ
	 
	 
	   

	ИТОГО по разделу I 
	190
	-
	-

	II. ОБОРОТНЫЕ АКТИВЫ
	 
	
	

	Запасы 
	210
	-
	1

	в том числе:
	
	
	

	расходы будущих периодов
	216
	-
	1

	Денежные средства 
	260
	-
	9

	ИТОГО по разделу II 
	290
	-
	10

	БАЛАНС (сумма строк 190 + 290) 
	300
	-
	10


	Пассив
	Код строки
	На начало отчетного года
	На конец отчетного периода

	1
	2
	3
	4

	III. КАПИТАЛЫ И РЕЗЕРВЫ
	 
	 
	 

	Уставный капитал 
	410
	-
	10

	ИТОГО по разделу III 
	490
	-
	10

	IV. ДОЛГОСРОЧНЫЕ ОБЯЗАТЕЛЬСТВА
	
	
	

	ИТОГО по разделу IV 
	590
	-
	-

	V. КРАТКОСРОЧНЫЕ ОБЯЗАТЕЛЬСТВА
	
	
	

	ИТОГО по разделу V 
	690
	-
	-

	БАЛАНС (сумма строк 490 + 590 + 690) 
	700
	-
	10


                                             Отчет о прибылях и убытках

	за
	период с 1 Января по 31 Декабря
	 2003
	 г.
	Коды

	Форма № 2 по ОКУД
	0710002

	Дата (год, месяц, число)
	2003
	12
	31

	Организация
	ЗАО «Компания «СтройТехСервис»
	по ОКПО
	14175192

	Идентификационный номер налогоплательщика
ИНН
	7722289313/772201001

	Вид деятельности
	Производство электромонтажных работ
	по ОКВЭД
	45.31

	Организационно-правовая форма/форма собственности
	
	
	67
	16

	ЗАО/частная
	по ОКОПФ/ОКФС
	
	

	Единица измерения: тыс. руб.
 по ОКЕИ
	384


	Наименование показателя
	Код строки
	За отчетный период
	За аналогичный период предыдущего года

	1
	2
	3
	4

	 
	Прочие доходы и расходы
	
	
	

	Внереализационные расходы
	130
	-
	-

	Отложенные налоговые активы
	141
	-
	-


                                    Отчет об изменениях капитала

	за период с 1 января по 31 декабря 2003 г.
	Коды

	Форма № 3 по ОКУД
	0710003

	Дата (год, месяц, число)
	2003
	12
	31

	Организация
	ЗАО «Компания «СтройТехСервис»
	по ОКПО
	14175192

	Идентификационный номер налогоплательщика
ИНН
	7722289313/772201001

	Вид деятельности
	Производство электромонтажных работ
	по ОКВЭД
	45.31

	Организационно-правовая форма/форма собственности
	
	
	67
	16

	ЗАО/частная
	по ОКОПФ/ОКФС
	
	

	Единица измерения: тыс. руб.
 по ОКЕИ
	384


	I. Изменения капитала


	Наименование показателя
	Код строки
	Уставный капитал
	Добавочный капитал
	Резервный капитал
	Нераспределенная прибыль (непокрытый убыток)
	Итого

	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7

	Остаток на 31 декабря года, предшествующего предыдущему
	010
	-
	-
	-
	-
	-

	Остаток на 1 января предыдущего года
	030
	-
	-
	-
	-
	-

	Остаток на 31 декабря предыдущего года
	070
	-
	-
	-
	-
	-

	Остаток на 1 января отчетного года
	100
	-
	-
	-
	-
	-

	Чистая прибыль
	102
	Х
	Х
	Х
	-
	-

	Увеличение величины капитала за счет:
	124
	10
	-
	-
	-
	10

	 
	формирование уставного капитала
	
	
	
	
	
	

	Остаток на 31 декабря отчетного года
	140
	10
	-
	-
	-
	10


                               Отчет о движении денежных средств

	за период с 1 января по 31 декабря 2003 г.
	Коды

	Форма № 4 по ОКУД
	0710004

	Дата (год, месяц, число)
	2003
	12
	31

	Организация
	ЗАО «Компания «СтройТехСервис»
	по ОКПО
	14175192

	Идентификационный номер налогоплательщика
ИНН
	7722289313/772201001

	Вид деятельности
	Производство электромонтажных работ
	по ОКВЭД
	45.31

	Организационно-правовая форма/форма собственности
	
	
	67
	16

	ЗАО/частная 
	по ОКОПФ/ОКФС
	
	

	Единица измерения: тыс. руб.
 по ОКЕИ
	384


	Наименование показателя
	Код строки
	За отчетный период
	За аналогичный период предыдущего года

	1
	2
	3
	4

	Остаток денежных средств на начало отчетного года
	010
	-
	-

	Движение денежных средств по текущей деятельности
	 
	
	

	Денежные средства, направленные:
	120
	(1)
	-

	 
	на прочие расходы
	190
	(1)
	-

	Чистые денежные средства от текущей деятельности
	200
	(1)
	-

	Движение денежных средств по финансовой деятельности
	 370
	10
	-

	 
	Оплата уставного капитала
	
	
	

	Чистые денежные средства от финансовой деятельности
	 430
	10
	-

	 
	Чистое увеличение (уменьшение) денежных средств и их эквивалентов
	 440
	9
	-

	 Остаток денежных средств на конец отчетного периода
	 450
	9
	-


                            Приложение к бухгалтерскому балансу

	за период с 1 января по 31 декабря 2003 г.
	Коды

	Форма № 5 по ОКУД
	0710005

	Дата (год, месяц, число)
	2003
	12
	31

	Организация
	ЗАО «Компания «СтройТехСервис»
	по ОКПО
	14175192

	Идентификационный номер налогоплательщика
ИНН
	7722289313/772201001

	Вид деятельности
	Производство электромонтажных работ
	по ОКВЭД
	45.31

	Организационно-правовая форма/форма собственности
	
	
	67
	16

	ЗАО/частная 
	по ОКОПФ/ОКФС
	
	

	Единица измерения: тыс. руб.
 по ОКЕИ
	384


	Расходы по обычным видам деятельности (по элементам затрат)


	Показатель
	За отчетный год
	За предыдущий год

	наименование
	код
	
	

	1
	2
	3
	4

	Изменение остатков (прирост [+], 

уменьшение [-]):
	
	
	

	 
	расходов будущих периодов
	766
	1
	-


Штамп предприятия (организации) В Инспекцию МНС России №       7722      по
ИМНС России №22 по ЮВАО г.Москвы


от   ЗАО «Компания «СтройТехСервис»


109316. г.Москва. Остаповский пр-д, д. 12. стр.6
Штамп или отметка

налогового органа
ИНН  7722289313                                                                                 Получено
КПП   7722010001
«
»
200_г.

Морозов А.И. 974-21-03
(Фамилия ответственного лица (исполнителя), телефон)        

ПОЯСНИТЕЛЬНАЯ ЗАПИСКА
Сообщаем Вам, что ЗАО «Компания «СтройТехСервис»
В 2003 году:
1.
Финансово-хозяйственная деятельность не осуществлялась:
•    По массово-концертным зрелищным мероприятиям;

•
По казино, эксплуатации игровых автоматов, видеосалонов, видеопоказа;
•    По внешнеэкономической деятельности; '

•    По рекламе;
•
По добыче полезных ископаемых и заготовке древисины.

2.
На балансе отсутствуют:
· Строения;
· Автотранспортные средства.
3. Не является собственником, пользователем или арендатором земельных участков.
4. Аренда и наем легковых автомобилей отсутствуют.
5. Заработная плата не начислялась и не выплачивалась.
6. Операций с ценными бумагами не производилось.
7. Дивиденды по акциям не начислялись.
4.     Предприятие не является плательщиком следующих налогов:
1. Сбор за использование наименований «Россия»
2. Сбор за загрязнение окружающей среды
3. Транспортный налог
4. НДС
5. ЕСН
6. Налог на доходы физических лиц
7. Налог с продаж
8. Акцизы'
9. Плата на пользование водными объектами
10. Налог на добычу полезных ископаемых
11. Плата за пользование недрами
12. Земельный налог
13. Налог на рекламу
14. Налог на игорный бизнес
«16 »    03     2004 г.
Руководитель предприятия (организации)
М.П.    Главный бухгалтер 

Руководитель налогового органа
Аудиторское заключение

по бухгалтерской отчетности

Акционерам Закрытого акционерного общества «Компания «СтройТехСервис»

Аудитор:

Общество с ограниченной ответственностью «РСМ Топ-Аудит».

Юридический адрес: 111024, г. Москва, ш. Энтузиастов, д.5, стр.4.

Почтовый адрес: 119017, г. Москва, ул. Б.Ордынка, д. 54, стр. 2.

Телефон (495) 363-2848, факс: (495) 981-4121.

ИНН 7722020834

Свидетельство о государственной регистрации от 02 апреля 1992 года  № 360.640, выдано Московской регистрационной палатой.

Лицензия № Е 004827 на осуществление аудиторской деятельности выдана на основании Приказа Минфина РФ от 01 августа 2003 г. № 238.

Указанная лицензия действительна в течение 5 лет с указанной даты.

Лицензия Управления ФСБ России по г. Москве и Московской области №  Б 328318 от 18 августа 2003 года сроком до 29 декабря 2007 года.

ООО «РСМ Топ-Аудит» является членом  

-  НП «Аудиторская Палата России» (АПР);

-  Института Профессиональных Аудиторов (ИПАР).

Аудируемое лицо:

Закрытое Акционерное Общество «Компания «СтройТехСервис» (сокращенное наименование ЗАО «Компания «СТС»).

Место нахождения: 109316, Российская Федерация, г. Москва, Остаповский проезд, 

д. 12, стр. 6.

Основной государственный регистрационный номер  1037722020236 (свидетельство серии 77 № 000906353), дата государственной регистрации - 11.04.2003. 

Мы провели аудит бухгалтерской отчетности организации ЗАО «Компания «СТС» за период с 1 января по 31 декабря 2003 года, с 1 января по 31 декабря 2004 года, с 1 января по 31 декабря 2005 года.

Бухгалтерская отчетность организации ЗАО «Компания «СТС» состоит из:

· бухгалтерского баланса;

· отчета о прибылях и убытках;

· приложений к бухгалтерскому балансу и отчету о прибылях и убытках;

· пояснительной записки.

Ответственность за подготовку и представление этой бухгалтерской отчетности несет исполнительный орган организации ЗАО «Компания «СТС».

Наша обязанность заключается в том, чтобы выразить мнение о достоверности во всех существенных отношениях данной отчетности и соответствии порядка ведения бухгалтерского учета законодательству Российской Федерации на основе проведенного аудита.

Мы провели аудит в соответствии с:

· Федеральным законом «Об аудиторской деятельности»;

· Федеральными правилами (стандартами) аудиторской деятельности (утв. Постановлением Правительства РФ от 23 сентября 2002 г. № 696; 

· Внутренними правилами (стандартами) аудиторской деятельности ООО «РСМ Топ-Аудит».

· нормативными актами органа, осуществляющего регулирование деятельности аудируемого лица.

Аудит планировался и проводился таким образом, чтобы получить разумную уверенность в том, что бухгалтерская отчетность не содержит существенных искажений.

Аудит проводился на выборочной основе и включал в себя изучение на основе тестирования доказательств, подтверждающих значение и раскрытие в бухгалтерской отчетности информации о финансово-хозяйственной деятельности, оценку принципов и методов бухгалтерского учета, правил подготовки бухгалтерской отчетности, определение главных оценочных значений, полученных руководством ЗАО «Компания «СТС», а также оценку общего представления о бухгалтерской отчетности. Мы полагаем, что проведенный аудит предоставляет достаточные основания для выражения нашего мнения о достоверности во всех существенных отношениях бухгалтерской отчетности и соответствии порядка ведения бухгалтерского учета законодательству Российской Федерации.

По нашему мнению, бухгалтерская отчетность ЗАО «Компания «СТС» отражает достоверно во всех существенных отношениях финансовое положение на 31 декабря 2005 года и результаты финансово-хозяйственной деятельности за период с 1 января по 31 декабря 2005 года включительно в соответствии с требованиями законодательства Российской Федерации в части подготовки бухгалтерской отчетности.

Не изменяя мнения о достоверности бухгалтерской отчетности, обращаем внимание на то, что в пояснительной записке к отчетности за 2005 год не указана информация по операциям с аффилированными лицами, что требуется Положением по бухгалтерскому учету  «Информация об аффилированных лицах», утвержденного Приказом Минфина РФ от 13.01.2000 № 5н.

Зам. Генерального директора

по аудиту








Е.З. Шохор

Руководитель аудиторской проверки





М.А. Степанова

	квалификационный аттестат аудитора № К 020338 на право осуществления деятельности по общему аудиту выдан в соответствии с Приказом Минфина РФ от 29.11.2004 г. № 330 на неограниченный срок.


ПРИЛОЖЕНИЕ № 6
Бухгалтерская отчетность

Закрытого акционерного общества 

«СтройТехСервис» 

за 2004 год
ПРИКАЗ № 1
Об учетной политике
ЗАО «Компания «СтройТехСервис»
на 2004 год
г. Москва                                                                                                                             31 декабря 2003 г.
Раздел 1. Нормативные документы, регулирующие вопросы учетной политики предприятия
1.1. Основными нормативными документами, регулирующими вопросы учетной политики организации, являются:

Федеральный закон от 21.11.1996 N 129-ФЗ "О бухгалтерском учете" (с изменениями и дополнениями от 23.07.1998 N 123-ФЗ);

Положение по бухгалтерскому учету "Учетная политика организации" ПБУ 1/98, утвержденное Приказом Минфина России от 09.12.1998 N 60н;

Приказ Минфина России от 22.07.2003 N 67н "О формах бухгалтерской отчетности организации";

Положение по ведению бухгалтерского учета и бухгалтерской отчетности в Российской Федерации, утвержденное Приказом Минфина России от 29.07.1998 N 34н;

Положение по бухгалтерскому учету "Учет финансовых вложений" ПБУ 19/02, утвержденное Приказом Минфина РФ от 10.12.2002 N 126н;

Положение по бухгалтерскому учету "Учет расходов на научно-исследовательские, опытно-конструкторские и технологические работы" ПБУ 17/02, утвержденное Приказом Минфина РФ от 19.11.2002 N 115н;

Положение по бухгалтерскому учету "Учет расчетов по налогу на прибыль" ПБУ 18/02, утвержденное Приказом Минфина РФ от 19.11.2002 N 114н;

Положение по бухгалтерскому учету "Информация по прекращаемой деятельности" ПБУ 16/02, утвержденное Приказом Минфина РФ от 02.07.2002 N 66н;

Положение по бухгалтерскому учету "Условные факты хозяйственной деятельности" ПБУ 8/01, утвержденное Приказом Минфина РФ от 28.11.2001 N 96н;

Положение по бухгалтерскому учету "Учет займов и кредитов и затрат по их обслуживанию" ПБУ 15/01, утвержденное Приказом Минфина РФ от 02.08.2001 N 60н;

Положение по бухгалтерскому учету "Учет материально-производственных запасов" ПБУ 5/01, утвержденное Приказом Минфина РФ от 09.06.2001 N 44н;

Положение по бухгалтерскому учету "Учет основных средств" ПБУ 6/01, утвержденное Приказом Минфина РФ от 30.03.2001 N 26н (ред. от 18.05.2002);

Положение по бухгалтерскому учету "Учет государственной помощи" ПБУ 13/2000, утвержденное Приказом Минфина РФ от 16.10.2000 N 92н;

Положение по бухгалтерскому учету "Учет нематериальных активов" ПБУ 14/2000, утвержденное Приказом Минфина РФ от 16.10.2000 N 91н;

Положение по бухгалтерскому учету "Информация по сегментам" ПБУ 12/2000, утвержденное Приказом Минфина РФ от 27.01.2000 N 11н;

Положение по бухгалтерскому учету "Информация об аффилированных лицах" ПБУ 11/2000, утвержденное Приказом Минфина РФ от 13.01.2000 N 5н (ред. от 30.03.2001);

Положение по бухгалтерскому учету "Учет активов и обязательств, стоимость которых выражена в иностранной валюте" ПБУ 3/2000, утвержденное Приказом Минфина РФ от 10.01.2000 N 2н;

Положение по бухгалтерскому учету "Бухгалтерская отчетность организации" ПБУ 4/99, утвержденное Приказом Минфина РФ от 06.07.1999 N 43н;

Положение по бухгалтерскому учету "Расходы организации" ПБУ 10/99, утвержденное Приказом Минфина РФ от 06.05.1999 N 33н (ред. от 30.03.2001);

Положение по бухгалтерскому учету "Доходы организации" ПБУ 9/99, утвержденное Приказом Минфина РФ от 06.05.1999 N 32н (ред. от 30.03.2001);

Положение по бухгалтерскому учету "События после отчетной даты" ПБУ 7/98, утвержденное Приказом Минфина РФ от 25.11.1998 N 56н;

Положение по бухгалтерскому учету "Учет договоров (контрактов) на капитальное строительство" ПБУ 2/94, утвержденное Приказом Минфина РФ от 20.12.1994 N 167.

1.2. Основные задачи бухгалтерского учета: формирование полной и достоверной информации о деятельности организации и ее имущественном положении обеспечение контроля за использованием материальных, трудовых и финансовых ресурсов в соответствии с утвержденными нормами, нормативами и сметами своевременное предупреждение негативных явлений в хозяйственно - финансовой деятельности выявление и мобилизация внутрихозяйственных резервов.

1.3. Формирование учетной политики осуществляется на базе следующих допущений:

а)
допущение имущественной обособленности - имущество и обязательства организации учитываются обособленно от имущества и обязательств собственников этой организации;

б)
допущение непрерывности деятельности - организация будет продолжать свою деятельность в обозримом будущем, и у нее отсутствуют намерения и необходимость ликвидации или существенного сокращения деятельности, и, следовательно, обязательства будут погашаться в установленном порядке;

в)
допущение последовательности применения учетной политики - выбранная организацией учетная политика применяется последовательно от одного отчетного года к другому;

г)       временная определенность фактов хозяйственной деятельности - факты хозяйственной деятельности компании относятся к тому отчетному периоду (соответственно отражаются в бухгалтерском учете), в котором они имели место, независимо от фактического времени поступления или выплаты денежных средств, связанных с этими фактами. Расходы, которые не могут быть определены в отчетном периоде, относятся на затраты по факту их возникновения или оплаты.

1.4. Учетная политика обеспечивается благодаря выполнению следующих требований:

а)
полное отражение в бухгалтерском учете всех фактов хозяйственной деятельности;

б)
своевременное отражение фактов хозяйственной деятельности в бухгалтерском учете и бухгалтерской отчетности;

в)
осмотрительность, выражающаяся в большей готовности отражения в бухгалтерском учете потерь (расходов) и пассивов, чем доходов и активов;

г)            приоритет содержания перед формой, выражающийся в отражении фактов хозяйственной деятельности  в  бухгалтерском учете исходя из  не только  их правовой формы,  но  и из экономического содержания и хозяйственной ситуации, в которой они возникли;

д)
непротиворечивость, выражающаяся в тождестве информации аналитического и синтетического учета, а также эквивалентности показателей бухгалтерской отчетности данным синтетического и аналитического учета;

е)
рациональность, выражающаяся в ведении бухгалтерского учета сообразно размерам организации и масштабам ее деятельности.

1.5. В соответствии с Законом N 129-ФЗ ответственными являются:

за организацию бухгалтерского учета и соблюдение законодательства при выполнении хозяйственных операций - руководитель организации;

за формирование учетной политики, ведение бухгалтерского учета, своевременное представление полной и достоверной бухгалтерской отчетности - главный бухгалтер организации.

Настоящим приказом в своей деятельности должны руководствоваться все лица организации, связанные с решением вопросов, относящихся к учетной политике:
руководители и работники всех структурных подразделений, служб и отделов организации, отвечающие за своевременное представление первичных документов и иной учетной информации в бухгалтерию;

работники бухгалтерии, отвечающие за своевременное и качественное выполнение всех видов учетных работ и составление достоверной отчетности всех видов.

Иные распорядительные документы организации не должны противоречить настоящему приказу.

Содержание данной учетной политики не является исчерпывающим и при внесении в законодательные акты, регулирующие порядок ведения бухгалтерского учета, значительных изменений может дополняться отдельными приказами1 по организации с извещением налоговых органов о внесенных изменениях. Содержание учетной политики может дополняться в случае начала осуществления новых видов деятельности, не предусмотренных настоящей учетной политикой.

Раздел 2. Организация бухгалтерского учета
2.1. Бухгалтерский учет ведется по мемориально-ордерной форме учета с применением компьютерной техники .

2.2. Бухгалтерский учет в организации ведется бухгалтерской службой.

2.3. Учет имущества, обязательств и хозяйственных операций ведется способом двойной записи в соответствии с рабочим планом счетов бухгалтерского учета.

2.4. Основанием для записей в регистрах бухгалтерского и налогового учета являются первичные документы, фиксирующие факт совершения хозяйственной операции, а также расчеты бухгалтерии.

2.5. Отчетным годом считается период с 1 января по 31 декабря.

2.6. В целях своевременного отражения хозяйственных операций в бухгалтерском учете установить следующие сроки сдачи документов:

не позднее 3 числа месяца, следующего за отчетным, - табели рабочего времени (главному бухгалтеру и / или бухгалтеру, осуществляющему расчет заработной платы);
до 1 числа каждого месяца - документы на сотрудников, принятых на работу в течение последнего месяца (главному бухгалтеру и / или бухгалтеру, осуществляющему расчет заработной платы);

не позднее 1 числа каждого месяца - отчеты об использовании бланков строгой отчетности (главному бухгалтеру);

еженедельно (ежедневно) - отчет кассира (главному бухгалтеру (по кассовой книге));

не реже чем до 3 числа первого месяца квартала - отчет об остатках товарно - материальных ценностей (главному бухгалтеру и / или бухгалтеру, ведущему: учет товарно - материальных ценностей);

не позднее 3 дней (а для загранкомандировок - 10 дней) после возвращения из командировки - отчет работника о командировке.

2.7. В целях обеспечения достоверности данных бухгалтерского учета и отчетности по приказу руководителя организации проводится инвентаризация:

материальных остатков;
кассы;
основных средств.
Инвентаризация кассы проводится также в случае передачи денежных средств другому материально - ответственному лицу.

Обязательная инвентаризация осуществляется в случаях, предусмотренных ст. 12 Закона N 129-ФЗ от 21.11.1996г.

2.8. Выдача средств в подотчет производится на срок не более 10 месяцев в течение календарного года.

2.9. Прибыль организации используется без предварительного распределения и учитывается на балансовом счете 99 "Прибыли и убытки".

2.10. Организация ведет учет имущества, обязательств и хозяйственных операций способом двойной записи в соответствии с рабочим планом счетов бухгалтерского учета, разработанным организацией на основании Приказа Минфина России от 31.10.2000 N 94н.

2.11. Организация использует типовые формы первичных документов, утвержденные Госкомстатом России и содержащиеся в альбомах унифицированных форм первичной учетной документации. Формы, не содержащиеся в названных альбомах, утверждаются генеральным директором отдельным приказом и являются приложением к учетной политике.

2.12. Организация обеспечивает раздельный учет по следующим видам деятельности или объектам учета:

1) производство продукции, выполнение работ, оказание услуг;

2) операции с амортизируемым имуществом (начисление амортизации, реализация имущества, реализация имущественных прав);
3) деятельность обслуживающих производств и хозяйств;

4) использование средств целевого финансирования;

5) использование средств бюджетного финансирования;

6) выполнение НИОКР;

7) арендные (лизинговые) операции;

8) операции с покупными товарами; 

9) операции с ценными бумагами, включая сделки РЕПО и операции по уступке прав требования;

10) долговые обязательства любого вида;

11) другие операции и объекты хозяйственной деятельности.

Раздел 3. Выбранные варианты методики ведения бухгалтерского учета
3.1. В организации выручка от реализации продукции, товаров (работ, услуг, имущественных прав) определяется по мере отгрузки товаров потребителям (оказания услуг, выполнения работ).

Выручка от реализации продукции (товаров, услуг, имущественных прав), произведенных в процессе осуществления уставной деятельности, отражается на счете 90 "Продажи".

Образовавшиеся при ведении уставной хозяйственной деятельности суммовые разницы по реализованным товарам (работам, услугам) отражаются на счете 90 "Продажи", субсчет "Суммовые разницы".

3.2. Учет материально - производственных запасов (МПЗ) ведется в соответствии с ПБУ 5/01 "Учет материально - производственных запасов", утвержденным Приказом Минфина России от 09.06.2001..Н.,44н.

Материально - производственные запасы, приобретаемые для реализации и сбыта, учитываются по покупной стоимости. Учет товаров, приобретенных для продажи, ведется на счете 41 "Товары".

3.3. Организация с целью определения фактической себестоимости материальных ресурсов, списываемых на издержки обращения, использует вариант оценки по себестоимости первых по времени приобретений (ФИФО).

3.4. В организации материальные ценности приходуются на балансовом счете 10 "Материалы" по цене приобретения с учетом расходов, поименованных в ПБУ 5/01.

3.5. Материально - производственные запасы, принадлежащие организации, но находящиеся в пути, либо переданные покупателю под 'залог, учитываются в бухгалтерском учете в оценке, предусмотренной в договоре, с последующим уточнением фактической себестоимости.

3.6. Учет квартир предназначенных для продажи вести на счете 41 по покупной стоимости. В покупную стоимость включать все расходы, связанные с приобретением данной квартиры ( в т.ч. оплата справок БТИ, регистрация в Москомрегистрации, нотариальные услуги, коммунальные и эксплуатационные расходы за 4 месяца и прочие), и сама стоимость квартиры согласно договора купли-продажи (акта приемки-передачи).

3.7. Учет основных средств ведется в соответствии с Положением по бухгалтерскому учету "Учет основных средств" ПБУ 6/01, утвержденным Приказом Минфина России от 30.03.2001 N 26н.

К основным средствам относятся материально - вещественные ценности, используемые в качестве средств труда при оказании услуг либо управлении организацией при единовременном выполнении следующих условий:

использование в производстве продукции при выполнении работ или оказании услуг либо для управленческих нужд организации;

использование в течение длительного времени, т.е. срока полезного использования продолжительностью свыше 12 месяцев или обычного операционного цикла, если он превышает 12 месяцев;

не предполагается последующая их продажа;

способность приносить экономические выгоды (доход) в будущем.

Амортизация объектов основных средств начисляется линейным способом по группам, установленным Постановлением Правительства Российской Федерации от 01.01.2002 N 1.

Понижающие коэффициенты к действующим нормам амортизационных отчислений основных средств не применяются.

3.8. Стоимость ремонта основных средств отражается в учете путем включения фактических затрат в себестоимость продукции по мере выполнения ремонтных работ .

3.9. В организации основные средства приходуются по цене приобретения с учетом расходов, поименованных в ПБУ 6/01. Аналитический учет основных средств ведется отдельно по каждому объекту по следующим признакам классификации:

1) по эксплуатации (основные средства, эксплуатируемые самостоятельно; основные средства, сданные в аренду);
2) по участию в основной деятельности (основные средства, используемые в процессе производства; основные средства непроизводственного характера).
В случае приобретения основных средств, бывших в употреблении, организация определяет норму амортизации по этому имуществу с учетом срока полезного использования, уменьшенного на количество лет (месяцев) эксплуатации данного имущества предыдущими собственниками.

3.10. Организация не производит переоценку находящихся на ее балансе основных производственных фондов.

3.11. При ведении лизинговой деятельности амортизация начисляется для целей бухгалтерского учета по установленным нормативам с применением к ним коэффициента не более 3.

3.12. Объекты основных средств стоимостью не более 10 000 руб. за единицу, а также книги и брошюры списываются на затраты в бухгалтерском учете по мере отпуска в эксплуатацию. ,

3.13. По объектам основных средств, приобретенным до 2002 г. сохранить ранее действующий способ начисления амортизации по нормам, утвержденным Постановлением СМ СССР № 1072 от 22.10.1990 г.

По объектам основных средств, приобретенным после 2002 г., начисляя амортизацию основных средств, следует исходить из срока их полезного использования. При определении этого срока руководствоваться специальным классификатором, утвержденным постановлением Правительства РФ. В пределах каждой из 10 амортизационных групп конкретный срок полезного использования объекта определять самостоятельно.

3.14. Расходы организации делятся на прямые и косвенные. Прямые расходы отражаются на счете 20 «Основное производство» Распределение прямых затрат, осуществляется «позаказно».

Для целей бухгалтерского учета незавершенное производство оценивается по фактической производственной себестоимости.

Косвенные расходы отражаются на счете 26 "Общехозяйственные расходы" и списываются ежемесячно непосредственно на счет 90 "Продажи". 

3.15. Учет нематериальных активов ведется в соответствии с Положением по бухгалтерскому учету "Учет нематериальных активов" ПБУ 14/2000, утвержденным Приказом Минфина России от 16.10.2000 N 91н.

При принятии к бухгалтерскому учету активов в качестве нематериальных необходимо единовременное выполнение следующих условий:

а) отсутствие материально - вещественной (физической) структуры;

б) возможность идентификации (выделения, отделения) организацией от другого имущества;

в) использование в производстве продукции, при выполнении работ или оказании услуг либо для управленческих нужд организации;

г) использование в течение длительного времени, т.е. срока полезного использования продолжительностью свыше 12 месяцев или обычного операционного цикла, если он превышает 12 месяцев;

д) организацией не предполагается последующая перепродажа данного имущества;

е) способность приносить организации экономические выгоды (доход) в будущем;

ж) наличие надлежаще оформленных документов, подтверждающих существование самого актива и исключительного права у организации на результаты интеллектуальной деятельности (патенты, свидетельства, другие охранные документы, договор уступки (приобретения) патента, товарного знака и т.п.).

Инвентарным объектом нематериальных активов считается совокупность прав, возникающих из одного патента, свидетельства, договоров уступки прав и т.п.

3.16. Износ по нематериальным активам учитывается в составе затрат. Износ объектов нематериальных активов, используемых в коммерческих целях, отражается ежемесячно начиная с месяца, следующего за месяцем введения их в эксплуатацию.

Износ для целей бухгалтерского учета начисляется линейным способом.

3.17. В случае невозможности определения срока полезного использования нематериальных активов норма переноса их стоимости в бухгалтерском учете устанавливается из расчета на 10 лет (но не более срока деятельности организации).

3.18. К финансовым вложениям относятся инвестиции организации в ценные государственные бумаги, облигации и иные ценные бумаги других организаций, в уставные (складочные) капиталы других организаций, депозиты в банках, право требования.

Финансовые вложения принимаются к бухгалтерскому учету в сумме фактических затрат на их приобретение. Ценные бумаги учитываются на счете 58 "Финансовые вложения". Открытые в банках аккредитивы, депозиты учитываются на счете 55 "Специальные счета в банках".

3.19. Учет и списание финансовых вложений в бухгалтерском и налоговом учете производятся по методу ФИФО. Учет векселей осуществляется по стоимости каждой единицы.
3.20. Учет имущества, стоимость которого выражена в иностранной валюте, осуществляется в соответствии с ПБУ 3/2000 "Учет активов и обязательств, стоимость которых выражена в иностранной валюте", утвержденным Приказом Минфина России от 10.01.2000 N 2н.
Доходы и расходы, выраженные в иностранной валюте, пересчитываются в рубли по официальному курсу Банка России, установленному на дату признания этих доходов и расходов.
Курсовые разницы подлежат зачислению на финансовые результаты как внереализационный доход или внереализационный расход по мере их принятия к бухгалтерскому учету.

Учет курсовой разницы, возникающей в ходе проведения операций с валютными ценностями, ведется на балансовом счете 91 "Прочие доходы и расходы".

3.21. Учет займов и кредитов ведется в соответствии с ПБУ 15/01 "Учет займов и кредитов и затрат по их обслуживанию", утвержденным Приказом Минфина России от 02.08.2001 N 60н.

Сумма по полученным займам и кредитам принимается организацией к бухгалтерскому учету в момент фактической передачи денег или других вещей и отражается в составе кредиторской задолженности.

Организация учитывает полученные займы и кредиты, срок погашения которых по договору займа или кредита превышает 12 месяцев, в составе долгосрочной задолженности до истечения срока погашения (в течение всего срока до погашения).

Перевод долгосрочной задолженности по полученным займам и кредитам в краткосрочную производится организацией в момент, когда по условиям договора займа и кредита до возврата основной суммы долга остается 365 дней.

Перевод срочной краткосрочной и (или) долгосрочной задолженности по полученным займам и кредитам в просроченную осуществляется организацией - заемщиком в день, следующий за днем, когда по условиям договора займа и (или) кредита заемщик должен был осуществить возврат основной суммы долга.

Аналитический учет задолженности по полученным займам и кредитам, включая выданные заемные обязательства, ведется по видам займов и кредитов, кредитным организациям и другим заимодавцам, предоставившим их, отдельным займам и кредитам (видам заемных обязательств).
3.22. Расходы будущих периодов учитываются на счете 97 "Расходы будущих периодов" и списываются на затраты равными частями в течение срока их потребления. Неисключительные права на программные продукты и иные аналогичные нематериальные объекты, не являющиеся нематериальными активами согласно п.4 ПБУ 14/2000, учитываются на счете 97 "Расходы будущих периодов" и списываются на затраты ежемесячно равными долями в течение срока полезного использования.

В случае если срок полезного использования не установлен, он считается равным двум годам.

Выплаченные работникам суммы за часть отпускного периода, приходящегося на следующий за отчетным месяц, включаются в фонд оплаты труда следующего месяца и отражаются на счете 97 "Расходы будущих периодов".

3.23. Незавершенные капитальные вложения отражаются в бухгалтерском учете по фактическим затратам для застройщика.

3.24. Резервы предстоящих расходов и платежей не создавать.

3.25. Резервы по сомнительным долгам для целей отражения в бухгалтерском учете не создавать.

3.26. Учет разницы между суммой фактических затрат на приобретение долговых ценных бумаг и их номинальной стоимостью на счете 91 производить по мере начисления причитающегося дохода по ценным бумагам в течение срока их обращения.

3.27. При реализации или ином выбытии ценных бумаг списание на расходы стоимости выбывших ценных бумаг производится по себестоимости единицы.

3.28. Применять безфондовый метод учета прибыли.

Генеральный директор                                                                                                   Морозов А.И.
ПРИКАЗ № 2
Об учетной политике для целей налогообложения
ЗАО «Компания «СтройТехСервис»
на 2004 год
г. Москва                                                                                                          31 декабря 2003 г.
Раздел 1. Нормативные документы, регулирующие в вопросы учетной политики предприятия

1.1. Налоговый учет ведется в целях формирования полной и достоверной информации о порядке учета для целей налогообложения хозяйственных операций, осуществленных организацией в течение отчетного (налогового) периода, а также обеспечения информацией внутренних и внешних пользователей для контроля за правильностью, полнотой и своевременностью начислений и уплаты в бюджет налогов.

Система налогового учета создается исходя из принципа последовательности применения норм и правил налогового учета от одного налогового периода к другому.

При установлении порядка ведения налогового учета организация руководствуется такими основными документами, как НК РФ.

1.2. Ответственность за организацию налогового учета, соблюдение законодательства несет генеральный директор организации.

Содержание данной учетной политики не является исчерпывающим и при внесении в законодательные акты, регулирующие порядок ведения бухгалтерского учета, значительных изменений может дополняться отдельными приказами по организации с извещением налоговых органов о внесенных изменениях.

Раздел 2. Организация налогового учета

2.1. Налоговый учет в организации ведется бухгалтерской службой. Информация о доходах и расходах организации для целей налогового учета, внереализационных доходах и расходах формируется на основании данных соответствующих операций бухгалтерского учета, отраженных на счетах: 90 "Продажи", 91 "Прочие доходы и расходы", а также на счетах затрат. При несовпадении установленных требований или порядка отражения отдельных операций в бухгалтерском и налоговом учете организация ведет регистры налогового учета.

Правильность отражения хозяйственных операций в регистрах налогового учета обеспечивают лица, составившие и подписавшие их.

Регистры налогового учета представляют собой специальные формы, которые ведутся в электронном виде и на бумажных носителях.

Первичные учетные документы и регистры налогового учета хранятся в течение сроков, устанавливаемых в соответствии с правилами организации государственного архивного дела, но не менее пяти лет.

2.2. Основанием для записей в регистрах налогового учета являются первичные документы, фиксирующие факт совершения хозяйственной операции, а также расчеты бухгалтерии.

Раздел 3. Выбранные варианты методики ведения налогового учета

3.1. Порядок определения выручки от реализации

3.1.1. В организации выручка от реализации продукции, товаров (работ, услуг) в целях налогового учета для исчисления налога на прибыль определяется по методу начисления.

Днем отгрузки считается день реализации товаров (работ, услуг, имущественных прав), определяемой в соответствии с п. 1 ст.39 НК РФ, независимо от фактического поступления денежных средств (иного имущества (работ, услуг) и (или) имущественных прав) в их оплату.

3.1.2. Если доходы относятся к нескольким отчетным (налоговым) периодам, распределять между периодами равномерно.

3.1.3. Расходы, связь которых с доходами не может быть определена четко или определяется косвенным путем, распределять по мере признания соответствующих доходов пропорционально доле соответствующего дохода в суммарном объеме всех доходов налогоплательщика.

3.1.4. Вести учет доходов и расходов раздельно по следующим видам деятельности и операциям.

·  Реализация товаров, работ, услуг обслуживающих производств и хозяйств (в том числе раздельно по видам деятельности, указанным в пп.32 п. 1 ст. 264 НК РФ).

· Реализация покупных товаров.

· Реализация ценных бумаг, не обращающихся на организованном рынке.

· Реализация финансовых инструментов срочных сделок, не обращающихся на организованном рынке.

· Реализация имущественных прав, за исключением нематериальных активов и права требования.

· Реализация амортизируемого имущества (в том числе раздельно- по основным средствам и нематериальным активам).

· Реализация права требования (в том числе раздельно - до наступления срока платежа, после наступления срока платежа, как реализация финансовых услуг).

· Реализация прочего имущества (виды деятельности и операций обособлены в соответствии  с требованиями абз.1   ст.316 НК РФ,  показателями расчета налоговой базы - ст.315 НК РФ и налоговой декларации - приказ МНС России от 07.12.2001 № БГ-3-02/542).

3.1.5. Расходы, которые не могут быть непосредственно отнесены на затраты по конкретному из перечисленных в п. 3.1.4. виду деятельности (операций), распределять пропорционально доле соответствующего дохода в суммарном объеме всех доходов.

3.1.6. Для целей исчисления НДС по операциям, облагаемым налогом на добавленную стоимость, выручка определяется по мере поступления денежных средств в счет оплаты выполненных работ (отгруженной продукции, товаров) или оказанных услуг.

3.1.7. В тех налоговых периодах, в которых доля совокупных расходов на производство товаров (работ, услуг), операции по реализации которых не подлежат налогообложению, не превышает 5% общей величины совокупных расходов на производство, все суммы налога, предъявленные таким налогоплательщикам продавцами используемых в производстве товаров (работ, услуг) в указанном налоговом периоде, подлежат вычету в общеустановленном порядке.

3.1.8. Образовавшиеся при ведении уставной хозяйственной деятельности суммовые разницы по реализованным товарам (работам, услугам) для целей налогового учета включаются в состав внереализационных доходов (расходов).

3.1.9. Для целей определения даты признания расходов в части разовых и (или) несущественных по величине затрат услуг (работ) производственного характера при отсутствии актов приемки-передачи применять иные документы, подтверждающие факт и дату оказания услуги, выполнения работ (п.2 ст.272 НК РФ). Порог существенности определить как сумму, отношение которой к общему итогу соответствующих данных составляет не менее 5 %.

3.2. Порядок исполнения обязательств по налогу на прибыль

3.2.1. Согласно п.2 ст.286 НК РФ уплата ежемесячных авансовых платежей производится организацией равными долями в размере 1/3 подлежащего уплате квартального авансового платежа за квартал, предшествующий тому, в котором уплачиваются ежемесячные авансовые платежи.

3.3. Учет материально - производственных запасов

3.3.1. Для целей налогового учета проценты за предоставленные кредиты и займы до момента приобретения товара должны учитываться в составе внереализационных расходов.

3.3.2. Организация с целью определения фактической себестоимости материальных ресурсов, списываемых на издержки обращения, использует вариант оценки материалов по по себестоимости первых по времени приобретений (ФИФО).

3.3.3. Для целей налогового учета организация в регистре "Расходы на продажу (транспортные расходы)" производит расчет остатка транспортных расходов, приходящихся на остаток приобретенных товаров на складе.

3.4. Учет основных средств

3.4.1. Амортизация объектов основных средств начисляется линейным способом по группам, установленным Постановлением Правительства Российской Федерации от 01.01.2002 N1.

3.5. Учет прочего имущества, незавершенного производства и общехозяйственных расходов

3.5.1. Объекты основных средств стоимостью не более 10 000 руб. за единицу, а также книги и брошюры списываются на затраты в налоговом учете по мере отпуска в эксплуатацию.

3.5.2. Расходы организации делятся на прямые и косвенные. Прямые расходы отражаются на счетах учета затрат, осуществляемых позаказно. В состав прямых включаются расходы, поименованные в ст.318 НК РФ. Прямые расходы в целях налогообложения определяются на основании данных налогового учета амортизационных отчислений по имуществу, используемому при производстве товаров, и данных бухгалтерского учета прямых затрат, произведенных за отчетный (налоговый) период по следующим статьям:

материальные расходы (в части материалов и полуфабрикатов, используемых для изготовления продукции (выполнения работ, оказания услуг);

расходов по уплате единого социального налога и оплате труда персонала, непосредственно участвующего в процессе производства продукции (выполнения работ, оказания услуг);

При определении прямых расходов используются данные, отраженные в регистрах -расчетах и бухгалтерских справках.

3.6. Учет нематериальных активов

3.6.1. Для целей налогового учета нематериальные активы учитываются по фактическим затратам без учета процентов, начисленных по заемным средствам до момента принятия их к учету.

3.6.2. Износ для целей налогового учета начисляется линейным способом.

3.7. Учет финансовых вложений

3.7.1. Учет и списание финансовых вложений в налоговом учете производятся по методу ФИФО. Учет векселей осуществляется по стоимости каждой единицы.

3.7.2. В случае невозможности определения срока полезного использования нематериальных активов норма переноса их стоимости в налоговом учете устанавливается из расчета на 10 лет (но не более срока деятельности организации).

3.8. Учет займов и кредитов

3.8.1. Расходом признавать проценты, начисленные по долговому обязательству любого вида при условии, что предельная величина процентов, признаваемых расходом, принимается равной ставке рефинансирования ЦБ РФ, увеличенной в 1,1 раза - при оформлении долгового обязательства в рублях и равной 15 процентам - по долговым обязательствам в иностранной валюте.

3.9. Учет расходов будущих периодов

3.9.1. Налоговый учет отложенных расходов (расходов будущих периодов) ведется в налоговых регистрах по следующим объектам:

1) учет отрицательной разницы от реализации основных средств;
2) учет расходов на освоение природных ресурсов;
3) учет расходов на НИОКР;
4) учет расходов по переносу убытков на будущее.
3.10. Учет незавершенных капитальных вложений

3.10.1. Для целей налогового учета незавершенные капитальные вложения учитываются по фактическим затратам без учета процентов по заемным средствам.

3.11. Учет создаваемых резервов

Организация не формирует резервы в соответствии с НК РФ.

Генеральный директор                                                                                         Морозов А.И.

                                          Бухгалтерский баланс

	на
	31 декабря 2004
	
	 г.
	Коды

	Форма № 1 по ОКУД
	0710001

	Дата (год, месяц, число)
	2004
	12
	31

	Организация
	ЗАО «Компания «СтройТехСервис»
	по ОКПО
	14175192

	Идентификационный номер налогоплательщика
ИНН
	7722289313/772201001

	Вид деятельности
	Производство электромонтажных работ
	по ОКВЭД
	45.31

	Организационно-правовая форма/форма собственности
	
	
	67
	16

	ЗАО/частная
	по ОКОПФ/ОКФС
	
	

	Единица измерения: тыс. руб.
 по ОКЕИ
	384

	Местонахождение (адрес)
	109316, г. Москва, Остаповский пр-д., д.12, кор.6
	
	

	
	
	

	
Дата утверждения
	

	
Дата отправки (принятия)
	


	АКТИВ
	Код показателя
	На начало отчетного года
	На конец отчетного периода

	1
	2
	3
	4

	I. ВНЕОБОРОТНЫЕ АКТИВЫ
	
	
	

	Отложенные налоговые активы
	145
	-
	1

	ИТОГО по разделу I
	190
	-
	1

	II. ОБОРОТНЫЕ АКТИВЫ
	210
	
	

	Запасы
	
	1
	1

	 
	в том числе:
	
	
	1

	 
	расходы будущих периодов 
	216
	1
	

	Денежные средства
	260
	9
	6

	ИТОГО по разделу II
	290
	10
	6

	БАЛАНС
	300
	10
	7


	ПАССИВ
	Код показателя
	На начало отчетного года
	На конец отчетного периода

	1
	2
	3
	4

	III. КАПИТАЛ И РЕЗЕРВЫ
	410
	
	

	Уставный капитал
	
	10
	10

	Нераспределенная прибыль (непокрытый убыток)
	470
	-
	(3)

	ИТОГО по разделу III
	490
	10
	7

	IV. ДОЛГОСРОЧНЫЕ ОБЯЗАТЕЛЬСТВА
	
	
	

	ИТОГО по разделу IV
	590
	-
	-

	V. КРАТКОСРОЧНЫЕ ОБЯЗАТЕЛЬСТВА
	
	
	

	ИТОГО по разделу V
	690
	-
	-

	БАЛАНС
	700
	10
	7


                                             Отчет о прибылях и убытках

	за
	период с 1 Января по 31 Декабря
	 2004
	 г.
	Коды

	Форма № 2 по ОКУД
	0710002

	Дата (год, месяц, число)
	2004
	12
	31

	Организация
	ЗАО «Компания «СтройТехСервис»
	по ОКПО
	14175192

	Идентификационный номер налогоплательщика
ИНН
	7722289313/772201001

	Вид деятельности
	Производство электромонтажных работ
	по ОКВЭД
	45.31

	Организационно-правовая форма/форма собственности
	
	
	67
	16

	ЗАО/частная
	по ОКОПФ/ОКФС
	
	

	Единица измерения: тыс. руб.
 по ОКЕИ
	384


	Наименование показателя
	Код строки
	За отчетный период
	За аналогичный период предыдущего года

	1
	2
	3
	4

	 
	Прочие доходы и расходы
	
	
	

	Прочие операционные расходы
	100
	(3)
	-

	Внереализационные расходы
	130
	-
	-

	      Прибыль (убыток) до налогообложения
	140
	(3)
	-

	Отложенные налоговые активы
	141
	1
	-

	      Чистая прибыль (убыток) отчетного периода
	190
	(2)
	-


                                    Отчет об изменениях капитала

	за период с 1 января по 31 декабря 2004 г.
	Коды

	Форма № 3 по ОКУД
	0710003

	Дата (год, месяц, число)
	2004
	12
	31

	Организация
	ЗАО «Компания «СтройТехСервис»
	по ОКПО
	14175192

	Идентификационный номер налогоплательщика
ИНН
	7722289313/772201001

	Вид деятельности
	Производство электромонтажных работ
	по ОКВЭД
	45.31

	Организационно-правовая форма/форма собственности
	
	
	67
	16

	ЗАО/частная
	по ОКОПФ/ОКФС
	
	

	Единица измерения: тыс. руб.
 по ОКЕИ
	384


	I. Изменения капитала


	Н аименование показателя
	Код строки
	Уставный капитал
	Добавочный капитал
	Резервный капитал
	Нераспре-
деленная прибыль (непокрытый убыток)
	Итого

	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7

	Остаток на 31 декабря года, предшествующего предыдущему
	010
	-
	-
	-
	-
	-

	Остаток на 1 января предыдущего года
	030
	-
	-
	-
	-
	-

	Чистая прибыль
	032
	Х
	Х
	Х
	-
	-

	Остаток на 31 декабря предыдущего года
	070
	10
	-
	-
	-
	10

	Остаток на 1 января отчетного года
	100
	10
	-
	-
	-
	10

	Чистая прибыль
	102
	Х
	Х
	Х
	(3)
	(3)

	Остаток на 31 декабря отчетного года
	140
	10
	-
	-
	(3)
	7


                               Отчет о движении денежных средств

	за период с 1 января по 31 декабря 2004 г.
	Коды

	Форма № 4 по ОКУД
	0710004

	Дата (год, месяц, число)
	2004
	12
	31

	Организация
	ЗАО «Компания «СтройТехСервис»
	по ОКПО
	14175192

	Идентификационный номер налогоплательщика
ИНН
	7722289313/772201001

	Вид деятельности
	Производство электромонтажных работ
	по ОКВЭД
	45.31

	Организационно-правовая форма/форма собственности
	
	
	67
	16

	ЗАО/частная 
	по ОКОПФ/ОКФС
	
	

	Единица измерения: тыс. руб.
 по ОКЕИ
	384


	Наименование показателя
	Код строки
	За отчетный
период
	За аналогичный период предыдущего года

	1
	2
	3
	4

	Остаток денежных средств на начало отчетного года
	010
	9
	-

	Движение денежных средств
по текущей деятельности
	 
	
	

	Денежные средства, направленные:
	120
	(3)
	(1)

	 
	на прочие расходы
	190
	(3)
	(1)

	Чистые денежные средства
от текущей деятельности
	200
	(3)
	(1)

	Движение денежных средств по финансовой деятельности
	
	
	

	Оплата уставного капитала
	370
	-
	10

	Чистые денежные средства от финансовой деятельности
	430
	-
	10

	Чистое увеличение (уменьшение) денежных средств
и их эквивалентов
	440
	(3)
	9

	Остаток денежных средств на конец отчетного периода
	450
	6
	9


                            Приложение к бухгалтерскому балансу

	за период с 1 января по 31 декабря 2004 г.
	Коды

	Форма № 5 по ОКУД
	0710005

	Дата (год, месяц, число)
	2004
	12
	31

	Организация
	ЗАО «Компания «СтройТехСервис»
	по ОКПО
	14175192

	Идентификационный номер налогоплательщика
ИНН
	7722289313/772201001

	Вид деятельности
	Производство электромонтажных работ
	по ОКВЭД
	45.31

	Организационно-правовая форма/форма собственности
	
	
	67
	16

	ЗАО/частная 
	по ОКОПФ/ОКФС
	
	

	Единица измерения: тыс. руб.
 по ОКЕИ
	384


	Расходы по обычным видам деятельности (по элементам затрат)


	Показатель
	За отчетный год
	За предыдущий год

	наименование
	код
	
	

	1
	2
	3
	4

	Изменение остатков (прирост [+], 

уменьшение [-]):
	
	
	

	 
	расходов будущих периодов
	766
	-
	1


109316, г. Москва, Остаповский пр., д. 12, стр. 6

телефон (095) 784-62-38• факс: (095) 784-62-38

Пояснительная записка к балансу за 2004г.

ЗАО «Компания «СтройТехСервис» не имеет обособленных и структурных подразделений.

Не подлежит обязательному аудиту.

Среднесписочная численность общества составляет 1 человек, заработная плата не начислялась и не выплачивалась.

Убыток отчетного года составил 3437 руб.

Генеральный директор                                                                                                                     Морозов А.И.

Аудиторское заключение

по бухгалтерской отчетности

Акционерам Закрытого акционерного общества «Компания «СтройТехСервис»

Аудитор:

Общество с ограниченной ответственностью «РСМ Топ-Аудит».

Юридический адрес: 111024, г. Москва, ш. Энтузиастов, д.5, стр.4.

Почтовый адрес: 119017, г. Москва, ул. Б.Ордынка, д. 54, стр. 2.

Телефон (495) 363-2848, факс: (495) 981-4121.

ИНН 7722020834

Свидетельство о государственной регистрации от 02 апреля 1992 года  № 360.640, выдано Московской регистрационной палатой.

Лицензия № Е 004827 на осуществление аудиторской деятельности выдана на основании Приказа Минфина РФ от 01 августа 2003 г. № 238.

Указанная лицензия действительна в течение 5 лет с указанной даты.

Лицензия Управления ФСБ России по г. Москве и Московской области №  Б 328318 от 18 августа 2003 года сроком до 29 декабря 2007 года.

ООО «РСМ Топ-Аудит» является членом  

-  НП «Аудиторская Палата России» (АПР);

-  Института Профессиональных Аудиторов (ИПАР).

Аудируемое лицо:

Закрытое Акционерное Общество «Компания «СтройТехСервис» (сокращенное наименование ЗАО «Компания «СТС»).

Место нахождения: 109316, Российская Федерация, г. Москва, Остаповский проезд, 

д. 12, стр. 6.

Основной государственный регистрационный номер  1037722020236 (свидетельство серии 77 № 000906353), дата государственной регистрации - 11.04.2003. 

Мы провели аудит бухгалтерской отчетности организации ЗАО «Компания «СТС» за период с 1 января по 31 декабря 2003 года, с 1 января по 31 декабря 2004 года, с 1 января по 31 декабря 2005 года.

Бухгалтерская отчетность организации ЗАО «Компания «СТС» состоит из:

· бухгалтерского баланса;

· отчета о прибылях и убытках;

· приложений к бухгалтерскому балансу и отчету о прибылях и убытках;

· пояснительной записки.

Ответственность за подготовку и представление этой бухгалтерской отчетности несет исполнительный орган организации ЗАО «Компания «СТС».

Наша обязанность заключается в том, чтобы выразить мнение о достоверности во всех существенных отношениях данной отчетности и соответствии порядка ведения бухгалтерского учета законодательству Российской Федерации на основе проведенного аудита.

Мы провели аудит в соответствии с:

· Федеральным законом «Об аудиторской деятельности»;

· Федеральными правилами (стандартами) аудиторской деятельности (утв. Постановлением Правительства РФ от 23 сентября 2002 г. № 696; 

· Внутренними правилами (стандартами) аудиторской деятельности ООО «РСМ Топ-Аудит».

· нормативными актами органа, осуществляющего регулирование деятельности аудируемого лица.

Аудит планировался и проводился таким образом, чтобы получить разумную уверенность в том, что бухгалтерская отчетность не содержит существенных искажений.

Аудит проводился на выборочной основе и включал в себя изучение на основе тестирования доказательств, подтверждающих значение и раскрытие в бухгалтерской отчетности информации о финансово-хозяйственной деятельности, оценку принципов и методов бухгалтерского учета, правил подготовки бухгалтерской отчетности, определение главных оценочных значений, полученных руководством ЗАО «Компания «СТС», а также оценку общего представления о бухгалтерской отчетности. Мы полагаем, что проведенный аудит предоставляет достаточные основания для выражения нашего мнения о достоверности во всех существенных отношениях бухгалтерской отчетности и соответствии порядка ведения бухгалтерского учета законодательству Российской Федерации.

По нашему мнению, бухгалтерская отчетность ЗАО «Компания «СТС» отражает достоверно во всех существенных отношениях финансовое положение на 31 декабря 2005 года и результаты финансово-хозяйственной деятельности за период с 1 января по 31 декабря 2005 года включительно в соответствии с требованиями законодательства Российской Федерации в части подготовки бухгалтерской отчетности.

Не изменяя мнения о достоверности бухгалтерской отчетности, обращаем внимание на то, что в пояснительной записке к отчетности за 2005 год не указана информация по операциям с аффилированными лицами, что требуется Положением по бухгалтерскому учету  «Информация об аффилированных лицах», утвержденного Приказом Минфина РФ от 13.01.2000 № 5н.

Зам. Генерального директора

по аудиту








Е.З. Шохор

Руководитель аудиторской проверки





М.А. Степанова

	квалификационный аттестат аудитора № К 020338 на право осуществления деятельности по общему аудиту выдан в соответствии с Приказом Минфина РФ от 29.11.2004 г. № 330 на неограниченный срок.


ПРИЛОЖЕНИЕ № 7
Бухгалтерская отчетность

Закрытого акционерного общества 

«СтройТехСервис» 

за 2005 год

 «УТВЕРЖДАЮ»

Генеральный директор

ЗАО «Компания «СтройТехСервис»

_____________________________

Морозов А.И.

Приказ об учетной политике на 2005 г.
от 31 декабря 2004 г. № __1/п__
Раздел 1. Нормативные документы, регулирующие

вопросы учетной политики предприятия

1.1. Основными нормативными документами, регулирующими вопросы учетной политики организации, являются:

Федеральный закон от 21.11.1996 N 129-ФЗ "О бухгалтерском учете" (ред. 30.06.2003г. с изменениями и дополнениями от 01.01.2004 г.);

Положение по бухгалтерскому учету "Учетная политика организации" ПБУ 1/98, утвержденное Приказом Минфина России от 09.12.1998 N 60н;

Приказ Минфина России от 22.07.2003 N 67н "О формах бухгалтерской отчетности организации";

Положение по ведению бухгалтерского учета и бухгалтерской отчетности в Российской Федерации, утвержденное Приказом Минфина России от 29.07.1998 N 34н (ред. 24.03.2000 г.);

Положение по бухгалтерскому учету "Учет финансовых вложений" ПБУ 19/02, утвержденное Приказом Минфина РФ от 10.12.2002 N 126н;

Положение по бухгалтерскому учету "Учет расходов на научно-исследовательские, опытно-конструкторские и технологические работы" ПБУ 17/02, утвержденное Приказом Минфина РФ от 19.11.2002 N 115н;

Положение по бухгалтерскому учету "Учет расчетов по налогу на прибыль" ПБУ 18/02, утвержденное Приказом Минфина РФ от 19.11.2002 N 114н;

Положение по бухгалтерскому учету "Информация по прекращаемой деятельности" ПБУ 16/02, утвержденное Приказом Минфина РФ от 02.07.2002 N 66н;

Положение по бухгалтерскому учету "Условные факты хозяйственной деятельности" ПБУ 8/01, утвержденное Приказом Минфина РФ от 28.11.2001 N 96н;

Положение по бухгалтерскому учету "Учет займов и кредитов и затрат по их обслуживанию" ПБУ 15/01, утвержденное Приказом Минфина РФ от 02.08.2001 N 60н;

Положение по бухгалтерскому учету "Учет материально-производственных запасов" ПБУ 5/01, утвержденное Приказом Минфина РФ от 09.06.2001 N 44н;

Положение по бухгалтерскому учету "Учет основных средств" ПБУ 6/01, утвержденное Приказом Минфина РФ от 30.03.2001 N 26н (ред. от 18.05.2002);

Положение по бухгалтерскому учету "Учет государственной помощи" ПБУ 13/2000, утвержденное Приказом Минфина РФ от 16.10.2000 N 92н;

Положение по бухгалтерскому учету "Учет нематериальных активов" ПБУ 14/2000, утвержденное Приказом Минфина РФ от 16.10.2000 N 91н;

Положение по бухгалтерскому учету "Информация по сегментам" ПБУ 12/2000, утвержденное Приказом Минфина РФ от 27.01.2000 N 11н;

Положение по бухгалтерскому учету "Информация об аффилированных лицах" ПБУ 11/2000, утвержденное Приказом Минфина РФ от 13.01.2000 N 5н (ред. от 30.03.2001);

Положение по бухгалтерскому учету "Учет активов и обязательств, стоимость которых выражена в иностранной валюте" ПБУ 3/2000, утвержденное Приказом Минфина РФ от 10.01.2000 N 2н;

Положение по бухгалтерскому учету "Бухгалтерская отчетность организации" ПБУ 4/99, утвержденное Приказом Минфина РФ от 06.07.1999 N 43н;

Положение по бухгалтерскому учету "Расходы организации" ПБУ 10/99, утвержденное Приказом Минфина РФ от 06.05.1999 N 33н (ред. от 30.03.2001);

Положение по бухгалтерскому учету "Доходы организации" ПБУ 9/99, утвержденное Приказом Минфина РФ от 06.05.1999 N 32н (ред. от 30.03.2001);

Положение по бухгалтерскому учету "События после отчетной даты" ПБУ 7/98, утвержденное Приказом Минфина РФ от 25.11.1998 N 56н;

Положение по бухгалтерскому учету "Учет договоров (контрактов) на капитальное строительство" ПБУ 2/94, утвержденное Приказом Минфина РФ от 20.12.1994 N 167.

1.2. Основные задачи бухгалтерского учета: формирование полной и достоверной информации о деятельности организации, ее имущественном положении, обеспечение контроля за использованием материальных, трудовых и финансовых ресурсов в соответствии с утвержденными нормами, нормативами и сметами своевременное предупреждение негативных явлений в хозяйственно - финансовой деятельности выявление и мобилизация внутрихозяйственных резервов.

1.3. Формирование учетной политики осуществляется на базе следующих допущений:

а) допущение имущественной обособленности - имущество и обязательства организации учитываются обособленно от имущества и обязательств собственников этой организации;

б) допущение непрерывности деятельности - организация будет продолжать свою деятельность в обозримом будущем, и у нее отсутствуют намерения и необходимость ликвидации или существенного сокращения деятельности, и, следовательно, обязательства будут погашаться в установленном порядке;

в) допущение последовательности применения учетной политики - выбранная организацией учетная политика применяется последовательно от одного отчетного года к другому;

г) временная определенность фактов хозяйственной деятельности - факты хозяйственной деятельности компании относятся к тому отчетному периоду (соответственно отражаются в бухгалтерском учете), в котором они имели место, независимо от фактического времени поступления или выплаты денежных средств, связанных с этими фактами. Расходы, которые не могут быть определены в отчетном периоде, относятся на затраты по факту их возникновения или оплаты.

1.4. Учетная политика обеспечивается благодаря выполнению следующих требований:

а) полное отражение в бухгалтерском учете всех фактов хозяйственной деятельности;

б) своевременное отражение фактов хозяйственной деятельности в бухгалтерском учете и бухгалтерской отчетности;

в) осмотрительность, выражающаяся в большей готовности отражения в бухгалтерском учете потерь (расходов) и пассивов, чем доходов и активов;

г) приоритет содержания перед формой, выражающийся в отражении фактов хозяйственной деятельности в бухгалтерском учете исходя из не только их правовой формы, но и из экономического содержания и хозяйственной ситуации, в которой они возникли;

д) непротиворечивость, выражающаяся в тождестве информации аналитического и синтетического учета, а также эквивалентности показателей бухгалтерской отчетности данным синтетического и аналитического учета;

е) рациональность, выражающаяся в ведении бухгалтерского учета сообразно размерам организации и масштабам ее деятельности.

1.5. В соответствии с Законом N 129-ФЗ ответственными являются:

за организацию бухгалтерского учета и соблюдение законодательства при выполнении хозяйственных операций – Генеральный Директор;

Настоящим приказом в своей деятельности должны руководствоваться все лица организации, связанные с решением вопросов, относящихся к учетной политике:

руководители и работники всех структурных подразделений, служб и отделов организации, отвечающие за своевременное представление первичных документов и иной учетной информации в бухгалтерию;

работники бухгалтерии, отвечающие за своевременное и качественное выполнение всех видов учетных работ и составление достоверной отчетности всех видов.

Иные распорядительные документы организации не должны противоречить настоящему приказу.

Содержание данной учетной политики не является исчерпывающим и при внесении в законодательные акты, регулирующие порядок ведения бухгалтерского учета, значительных изменений может дополняться отдельными приказами по организации с извещением налоговых органов о внесенных изменениях. Содержание учетной политики может дополняться в случае начала осуществления новых видов деятельности, не предусмотренных настоящей учетной политикой.

ПРИКАЗЫВАЮ:

1) Установить компьютерную технологию обработки учетной информации на предприятии.

2) Организация может самостоятельно создавать и использовать формы первичных документов по операциям не приведенные в альбомах унифицированных форм первичных документов, утвержденные Госкомстатом России. Формы, разработанные в организации, утверждаются Генеральным директором отдельным приказом.

3) По договорам выраженным в у.е. акты выполненных работ выписываются в у.е., с последующей расшифровкой (в форме бухгалтерской справки) в рублях., и отражаются с учетом суммовых разниц.

4) Установить, что бухгалтерская отчетность предприятия отражает нарастающим итогом имущественное и финансовое положение предприятия и результаты хозяйственной деятельности за отчетный период (месяц, квартал, год). Отчетным годом считается период с 1 января по 31 декабря включительно. 

5) Установить, что предприятие осуществляет оценку имущества, обязательств и хозяйственных операций в рублях.

Установить, что списание курсовых и суммовых разниц по операциям с иностранной валютой производить непосредственно на финансовый результат деятельности предприятия (счет 91 «Прочие расходы и доходы») по мере совершения операций.

6) В целях обеспечения достоверности данных бухгалтерского учета и отчетности    производить инвентаризацию имущества и финансовых обязательств. Проведение инвентаризации, кроме случаев предусмотренных действующим законодательством обязательно, основных средств должна производиться один раз в три года; библиотечных фондов один раз в пять лет.

Кроме того проводить инвентаризацию прочего имущества и обязательств раз в отчетном году в IV квартале отчетного года.

При каждой инвентаризации формировать инвентаризационную комиссию, отвечающую за полноту и достоверность результатов инвентаризации имущества и обязательств, в количестве не менее трех человек, состав которой должен утверждаться приказом руководителя предприятия.

7) Выявленные при инвентаризации и других проверках расхождения фактического наличия имущества с данными бухгалтерского учета должны регулироваться в  порядке, предусмотренном действующим законодательством.

Обеспечить  в  бухгалтерском  учете  разграничение  текущих  затрат  на  производство (расходов  на продажу) и вложений во внеоборотные активы, а также  иных  финансовых   вложений предприятия.

8) При принятии к бухгалтерскому учету активов в качестве основных средств необходимо  единовременное выполнение следующих условий:

использование в производстве продукции, при выполнении работ или оказании услуг  

либо для управленческих нужд организации;

использование в течение длительного времени, т.е. срока полезного использования, 

продолжительностью свыше 12 месяцев или обычного операционного цикла, если он 

превышает 12 месяцев;

организацией не предполагается последующая перепродажа данных активов;

способность приносить организации экономические выгоды (доход) в будущем.

Основные средства принимаются к бухгалтерскому учету по первоначальной стоимости. Первоначальной стоимостью основных средств, приобретенных за плату, признается сумма фактических затрат организации на приобретение, сооружение и изготовление, за исключением налога на добавленную стоимость и иных возмещаемых налогов (кроме случаев, предусмотренных законодательством РФ) согласно п.8 ПБУ 6/01 «Учет основных средств».

Объекты основных средств стоимостью не более 10000 рублей за единицу, а также приобретенные книги, брошюры и т.п. издания  списываются на затраты на производство (расходы на продажу) по мере отпуска их в производство или эксплуатацию. 

Изменение первоначальной стоимости основных средств, в которой они приняты к бухгалтерскому учету, допускается в случаях достройки, дооборудования, реконструкции, частичной ликвидации основных средств. Не переоценивать группы однородных объектов основных средств по текущей (восстановительной стоимости).

Способ начисления амортизации принять линейный. Амортизация начисляется с 1-го    числа того месяца, который следует за месяцем введения основного средства в эксплуатацию. Срок использования каждого объекта предприятие устанавливает самостоятельно, с учетом Постановления Правительства РФ от 01.01.02 № 1.

9) При принятии к бухгалтерскому учету в качестве нематериальных активов будет применяться ПБУ 14/2000, утвержденное приказом Минфина России от 16.10.00 г. № 91н. Установить способ начисления амортизации линейный. Амортизация нематериальных активов начисляется в течение всего срока полезного использования. Если срок полезного использования нематериального актива установить невозможно, что считается, что он равен 10 годам. Суммы амортизации отражать в учете на счете 05 «Амортизация нематериальных активов»

10) Материально - производственные запасы принимаются к бухгалтерскому учету по фактической себестоимости, согласно п.6 ПБУ 5/01 «Учет материально- производственных запасов».(учитывается на счете 10 «Материалы).

Установить, что определение фактической себестоимости материальных ресурсов, списываемых в производство, по себестоимости каждой единицы.

11) Установить следующий порядок списания общепроизводственных и общехозяйственных (накладных) расходов в конце периода в дебет счетов 20 «Основное производство». Списание затрат без первичных документов производится по платежным документам на дату оплаты для следующих организаций: ОАО «Мосэнерго», Управление «Мосводосбыт», ОАО «Ростелеком», Органы юстиции, Органы пожарного надзора и Санэпидемстанции.

12) Установить, что те расходы, которые были произведены в отчетном периоде, но относятся к будущим периодам отражаются на счете 97 «Расходы будущих периодов», а затем списываются на себестоимость продукции равномерно в течение всего периода, к которому эти расходы относятся.

13) Установить, что товары отражаются по покупным ценам и отражаются на счете 41 

«Товары». Расходы по заготовке и доставке товаров включаются в стоимость товаров. Стоимость проданных товаров списывается по себестоимости каждой единицы.

14) В связи с вступлением в 2002 году ПБУ 15/01, утвержденным приказом Минфина России от 02.08 01 г. № 60н задолженность по кредитам и займам отражается в учете на счете 66 «Расчеты по краткосрочным кредитам и займам» или на счете 67 «Расчеты по долгосрочным кредитам и займам». Не планируется переводить долгосрочную задолженность в краткосрочную, когда до погашения долга останется 365 дней.

15) Установить, что предприятие не создает резервы предстоящих расходов и платежей на отпуска, ремонт основных средств и т.п.

16) Установить, что предприятие не создает резерв по сомнительным долгам.

17) Учет дохода по договорам подряда определять после сдачи  готового объекта заказчику.

18) Учет выручки от реализации в целях начисления НДС принять «по оплате»

II. Учетная политика для целей налогообложения.


В учетной политике для целей налогообложения устанавливается порядок ведения налогового учета отдельных хозяйственных операций или объектов.


Налоговым периодом по налогу на прибыль является календарный год. Учет доходов и расходов в целях исчисления налога на прибыль вести методом начисления.

1) Переносить на текущий налоговый период сумму полученного в предыдущем налоговом периоде убытка. При этом совокупная сумма переносимого убытка в отчетном (налоговом) периоде не может превышать 30 процентов налоговой базы, исчисленной в соответствии со статьей 274 настоящего Кодекса.

Если будет получен убыток более чем в одном налоговом периоде, то перенос убытков на будущее будет производится в той очередности, в которой они понесены.

2) Установить компьютерную технологию обработки налогового учета. 

3) Установить срок полезного использования основных средств в рамках диапазона, установленного для амортизационной группы, к которой объект основных средств относится согласно Классификации основных средств, утвержденной Постановлением Правительства РФ от 01.01.02 г. №1.Применять способ начисления амортизации основных средств – линейный. По основным средствам стоимостью до 10000 руб. амортизация не начисляется. Такие средства списываются на затраты единовременно. Убыток от реализации основных средств относить на расходы будущих периодов, а затем равными долями списывать на затраты пока не закончится срок полезного использования проданного основного средства.

4) Установить способ начисления амортизации по нематериальным активам – линейный. Если срок полезного использования нематериального актива установить нельзя, тогда он равен 10 годам.

5) Установить способ списания МПЗ в производство по себестоимости каждой единицы.

6) Установить отнесение на расходы процентов по кредитам и займам. Если получен кредит или заем не имеет аналогов, тогда проценты в целях налогообложения принимаются в следующих размерах: по рублевым кредитам и займам – ставка рефинансирования ЦБ РФ, увеличенная в 1,1 раза; по кредитам и займам в иностранной валюте – 15 процентов годовых.

7) Установить списание общехозяйственных расходов (косвенных) в полном объеме из доходов отчетного периода.

8) Установить списание расходов будущих периодов равномерно в течение того периода, к которому они относятся. 

9) Установить единовременное списание на затраты расходов по ремонту основных средств.

                                          Бухгалтерский баланс

	на
	31 декабря 2005
	
	 г.
	Коды

	Форма № 1 по ОКУД
	0710001

	Дата (год, месяц, число)
	2005
	12
	31

	Организация
	ЗАО «Компания «СтройТехСервис»
	по ОКПО
	14175192

	Идентификационный номер налогоплательщика
ИНН
	7722289313/772201001

	Вид деятельности
	Производство электромонтажных работ
	по ОКВЭД
	45.31

	Организационно-правовая форма/форма собственности
	
	
	67
	16

	ЗАО/частная
	по ОКОПФ/ОКФС
	
	

	Единица измерения: тыс. руб.
 по ОКЕИ
	384

	Местонахождение (адрес)
	109316, г. Москва, Остаповский пр-д., д.12, кор.6
	
	

	
	
	

	
Дата утверждения
	

	
Дата отправки (принятия)
	


	АКТИВ
	Код показателя
	На начало отчетного года
	На конец отчетного периода

	1
	2
	3
	4

	I. ВНЕОБОРОТНЫЕ АКТИВЫ
	
	
	

	Долгосрочные финансовые вложения
	140
	-
	10

	Отложенные налоговые активы
	145
	1
	-

	ИТОГО по разделу I
	190
	1
	10

	II. ОБОРОТНЫЕ АКТИВЫ
	210
	
	

	Запасы
	
	1
	-

	 
	в том числе:
	
	
	-

	 
	расходы будущих периодов 
	216
	1
	

	Дебиторская задолженность (платежи по которой ожидаются в течение 12 месяцев после отчетной даты)
	240
	-
	1 143 820

	 
	прочие дебиторы
	243
	-
	1 143 820

	Краткосрочные финансовые вложения
	250
	-
	174 523

	Денежные средства
	260
	6
	13

	ИТОГО по разделу II
	290
	6
	1 318 357

	БАЛАНС
	300
	7
	1 318 367


	ПАССИВ
	Код показателя
	На начало отчетного года
	На конец отчетного периода

	1
	2
	3
	4

	III. КАПИТАЛ И РЕЗЕРВЫ
	410
	
	

	Уставный капитал
	
	10
	10

	Нераспределенная прибыль (непокрытый убыток)
	470
	(3)
	456

	ИТОГО по разделу III
	490
	7
	466

	IV. ДОЛГОСРОЧНЫЕ ОБЯЗАТЕЛЬСТВА
	
	
	

	ИТОГО по разделу IV
	590
	-
	-

	V. КРАТКОСРОЧНЫЕ ОБЯЗАТЕЛЬСТВА
	610
	
	

	Займы и кредиты
	
	-
	1 316 490

	Кредиторская задолженность
	620
	-
	1 410

	в том числе
	
	
	

	    задолженность по налогам и сборам
	624
	-
	144

	    прочие кредиторы
	625
	-
	1 266

	ИТОГО по разделу V
	690
	-
	1 317 900

	БАЛАНС
	700
	7
	1 318 367


                                             Отчет о прибылях и убытках

	за
	период с 1 Января по 31 Декабря
	 2005
	 г.
	Коды

	Форма № 2 по ОКУД
	0710002

	Дата (год, месяц, число)
	2005
	12
	31

	Организация
	ЗАО «Компания «СтройТехСервис»
	по ОКПО
	14175192

	Идентификационный номер налогоплательщика
ИНН
	7722289313/772201001

	Вид деятельности
	Производство электромонтажных работ
	по ОКВЭД
	45.31

	Организационно-правовая форма/форма собственности
	
	
	67
	16

	ЗАО/частная
	по ОКОПФ/ОКФС
	
	

	Единица измерения: тыс. руб.
 по ОКЕИ
	384


	Наименование показателя
	Код строки
	За отчетный период
	За аналогичный период предыдущего года

	1
	2
	3
	4

	 
	Прочие доходы и расходы
	
	
	

	Проценты к получению
	060
	1 982
	-

	Проценты к уплате
	070
	(112)
	-

	Прочие операционные доходы
	090
	6
	-

	Прочие операционные расходы
	100
	(15)
	(3)

	Внереализационные расходы
	130
	(1 256)
	-

	 
	Прибыль (убыток) до налогообложения
	140
	605
	(3)

	Отложенные налоговые активы
	141
	-
	1

	Отложенные налоговые обязательства
	142
	-
	-

	Текущий налог на прибыль
	150
	(144)
	-

	 
	Чистая прибыль (убыток) отчетного периода
	190
	461
	(2)


	РАСШИФРОВКА ОТДЕЛЬНЫХ ПРИБЫЛЕЙ И УБЫТКОВ


	Наименование показателя
	Код строки
	За отчетный период
	За аналогичный период предыдущего года

	
	
	прибыль
	убыток
	прибыль
	убыток

	1
	2
	3
	4
	5
	6

	
	
	
	
	
	


                                    Отчет об изменениях капитала

	за период с 1 января по 31 декабря 2005 г.
	Коды

	Форма № 3 по ОКУД
	0710003

	Дата (год, месяц, число)
	2005
	12
	31

	Организация
	ЗАО «Компания «СтройТехСервис»
	по ОКПО
	14175192

	Идентификационный номер налогоплательщика
ИНН
	7722289313/772201001

	Вид деятельности
	Производство электромонтажных работ
	по ОКВЭД
	45.31

	Организационно-правовая форма/форма собственности
	
	
	67
	16

	ЗАО/частная
	по ОКОПФ/ОКФС
	
	

	Единица измерения: тыс. руб.
 по ОКЕИ
	384


	I. Изменения капитала


	Н аименование показателя
	Код строки
	Уставный капитал
	Добавочный капитал
	Резервный капитал
	Нераспре-
деленная прибыль (непокрытый убыток)
	Итого

	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7

	Остаток на 31 декабря года, предшествующего предыдущему
	010
	10
	-
	-
	-
	10

	Остаток на 1 января предыдущего года
	030
	10
	-
	-
	-
	10

	Чистая прибыль
	032
	Х
	Х
	Х
	(3)
	(3)

	Остаток на 31 декабря предыдущего года
	070
	10
	-
	-
	(3)
	7

	Остаток на 1 января отчетного года
	100
	10
	-
	-
	(3)
	7

	Чистая прибыль
	102
	Х
	Х
	Х
	459
	459

	Остаток на 31 декабря отчетного года
	140
	10
	-
	-
	456
	466


	II. Резервы


	Наименование показателя
	Код строки
	Остаток
	Поступило
	Использовано
	Остаток

	1
	2
	3
	4
	5
	6


	Справки


	Наименование показателя
	Код строки
	Остаток на начало отчетного года
	Остаток на конец отчетного периода

	1
	2
	3
	4


                                Отчет о движении денежных средств

	за период с 1 января по 31 декабря 2005 г.
	Коды

	Форма № 4 по ОКУД
	0710004

	Дата (год, месяц, число)
	2005
	12
	31

	Организация
	ЗАО «Компания «СтройТехСервис»
	по ОКПО
	14175192

	Идентификационный номер налогоплательщика
ИНН
	7722289313/772201001

	Вид деятельности
	Производство электромонтажных работ
	по ОКВЭД
	45.31

	Организационно-правовая форма/форма собственности
	
	
	67
	16

	ЗАО/частная 
	по ОКОПФ/ОКФС
	
	

	Единица измерения: тыс. руб.
 по ОКЕИ
	384


	Наименование показателя
	Код строки
	За отчетный
период
	За аналогичный период предыдущего года

	1
	2
	3
	4

	Остаток денежных средств на начало отчетного года
	010
	6
	9

	Движение денежных средств
по текущей деятельности
	 
	
	

	Денежные средства, направленные:
	120
	(9)
	(3)

	 
	на прочие расходы
	190
	(9)
	(3)

	Чистые денежные средства
от текущей деятельности
	200
	(9)
	(3)

	Движение денежных средств 
по инвестиционной деятельности
	
	
	

	Выручка от продажи ценных бумаг и иных финансовых вложений
	220
	2
	-

	Приобретение ценных бумаг и иных финансовых вложений
	300
	(435 262)
	-

	Инвестиции в строительство
	320
	(144 030)
	-

	Чистые денежные средства
от инвестиционной деятельности 
	340
	(579 290)
	-

	Движение денежных средств 
по финансовой деятельности
	 
	
	

	Поступления от займов и кредитов, предоставленных другими организациями
	360
	579 312
	-

	Погашение займов и кредитов (без процентов)
	390
	(6)
	-

	Чистые денежные средства
от финансовой деятельности 
	430
	579 306
	-

	Чистое увеличение (уменьшение) денежных средств и их эквивалентов
	440
	8
	(3)

	Остаток денежных средств на конец отчетного периода
	450
	13
	6


                              Приложение к бухгалтерскому балансу

	за период с 1 января по 31 декабря 2005 г.
	Коды

	Форма № 5 по ОКУД
	0710005

	Дата (год, месяц, число)
	2005
	12
	31

	Организация
	ЗАО «Компания «СтройТехСервис»
	по ОКПО
	14175192

	Идентификационный номер налогоплательщика
ИНН
	7722289313/772201001

	Вид деятельности
	Производство электромонтажных работ
	по ОКВЭД
	45.31

	Организационно-правовая форма/форма собственности
	
	
	67
	16

	ЗАО/частная 
	по ОКОПФ/ОКФС
	
	

	Единица измерения: тыс. руб.
 по ОКЕИ
	384


	Нематериальные активы


	Показатель
	Наличие на начало отчетного года
	Поступило
	Выбыло
	Наличие на конец отчетного периода

	наименование
	код
	
	
	
	

	1
	2
	3
	4
	5
	6

	 
	 
	-
	-
	-
	-


	Показатель
	Наличие на начало отчетного года
	Наличие на конец отчетного периода

	наименование
	код
	
	

	1
	2
	3
	4

	 
	 
	
	 

	Основные средства



	Показатель
	Наличие на начало отчетного года
	Поступило
	Выбыло
	Наличие на конец отчетного периода

	наименование
	код
	
	
	
	

	1
	2
	3
	4
	5
	6

	
	
	
	
	
	


	Показатель
	Наличие на начало отчетного года
	Наличие на конец отчетного периода

	наименование
	код
	
	

	1
	2
	3
	4

	 
	
	
	


	Доходные вложения в материальные ценности


	Показатель
	Наличие на начало отчетного года
	Поступило
	Выбыло
	Наличие на конец отчетного периода

	наименование
	код
	
	
	
	

	1
	2
	3
	4
	5
	6

	 
	 
	-
	-
	-
	-


	Расходы на научно-исследовательские, опытно-конструкторские

	и технологические работы


	Виды работ
	Наличие на начало отчетного года
	Поступило
	Списано
	Наличие на конец отчетного периода

	наименование
	код
	
	
	
	

	1
	2
	3
	4
	5
	6

	
	
	
	
	
	
	

	Расходы на освоение природных ресурсов


	Показатель
	Наличие на начало отчетного года
	Поступило
	Списано
	Наличие на конец отчетного периода

	наименование
	код
	
	
	
	

	1
	2
	3
	4
	5
	6

	
	
	
	
	
	
	

	Финансовые вложения


	Показатель
	Долгосрочные
	Краткосрочные

	
	на начало отчетного года
	на конец отчетного периода
	на начало отчетного года
	на конец отчетного периода

	наименование
	код
	
	
	
	

	1
	2
	3
	4
	5
	6

	Вклады в уставные(складочные) капиталы других организаций - всего
	510
	-
	10
	-
	-

	Предоставленные займы
	525
	-
	-
	-
	172 541

	Проценты по предоставленным займам
	526
	-
	-
	-
	1 982

	Итого
	540
	-
	10
	-
	174 523


	Дебиторская и кредиторская задолженность


	Показатель
	Наличие на начало отчетного года 
	Наличие на конец отчетного года

	наименование
	код
	
	

	1
	2
	3 
	4

	Дебиторская задолженность:
	610
	-
	1 143 820

	краткосрочная - всего
	
	
	

	 
	в том числе:
	
	
	

	 
	прочие дебиторы
	611
	-
	1 143 820

	Итого
	630
	-
	1 143 820

	Кредиторская задолженность:
	640
	-
	1 317 900

	краткосрочная - всего
	
	
	

	 
	в том числе:
	643
	-
	144

	 
	расчеты по налогам и сборам
	
	
	

	
	займы
	645
	-
	1 316 490

	
	прочая
	646
	-
	1 266

	Итого
	660
	-
	1 317 900

	Расходы по обычным видам деятельности (по элементам затрат)


	Показатель
	За отчетный год
	За предыдущий год

	наименование
	код
	
	

	1
	2
	3
	4


	Обеспечения


	Показатель
	Остаток на начало отчетного года 
	Остаток на конец отчетного периода

	наименование
	код
	
	

	1
	2
	3
	4

	 
	 
	
	


	Государственная помощь


	Показатель
	Отчетный период
	За аналогичный период предыдущего года

	наименование
	код
	
	

	1
	2
	3
	4

	 
	 
	
	
	
	


109316, г.Москва, Остаповский пр-д, д.12, кор.6

В ИФНС № 22 - ЮВАО

Пояснительная записка к балансу за 2005 г.


Сообщаем Вам, что ЗАО «Компания «СтройТехСервис» в 2005 году
1.Среднесписочная численность общества составляет 1 человек.

2.На балансе отсутствуют строения и автотранспортные средства.

3. Заработная плата не начислялась и не выплачивалась.

4. Нераспределенная прибыль отчетного года составила 456 449 руб.
Ген. директор ЗАО «Компания «СтройТехСервис»                                           Морозов А.И.

Аудиторское заключение

по бухгалтерской отчетности

Акционерам Закрытого акционерного общества «Компания «СтройТехСервис»

Аудитор:

Общество с ограниченной ответственностью «РСМ Топ-Аудит».

Юридический адрес: 111024, г. Москва, ш. Энтузиастов, д.5, стр.4.

Почтовый адрес: 119017, г. Москва, ул. Б.Ордынка, д. 54, стр. 2.

Телефон (495) 363-2848, факс: (495) 981-4121.

ИНН 7722020834

Свидетельство о государственной регистрации от 02 апреля 1992 года  № 360.640, выдано Московской регистрационной палатой.

Лицензия № Е 004827 на осуществление аудиторской деятельности выдана на основании Приказа Минфина РФ от 01 августа 2003 г. № 238.

Указанная лицензия действительна в течение 5 лет с указанной даты.

Лицензия Управления ФСБ России по г. Москве и Московской области №  Б 328318 от 18 августа 2003 года сроком до 29 декабря 2007 года.

ООО «РСМ Топ-Аудит» является членом  

-  НП «Аудиторская Палата России» (АПР);

-  Института Профессиональных Аудиторов (ИПАР).

Аудируемое лицо:

Закрытое Акционерное Общество «Компания «СтройТехСервис» (сокращенное наименование ЗАО «Компания «СТС»).

Место нахождения: 109316, Российская Федерация, г. Москва, Остаповский проезд, 

д. 12, стр. 6.

Основной государственный регистрационный номер  1037722020236 (свидетельство серии 77 № 000906353), дата государственной регистрации - 11.04.2003. 

Мы провели аудит бухгалтерской отчетности организации ЗАО «Компания «СТС» за период с 1 января по 31 декабря 2003 года, с 1 января по 31 декабря 2004 года, с 1 января по 31 декабря 2005 года.

Бухгалтерская отчетность организации ЗАО «Компания «СТС» состоит из:

· бухгалтерского баланса;

· отчета о прибылях и убытках;

· приложений к бухгалтерскому балансу и отчету о прибылях и убытках;

· пояснительной записки.

Ответственность за подготовку и представление этой бухгалтерской отчетности несет исполнительный орган организации ЗАО «Компания «СТС».

Наша обязанность заключается в том, чтобы выразить мнение о достоверности во всех существенных отношениях данной отчетности и соответствии порядка ведения бухгалтерского учета законодательству Российской Федерации на основе проведенного аудита.

Мы провели аудит в соответствии с:

· Федеральным законом «Об аудиторской деятельности»;

· Федеральными правилами (стандартами) аудиторской деятельности (утв. Постановлением Правительства РФ от 23 сентября 2002 г. № 696; 

· Внутренними правилами (стандартами) аудиторской деятельности ООО «РСМ Топ-Аудит».

· нормативными актами органа, осуществляющего регулирование деятельности аудируемого лица.

Аудит планировался и проводился таким образом, чтобы получить разумную уверенность в том, что бухгалтерская отчетность не содержит существенных искажений.

Аудит проводился на выборочной основе и включал в себя изучение на основе тестирования доказательств, подтверждающих значение и раскрытие в бухгалтерской отчетности информации о финансово-хозяйственной деятельности, оценку принципов и методов бухгалтерского учета, правил подготовки бухгалтерской отчетности, определение главных оценочных значений, полученных руководством ЗАО «Компания «СТС», а также оценку общего представления о бухгалтерской отчетности. Мы полагаем, что проведенный аудит предоставляет достаточные основания для выражения нашего мнения о достоверности во всех существенных отношениях бухгалтерской отчетности и соответствии порядка ведения бухгалтерского учета законодательству Российской Федерации.

По нашему мнению, бухгалтерская отчетность ЗАО «Компания «СТС» отражает достоверно во всех существенных отношениях финансовое положение на 31 декабря 2005 года и результаты финансово-хозяйственной деятельности за период с 1 января по 31 декабря 2005 года включительно в соответствии с требованиями законодательства Российской Федерации в части подготовки бухгалтерской отчетности.

Не изменяя мнения о достоверности бухгалтерской отчетности, обращаем внимание на то, что в пояснительной записке к отчетности за 2005 год не указана информация по операциям с аффилированными лицами, что требуется Положением по бухгалтерскому учету  «Информация об аффилированных лицах», утвержденного Приказом Минфина РФ от 13.01.2000 № 5н.

Зам. Генерального директора

по аудиту








Е.З. Шохор

Руководитель аудиторской проверки





М.А. Степанова

	квалификационный аттестат аудитора № К 020338 на право осуществления деятельности по общему аудиту выдан в соответствии с Приказом Минфина РФ от 29.11.2004 г. № 330 на неограниченный срок.


ПРИЛОЖЕНИЕ № 8
Бухгалтерская отчетность

Закрытого акционерного общества 

«СтройТехСервис» 

за 1 квартал 2006 года
Приложение к приказу

от 31.12.2005 №1/УП

УТВЕРЖДАЮ

Генеральный директор 

ЗАО «СтройТехСервис»

31.12.2005г.

Положение об учетной политике для целей бухгалтерского учета
на 2006 год

Раздел 1. Общие положения
Настоящий документ устанавливает способы организации бухгалтерского учета: группировки и оценки фактов хозяйственной деятельности, погашения стоимости активов, организации документооборота, инвентаризации, способы применения счетов бухгалтерского учета, системы регистров бухгалтерского учета, обработки информации и иные соответствующие способы и приемы.

Настоящий документ не регламентирует порядок, формы и методику ведения управленческого учета. Управленческий учет имеет в организации самостоятельную функцию прогнозирования, планирования, нормирования, бюджетирования и анализа.

Настоящая учетная политика разработана исходя из следующих требований:

· полнота отражения в бухгалтерском учете всех факторов хозяйственной деятельности (требование полноты);

· своевременное отражение фактов хозяйственной деятельности в бухгалтерском учете и бухгалтерской отчетности (требование своевременности);

· большая готовность к признанию в бухгалтерском учете расходов и обязательств, чем возможных доходов и активов, не допуская создания скрытых резервов (требование осмотрительности);

· отражение в бухгалтерском учете факторов хозяйственной деятельности, исходя не столько из их правовой формы, сколько из экономического содержания фактов и условий хозяйствования (требование приоритета содержания перед формой);

· тождество данных аналитического учета оборотам и остаткам по счетам синтетического учета на последний календарный день каждого месяца (требование непротиворечивости);

· рациональное ведение бухгалтерского учета, исходя из условий хозяйственной деятельности и величины организации (требование рациональности).

В настоящей учетной политике утверждены выбранные способы по конкретному направлению ведения и организации бухгалтерского учета из нескольких, допускаемых законодательными и нормативными актами, входящими в систему нормативного регулирования бухгалтерского учета в Российской Федерации, а также разработанные организацией самостоятельно методики учета исходя из действующего законодательства по бухгалтерскому учету. 

Дополнительно к настоящей учетной политике утверждаются следующие документы, необходимые для организации бухгалтерского учета: 

· рабочий план счетов бухгалтерского учета, содержащий синтетические и аналитические счета, необходимые для ведения бухгалтерского учета в соответствии с требованиями своевременности и полноты учета и отчетности;

· формы первичных учетных документов, применяемых для оформления фактов хозяйственной деятельности, по которым не предусмотрены типовые формы первичных учетных документов, а также формы документов для внутренней бухгалтерской отчетности;

· порядок проведения инвентаризации активов и обязательств организации;

· правила документооборота и технология обработки учетной информации;

· порядок контроля  за хозяйственными операциями. 

Нормативная база для формирования учетной политики для целей бухгалтерского учета.

Настоящая учетная политика разработана исходя из требований действующего законодательства в области бухгалтерского учета. 

Закон РФ от 21 ноября 1996 года №129-ФЗ (в редакции от 30 июня 2003 года) «О бухгалтерском учете»;

Положение по ведению бухгалтерского учета и бухгалтерской отчетности в Российской Федерации (утв. приказом Минфина РФ от 29 июля 1998 года № 34н);

Положение по бухгалтерскому учету “Учетная политика предприятия” ПБУ 1/98 (утв. приказом Минфина РФ от 9 декабря 1998 года № 60н);

Положение по бухгалтерскому учету "Учет активов и обязательств, стоимость которых выражена в иностранной валюте" ПБУ 3/2000 (утв. приказом Минфина РФ от 10 января 2000 г. N 2н);

Положение по бухгалтерскому учету "Бухгалтерская отчетность организации" ПБУ 4/99 (утв. приказом Минфина РФ от 6 июля 1999 г. N 43н);

Положение по бухгалтерскому учету долгосрочных инвестиций  (утв. письмом Минфина России от 30.12.1993 N 160);

Положение по бухгалтерскому учету "Учет договоров (контрактов) на капитальное строительство" ПБУ 2/94  (утв. приказом Минфина России от 20.12.1994 N 167).

Положение по бухгалтерскому учету "Учет материально - производственных запасов" ПБУ 5/01 (утв. приказом Минфина РФ от 9 июня 2001 г. N 44н);

Положение по бухгалтерскому учету "Учет основных средств" ПБУ 6/01 (утв. приказом Минфина РФ от 30 марта 2001 г. N 26н)( в редакции от 12.12.2005);

Положение по бухгалтерскому учету "Доходы организации" ПБУ 9/99. (утв. приказом Минфина РФ от 6 мая 1999 г. N 32н);

Положение по бухгалтерскому учету "Расходы организации" ПБУ 10/99. (утв. приказом Минфина РФ от 6 мая 1999 г. N 33н);

Положение по бухгалтерскому учету "Учет нематериальных активов" ПБУ 14/2000. (утв. приказом Минфина РФ от 16 октября 2000 г. N 91н);

Положение по бухгалтерскому учету "Учет займов и кредитов и затрат по их обслуживанию" (ПБУ 15/01) (утв. приказом Минфина РФ от 2 августа 2001 г. N 60н);

Положение по бухгалтерскому учету "Учет расчетов по налогу на прибыль" (ПБУ 18/02) (утв. приказом Минфина РФ от 19 ноября 2002 г. N 114н);

Положение по бухгалтерскому учету "Учет финансовых вложений" ПБУ 19/02 (утв. приказом Минфина РФ от 10 декабря 2002 г. N 126н);

План счетов бухгалтерского учета финансово-хозяйственной деятельности организаций и инструкцию по его применению (утв. приказом Минфина РФ от 31 октября 2000 г. N 94н).

Положение о документах и документообороте в бухгалтерском учете (утв. Минфином СССР от 29.07.1983 года № 105);

Методические указания по бухгалтерскому учету материально-производственных запасов (утв. Приказом Минфина РФ от 28 декабря 2001 года № 119н);

Методические указания по бухгалтерскому учету основных средств (утв. Приказом Минфина РФ от 13 октября 2003 года № 91н)

Изменение учетной политики

В соответствии с пунктом 16 ПБУ 1/98 изменение учетной политики организации может производиться в случаях:

· изменения законодательства Российской Федерации или нормативных актов по бухгалтерскому учету;

· разработки организацией новых способов ведения бухгалтерского учета, применение которых предполагает более достоверное представление фактов хозяйственной деятельности в учете и отчетности организации или меньшую трудоемкость учетного процесса без снижения степени достоверности информации;

· существенного изменения условий деятельности, которое может быть связано с реорганизацией, сменой собственников, изменением видов деятельности и т.п. 

В случае возникновения данных обстоятельств,  применение  измененных положений учетной политики начинается  не ранее чем с 1 января следующего года.

Не считается изменением учетной политики, утверждение способа ведения бухгалтерского учета фактов хозяйственной деятельности, отличных по существу от фактов, имевших место ранее, или возникших впервые в деятельности организации.

Раздел 2. Организационные аспекты учетной политики

Руководитель отвечает за организацию бухгалтерского учета в организации.

Главный бухгалтер несет ответственность за формирование учетной политики, ведение бухгалтерского учета, своевременное представление полной и достоверной бухгалтерской отчетности.

2.1. Рабочий план счетов

Рабочий план счетов  утверждается с необходимым количеством уровней субсчетов и аналитических признаков.

В соответствие с Инструкцией по применению Плана счетов, утвержденного Приказом  Минфина РФ от 31 октября 2000 г. N 94н,  при возникновении фактов хозяйственной деятельности, корреспонденция по которым не предусмотрена в типовой схеме, используется дополнительно разработанная корреспонденция счетов при соблюдении единых подходов, установленных данной Инструкцией.

2.2. Первичные документы
Первичные учетные документы принимаются к учету:

· если они составлены по форме, содержащейся в альбомах унифицированных (типовых) форм первичной учетной документации.

· если организацией утверждена форма первичного документа, не предусмотренная в альбомах унифицированных форм.

Помимо унифицированных форм документов, утверждаются формы учетных документов, используемые для отражения  отдельных операций. При разработке форм документов предусматривается наличие следующих обязательных реквизитов: 

· наименование документа (формы); 

· код формы; 

· дата составления; 

· наименование организации, составившей этот документ; 

· содержание хозяйственной операции; 

· измерители хозяйственной операции в натуральном и денежном выражении; 

· перечень должностных лиц, ответственных за совершение хозяйственной операции и правильность ее оформления; 

· личные подписи указанных лиц и их расшифровки.

Перечень разработанных  форм и образцы указанных документов утверждаются  отдельным организационно-распорядительным документом.  

В зависимости от характера операции по усмотрению организации в первичные унифицированные документы включаются дополнительные реквизиты.

Перечень лиц, имеющих право подписи первичных учетных документов, утверждает руководитель организации по согласованию с главным бухгалтером.

 Для отражения затрат на счетах бухгалтерского учета помимо унифицированных форм используются  любые первичные документы, подтверждающие  произведенные расходы: договоры, счета, расчеты, бухгалтерские справки.

В случаях, когда поставщиком (исполнителем, арендодателем) или иным лицом, реализующим товары (оказывающим услуги, выполняющим работы), не составляется акт оказанных услуг (выполненных работ), то документом, подтверждающим факт и величину произведенных расходов, является документ, составленный по форме счета-фактуры, утвержденной Постановлением Правительства РФ от 2 декабря 2000 г. N 914 (с изменениями и дополнениями в действующей редакции). 

2.3. Система документооборота

Правила и порядок организации документооборота определен положением о системе документооборота, которым регламентируются следующие вопросы:

· порядок создания первичных учетных документов;

· контроль правильности заполнения форм первичных учетных документов;

· порядок и сроки передачи первичных учетных документов в бухгалтерию;

· порядок передачи документов в архив.

Построение системы  документирования хозяйственных операций и документооборота осуществляется исходя из принципа, чтобы каждая хозяйственная операция оформлялась только одним документом, а ряд однотипных операций - одним сводным документом (требования рациональности и экономности ведения бухгалтерского учета). 

Работу по составлению графика документооборота организует главный бухгалтер. График документооборота утверждается приказом руководителя организации.

Ответственность за соблюдение графика документооборота, а также ответственность за своевременное и доброкачественное создание документов, своевременную передачу их для отражения в бухгалтерском учете и отчетности, за достоверность содержащихся в документах данных несут лица, создавшие и подписавшие эти документы (пункт 5.6. «Положения о документах и документообороте в бухгалтерском учете», утв. Минфином СССР от 29.07.1983 года № 105).  

2.4. Технология обработки данных учетной информации

Обработка учетной информации  осуществляется автоматизированным способом.

2.5. Регистры бухгалтерского учета

Регистры бухгалтерского учета предназначены для систематизации и накопления информации, содержащейся в принятых к учету первичных учетных документах, для отражения на счетах бухгалтерского учета и в бухгалтерской отчетности.

Регистрами бухгалтерского учета являются:

· Журнал учета хозяйственных операций;

· Журналы-ордера и ведомости по счетам;

· Оборотно-сальдовая ведомость.

Правильность отражения хозяйственных операций в регистрах бухгалтерского учета обеспечивают лица, составившие и подписавшие их.

Регистры бухгалтерского учета, составленные автоматизированным способом, выводятся на бумажный носитель по окончании отчетного периода, а также по мере необходимости и по требованию проверяющих органов. 

2.6. Порядок проведения инвентаризации активов и обязательств

В целях  обеспечения достоверности данных бухгалтерского учета и бухгалтерской отчетности организация проводит инвентаризацию имущества и обязательств, в ходе которой проверяются и документально подтверждаются их наличие, состояние и оценка.

Порядок и сроки проведения инвентаризации определяются руководителем организации, за исключением случаев, когда проведение инвентаризации обязательно.

Проведение инвентаризации обязательно:

· при передаче имущества в аренду, выкупе, продаже;

· перед составлением годовой бухгалтерской отчетности;

· при смене материально ответственных лиц;

· в случае стихийного бедствия, пожара или других чрезвычайных ситуациях, вызванных экстремальными условиями;

· при реорганизации или ликвидации организации;

· в других случаях, предусмотренных законодательством Российской Федерации.

В соответствии с приказом руководителя организации проводится инвентаризация:

· материальных остатков, основных средств – один раз в 3 года перед составлением годовой отчетности;

· кассы –в случае передачи денежных средств другому материально ответственному лицу;

2.7. Выдача средств под отчет

Для денежных средств, полученных на хозяйственные нужды, срок сдачи авансового отчета и возврата неиспользованных подотчетных сумм определяется приказом руководителя организации.

По суммам, полученным на командировочные расходы, срок сдачи отчета по командировке определен:

· тремя днями – для командировок в пределах территории Российской Федерации (пункт 11 «Порядка ведения кассовых операций в Российской Федерации», утв.ЦБ РФ от 22.09.1993 года № 40);

Раздел 3. Учетная политика для целей бухгалтерского учета на 2006 год

3.1. Учет основных средств

3.1.1. Критерии отнесения объектов  к основным средствам и их оценка
В соответствии с п.4 ПБУ 6/01 «Учет основных средств», в составе основных средств учитываются активы, которые одновременно удовлетворяют следующим условиям:

· используются в производстве продукции, при выполнении работ или оказании услуг либо для управленческих нужд организации;

· срок полезного использования актива превышает 12 месяцев;

· организация не предполагает перепродажу актива;

· актив способен приносить экономическую выгоду.

Единица бухгалтерского учета основных средств

Единицей бухгалтерского учета основных средств является инвентарный объект. Инвентарным объектом основных средств признается объект со всеми приспособлениями и принадлежностями или отдельный конструктивно обособленный предмет, предназначенный для выполнения определенных самостоятельных функций, или же обособленный комплекс конструктивно сочлененных предметов, представляющих собой единое целое и предназначенный для выполнения определенной работы. Комплекс конструктивно сочлененных предметов - это один или несколько предметов одного или разного назначения, имеющие общие приспособления и принадлежности, общее управление, смонтированные на одном фундаменте, в результате чего каждый входящий в комплекс предмет может выполнять свои функции только в составе комплекса, а не самостоятельно.

В случае наличия у одного из объекта нескольких частей, имеющих разный срок полезного использования, каждая такая часть учитывается как самостоятельный инвентарный объект (п.6 ПБУ 6/01).

Основные средства принимаются к бухгалтерскому учету по первоначальной стоимости.

3.1.2. Изменение первоначальной стоимости основных средств

Стоимость основных средств, в которой они приняты к бухгалтерскому учету, не подлежит изменению, кроме случаев, установленных законодательством Российской Федерации и ПБУ 6/01.

Изменение первоначальной стоимости основных средств, в которой они приняты к бухгалтерскому учету, допускается в случаях достройки, дооборудования, реконструкции, модернизации, частичной ликвидации и переоценки объектов основных средств.

Переоценка стоимости объектов основных средств не осуществляется. 

Восстановление объекта основных средств может осуществляться посредством ремонта, модернизации и реконструкции. Может осуществляться также достройка, дооборудование, техническое перевооружение. 

К работам по достройке, дооборудованию, модернизации относятся работы, вызванные изменением технологического или служебного назначения объекта амортизируемых основных средств, повышенными нагрузками и (или) другими новыми качествами.

Ремонт представляет собой комплекс технических мероприятий, направленных на поддержание или восстановление первоначальных или эксплуатационных качеств объекта. В процессе ремонта производится смена изношенных конструкций и деталей или замена их на более прочные и экономичные, улучшающие эксплуатационные возможности объекта, за исключением полной смены или замены основных конструкций, срок службы которых является наибольшим. 

3.1.3. Срок полезного использования основных средств

Срок полезного использования определяется комиссией самостоятельно при вводе в эксплуатацию объекта амортизируемого имущества с учетом классификации основных средств, утвержденных Постановлением Правительства РФ №1 от 01.01.2002г. «О классификации основных средств, включаемых в амортизационные группы». 

Определение конкретного срока полезного использования объекта основных средств производится исходя:

· из ожидаемого срока использования этого объекта в соответствии с ожидаемой производительностью или мощностью;

· из ожидаемого физического износа, зависящего от режима эксплуатации (количества смен), естественных условий и влияния агрессивной среды, системы проведения ремонта;

· нормативно-правовых и других ограничений использования этого объекта (например, срок аренды).

Установленный комиссией срок полезного использования утверждается руководителем организации. 

3.1.4 Амортизация основных средств

Амортизация объектов основных средств производится линейным способом по нормам, рассчитанным исходя из срока полезного использования объекта. 

Годовая сумма амортизационных отчислений при линейном способе определяется исходя из первоначальной стоимости объекта основных средств и нормы амортизации, исчисленной исходя из срока полезного использования этого объекта.

3.1.5. Учет расходов на ремонт основных средств

Учет затрат на ремонт основных средств осуществляется без создания ремонтного фонда. 

Затраты на ремонт основных средств, включаются в фактические затраты себестоимости продукции по мере выполнения ремонтных работ  в том периоде, в котором  они были осуществлены, без отражения затрат в составе расходов будущих периодов и создания резерва на ремонт основных средств. 

3.1.6. Учет объектов основных средств, стоимостью не более 20.000 рублей

Объекты основных средств, стоимостью не более 20.000 руб. (включительно) за единицу, а также приобретенные книги, брошюры и т.п. издания списываются на затраты на производство по мере отпуска их в производство или эксплуатацию (п.18 ПБУ 6/01).

Указанная операция отражается в бухгалтерском учете по дебету счетов учета затрат на производство (расходов на продажу) и кредиту счета 01 "Основные средства".

В целях обеспечения сохранности  основных средств первоначальной стоимостью до 20.000 руб. (включительно), а также книг и брошюр при их эксплуатации в производстве,  контроль за их движением организован посредством   учета в инвентарных карточках и  ведомостях  по учету основных средств. 

3.1.7. Учет основных средств, которые подлежат государственной регистрации

По объектам недвижимости, права собственности на которые подлежат государственной регистрации, амортизация начисляется в общем порядке с первого числа месяца, следующего за месяцем введения объекта в эксплуатацию, при  выполнении следующих условий:

- закончены капитальные вложения;

- оформлены соответствующие первичные учетные документы по приемке-передаче;

- объект недвижимости фактически эксплуатируется;

- документы переданы на государственную регистрацию 

При этом объекты недвижимости, по которым закончены капитальные вложения, оформлены соответствующие первичные учетные документы по приемке-передаче, документы переданы на государственную регистрацию и фактически эксплуатируемые, принимаются к бухгалтерскому учету в качестве основных средств с выделением на отдельном субсчете к счету учета основных средств, 

После государственной регистрации производится уточнение ранее начисленной суммы амортизации (п.52 Методических рекомендаций по учету основных средств, утвержденных приказом Минфина РФ 13.10.2003г. № 91н).

3.2. Учет и оценка нематериальных активов

3.2.1. Оценка нематериальных активов

Нематериальные активы принимаются к бухгалтерскому учету по первоначальной стоимости.

Стоимость нематериальных активов, по которой они приняты к бухгалтерскому учету, не подлежит изменению.

3.2.2. Единица бухгалтерского учета нематериальных активов

Единицей бухгалтерского учета нематериальных активов является инвентарный объект. Инвентарным объектом нематериальных активов считается совокупность прав, возникающих из одного патента, свидетельства, договора уступки прав на объект интеллектуальной собственности и т.п. Основным признаком, по которому один инвентарный объект идентифицируется от другого, служит выполнение им самостоятельной функции в производстве продукции, выполнении работ или оказании услуг либо использовании для управленческих нужд организации.

3.2.3. Учет амортизации нематериальных активов

Начисление амортизационных отчислений нематериальных активов производится линейным способом.

Амортизационные отчисления по нематериальным активам отражаются в бухгалтерском учете путем накопления сумм амортизации на счете 05 «Амортизация нематериальных активов». 

3.2.4 Срок полезного использования нематериальных активов

Срок полезного использования определяется комиссией самостоятельно при вводе в эксплуатацию объекта нематериальных активов. 

Определение срока полезного использования объекта нематериальных активов производится исходя из срока действия патента, свидетельства и (или) из других ограничений сроков использования объектов интеллектуальной собственности в соответствии с законодательством Российской Федерации, а также исходя из полезного срока использования нематериальных активов, обусловленного соответствующими договорами. 

По нематериальным активам, по которым невозможно определить срок полезного использования объекта нематериальных активов, нормы амортизации устанавливаются в расчете на двадцать лет (пункт 17 ПБУ 14/2000).

3.3 Организация учета материально-производственных запасов (МПЗ)

3.3.1 Критерии отнесения объектов к материально-производственным запасам

В соответствии с п.2 ПБУ 5/01 в составе материально-производственных запасов учитываются активы:

· используемые в качестве сырья, материалов и т.п. при производстве продукции, предназначенной для продажи (выполнения работ, оказания услуг); 

· предназначенные для продажи; 

· используемые для управленческих нужд организации.

В состав материально-производственных запасов относятся активы, срок использования которых при производстве продукции, выполнении работ или оказании услуг либо для управленческих нужд организации не превышает 12 месяцев.

3.3.2. Единица учета МПЗ

В соответствии с п.3 ПБУ 5/01 за единицу учета материально-производственных запасов принимается наименование товарно-материальных ценностей.

3.3.3. Формирование фактической себестоимости МПЗ

Материально-производственные запасы принимаются к бухгалтерскому учету по фактической себестоимости с учетом  всех  затрат, непосредственно связанных с их приобретением, за исключением налога на добавленную стоимость. 

 В бухгалтерском учете материально-производственные запасы учитываются по фактической себестоимости на счете 10 «Материалы» без применения счетов 15 и 16.

3.3.4. Метод оценки стоимости МПЗ при списании

При определении размера материальных расходов при списании сырья и материалов, используемых при выполнении работ, оказании услуг, используется метод  списания стоимости каждой единицы. 

3.4. Порядок отражения в учете доходов 

3.4.1. Учет выручки от оказания услуг

Учет доходов ведется в соответствии с Положением по бухгалтерскому учету «Доходы организации» ПБУ 9/99, утвержденным приказом Минфина РФ от 06.05.99 № 32н (с изменениями и дополнениями).

Доходами признается увеличение экономических выгод в результате поступления активов (денежных средств, иного имущества) и/или погашения обязательств, приводящее к увеличению капитала, за исключением вкладов участников (собственников имущества).

Выручка признается в бухгалтерском учете при наличии следующих условий:

а) Компания имеет право на получение этой выручки, вытекающее из конкретного договора или подтвержденное иным соответствующим образом;

б) сумма выручки может быть определена;

в) имеется уверенность в том, что в результате конкретной операции произойдет увеличение экономических выгод Компании. Уверенность в том, что в результате конкретной операции произойдет увеличение экономических выгод, имеется в случае, когда Компания получило в оплату актив, либо отсутствует неопределенность в отношении получения актива;

г) право собственности (владения, пользования и распоряжения) на продукцию (товар) перешло от Компании к покупателю или работа принята заказчиком (услуга оказана);

д) расходы, которые произведены или будут произведены в связи с этой операцией, могут быть определены.

Если в отношении денежных средств и иных активов, полученных Компанией в оплату, не исполнено хотя бы одно из названных условий, то в бухгалтерском учете Компании признается кредиторская задолженность, а не выручка.

Выручка от оказания услуг признается независимо от фактического поступления средств или иного имущества и (или) имущественных прав в оплату за оказанные услуги.

3.4.2.  Операционные и внереализационные доходы

Критерием для отнесения доходов к доходам от обычных видов деятельности является систематичность их поступления, а также возможность планирования объемов поступлений. 

Доходы от иных видов деятельности отражаются в составе  операционных и внереализационных доходов с соответствие с требованиями ПБУ 9/99 «Доходы организации». 

3.5. Организация  учета финансовых вложений

К финансовым вложениям относятся инвестиции организации в ценные государственные бумаги, облигации и иные ценные бумаги других организаций, в уставные (складочные) капиталы других организаций, депозиты в банках, право требования.

Финансовые вложения принимаются к бухгалтерскому учету в сумме фактических затрат на их приобретение. Ценные бумаги учитываются на счете 58 «Финансовые вложения». Открытые в банках аккредитивы, депозиты учитываются на счете 55 «Специальные счета в банках». 

3.6. Организация учета затрат на производство и реализацию услуг

3.6.1. Порядок отражения  затрат на производство

Учет расходов ведется в соответствии с Положением по бухгалтерскому учету «Расходы организации» ПБУ 10/99, утвержденным приказом Минфина РФ от 06.05.99 № 33н (с изменениями и дополнениями).

Расходы признаются в том отчетном периоде, в котором они имели место, независимо от времени фактической выплаты денежных средств и иной формы осуществления (допущение временной определенности фактов хозяйственной деятельности) (п. 18 ПБУ 10/99).

Затраты, связанные с осуществлением основной деятельности, учитываются на счете 26 «Общехозяйственные расходы». Учет затрат на производство работ, услуг ведется в разрезе видов затрат  в целом по организации. 

Рабочий план счетов учета затрат на производство с необходимым количеством уровней субсчетов и необходимым количеством аналитических признаков утверждается отдельным документом. 

3.6.2. Учет расходов будущих периодов

К расходам будущих периодов относятся произведенные в отчетном периоде расходы, которые обуславливают получение доходов в течение нескольких отчетных периодов. Информация о расходах будущих периодов обобщается по счету 97.

Если срок полезного использования из первичных документов, относящихся к данному объекту определить невозможно, тогда сроки, в течение которых такие расходы подлежат отнесению на затраты на производство устанавливаются  самостоятельно и утверждаются  приказом руководителя.

Расходы будущих периодов подлежат списанию равномерно в расчете на количество месяцев, приходящихся  на установленный  срок.

3.6.3. Отнесение расходов за счет чистой прибыли 

Расходы организации, учитываются на счете прибылей и убытков организации, кроме случая, когда распоряжением руководителя организации, в рамках предоставленной ему собственниками (учредителями) компетенции) на определенный вид (сумму) затрат, (приведенных выше независимо от их связи с обычными видами деятельности или принадлежности к прочим расходам),  специально в качестве источника указана прибыль конкретного года, остающаяся в распоряжении предприятия. 

В этом случае бухгалтер в учете отражает тот источник (чистую прибыль конкретного года), на который указано в распорядительном документе.

Расходование чистой прибыли, остающейся в распоряжении предприятия после уплаты налога на прибыль, возможна только в тех отчетных периодах, когда в учете предприятия уже сформирована прибыль предыдущего года.

Для правомерного отражения расходов за счет средств чистой прибыли необходимы следующие документы:

· решение учредителей о расходовании чистой прибыли предыдущего отчетного года, оформленное в соответствии с законодательством (выписка);

· утвержденная смета расходов по видам  и сумма (по необходимости);

· приказ (распоряжение) руководителя организации со ссылкой на решение учредителей и указанием на утвержденную смету расходов за счет чистой прибыли. 

3.7. Расчеты по кредитам и займам

Задолженность организации по полученным займам и кредитам в бухгалтерском учете подразделяются на краткосрочную и долгосрочную.

Получение кредитов и займов отражается в бухгалтерском учете на кредите счетов:

· 66 «Расчеты по краткосрочным кредитам и займам» - если срок займа не превышает 12 месяцев;

· 67 «Расчеты по долгосрочным кредитам и займам» - если срок займа свыше 12 месяцев. 

Аналитический учет кредитов и займов по указанным счетам ведется по видам кредитов и займов, кредитным организациям и другим заимодавцам, предоставившим их.

3.7.1. Учет просроченной задолженности

Перевод долгосрочной задолженности по полученным займам и кредитам в краткосрочную не производится. По истечении срока платежа не осуществляется перевод срочной задолженности в просроченную. Просроченной задолженностью считается задолженность по полученным займам и кредитам с истекшим согласно условиям договора сроком. 

3.7.2. Учет процентов по кредитам и займам

Включение в текущие расходы затрат по займам и кредитам осуществляется в сумме причитающихся платежей согласно заключенным организацией договорам займа и кредитным договорам независимо от того, в какой форме и когда фактически производятся указанные платежи. 

Проценты, дисконт по причитающимся к оплате векселям, облигациям и иным выданным заемным обязательствам включаются в состав операционных расходов ежемесячно.

3.7.3. Учет дополнительных затрат, связанных с получением займов и кредитов

Дополнительные затраты, производимые заемщиком в связи с получением займов и кредитов, выпуском и размещением заемных обязательств, могут включать расходы, связанные:

· с оказанием заемщику юридических и консультационных услуг;

· проведением экспертиз;

· другими затратами, непосредственно связанными с получением займов и кредитов, размещением заемных обязательств.

Включение организацией-заемщиком дополнительных затрат, связанных с получением займов и кредитов, размещением заемных обязательств, производится единовременно в отчетном периоде, в котором были произведены указанные расходы без  подразделения в течение срока погашения указанных выше заемных обязательств.

3.8. Бухгалтерская отчетность организации

Компания самостоятельно разрабатывает формы бухгалтерской отчетности на основе образцов форм, приведенных в приказе Минфина РФ от 22 июля 2003 года № 67н, и утверждает  разработанные формы в Приложении к учетной политике.

Бухгалтерская отчетность формируется с соблюдением  общих требований к бухгалтерской отчетности (полнота, существенность, нейтральность и пр.), регламентируемые  положением по бухгалтерскому учету "Бухгалтерская отчетность организации" ПБУ 4/99 (утв. приказом Министерства финансов Российской Федерации от 6 июля 1999 г. N 43н). 

В бухгалтерскую отчетность включаются существенные показатели, необходимые для формирования достоверного и полного представления о финансовом положении организации, финансовых результатах ее деятельности и изменениях в ее финансовом положении.

Отдельные показатели, которые недостаточно существенны для того, чтобы требовалось их отдельное представление в бухгалтерском балансе и отчете о прибылях и убытках, могут представляться обособленно в пояснениях к бухгалтерскому балансу и отчету о прибылях и убытках при условии их достаточной существенности. 

 В силу  п.4 ст.13 Закона N 129-ФЗ, если  нормативные документы по бухгалтерскому учету не позволяют достоверно отразить хозяйственную  операцию  с учетом специфики деятельности, правила учета, установленные действующим законодательством, могут не применяться  с обязательным  обоснованием  фактов таких отступлений  и  раскрытием их в учетной политике, а также в пояснительной записке.
Приложение к приказу

от 31.12.2005 №1/УП

УТВЕРЖДАЮ

Генеральный директор 

ЗАО «СтройТехСервис»

31.12.2005г.

Положение об учетной политике для целей налогообложения на 2006 год

Раздел 1. Организационные аспекты налоговой политики по налогу на прибыль

1.1. Лица, ответственные за организацию и ведение налогового учета и взаимодействия с налоговыми органами

Обязанности по ведению налогового учета в организации возложены на бухгалтерию. 

1.2. Изменение учетной политики в целях налогообложения 

Основанием для изменений учетной политики для целей налогообложения могут быть следующие события:

· изменение законодательства по налогам и сборам (соответствующие изменения могут приниматься в течение года);

· существенное изменение условий деятельности организации (соответствующие изменения принимаются, начиная со следующего отчетного года).

· начало осуществления новых видов деятельности (с момента начала осуществления новых видов деятельности).

Внесение дополнений в учетную политику производится  в случае утверждения способа ведения операций, которые возникли в деятельности впервые.
1.3. Основные принципы организации и ведения налогового учета

Налоговый учет представляет  собой систему обобщения информации для определения налоговой базы по налогу на прибыль на основе данных первичных документов, сгруппированных в соответствии с порядком, предусмотренных главой 25 Налогового кодекса РФ.

Налоговый учет ведется по принципу максимального сближения налогового учета с существующей в организации системой бухгалтерского учета.

Налоговый учет ведется в рамках единой учетной системы бухгалтерского учета и налогового учета. План счетов бухгалтерского учета адаптирован для налогового учета на уровне организации аналитического учета доходов и расходов. При формировании рабочего плана счетов, расходы, признаваемые для целей бухгалтерского и налогового учета в различном порядке, учитываются на обособленных субсчетах.

Налоговый учет ведется в рамках бухгалтерского учета и введением корректировок для целей налогового учета. Следуя положениям ст. 313 НК РФ в случае недостаточности информации, учтенной в регистрах бухгалтерского учета, для определения налоговой базы применяемые регистры бухгалтерского учета дополняются необходимыми реквизитами, либо ведутся самостоятельные регистры налогового учета.

Подтверждением данных налогового учета являются:

· первичные учетные документы (включая справку бухгалтера);

· аналитические регистры налогового учета;

· расчет налоговой базы

1.4. Система формирования регистров налогового учета

Аналитические регистры налогового учета – сводные формы систематизации данных налогового учета за отчетный (налоговый) период, сгруппированных в соответствии с требованиями гл.25 НК РФ.

В качестве налоговых регистров используются все формы отчетов, составленные в единой системе бухгалтерского и налогового учета.

Аналитическими регистрами налогового учета являются регистры бухгалтерского учета по всем счетам с номером субсчета, снабженные дополнительной информацией. В отдельных случаях ведутся самостоятельные регистры налогового учета. 

Реквизиты регистров налогового учета:

· наименование регистра;

· период (дату) составления;

· измерители операции в натуральном (когда это нужно) и в денежном выражении;

· наименование хозяйственных операций;

· подпись (расшифровку подписи) лица, ответственного за составление указанных регистров.

Регистры налогового учета в течение налогового периода ведутся в электронном виде. По окончании налогового периода (года) регистры распечатываются. 

Раздел 2. Методологические аспекты налоговой политики по налогу на прибыль

2.1. Порядок признания доходов  и расходов для целей налогообложения

Признание доходов  и расходов  осуществляется методом начисления  в том отчетном (налоговом) периоде, в котором они имели место, независимо от фактического поступления денежных средств, иного имущества (работ, услуг) и (или) имущественных прав (ст. 271, 272 НК РФ). 

2.2. Классификация доходов

В целях формирования налоговой базы по налогу на прибыль доходы   группируются в соответствии с положениями гл.25 НК РФ и подразделяются в зависимости от направлений деятельности, как:

· доходы от реализации;

· внереализационные доходы

2.2.1. Доходы от реализации 

Выручка от оказания услуг признается независимо от фактического поступления средств или иного имущества и (или) имущественных прав в оплату за оказанные услуги.

 При этом  доход признается в   зависимости от предусмотренного  в  договоре условия выполнения обязательств  по оказанию услуг.

В остальных случаях датой получения дохода признается дата реализации товаров (работ, услуг, имущественных прав), определяемая в соответствии с пунктом 1 статьи 39 НК РФ.

2.2.2. Внереализационные доходы

Внереализационные доходы признаются в учете в соответствии с порядком, установленном  статьей 250 Налогового кодекса РФ. 

2.3. Классификация расходов и особенности  их признания  для целей налогообложения

В целях налогообложения прибыли, полученные доходы уменьшаются на сумму обоснованных и документально подтвержденных расходов, (за исключением расходов, указанных в ст. 270 НК РФ) при условии, что они произведены для осуществления деятельности, направленной на получение дохода.

В целях формирования налоговой базы по налогу на прибыль расходы   группируются в зависимости от их характера  и  условий осуществления подразделяются, как:

· расходы, связанные с производством и  реализацией;

· внереализационные расходы

При определении даты возникновения расходов при методе начисления  руководствоваться статьей 272 НК РФ. 

Расходы признаются в том отчетном (налоговом) периоде, в котором эти расходы возникают исходя из условий сделок.

Расходами признаются обоснованные и документально подтвержденные затраты, а также понесенные убытки, в случаях, предусмотренных статьей 265 НК РФ.

2.3.1. Экономическая обоснованность расходов

Под обоснованными расходами понимаются экономически оправданные затраты. Расходами признаются любые затраты при условии, что они произведены для осуществления деятельности, направленной на получение дохода.

Под экономически оправданными расходами понимаются затраты, обусловленные целями получения доходов, удовлетворяющие принципу рациональности и обусловленные обычаями делового оборота.

Экономическая целесообразность может также подтверждаться приказом руководителя организации с указанием цели производимых затрат или иного уполномоченного лица. 

 В случае, когда рациональность каких-либо расходов требует доказательства или подтверждения, решение о включении казанных расходов в уменьшение налогооблагаемой прибыли принимается на основании специальных расчетов или иного обоснования. 

2.3.2. Документальное подтверждение расходов

Под документально подтвержденными расходами понимаются затраты, подтвержденные документами, оформленными в соответствии с законодательством Российской Федерации. 

В силу п.2 ст.9 Закона N 129-ФЗ,  наряду с   унифицированными формами первичных документов,  порядок составления и формы которых предусмотрены нормативными правовыми актами Госкомстата РФ, хозяйственные операции оформляются документами, составленными в произвольной форме с соблюдением обязательных реквизитов.

 К обязательным реквизитам относятся следующие:

· наименование документа (формы); 

· код формы; 

· дата составления; 

· наименование организации, составившей этот документ; 

· содержание хозяйственной операции; 

· измерители хозяйственной операции в натуральном и денежном выражении; 

· перечень должностных лиц, ответственных за совершение хозяйственной операции и правильность ее оформления; 

· личные подписи указанных лиц и их расшифровки.

В случаях, когда поставщиком (исполнителем, арендодателем) или иным лицом, реализующим товары (оказывающим услуги, выполняющим работы) не составляется акт оказанных услуг (выполненных работ) документом, подтверждающим факт и величину произведенных расходов, является документ, составленный по форме счета-фактуры, утвержденной Постановлением Правительства РФ от 2 декабря 2000 г. N 914 (с изменениями и дополнениями в действующей редакции). 

Допускается принятие к учету счетов-фактур, оформленных комбинированным способом (компьютерный текст и текст от руки) при соблюдении условий требования НК(заполнение обязательных реквизитов).

2.3.3. Признание расходов в налоговом учете в течение нескольких отчетных (налоговых) периодов

При осуществлении расходов период их учета (возникновения) определяется документом, в соответствии с которым подобные расходы осуществлены.

Срок потребления таких расходов определяется на основании договоров, либо на основании иных документов, содержащих сведения о периоде, в течение которого используются произведенные расходы.

Если период, к которому расходы относятся, не может быть определен исходя из документов, в соответствии с которыми подобные расходы осуществлены, то эти расходы относятся к периоду их возникновения (начисления). 

2.3.4. Группировка расходов на производство и реализацию в налоговом учете 

 Для целей налогового учета  расходы на производство и реализацию услуг, осуществленные в течение отчетного (налогового) периода, подразделяются:

· на прямые;

· косвенные.

К прямым расходам относятся расходы на оплату труда персонала, участвующего в процессе выполнения работ, оказания услуг, а также суммы единого социального налога начисленные на указанные суммы расходов на оплату труда. Перечень должностей работников, расходы на оплату которых, относятся к прямым расходам,  связанных  с производством товаров (работ, услуг),  устанавливается отдельным документом.

Прямые расходы относятся к расходам текущего отчетного (налогового) периода по мере реализации работ, услуг, в стоимости которых они учтены в соответствии со статьей 319 НК. 

Сумма косвенных расходов, которые осуществлены в отчетном (налоговом) периоде, в полном объеме относится на уменьшение доходов данного отчетного (налогового) периода.

В аналогичном порядке включаются в расходы текущего периода внереализационные расходы (абз.1 п.2 ст.318 гл.25 НК РФ).

2.4. Налоговый учет объектов основных средств

2.4.1. Критерии отнесения  объектов к основным средствам

К основным средствам относится имущество со сроком полезного использования, превышающее 12 месяцев, используемое в качестве средств труда для  производства и реализации товаров, выполнения работ, оказания услуг или для управления организацией (пункт 1 статьи 256, пункт 1 статьи 257 главы 25 НК РФ).

Первоначальная стоимость основного средства определяется как сумма расходов на его приобретение, сооружение, изготовление, доставку и доведение до состояния, в котором оно пригодно для использования, за исключением сумм налогов.

Имущество, первоначальная стоимость которого составляет до 10 000 руб. включительно, не входит в состав амортизируемого имущества. Стоимость такого имущества включаются в состав косвенных расходов в полной сумме по мере ввода его в эксплуатацию (пункт 1 статьи 256 главы 25 НК РФ).

2.4.2. Определение  срока полезного использования для основных средств

Амортизируемое имущество распределяется по амортизируемым группам в соответствии со сроками его полезного использования, на основании статьи 258 НК и Постановления Правительства РФ №1 от 01.01.2002 г. (пункт 1 статьи 258 главы 25 НК РФ).

Распределение объектов по группам осуществляется на основании кода Общероссийского классификатора основных фондов (ОКОФ). Отнесение объекта к конкретному коду ОКОФ осуществляется по признакам назначения, связанным с видами деятельности, осуществляемыми с использованием этих объектов и производимыми в результате этой деятельности продукцией и услугами.

Для тех видов основных средств, которые не указаны в амортизационных группах, срок полезного использования устанавливается самостоятельно в соответствии с техническими условиями или рекомендациями организаций-изготовителей (пункт 5 статьи 258 главы 25 НК РФ). 

При переводе в состав основных средств  оборудования, приобретенного для перепродажи, в случае необходимости  его использования в целях демонстрации и тестирования его свойств, срок полезного использования  устанавливается  самостоятельно  с учетом  характера и условий  его использования.

В случае приобретения основных средств, бывших в употреблении, норма амортизации по этому имуществу определяется с учетом срока полезного использования, уменьшенного на количество лет (месяцев) эксплуатации такого имущества предыдущим собственником.

Срок полезного использования амортизируемого имущества утверждается приказом руководителя.

2.4.3. Метод начисления амортизации по объектам основных средств

Амортизация начисляется линейным методом исходя из срока службы амортизируемого имущества (пункт 1 статьи 259 главы 25 НК РФ)

2.4.4. Изменение первоначальной стоимости основных средств. Критерии отнесения работ по восстановлению объектов основных средств к ремонту или  модернизации

Первоначальная стоимость основных средств изменяется в случаях достройки, дооборудования, реконструкции, модернизации, технического перевооружения, частичной ликвидации соответствующих объектов и по иным аналогичным основаниям (п. 2 ст. 256 НК РФ)

К работам по дооборудованию, модернизации относятся работы, вызванные изменением технологического или служебного назначения объекта амортизируемых основных средств, повышенными нагрузками и (или) другими новыми качествами.

Ремонт представляет собой комплекс технических мероприятий, направленных на поддержание или восстановление первоначальных или эксплуатационных качеств объекта. В процессе ремонта производится смена изношенных конструкций и деталей или замена их на более прочные и экономичные, улучшающие эксплуатационные возможности объекта, за исключением полной смены или замены основных конструкций, срок службы которых является наибольшим. 

2.4.5. Расходы на ремонт основных средств

Учет затрат на ремонт основных средств осуществляется без создания ремонтного фонда. 

Затраты на ремонт основных средств включаются в расходы по мере выполнения ремонтных работ в том отчетном периоде, к которому они относятся.

2.5. Налоговый учет нематериальных активов

2.5.1. Критерии отнесения объектов к нематериальным активам

Нематериальными активами признаются приобретенные и (или) созданные результаты интеллектуальной деятельности и иные объекты интеллектуальной собственности (исключительные права на них), используемые в производстве продукции (выполнении работ, оказании услуг) или для управленческих нужд в течение длительного времени (продолжительностью свыше 12 месяцев).

Для признания нематериального актива необходимо наличие способности приносить экономические выгоды (доход), а также наличие надлежаще оформленных документов, подтверждающих  его передачу.

2.5.2. Порядок определения первоначальной стоимости нематериальных активов

Первоначальная стоимость амортизируемых нематериальных активов определяется как сумма расходов на их приобретение (создание) и доведение их до состояния, в котором они пригодны для использования, за исключением сумм налогов. 

Стоимость созданных нематериальных активов определяется как сумма фактических расходов на их создание, изготовление (в том числе материальных расходов, расходов на оплату труда, расходов на услуги сторонних организаций, патентные пошлины, связанные с получением патентов, свидетельств), за исключением сумм налогов.

2.5.3. Метод начисления амортизации нематериальных активов

Амортизация начисляется линейным методом по нормам, определенным исходя из срока полезного использования. 

Метод начисления амортизации не изменяется в течение всего периода начисления амортизации по соответствующему объекту (пункт 3 статьи 259 главы 25 НК РФ).

2.5.4. Определение срока полезного использования

Определение срока полезного использования объекта нематериальных активов производится исходя из срока действия патента, свидетельства и (или) из других ограничений сроков использования объектов интеллектуальной собственности в соответствии с законодательством Российской Федерации или применимым законодательством иностранного государства.  

В том случае, если передача нематериального актива осуществляется на основании договора или соглашения с определенным  сроком действия, то срок полезного использования устанавливается в соответствии  с этим сроком.

По нематериальным активам, по которым невозможно определить срок полезного использования объекта нематериальных активов, нормы амортизации устанавливаются в расчете на десять лет.

2.7. Налоговый учет материальных расходов

2.7.1. Порядок определения  первоначальной стоимости материально-производственных запасов, приобретенных за плату 

Стоимость материально-производственных запасов, включаемых в материальные расходы, определяется исходя из цен их приобретения без учета налога на добавленную стоимость, включая комиссионные вознаграждения, уплачиваемые посредническим организациям, ввозные таможенные пошлины и сборы, расходы на транспортировку и иные затраты, связанные с приобретением материально-производственных запасов (п.2 ст.254 НК РФ). 

2.7.2. Метод оценки сырья и материалов при списании их стоимости на расходы

При определении размера материальных расходов при списании или ином их выбытии  используется метод  оценки по  стоимости каждой единицы. 

2.8. Налоговый учет расходов на оплату труда

2.8.1. Состав расходов на оплату труда, учитываемые при налогообложении прибыли

В расходы на оплату труда включаются любые начисления работникам в денежной и (или) натуральной формах, стимулирующие начисления и надбавки, компенсационные начисления, связанные с режимом работы или условиями труда, премии и единовременные поощрительные начисления, расходы, связанные с содержанием этих работников, предусмотренные нормами законодательства Российской Федерации, трудовыми договорами (контрактами) или коллективными договорами.

В трудовом договоре допускаются (кроме существенных условий трудового договора) ссылки на нормы коллективного договора, правила внутреннего трудового распорядка организации, положения о премировании и (или) других локальных нормативных актов без конкретной их расшифровки в трудовом договоре. В этом случае указанные локальные нормативные акты распространяются на конкретного работника.

В составе расходов, не учитываемых для целей налогообложения прибыли, отражаются расходы на любые виды вознаграждений, предоставляемых руководству или работникам, помимо вознаграждений, выплачиваемых на основании трудовых договоров (контрактов) (пункт 21 статьи 270 главы 25 НК РФ). 

Для целей налогообложения прибыли не  принимаются  все иные начисления (вознаграждения) работникам,  которые  не предусмотрены в упомянутых коллективном договоре и (или) локальных нормативных актах, либо на них нет ссылок в трудовом договоре, заключенном с конкретным работником.  Данный порядок не распространяется на суммы компенсаций и иные выплаты, в том числе выплаты по лицензионным договорам, производимые в соответствии с законодательством. 

2.8.2. Порядок отнесения расходов на оплату труда к прямым и косвенным

Расходы на оплату труда персонала, участвующего в процессе выполнения работ, оказания услуг, а также суммы единого социального налога начисленные на указанные суммы расходов на оплату труда относятся к прямым. 

Расходы на оплату труда управленческого персонала, а также суммы единого социального налога, и расходы на обязательное пенсионное страхование, идущие на финансирование страховой и накопительной части трудовой пенсии, начисленные на указанные суммы расходов на оплату труда относятся к косвенным. 

2.9. Особенности признания некоторых видов прочих расходов, связанных  с производством и реализацией товаров (работ, услуг) и внереализационных расходов в налоговом учете

2.9.1. Расходы на обеспечение нормальных условий труда 

В состав прочих расходов включаются в том числе расходы на обеспечение нормальных условий труда и мер по технике безопасности, предусмотренные законодательством Российской Федерации и коллективным договором. (пп.7 п. 1 ст. 264  НК РФ)

В целях формирования данного вида расходов утверждаются  необходимые мероприятия по обеспечению нормальных условий труда. 

Руководствуясь ст.209 ТК РФ, определяющей  безопасные условия труда, как условия труда, исключающие воздействие на работников вредных и (или) опасных производственных факторов,  либо  не превышающие установленных нормативов по уровню воздействия,   принимаются соответствующие  меры по технике безопасности  с учетом  требований и инструкций по охране труда, регламентируемым  Постановлением Правительства от 23 мая 2000 г. N 399.

2.9.2. Внереализационные расходы в виде процентов по долговым обязательствам

Для целей определения расходов, учитываемых при налогообложении прибыли, предельная величина процентов, признаваемых расходом, принимается равной ставке рефинансирования Центрального банка Российской Федерации, действовавшей на дату признания расхода увеличенной в 1,1 раза, - при оформлении долгового обязательства в рублях, и равной 15 процентам - по долговым обязательствам в иностранной валюте.

2.10. Учет резервов предстоящих расходов

Резервы предстоящих расходов для  налогового учета не формируются. 

2.11. Порядок уплаты авансовых платежей  в  течение отчетного периода

Уплата квартальных авансовых платежей производится по итогам отчетного периода с учетом положений п. 3 ст. 286 НК РФ.

Раздел 3. Организационные аспекты учетной политики по НДС

3.1. Должностные лица, имеющие право подписи на счетах-фактурах выданных
В организации право подписи на счетах-фактурах выданных принадлежит директору и главному бухгалтеру.

Другие лица вправе подписывать счета-фактуры, если такие полномочия возложены на них приказом руководителя.

3.2. Должностное лицо, ответственное за ведение налоговых регистров по НДС

Налоговыми регистрами по НДС являются:

· журнал регистрации счетов-фактур выданных;

· журнал регистрации счетов-фактур полученных;

· книга покупок;

· книга продаж.

Должностное лицо, ответственное за ведение налоговых регистров по  НДС, устанавливается приказом руководителя в соответствии с должностными инструкциями исполнителей.

Раздел 4. Методические аспекты налоговой учетной политики НДС

В целях исчисления налога на добавленную стоимость налоговая база определяется в соответствии со статьей 154 НК. 

Ведение журнала учета полученных и выставленных счетов-фактур, книги покупок и книги продаж осуществляется в порядке, установленном Правительством РФ (Постановление Правительства РФ от 2 декабря 2001 года № 914).

На основании п.7 указанного Постановления книга покупок ведется в целях определения суммы налога на добавленную стоимость, предъявляемой к вычету в установленном порядке. 

Налоговый период для исчисления налога на добавленную стоимость устанавливается как квартал при соблюдении условий, установленных  пунктом 2 статьи 163 НК РФ.

                                          Бухгалтерский баланс

	на
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	Коды
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	7722289313/772201001

	Вид деятельности
	Производство электромонтажных работ
	по ОКВЭД
	45.31

	Организационно-правовая форма/форма собственности
	
	
	67
	16

	ЗАО/частная
	по ОКОПФ/ОКФС
	
	

	Единица измерения: тыс. руб.
 по ОКЕИ
	384

	Местонахождение (адрес)
	109316, г. Москва, Остаповский пр-д., д.12, кор.6
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	АКТИВ
	Код показателя
	На начало отчетного года
	На конец отчетного периода

	1
	2
	3
	4

	I. ВНЕОБОРОТНЫЕ АКТИВЫ
	
	
	

	Долгосрочные финансовые вложения
	140
	10
	10

	Отложенные налоговые активы
	145
	-
	42

	ИТОГО по разделу I
	190
	10
	52

	II. ОБОРОТНЫЕ АКТИВЫ
	240
	
	

	Дебиторская задолженность (платежи по которой ожидаются в течение 12 месяцев после отчетной даты)
	
	1 143 820
	857 880

	 
	прочие дебиторы
	243
	1 143 820
	857 830

	Краткосрочные финансовые вложения
	250
	174 523
	174 523

	Денежные средства
	260
	13
	34

	ИТОГО по разделу II
	290
	1 318 357
	1 032 438

	БАЛАНС
	300
	1 318 367
	1 032 490


	ПАССИВ
	Код показателя
	На начало отчетного года
	На конец отчетного периода

	1
	2
	3
	4

	III. КАПИТАЛ И РЕЗЕРВЫ
	410
	
	

	Уставный капитал
	
	10
	10

	Нераспределенная прибыль (непокрытый убыток)
	470
	456
	323

	ИТОГО по разделу III
	490
	466
	333

	IV. ДОЛГОСРОЧНЫЕ ОБЯЗАТЕЛЬСТВА
	
	
	

	ИТОГО по разделу IV
	590
	-
	-

	V. КРАТКОСРОЧНЫЕ ОБЯЗАТЕЛЬСТВА
	610
	
	

	Займы и кредиты
	
	1 316 490
	1 030 756

	Кредиторская задолженность
	620
	1 410
	1 400

	в том числе:
	
	
	

	задолженность по налогам и сборам
	624
	144
	144

	прочие кредиторы
	625
	1 266
	1 256

	ИТОГО по разделу V
	690
	1 317 900
	 1 032 156

	БАЛАНС
	700
	1 318 367
	1 032 490


                                             Отчет о прибылях и убытках

	за
	период с 1 Января по 31 Марта
	 2006
	 г.
	Коды

	Форма № 2 по ОКУД
	0710002

	Дата (год, месяц, число)
	2006
	03
	31

	Организация
	ЗАО «Компания «СтройТехСервис»
	по ОКПО
	14175192

	Идентификационный номер налогоплательщика
ИНН
	7722289313/772201001

	Вид деятельности
	Производство электромонтажных работ
	по ОКВЭД
	45.31

	Организационно-правовая форма/форма собственности
	
	
	67
	16

	ЗАО/частная
	по ОКОПФ/ОКФС
	
	

	Единица измерения: тыс. руб.
 по ОКЕИ
	384


	Наименование показателя
	Код строки
	За отчетный период
	За аналогичный период предыдущего года

	1
	2
	3
	4

	 
	Прочие доходы и расходы
	
	
	

	Проценты к получению
	060
	7 757
	-

	Проценты к уплате
	070
	(6 231)
	-

	Прочие операционные доходы
	090
	697 582
	6

	Прочие операционные расходы
	100
	(697 566)
	(9)

	Внереализационные расходы
	130
	(1 717)
	-

	 
	Прибыль (убыток) до налогообложения
	140
	(175)
	(3)

	Отложенные налоговые активы
	141
	42
	1

	 
	Чистая прибыль (убыток) отчетного периода
	190
	(133)
	(2)


	РАСШИФРОВКА ОТДЕЛЬНЫХ ПРИБЫЛЕЙ И УБЫТКОВ


	Наименование показателя
	Код строки
	За отчетный период
	За аналогичный период предыдущего года

	
	
	прибыль
	убыток
	прибыль
	убыток

	1
	2
	3
	4
	5
	6

	Курсовые разницы по операциям в иностранной валюте
	240
	-
	1 717
	-
	-


ПРИЛОЖЕНИЕ № 9 

Сведения о лице, предоставившем обеспечение

по ценным бумагам выпуска:

Общество с ограниченной ответственностью

«ОЛДФИН»

Сведения об Обществе с ограниченной ответственностью «ОЛДФИН», предоставившем поручительство в целях обеспечения исполнения обязательств по процентным неконвертируемым  документарным облигациям на предъявителя серии 01 с обязательным централизованным хранением Закрытого акционерного общества «МИАН-Девелопмент» (далее – Поручитель, Общество).
III. Основная информация о финансово - экономическом состоянии поручителя

3.1. Показатели финансово - экономической деятельности поручителя

Динамика показателей, характеризующих финансовое состояние поручителя, за 5 последних завершенных финансовых лет, либо за каждый завершенный финансовый год, если поручитель осуществляет свою деятельность менее 5 лет, а также за последний завершенный отчетный период до даты утверждения проспекта ценных бумаг (информация приводится в виде таблицы, показатели рассчитываются на дату окончания каждого завершенного финансового года и на дату окончания последнего завершенного отчетного периода до даты утверждения проспекта ценных бумаг):
	Наименование 

показателя
	2001 г.
	2002 г.
	2003 г.
	2004 г.
	2005 г.
	1-ый квартал 2006 г.

	Стоимость чистых активов поручителя, тыс. руб.
	10
	-28
	- 427
	3 744
	-6 603
	1576

	Отношение суммы привлеченных средств к капиталу и резервам, %
	-
	- 139 935.7
	-43 628
	14 374.1
	- 19 349.3
	86 643.3

	Отношение суммы краткосрочных обязательств к капиталу и резервам, %
	-
	- 139 935.7
	- 42 298.8
	10 333.7
	-19 099.6
	85 306.1

	Покрытие платежей по обслуживанию долгов, %
	-
	- 0.574
	- 0.498
	0.65
	-0.7
	1.657

	Уровень просроченной задолженности, %
	-
	-
	-
	-
	-
	-

	Оборачиваемость дебиторской задолженности, раз
	-
	-
	-
	1.464
	2.286
	-

	Доля дивидендов в прибыли, %
	-
	-
	-
	-
	-
	-

	Производительность труда, руб./чел.
	-
	-
	-
	371 000
	608 000
	0

	Амортизация к объему выручки, %
	-
	-
	-
	-
	-
	-


Для расчета приведенных показателей использовалась методика, рекомендованная «Положением о раскрытии информации эмитентами эмиссионных ценных бумаг», утвержденным приказом Федеральной службы по финансовым рынкам от 16 марта 2005 года № 05-5/пз-н. 
Анализ платежеспособности, уровня кредитного риска и финансового положения поручителя на основе экономического анализа динамики приведенных показателей: 

ООО «ОЛДФИН» было создано в 2002 году. Основным видом деятельности Поручителя является выполнение функций заказчика-застройщика.

В настоящее время Поручитель реализовывает проект строительства и последующей эксплуатации бизнес-центра класса «А». 

При анализе платежеспособности, уровня кредитного риска и финансового положения Поручителя необходимо учитывать специфику его деятельности, а именно тот фактор, что Поручитель занимается реализацией инвестиционного проекта строительства бизнес-центра, который находится на завершении инвестиционной стадии. На инвестиционной стадии выручка у предприятия отсутствует, либо является незначительной. Поступление выручки запланировано на стадии эксплуатации, которая начнется во 2 квартале 2006 года и достигнет существенных значений в 3-4 кварталах 2006 года.
Этим и объясняются значения стоимости чистых активов за 2001-2005 гг. и на 1 квартал 2006 года. Чистые активы Поручителя на протяжении рассматриваемого периода формировались только за счет уставного капитала и нераспределенной прибыли/непокрытого убытка. 

Отношение суммы привлеченных средств и краткосрочных обязательств к капиталу и резервам за рассматриваемый период имело тенденцию к увеличению, за исключением 2004 года. Указанная тенденция была вызвана тем, что предприятие постоянно привлекает заемные средства, которые вкладываются в реализацию инвестиционного проекта строительства бизнес-центра. При этом, в 2004 году показатель суммы привлеченных средств и краткосрочных обязательств к капиталу и резервам нарушает тенденцию к увеличению своим отрицательным значением, причиной которого стало отрицательное значение капитала и резервов за счет наличия значительного непокрытого убытка, образовавшегося в результате превышения внереализационных/операционных расходов над внереализационными/операционными доходами.

Низкие показатели коэффициента покрытия платежей по обслуживанию долгов также вызваны спецификой деятельности предприятия. На инвестиционной стадии предприятие не получает прибыли от основной деятельности. Незначительная прибыль за 2004 год и 1-й квартал 2006 года получена, в основном, за счет превышения внереализационных доходов над внереализационными расходами. 

При этом, необходимо отметить, что обязательства, подлежащие погашению, включая проценты к уплате, за весь рассматриваемый период погашались в полном объеме без задержек, вследствие чего просроченной задолженности не наблюдалось.

Также инвестиционной стадией проекта строительства (отсутствием выручки) объясняются и достаточно низкие показатели оборачиваемости дебиторской задолженности, производительности труда.

Показатели доля дивидендов в прибыли и амортизация к объему выручки не рассчитываются, так как за рассматриваемый период дивиденды не выплачивались (Поручитель является обществом с ограниченной ответственностью и акции не размещал) и амортизация не начислялась (среди основных средств за рассматриваемый период числился принтер, который не использовался).

Резюме: платежеспособность, уровень кредитного риска и финансовое положение Поручителя характеризуются приведенным выше анализом финансово-экономических показателей; при  этом, необходимо отметить, что отсутствие просрочек в исполнении обязательств, учитывая, что объем последних имел устойчивую тенденцию к росту, говорит о том, что Поручитель действует точно в соответствии с бизнес-планом по  реализации инвестиционного проекта, и хотя в настоящий момент из-за отсутствия выручки и прибыли от основной деятельности показатели финансово-экономической деятельности находятся не на очень высоком уровне, необходимо принять во внимание то, что инвестиционный проект, реализуемый Поручителем, вступает в стадию эксплуатации и показатели в ближайшем будущем существенно изменятся в лучшую сторону.
3.2. Рыночная капитализация поручителя 

Поручитель не является открытым акционерным обществом, поэтому рыночная капитализация не рассчитывается.
3.3. Обязательства поручителя

3.3.1. Кредиторская задолженность
Общая сумма кредиторской задолженности поручителя с отдельным указанием общей суммы просроченной кредиторской задолженности за 5 последних завершенных финансовых лет, либо за каждый завершенный финансовый год, если поручитель осуществляет свою деятельность менее 5 лет (значение показателей приводятся на дату окончания каждого завершенного финансового года):

	Наименование кредиторской задолженности
	По состоянию на

	
	31.12.2001
	31.12.2002
	31.12.2003
	31.12.2004
	31.12.2005

	Общая сумма кредиторской задолженности, тыс. руб.*
	0
	39182
	186650
	533137
	1261144

	Общая сумма просроченной кредиторской задолженности, тыс. руб.
	0
	0
	0
	0
	0


*Включает в себя долгосрочные и краткосрочные обязательства Поручителя, кроме отложенных налоговых обязательств
Поручитель не имеет и не имел просроченной кредиторской задолженности по кредитным договорам, договорам займа, а также по выпущенным долговым ценным бумагам (в т.ч. выпущенным облигациям и векселям), а также прочим обязательствам Поручителя. 

Структура кредиторской задолженности поручителя с указанием срока исполнения обязательств за последний завершенный финансовый год и последний завершенный отчетный период до даты утверждения проспекта ценных бумаг (значения показателей приводятся на дату окончания последнего завершенного финансового года и последнего завершенного отчетного периода до даты утверждения проспекта ценных бумаг):

по состоянию на 31.12.2005
	Наименование обязательств
	Срок наступления платежа

	
	До одного года
	Свыше одного года

	Кредиторская задолженность перед поставщиками и подрядчиками, руб. 
	115123157
	-

	в том числе просроченная, руб.
	0
	-

	Кредиторская задолженность перед персоналом организации, руб. 
	3828
	-

	в том числе просроченная, руб.
	0
	-

	Кредиторская задолженность перед бюджетом и государственными внебюджетными фондами, руб.
	0
	-

	в том числе просроченная, руб.
	0
	-

	Кредиты, руб. 
	614218550
	-

	в том числе просроченные, руб.
	0
	-

	Займы, всего, руб.
	531798878
	-

	в том числе просроченные, руб.
	0
	-

	в том числе облигационные займы, руб.
	0
	-

	в том числе просроченные облигационные займы, руб.
	0
	-

	Прочая кредиторская задолженность, руб. 
	0
	-

	в том числе просроченная, руб.
	0
	-

	Итого, руб. 
	1261144413
	-

	в том числе итого просроченная, руб.
	0
	-


по состоянию на 31.03.2006
	Наименование обязательств
	Срок наступления платежа

	
	До одного года
	Свыше одного года

	Кредиторская задолженность перед поставщиками и подрядчиками, руб. 
	129 664 071
	0

	в том числе просроченная, руб.
	0
	0

	Кредиторская задолженность перед персоналом организации, руб. 
	18 792
	0

	в том числе просроченная, руб.
	0
	0

	Кредиторская задолженность перед бюджетом и государственными внебюджетными фондами, руб.
	84 295
	0

	в том числе просроченная, руб.
	0
	0

	Кредиты, руб. 
	1 058 616 234
	0

	в том числе просроченные, руб.
	0
	0

	Займы, всего, руб.
	156 040 144
	0

	в том числе просроченные, руб.
	0
	0

	в том числе облигационные займы, руб.
	0
	0

	в том числе просроченные облигационные займы, руб.
	0
	0

	Прочая кредиторская задолженность, руб. 
	0
	0

	в том числе просроченная, руб.
	0
	0

	Итого, руб. 
	1 344 423 536
	0

	в том числе итого просроченная, руб.
	0
	0


Кредиторы, на долю которых приходится не менее 10 процентов от общей суммы кредиторской задолженности:

1-ый квартал 2006 года

Полное фирменное наименование кредитора: Общество с ограниченной ответственностью "ПИК-Девелопмент"
Сокращенное фирменное наименование: ООО "ПИК-Девелопмент"
Место нахождения: 127238, г. Москва, Дмитровское ш.,д. 46, корп.1
Сумма кредиторской задолженности: 63 595 487,77 рублей
Размер просроченной кредиторской задолженности:  отсутствует
Кредитор не является аффилированным лицом Поручителя.

Полное фирменное наименование кредитора: Закрытое акционерное общество «МИАН»
Сокращенное фирменное наименование: ЗАО «МИАН»
Место нахождения: 125424, г. Москва, Волоколамское шоссе, д.73
Сумма кредиторской задолженности: 46 579 702,99 рублей
Размер просроченной кредиторской задолженности:  отсутствует
Кредитор не является аффилированным лицом Поручителя. 

3.3.2. Кредитная история поручителя

Исполнение поручителем обязательств по действовавшим ранее и действующим на дату окончания последнего завершенного отчетного периода до даты утверждения проспекта ценных бумаг кредитным договорам и/или договорам займа, сумма основного долга по которым составляет 5 и более процентов балансовой стоимости активов поручителя на дату последнего завершенного отчетного квартала, предшествующего заключению соответствующего договора, а также иным кредитным договорам и/или договорам займа, которые поручитель считает для себя существенными:

	Наименование  
обязательства
	Наименование
кредитора  
(займодавца)
	Сумма основного  
долга (руб. / ин. Валюта)*
	Срок кредита (займа) 
	Срок погашения

(фактический)
	Наличие просрочки исполнения обязательства в части выплаты суммы основного долга и/или установленных процентов, срок просрочки, дней

	2001 год:

	Такие займы и кредиты отсутствуют

	2002 год:

	Такие займы и кредиты отсутствуют

	2003 год: 

	Договор кредитной линии
	ОАО «МДМ-Банк»
	29 454 500руб/1 000 000 долл. США
	18.12.03г. -01.11.05г.
	14.01.05г.
	отсутствует 

	Договор займа
	ЗАО «МИАН»
	286 468 695,25 руб.
	04.02.03г. -04.02.06г.
	09.12.05г.
	отсутствует

	2004 год:

	Договор кредитной линии
	ОАО «МДМ-Банк»
	131 744 250руб/4 500 000 долл. США
	13.08.04г. -27.09.04г.
	27.09.04г.
	отсутствует

	Договор кредитной линии
	ОАО «МДМ-Банк»
	131 476 950руб/4 500 000,00 долл. США
	24.09.04г. -25.10.04г.
	20.10.04г.
	отсутствует

	Договор кредитной линии
	ОАО «МДМ-Банк»
	14 242 650руб/500 000 долл. США
	21.01.04г. -01.11.05г.
	14.01.05г.
	отсутствует

	Договор кредитной линии
	ОАО «МДМ-Банк»
	19 939 710руб/700 000 долл. США
	17.02.04г. -01.11.05г.
	14.01.05г.
	отсутствует

	Договор кредитной линии
	ОАО «МДМ-Банк»
	21 770 550руб/750 000 долл. США
	09.04.04г. -01.11.05г.
	14.01.05г.
	отсутствует

	Договор кредитной линии
	ОАО «МДМ-Банк»
	4 457 882,95 руб/153 575 долл. США
	18.05.04г. -01.11.05г.
	14.01.05г.
	отсутствует

	Договор кредитной линии
	ОАО «МДМ-Банк»
	58 054 800руб/2 000 000 долл. США
	21.06.04г. -01.11.05г.
	14.01.05г.
	отсутствует

	2005 год:

	Договор кредитной линии
	ОАО «Альфа-Банк»
	143 301 840руб/5 150 000 долл. США
	14.01.05г. -13.07.06г.
	27.09.05г.
	отсутствует

	Договор кредитной линии
	ОАО «Альфа-Банк»
	208 692 000руб/7 500 000 долл. США
	03.02.05г. -03.12.06г.
	29.09.05г.
	отсутствует

	Договор кредитной линии
	ОАО «Альфа-Банк»
	97 485 140руб/3 400 000 долл. США
	25.05.05г. -25.11.06г.
	30.11.05г.
	отсутствует

	Договор кредитной линии
	ОАО «Альфа-Банк»
	719 459 040руб/25  000 000 долл. США
	25.11.05г. -23.12.05г.
	22.12.05г.
	отсутствует

	Договор кредитной линии
	ОАО «Альфа-Банк»
	113 403 050руб/3 940 000 долл. США
	08.12.05г. -08.06.06г.
	08.06.06г.
	отсутствует

	Договор кредитной линии
	ОАО «Альфа-Банк»
	250 407 750руб/8 700 000 долл. США
	19.12.05г. -19.06.06г.
	19.06.06г.
	отсутствует

	Договор кредитной линии
	ОАО «Альфа-Банк»
	250 407 750руб/8 700 000 долл. США
	21.12.05г. -21.06.06г.
	21.06.06г.
	отсутствует

	Договор займа
	ЗАО «МИАН»
	88 219 188,00 руб.
	05.03.05г.-05.03.06г.
	19.01.06г.
	отсутствует

	Договор займа
	ЗАО «МИАН»
	443 290 000,00 руб.
	31.10.05г.-31.10.06г.
	-
	отсутствует

	1 квартал 2006 г:

	Договор кредитной линии
	ОАО «Альфа-Банк»
	138 813 000руб/5 000 000 долл. США
	19.01.06г. -19.07.06г.
	19.07.06г.
	отсутствует

	Договор кредитной линии
	ОАО «Альфа-Банк»
	72 182 760руб/2 600 000 долл. США
	30.01.06г. -28.07.06г.
	28.07.06г.
	отсутствует

	Договор кредитной линии
	ОАО «Альфа-Банк»
	249 863 400руб/9 000 000 долл. США
	30.03.06г. -13.09.06г.
	-
	отсутствует


* Рублевая сумма рассчитана по курсам на даты сдачи бухгалтерских балансов.
Поручитель не осуществлял эмиссию облигаций.

3.3.3. Обязательства поручителя из обеспечения, предоставленного третьим лицам

Обязательств из предоставленного третьим лицам обеспечения и обязательств третьих лиц, по которым Поручитель предоставил третьим лицам обеспечение, в том числе в форме залога или поручительства, за пять последних завершенных финансовых лет (2001-2005 гг.), Поручителем предоставлено не было.
3.3.4. Прочие обязательства поручителя

Соглашения поручителя (включая срочные сделки), не отраженные в его бухгалтерском балансе, которые могут существенным образом отразиться на финансовом состоянии поручителя, его ликвидности, источниках финансирования и условиях их использования, результатах деятельности и расходах:
Указанные обязательства отсутствуют.
3.4. Цели эмиссии и направления использования средств, полученных в результате размещения эмиссионных ценных бумаг

Для Поручителя данный пункт не раскрывается.

3.5. Риски, связанные с приобретением размещаемых эмиссионных ценных бумаг

В данном пункте настоящего Проспекта ценных бумаг рассматривается Группа компаний МИАН в целом, что объясняется принадлежностью Эмитента и Поручителей к единой Группе компаний МИАН.

3.5.1. Отраслевые риски

В данном пункте Проспекта приводится анализ рисков по Группе компаний МИАН в целом, что связано с принадлежностью Эмитента и Поручителей к одной Группе компаний. Область деятельности Группы компаний МИАН – девелопмент, оказание риэлторских услуг, инвестирование и строительство объектов различного назначения: жилая и коммерческая недвижимость.

Влияние возможного ухудшения ситуации в отрасли поручителя на его деятельность и исполнение обязательств по ценным бумагам:

Ухудшение ситуации в отрасли (строительство, девелопмент, риэлторские услуги) окажет значительное влияние как на Поручителя, так и на Группу компаний МИАН (в которую входит Поручитель) в целом. Однако при этом необходимо отметить, что Группа компаний МИАН начинает развивать новые направления в таких областях как предоставление телекоммуникационных услуг, сервисных услуг, а также развитие собственной сети фитнес-центров. Эта диверсификация бизнеса позволит в случае ухудшения ситуации на строительном и девелоперском рынке сохранить платежеспособность и прибыльность деятельности Поручителя, а также Группы компаний МИАН в целом, на уровне достаточном для погашения всех взятых на себя обязательств. 
Наиболее значимые, по мнению поручителя, возможные изменения в отрасли (отдельно на внутреннем и внешнем рынках):

Основным значимым событием рынка жилой недвижимости явился ввод в действие в 2005 году Федерального закона «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации» № 214-ФЗ от 30.12.2004 года, повлиявшем, прежде всего, на себестоимость строительства и соотношение спроса и предложения на рынке жилья. Это привело к сокращению объема предложения на первичном рынке жилья. По оценкам аналитиков величина сокращения объемов предложения в новостройках на конец 2005 года по сравнению с концом 2004 года находится в пределах от 15% до 30%, что обусловлено, прежде всего, влиянием вышеупомянутого закона. Таким образом, наиболее важным событием в отрасли следует ожидать внесение поправок в этот закон, предложенных застройщиками, таких как: 

- снятие солидарной ответственности застройщиков и кредитующих их банков-поручителей перед участниками долевого строительства;

- застройщикам разрешается расторгать договор с дольщиком в одностороннем порядке в случае неисполнения частным лицом своих обязательств;

- в новой редакции закона будет прописан механизм государственного контроля за строительной организацией, привлекающей средства дольщиков. 

Еще одним отраслевым риском, который присущ отрасли недвижимости, является  проблема нехватки свободных площадей под строительство в г. Москве. 

Поручитель, как и Группа компаний МИАН в целом, не осуществляет деятельности на внешнем рынке.

Предполагаемые действия поручителя в случае изменений:
Внесение поправок в Федеральный закон «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации» № 214-ФЗ от 30.12.2004 года приведет к увеличению предложения на первичном рынке недвижимости и фиксации, а возможно, и даже снижению цены на стоимость кв. метра на первичном рынке недвижимости, но в любом случае приведет к увеличению прибыльности Группы компаний МИАН, так как даже в случае снижения цены на кв. метр увеличится объем реализованной первичной недвижимости.

Проблема нехватки свободных площадей под строительство в г. Москве успешно решается Группой компаний МИАН, в которую входит Поручитель, путем расширения территориальных границ девелоперской деятельности в  Московскую область и регионы.

Риски, связанные с возможным изменением цен на сырье, услуги, используемые поручителем в своей деятельности (отдельно на внутреннем и внешнем рынках):

По оценкам участников рынка недвижимости себестоимость строительства увеличилась на 20%, что связано как с введением Федерального закона «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации» № 214-ФЗ от 30.12.2004 года, так и ростом цен на землю, строительные материалы и увеличение социальных обязательств перед городом (подвод новых коммуникаций к строящимся объектам и возведение социальных и культурных объектов возле них за счет девелопера).
Поручитель, как и Группа компаний МИАН в целом, не осуществляет деятельности на внешнем рынке.

Их влияние на деятельность поручителя и исполнение обязательств по ценным бумагам:

Снижению риска повышения цен на строительные материалы способствует наличие у Поручителя и Группы компаний МИАН в целом заключенных долгосрочных договоров на поставку строительных материалов по твердой цене. Рост цены на землю объясняется постоянно растущим спросом на нее, вновь построенную жилую и коммерческую недвижимость, что одновременно приводит к уменьшению риска возможного снижения продажной цены объектов недвижимости. 

Риски, связанные с возможным изменением цен на продукцию и/или услуги поручителя (отдельно на внутреннем и внешнем рынках):

Московский рынок недвижимости в последние годы переживает период бурного развития. Продолжается рост цен на все типы жилой и коммерческой недвижимости. 

В настоящий момент спрос на первичном и вторичном рынках жилья опережает предложение на 20-30%, что приводит к значительным темпам роста цен на недвижимость при стагнации объема предложения. По оценкам аналитиков за первую половину 2006 года (относительно декабря 2005 года) стоимость жилья в целом по Москве увеличилась на 21.3%. При этом прирост цен по отдельным муниципальным районам составил от 12 до 32%.

Основными негативными последствиями таких высоких темпов роста цен могут явиться: стагнация рынка, падение платежеспособного спроса и возникновение кризисной ситуации, выраженной в резком падении цен. Перспективы развития московского рынка жилой недвижимости по прогнозам ведущих аналитиков сводятся к следующему: прирост цен на московское жилье в 2006 году вероятнее всего будет находиться в пределах 3%-5% в месяц, что подтвердилось данными за первую половину 2006 года. По аналогии со сценарием 2003-2004 годов можно ожидать стабилизацию цен, а кризисный вариант с «откатом» цен назад возможен либо при заметном ухудшении макроэкономической обстановки, либо в условиях сохранения ажиотажа на протяжении большей части 2006 года. Внесение поправок в Федеральный закон «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации» № 214-ФЗ от 30.12.2004 года, предложенных застройщиками, а также серьезный настрой правительства на решение жилищных проблем, позволяют ожидать выполнения намеченного плана по объему строительства в 2006 году. Таким образом, можно предположить, что крайних, кризисных сценариев на московском рынке недвижимости не будет.

Риск снижения платежеспособного спроса также маловероятен. Увеличивается средний уровень доходов населения, сохраняется приток приезжих в Москву. Жилье в Москве покупают не только москвичи, но и обеспеченные люди из других регионов России. Миграционные потоки в стране распределяются таким образом, что в Москве сосредотачивается наиболее платежеспособный спрос. Развитие ипотечного кредитования и социальных программ также способствует увеличению платежеспособного спроса.  

Рынок коммерческой недвижимости также характеризуется стабильным развитием, улучшением качества недвижимости и ростом уровня арендных ставок, что позволяет говорить о минимальных рисках снижения спроса на офисную и торговую недвижимость. По оценке аналитиков насыщения спроса в ближайшей перспективе не произойдет. Уровень свободных площадей будет составлять около 4-7% для класса «А» (элитный) и около 8% для класса «В» (бизнес-класс). Уровень арендных ставок останется высоким на протяжении всего 2006 года, прогнозируется рост в пределах 7-9 % для класса «А» и 5-6% для класса «В». В среднесрочной перспективе (1-2 года) введение больших объемов качественных площадей не вызовет значительного снижения арендных ставок, а будет способствовать лишь их большему разрыву в пользу более качественных площадей и снижению класса неконкурентоспособных объектов с соответствующим понижением для них арендных ставок. Цены продажи коммерческой недвижимости также сохранят тенденцию к росту.

Поручитель, как и Группа компаний МИАН в целом, не осуществляет деятельности на внешнем рынке.

Их влияние на деятельность поручителя и исполнение обязательств по ценным бумагам:
Влияние рисков снижения цен на первичном рынке недвижимости, а также снижение арендных ставок на рынке коммерческой недвижимости имеет небольшое влияние на исполнение Поручителем, как структурной единицы Группы компаний МИАН, своих обязательств. Однако текущий и прогнозируемый рост цен и арендных ставок, а также планы Группы компаний МИАН по развитию бизнеса в смежных и сопутствующих отраслях обеспечит Поручителем исполнение принимаемых обязательств.

3.5.2. Страновые и региональные риски

Поручитель является частью Группы компаний МИАН и, соответственно, следует рассматривать страновые и региональные  риски Группы компаний МИАН в целом.

Риски, связанные с политической и экономической ситуацией в стране (странах) и регионе, в которых поручитель зарегистрирован в качестве налогоплательщика и/или  осуществляет основную деятельность при условии, что основная деятельность поручителя в такой стране (регионе) приносит 10 и более процентов доходов за последний завершенный отчетный период, предшествующий дате утверждения проспекта ценных бумаг:

Группа компаний МИАН осуществляет свою деятельность на территории Российской Федерации. 

На протяжении последних лет правительство России осуществляло реформы, которые привели к стабилизации макроэкономической ситуации и улучшению инвестиционного климата в стране. В октябре 2003 года ведущее мировое рейтинговое агентство Moody's Investors Service повысило рейтинг России  до инвестиционного уровня «Ваа3». А в январе 2004 года Moody's Investors Service повысило рейтинг г. Москвы до уровня «Ва1». Принимая данное решение, Moody's учитывало следующие факторы - хорошие экономические показатели Субъекта Федерации, значительную долю города Москвы в экономическом потенциале страны и сравнительно невысокие темпы роста долгового бремени города. Осенью 2004 года международное рейтинговое агентство Fitch Ratings  повысило рейтинг России на один пункт с «ВВ+» до нижнего инвестиционного уровня «ВВВ-». А в начале 2005 года и международное рейтинговое агентство Standard & Poor's, повысило рейтинг России до инвестиционного уровня. Дальнейшее улучшение экономического состояния как Российской Федерации, так и города Москвы, безусловно, положительно скажется на деятельности Поручителя и Группы компаний МИАН в целом и благоприятно отразится на его возможностях исполнять свои обязательства по ценным бумагам. Отрицательных изменений ситуации в городе Москве и в России в целом, которые могут негативно повлиять на деятельность и экономическое положение Поручителя и Группы компаний МИАН в целом, на ближайшую перспективу не прогнозируется.

Москва занимает лидирующее положение по многим социально-экономическим показателям, в том числе по строительству, торговле, уровню благосостояния населения. Высокая деловая активность жителей и гостей столицы стимулирует развитие различных областей рынка, в том числе рынка коммерческой недвижимости. По данным Информационного агентства «Альянс Медиа» экономика Москвы обеспечивает 20.7% валового внутреннего продукта России (в 1994 году – 10%). Огромную роль в жизни города играет строительный комплекс,  характерной особенностью которого в последние годы является оживление инвестиционного процесса. 
Предполагаемые действия поручителя на случай отрицательного влияния изменения ситуации в стране (странах) и регионе на его деятельность:

Поручитель, как и Группа компаний МИАН в целом, обладает определенным уровнем финансовой стабильности, чтобы преодолевать краткосрочные негативные изменения в стране. Однако большинство из страновых рисков экономического, политического и правового характера ввиду глобальности их масштаба находятся вне контроля деятельности Группы компаний МИАН. В случае возникновения существенной политической нестабильности в России или в отдельно взятом регионе, которая негативно повлияет на деятельность и доходы Поручителя и Группы компаний МИАН в целом, предполагаются меры по антикризисному управлению с целью мобилизации бизнеса и максимального снижения возможности оказания негативного воздействия политической ситуации в стране на бизнес Группы компаний МИАН.

Риски, связанные с возможными военными конфликтами, введением чрезвычайного положения и забастовками в стране (странах) и регионе, в которых поручитель зарегистрирован в качестве налогоплательщика и/или  осуществляет основную деятельность:

Деятельность Группы компаний МИАН может быть подвержена рискам, связанным с военными конфликтами, введением чрезвычайного положения и забастовками. Данные виды риска  оцениваются как маловероятные.

Риски, связанные с географическими особенностями страны (стран) и региона, в которых поручитель зарегистрирован в качестве налогоплательщика и/или  осуществляет основную деятельность (в том числе повышенная опасность стихийных бедствий, возможное прекращение транспортного сообщения в связи с удаленностью и/или  труднодоступностью и т.п.):

Группа компаний МИАН ведет свою деятельность в тех районах, в которых отсутствует сейсмическая активность. Риски, связанные с опасностью других стихийных бедствий, считаются  несущественными.
3.5.3. Финансовые риски

Поручитель является частью Группы компаний МИАН и, соответственно, следует рассматривать финансовые  риски Группы компаний МИАН в целом.

Подверженность поручителя рискам, связанным с изменением процентных ставок, курса обмена иностранных валют (в связи с деятельностью поручителя либо в связи с хеджированием, осуществляемым поручителем в целях снижения неблагоприятных последствий влияния вышеуказанных рисков):

Группа компаний МИАН, частью которой является Поручитель, активно использует заемные источники финансирования и, соответственно, подвержена рискам, связанным с изменением процентных ставок. Изменение процентных ставок на российском финансовом рынке может оказать как положительное, так и отрицательное влияние на финансовый результат деятельности Группы компаний МИАН. Рост уровня процентных ставок на финансовом  рынке может увеличить расходы по привлечению заемных средств Группой компаний МИАН, а также привести к росту цен на реализуемое ей недвижимое имущество. Снижение уровня процентных ставок на финансовом  рынке может снизить стоимость обслуживания заемных средств, что приведет к прямому положительному влиянию на прибыль от основной деятельности. В настоящее время финансовый рынок демонстрирует долгосрочную тенденцию к снижению процентных ставок, и многие аналитики не видят предпосылок для их существенного роста в будущем. 
Подверженность финансового состояния поручителя (его ликвидности, источников финансирования, результатов деятельности и т.п.) изменению валютного курса (валютные риски):

Поручитель не осуществляет экспортно-импортных операций. Большинство кредитов, привлекаемых Группой компаний МИАН, номинированы в долларах США. Доходы от основной деятельности привязаны к курсу доллара США по отношению к рублю, что продиктовано ситуацией на рынке недвижимости, на котором осуществляет свою деятельность Поручитель и Группа компаний МИАН в целом. Таким образом, источники финансирования деятельности Поручителя и Группы компаний МИАН и их доходы от основной деятельности привязаны к одной валюте (курсу этой валюты), что позволяет минимизировать риски изменения валютных курсов и их влияние на результаты деятельности Поручителя и Группы компаний МИАН, а также на выполнение ими своих обязательств перед кредиторами.
Предполагаемые действия поручителя на случай отрицательного влияния изменения валютного курса и процентных ставок на деятельность поручителя:

По оценке аналитиков Группы компаний МИАН умеренные (в пределах 20-25% в год) колебания валютного курса не окажут существенного отрицательного влияния на деятельность Поручителя и Группы компаний МИАН в целом, поэтому никаких действий в случае возникновения подобных колебаний не предусматривается. В отношении более значительных колебаний валютного курса можно отметить, что они повлияют, прежде всего, на экономику России в целом, а значит и на деятельность Поручителя в частности. Так, снижение реального курса рубля по отношению к доллару США на 25-40% с большой вероятностью будет сопровождаться снижением платежеспособного спроса населения и, как следствие, - снижением внутреннего спроса и падением промышленного производства, которое в последующем будет расти за счет развития импортозамещающих отраслей промышленности. Однако вероятность резкого снижения курса рубля по отношению к доллару США (более чем на 25%) является незначительной. В течение последних 3-х лет наблюдается укрепление реального курса рубля по отношению к доллару США на фоне постоянного увеличения золотовалютных резервов Центрального Банка Российской Федерации. Также, начиная с 2005 года, наблюдается постепенное укрепление реального курса рубля по отношению к евро. В ближайшем будущем  резких изменений курса евро-рубль  не прогнозируется. 

Влияние инфляции на выплаты по ценным бумагам:

Влияние инфляции может негативно сказаться на выплатах по ценным бумагам Эмитента. Однако критическим значением являются совокупные темпы инфляции за три года подряд, составляющие 100% и более (гиперинфляция). 

Анализ динамики инфляции в Российской Федерации по годам показывает, что ее темпы снижаются.  Так, по данным Росстата, в 2000 году она составляла 20.2% годовых, в 2001 году – 18.6, в 2002 году – 15.1%, в 2003 году – 12%, в 2004 году – 11.7%, в 2005 году – 10.9%, а прогноз Всемирного банка на 2006 год – 10%. 
Критические (по мнению поручителя) значения инфляции:

Критическим уровнем инфляции будет тот ее уровень, который будет существенно перекрывать уровень реального роста денежных доходов населения РФ. Тоже самое можно сказать и про критический уровень инфляции для держателей ценных бумаг.

Предполагаемые действия поручителя по уменьшению риска, вызванного инфляцией:

Группа компаний МИАН, неотъемлемой частью которой является Поручитель, предполагает нивелировать риск значительного снижения спроса на квартиры, вызванный падением реальных денежных доходов населения вследствие высокой инфляции, за счет  снижения текущих расходов и концентрации на сервисном направлении (оказание коммунальных, информационных и прочих сопутствующих услуг, таких как открытие фитнес-центров и ресторанов в жилых домах, реализованных Группой компаний МИАН), а также за счет увеличения объема сдаваемых в аренду жилых и коммерческих площадей. Спрос на сервисные услуги, а также на площади, сдаваемые в аренду, является низкоэластичным и подвержен колебаниям в значительно меньшей степени, чем спрос на новые квартиры.
Показатели финансовой отчетности поручителя, наиболее подверженные изменению в результате влияния финансовых рисков:

К наиболее чувствительным показателям финансовой отчетности Поручителя, наиболее подверженных изменениям в результате влияния финансовых рисков, можно отнести выручку от реализации продукции, дебиторскую задолженность, краткосрочные обязательства.

Риски, влияющие на показатели финансовой отчетности поручителя:

На показатели финансовой отчетности влияют все вышеперечисленные риски в большей или меньшей степени.

Вероятность их возникновения:

Вероятность возникновения каждой категории рисков представлена в соответствующем разделе настоящего Проспекта ценных бумаг.

Характер изменений в отчетности:

Отрицательное воздействие любого риска, либо совокупности рисков, отрицательно отразится на финансовой отчетности Поручителя. Реализация комплекса мероприятий, направленных на снижение возможного отрицательного влияния рисков на деятельность Поручителя, позволит сгладить возможное отрицательное воздействие на показатели финансовой отчетности.

3.5.4. Правовые риски

Поручитель является частью Группы компаний МИАН и, соответственно, следует рассматривать правовые риски Группы компаний МИАН в целом.

Правовые риски, связанные с деятельностью поручителя (отдельно для внутреннего и внешнего рынков):

Учитывая, что Поручитель, как и Группа компаний МИАН в целом, осуществляет деятельность только на внутреннем рынке, риски, которые могут возникнуть на международном рынке, не окажут существенного влияния на Поручителя. В связи с этим необходимо рассматривать все риски, которые могут возникнуть на внутреннем рынке.

Основные правовые риски в деятельности Группы компаний МИАН могут возникнуть в связи с существенным изменением законодательства, регулирующего земельные отношения, строительный и инвестиционный рынок, включая взаимоотношения с соинвесторами, порядок создания, деятельности и ликвидации юридического лица, порядок формирования и деятельности его основных органов управления, а также в связи с существенным изменением законодательства, регулирующего основные виды деятельности Группы компаний МИАН. 

Для укрепления доверия к строительному комплексу и препятствия проникновению на рынок недвижимости «финансовых пирамид» в декабре 2004 года был принят Федеральный закон «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации» № 214-ФЗ от 30.12.2004 года, который должен внести ясность в отношения между государством, застройщиками и покупателями жилья, обеспечить безопасность сделок и чёткое выполнение функций всех участников рынка новостроек. 

В вышеуказанном документе сказано, что застройщик вправе организовывать рекламную компанию и привлекать денежные средства соинвесторов для возведения различных объектов недвижимости только после получения в установленном порядке разрешения на строительство, опубликования или размещения проектной декларации, государственной регистрации права собственности или аренды земельного участка, в состав которого будут входить объекты долевого строительства. Это должно исключить случаи двойной продажи объектов недвижимости различным лицам и обеспечить дополнительные гарантии законности совершаемых сделок. 

Важным нововведением данного закона стало внесение нормы об ответственности застройщика за нарушение сроков строительства. Ранее вопрос об ответственности застройщика вызывал споры, поскольку на соинвестора, как и на застройщика возлагали риски, связанные с нарушением сроков строительства.
Риски изменения валютного регулирования:
Изменение валютного регулирования не окажет существенного влияния на деятельность Поручителя и Группы компаний МИАН в целом, в связи с тем, что они не осуществляют экспортно-импортных операций.
Риски изменения налогового законодательства:

Возможный рост ставок по налогам, выплачиваемым Поручителем, может привести к увеличению расходов и уменьшению денежных средств, остающихся у Поручителя на финансирование текущей деятельности и исполнения обязательств, возможно уменьшение чистой прибыли.

В настоящее время не прогнозируется никаких изменений в налогообложении строительных организаций. 

Риски изменения правил таможенного контроля и пошлин:

Отсутствуют, так как Поручитель и Группа компаний МИАН в целом, не являются участниками внешнеэкономической деятельности.

Риски изменения требований по лицензированию основной деятельности поручителя:

Какие-либо изменения по лицензированию основной деятельности Поручителя в ближайшее время не прогнозируются.
Риски лицензирования прав пользования объектами, нахождение которых в обороте ограничено (включая природные ресурсы):

Деятельность Поручителя, как и Группы компаний МИАН в целом, не сопряжена с использованием объектов, нахождение которых в обороте ограничено (включая природные ресурсы), что влечет отсутствие необходимости получения лицензии на право пользования этими объектами. Соответственно, для Поручителя и Группы компаний МИАН в целом, указанные риски отсутствуют. 
Риски изменения судебной практики по вопросам, связанным с деятельностью поручителя (в том числе по вопросам лицензирования), которые могут негативно сказаться на результатах его деятельности, а также на результаты текущих судебных процессов, в которых участвует поручитель:

Поскольку в последнее время нормы вышеуказанного законодательства существенно не меняются, а также с учетом того, что в настоящее время к Поручителю не предъявлено имущественных, налоговых и других исков в суде,  следует считать правовые риски деятельности Поручителя минимальными.
3.5.5. Риски, связанные с деятельностью поручителя

Риски, свойственные исключительно Поручителю, в том числе:

Риски, связанные с текущими судебными процессами, в которых участвует Поручитель:

Данный риски отсутствуют, так как Поручитель в настоящее время не участвует в судебных процессах.
Риски отсутствия возможности продлить действие лицензии Поручителя на ведение определенного вида деятельности:

Данный риск является для Поручителя несущественным, так как Поручитель не планирует изменять сферу своей деятельности. Продление существующих у Поручителя лицензий является стандартной процедурой, не вызывающих каких-либо затруднений. 
Риски отсутствия возможности продлить действие лицензии Поручителя на использование объектов, нахождение которых в обороте ограничено (включая природные ресурсы):

У Поручителя отсутствуют лицензии на использование объектов, нахождение которых в обороте ограничено (включая природные ресурсы).

Риски возможной ответственности Поручителя по долгам третьих лиц, в том числе дочерних обществ Поручителя:

Данные риски Поручитель рассматривает как минимальные, погашение задолженностей перед Поручителем происходит в рамках договорных обязательств, и у Поручителя нет оснований опасаться, что дебиторская задолженность не будет погашена.

Риски потери потребителей, на оборот с которыми приходится не менее чем 10 процентов общей выручки от продажи продукции (работ, услуг) Поручителя.

Данный вид риска для Поручителя можно признать ничтожным, это вызвано тем обстоятельством, что в соответствии с бизнес-планом по реализации инвестиционного проекта строительства бизнес-центра основными арендаторами офисных площадей будут являться юридические лица, арендующие офисы в г. Москве, что обуславливает невозможность отсутствия спроса на недвижимость, возводимую Поручителем.
IV. Подробная информация о поручителе

4.1. История создания и развитие поручителя

4.1.1. Данные о фирменном наименовании (наименовании) поручителя

Полное фирменное наименование поручителя: Общество с ограниченной ответственностью «ОЛДФИН»

Сокращенное фирменное наименование поручителя: ООО «ОЛДФИН»
Полное и сокращенное фирменное наименование Поручителя не является схожим с наименованием другого юридического лица.

Фирменное наименование Поручителя не зарегистрировано как товарный знак или знак обслуживания. 
В течение времени существования Поручителя его фирменное наименование и организационно-правовая форма не изменялись.
4.1.2. Сведения о государственной регистрации поручителя

Сведения о юридическом лице, зарегистрированном до 1 июля 2002 года (в соответствии с данными, указанными в свидетельстве о государственной регистрации юридического лица):

Номер государственной регистрации: 001.460.297
Дата регистрации: 30.08.2001
Наименование органа, осуществившего государственную регистрацию: Московская Регистрационная Палата 
Сведения о юридическом лице, зарегистрированном до 1 июля 2002 года (в соответствии с данными, указанными в свидетельстве о внесении записи в Единый государственный реестр юридических лиц о юридическом лице, зарегистрированном до 1 июля 2002 года):
Основной государственный регистрационный номер: 1027700240215
Дата регистрации: 23.09.2002
Наименование регистрирующего органа: Управление МНС России по г. Москве
4.1.3. Сведения о создании и развитии поручителя

Срок существования поручителя: 4 года 9 месяцев
Срок, до которого поручитель будет: Поручитель создан на неопределенный срок. 

История создания и развития поручителя: 

Поручитель был создан в 2002 году. В том же году Поручитель приобрел объект незавершенного строительства. В 2003 году на базе приобретенного объекта незавершенного строительства Поручитель принялся реализовывать инвестиционный проект строительства бизнес-центра класса «А» в качестве инвестора, чем и занимается по настоящее время.

Цели создания поручителя: для получения прибыли

Миссия поручителя: отсутствует 
Иная информация о деятельности поручителя, имеющая значение для принятия решения о приобретении ценных бумаг эмитента: отсутствует
4.1.4. Контактная информация 

Место нахождения и почтовый адрес поручителя: 119180, г. Москва, ул. Б. Полянка, д. 28, стр. 1
Номер телефона поручителя: (495) 784-62-38
Номер факса поручителя: (495) 784-62-38
Адрес электронной почты поручителя: отсутствует
Адрес страницы  (страниц) в сети "Интернет", на которой (на которых) доступна информация о поручителе, выпущенных и/или выпускаемых им  ценных бумагах: www.mian.ru 
Информация о специальном подразделении поручителя (третьего лица) по работе с акционерами и инвесторами поручителя: специальное подразделение Поручителя (третьего лица) по работе с акционерами и инвесторами Поручителя отсутствует
4.1.5. Идентификационный номер налогоплательщика

ИНН поручителя: 7706242452
4.1.6. Филиалы и представительства поручителя

У Поручителя отсутствуют филиалы и представительства.
4.2. Основная хозяйственная деятельность поручителя

4.2.1. Отраслевая принадлежность поручителя

Поручителю присвоены следующие коды Общероссийского классификатора видов экономической деятельности (ОКВЭД):

65.23, 74.14, 74.20, 70.31, 70.11, 70.12, 70.20, 74.84, 45.11, 45.34, 51.53, 52.12, 51.70, 28.11, 45.21, 74.20.1, 45.31, 71.10
4.2.2. Основная хозяйственная деятельность поручителя

Основная (преобладающая и имеющая приоритетное значение для поручителя) хозяйственная деятельность связана с выполнением функций Заказчика-Застройщика.

	Доля выручки Поручителя от основной хозяйственной деятельности в общих доходах (%)

	2001 г.
	2002 г.
	2003 г.
	2004 г.
	2005 г.
	1-й квартал 2006 г.

	0
	0
	0
	100
	100
	0


Изменение размера доходов от основной хозяйственной деятельности Поручителя (выполнение функций Заказчика-Застройщика) на 10 и более процентов по сравнению с предыдущим отчетным периодом во всех случаях объясняется развитием функций Заказчика-Застройщика компании Поручителя. Поручитель ведет свою деятельность только на территории России.

Характер основной хозяйственной деятельности Поручителя не носит сезонный характер.

4.2.3. Основные виды продукции (работ, услуг)

Виды продукции (работ, услуг), обеспечившие не менее чем 10 процентов объема реализации (выручки) поручителя за 5 последних завершенных финансовых лет, либо за каждый завершенный финансовый год, если поручитель осуществляет свою деятельность менее 5 лет, а также за последний завершенный отчетный период до даты утверждения проспекта ценных бумаг: 

Основной вид услуг Поручителя – выполнение функций Заказчика-Застройщика.

	Наименование показателя
	2001 г.
	2002 г.
	2003 г.
	2004 г.
	2005 г.
	1 квартал 2006 г.

	Объем выручки от продажи продукции (работ, услуг), руб.
	0
	0
	0
	741 743
	1 216 176
	0

	Доля от общего объема выручки, %
	0
	0
	0
	100
	100
	0


Общая структура себестоимости поручителя за последний завершенный финансовый год, а также за последний завершенный отчетный период до даты утверждения проспекта ценных бумаг, по указанным статьям в процентах от общей себестоимости:

	Наименование статьи затрат
	2005 г.
	1 квартал 2006 г.

	Сырье и материалы, % 
	-
	-

	Приобретенные комплектующие изделия, полуфабрикаты, % 
	-
	-

	Работы и услуги производственного характера, выполненные сторонними организациями, % 
	95
	98,3

	Топливо, % 
	-
	-

	Энергия, % 
	-
	-

	Затраты на оплату труда, % 
	4
	1,3

	Проценты по кредитам, % 
	-
	-

	Арендная плата, % 
	-
	-

	Отчисления на социальные нужды, % 
	1
	0,4

	Амортизация основных средств, % 
	-
	-

	Налоги, включаемые в себестоимость продукции, % 
	-
	-

	Прочие затраты, % 

амортизация по нематериальным активам, % вознаграждения за  рационализаторские предложения, % 

обязательные страховые платежи, % 

представительские расходы, % 

иное, % 
	-
	-

	Итого: затраты на производство и продажу продукции (работ, услуг) (себестоимость), % 
	100
	100

	Справочно: 

Выручка от продажи продукции (работ, услуг), % к себестоимости
	1
	0


Имеющие существенное значение новые виды продукции (работ, услуг), предлагаемые поручителем на рынке его основной деятельности, в той степени, насколько это соответствует общедоступной информации о таких видах продукции (работ, услуг): отсутствуют

Состояние разработки новых видов продукции (работ, услуг): разработка новых видов продукции (работ, услуг) не осуществляется.
Стандарты (правила), в соответствии с которыми подготовлена бухгалтерская отчетность и произведены расчеты, отраженные в настоящем пункте проспекта ценных бумаг:

Бухгалтерская отчетность подготовлена на основании Федерального закона от 21.11.1996 № 129-ФЗ «О бухгалтерском учете», Положения по ведению бухгалтерского учета и отчетности в РФ, утвержденного Приказом Министерства финансов РФ от 29.07.1998 № 34н, Налогового кодекса РФ и иных законодательных и нормативных актов, а также в соответствии с Учетной политикой организации, утвержденной Генеральным директором Поручителя.
4.2.4. Сырье (материалы) и поставщики поручителя 
Учитывая специфику деятельности Поручителя понятие «сырье (материалы)» не используется, а также  поставщики у Поручителя отсутствуют.
4.2.5. Рынки сбыта продукции (работ, услуг) поручителя

Основные рынки, на которых поручитель осуществляет свою деятельность:

В настоящее время основным видом деятельности Поручителя является участие в инвестиционном проекте строительства бизнес-центра класса «А» в качестве инвестора. Указанный объект находится на стадии строительства, доход будет получен после реализации проекта.  Иной деятельности Общество не осуществляет. Таким образом, учитывая специфику деятельности Поручителя, основным рынком сбыта будущих результатов его настоящей деятельности будет являться рынок жилой недвижимости города Москва. 

Возможные факторы, которые могут негативно повлиять на сбыт поручителем его продукции (работ, услуг):

В будущем фактором, способным негативно повлиять на сдачу в аренду площадей возводимых бизнес-центров, является снижение спроса, причиной которого может быть ужесточение конкуренции на данном рынке. Также, негативным фактором могут служить изменения в налоговом законодательстве РФ, однако вероятность негативных изменений в данном аспекте очень мала.
4.2.6. Сведения о наличии у поручителя лицензий

Наименование лицензии: На осуществление строительства зданий и сооружений I и II уровней ответственности в соответствии с государственным стандартом

Номер лицензии: ГС-1-99-02-27-0-7706242452-027505-1
Дата выдачи лицензии: 27 июня 2005 г.

Срок действия лицензии: по 27 июня 2010 г.

Орган, выдавший лицензию: Федеральное агентство по строительству и жилищно-коммунальному хозяйству

Прогноз Поручителя относительно вероятности продления специального разрешения (лицензии): Лицензия будет продлена, так как Поручитель не планирует смены основной деятельности
4.2.7. Совместная деятельность поручителя

С момента возникновения Поручитель и до даты утверждения Проспекта ценных бумаг не осуществлял совместную деятельность с другими организациями.

4.2.8. Дополнительные требования к поручителям, являющимся акционерными инвестиционными фондами или страховыми организациями

Поручитель не является акционерным инвестиционным фондом или страховой организацией, следовательно, сведения не приводятся.

4.2.9. Дополнительные требования к поручителям, основной деятельностью которых является добыча полезных ископаемых

Основной деятельностью Поручителя является выполнение функций Заказчика-Застройщика. Следовательно, сведения для данного пункта не приводятся. 

4.2.10. Дополнительные требования к поручителям,  основной деятельностью которых является  оказание услуг связи

Основной деятельностью Поручителя является выполнение функций Заказчика-Застройщика. Следовательно, сведения для данного пункта не приводятся. 

4.3. Планы будущей деятельности поручителя

Поручитель является неотъемлемой частью Группы компаний МИАН. Следовательно, в данном пункте Проспекта целесообразно рассматривать планы будущей деятельности Группы компаний МИАН в целом.

Описание планов поручителя в отношении будущей деятельности (в том числе описание планов, касающихся организации нового производства, расширения или сокращения производства, разработки новых видов продукции, модернизации и реконструкции основных средств, возможного изменения основной деятельности):

За последние годы Группа компаний МИАН, неотъемлемой частью которой является  Поручитель, значительно увеличили количество инвестиционных проектов в различных секторах рынка недвижимости, удовлетворяя потребности самых разных категорий потребителей в жилом секторе эконом-класса, в элитном жилье, а также в высококлассных торгово-офисных комплексах. Одним из современных направлений деятельности Группы компаний МИАН является строительство культурно-развлекательных центров.

Группой компаний МИАН начаты и запланированы на ближайшую перспективу следующие инвестиционные проекты в области строительства объектов недвижимости.  

· По адресу - Проспект Вернадского, 41 начато строительство 25-этажного многофункционального бизнес-центра общей площадью 50 000 кв.м. Архитектурно-планировочное решение здания и уровень отделки соответствуют верхнему сегменту бизнес-класса. Комплекс оснащен высококачественными инженерными системами и коммуникациями. В состав бизнес-центра входит около 29 800 кв.м. офисных помещений класса «А» и 1 500 кв.м. торговых, а также столовая для персонала и ресторан. Класс здания и его выгодное месторасположение позволяют прогнозировать высокие арендные ставки. Ожидаемый уровень годовой выручки от аренды — 24.5 млн. долл. США. Планируемый объем инвестиций в строительство — 73 млн. долл. США.
· По адресу - Духовской пер., вл.17 запланировано строительство административного центра класса «А» общей площадью 65 000 кв.м. В аренду будет предложено около 30 300 кв.м. офисных площадей, удовлетворяющих самым высоким потребительским требованиям и 360 машиномест в подземном паркинге. Прогнозируемый уровень годовой выручки от аренды помещений — 20.5 млн. долл. США. Ориентировочный объем инвестиций в строительство — 79 млн. долл. США.

· По адресу - ул. Палиха, 10 планируется строительство административно-жилого комплекса бизнес-класса общей площадью 106 400 кв.м, торгово-офисная часть которого составит около 48 000 кв.м., площадь квартир — 18 700 кв.м., подземный паркинг рассчитан на 640 машиномест. Земельный участок под строительство находится между улицами Новослободская, Палиха и Сущевская. Класс объекта позволяет прогнозировать высокий уровень цен, ожидаемый объем выручки от продажи площадей объекта составит 217.3 млн. долл. США. Ориентировочный объем инвестиций в проект — 145.3 млн. долл. США.

· В саду Эрмитаж, по адресу - Каретный ряд, 3 начинается строительство молодежного культурно-досугового центра общей площадью 11 700 кв.м., в котором будет располагаться ресторан на 1 000 кв.м., театр общей площадью 5 100 кв.м., торгово-офисные помещения площадью 1 700 кв.м. и казино (клуб).  Неоспоримым преимуществом объекта является его месторасположение. Район, где будет располагаться будущий культурно-досуговый центр — это средоточие не только деловой жизни столицы, но и индустрии развлечений, а сад «Эрмитаж» — один из наиболее любимых москвичами мест проведения досуга и культурно-массовых мероприятий. Назначение строящегося объекта позволит гармонично вписать его в окружающую застройку и стать одним из элементов культурной жизни столицы. Высокая посещаемость сада «Эрмитаж» является основным фактором, обеспечивающим ликвидность объекта. Прогнозируемый уровень годовой выручки от аренды — 5 млн. долл. США. Ориентировочный объем инвестиций в проект — 25.7 млн. долл. США.

· Строительство торгово-развлекательного центра общей площадью 12 668 кв.м. планируется по адресу - ул. Миклухо-Маклая, 36. В состав комплекса входят торговые помещения общей площадью 1 500 кв.м., рестораны общей площадью 830 кв.м., а также зоны игровых автоматов, аттракционов и бильярд, которые будут располагаться на площади 1 225 кв.м. В подземной части комплекса запроектировано 74 машиноместа. Прогнозируемый уровень годовой выручки от аренды — 8.6 млн. долл. США. Ориентировочный объем инвестиций в проект — 19.5 млн. долл. США.

· По адресу - 6-й Ростовский переулок, вл.6, д.6, д.4-а на территории района Хамовники планируется строительство 6-ти этажного малоквартирного элитного жилого дома общей площадью 9 780 кв.м. В объекте запроектировано 24 квартиры общей площадью 4 500 кв.м., апартаменты площадью 1 254 кв.м., двухуровневый подземный паркинг на 56 машиномест. Инженерное оборудование и отделка здания соответствует объектам VIP-класса, предполагается оснащение комплекса системой «Интеллектуальное здание». Прогнозируемый уровень выручки от продажи площадей — порядка 70 млн. долл. США. Ориентировочный объем инвестиций в проект — 25 млн. долл. США.

· Завершается строительство элитного жилого комплекса «Коперник» по адресу - Б. Якиманка, 22 общей площадью 45 794 кв.м. Жилой комплекс «Коперник» выполнен по индивидуальному проекту архитектурной мастерской С.Б. Ткаченко, относится к классу элитных зданий и рассчитан на категорию обеспеченных покупателей — деловых и успешных людей, предъявляющих высокие требования к своему жилью. Близость набережной Москвы-реки, 10-минутная пешеходная доступность Кремля и панорамные виды из окон (начиная с 4 этажа): на Кремль, Храм Христа Спасителя, памятник Петру, набережную реки Москвы придают комплексу дополнительную привлекательность. Здание оснащено комплексной системой жизнеобеспечения «интеллектуальный дом», базирующейся на новейших технических решениях и делающей жизнь комфортной и уютной. Инфраструктура «Коперника» разработана на основе стандартов лучших мировых отелей и включает в себя различные виды сервиса: круглосуточная доставка горячих блюд, билетов, медикаментов, цветов, уборка квартир и т.д. В комплексе также предусмотрен высококлассный ресторан и фитнес-центр. Прогнозируемый уровень выручки от продажи квартир комплекса — порядка 213 млн. долл. США. Ориентировочный объем инвестиций в проект — 90 млн. долл. США.

· Массовая жилая застройка планируется в районе Измайлово, мкр. 15,16,17. Площадь территории составляет 36.66 га и ограничена улицами Измайловский б-р (с севера), 5-я Парковая ул. (с запада), Первомайская ул. (с юга), 11-я Парковая ул. (с востока). Микрорайон со всех сторон окружен жилыми кварталами. Ближайшими станциями метро являются: Первомайская (на территории участка застройки), Щелковская, Измайлово. В шаговой доступности расположен Измайловский ПКиО. Основные транспортные магистрали: Щелковское шоссе, Измайловское шоссе, Сиреневый бульвар. Проектом предполагается снос существующих строений и переселение жителей в стартовые дома, участок первой линии домов вдоль улицы 9-я Парковая и нечетная сторона 10-й Парковой ул. предполагаются под строительство коммерческих жилых домов по индивидуальному проекту. Ориентировочная общая площадь застройки — 354 800 кв.м.

· На стадии предпроектных проработок находится проект строительства многофункционального административного комплекса и Центра детского творчества (ЦДТ) по адресу - Амундсена ул., д.14,19; Снежная ул., д.24/26. Участок предполагаемого  строительства расположен недалеко от станции метро «Свиблово» в районе  пересечения ул. Амундсена и пр. Берингова. ЦДТ будет расположен в глубине жилой застройки и отделен существующими зданиями. Административный комплекс предназначен для размещения торговых и офисных помещений, в подземной части комплекса предусмотрена автостоянка.

· Наиболее значимым инвестиционным проектом Группы компаний МИАН является проект строительства жилого комплекса «Северный парк» по адресу: Ленинградское шоссе, 25 Войковского района. В 10-15 минутной пешеходной доступности находится метро Войковская. Комплекс состоит из трех корпусов: 40-этажный корпус «А» площадью 47 578 кв.м., 30-этажный корпус Б площадью 20 780 кв.м., 20-этажный корпус «В» общей площадью 15 368 кв.м. Доля коммерческой площади проекта составляет 23 526 кв.м., в том числе 18 076 кв.м. квартир бизнес-класса. Главным достоянием жилого комплекса «Северный парк» является историко-природный парк «Покровское-Стрешнево», расположенный всего в нескольких десятках метров от жилого комплекса, что создаст для будущих жильцов атмосферу загородной жизни и обеспечит прекрасными видами из окон. Территория парка, а также земельный участок вдоль берега Химкинского водохранилища будут огорожены, реконструированы и использованы для отдыха жителей окружающей застройки и возводимого жилого комплекса. Сам жилой комплекс будет представлять собой огороженную и охраняемую территорию, имеющую самостоятельную инфраструктуру, расположенную на первых нежилых этажах домов. Прогнозируемый уровень выручки от продажи площадей составит 82.6 млн. долл. США. Ориентировочный объем инвестиционных вложений — 46.5 млн. долл. США.
· Одним из основных инвестиционных проектов, реализуемых Группой компаний МИАН, является строительство торгово-офисного комплекса класса  А по адресу - ул. Валовая, 28 общей площадью 44 581 кв.м. Площадь офисной зоны составит 15 840 кв.м., в комплексе также запроектированы торговые помещения, кафе и автостоянки, расположенные на 2-5 наземных уровнях здания. Уникальной особенностью комплекса являются высококлассные 3-х уровневые апартаменты, расположенные на крыше здания с индивидуальным входом, автостоянкой и зимним садом на эксплуатируемой кровле. Выручка от продажи апартаментов составит 28.8 млн. долл. США. Высокий уровень качества объекта, его оснащенность современными инженерными системами и коммуникациями, удовлетворяют существующим требованиям к офисам западного стандарта. Местоположение объекта в деловом районе ЦАО, динамика людских потоков в районе строительства, близость нескольких станций метро (Добрынинская, Павелецкая) обеспечивает ликвидность офисных помещений, что позволит установить максимально высокие арендные ставки на коммерческие помещения. Прогнозируемый уровень годовой выручки от аренды — 16.6 млн. долл. США. Ориентировочный объем инвестиций в строительство — 66 млн. долл. США.
Описание источников будущих доходов: 

Основным источником будущих доходов Группы компаний МИАН будут по-прежнему являться поступления денежных средств от реализации квартир в строящихся жилых домах, а также арендные поступления от возводимых бизнес-центров. 

Изменения основной деятельности Поручителя не планируется.

4.4. Участие поручителя в промышленных, банковских и финансовых группах, холдингах, концернах и ассоциациях 

Поручитель не участвует в промышленных, банковских и финансовых группах, холдингах, концернах и ассоциациях. 

4.5. Дочерние и зависимые хозяйственные общества поручителя

У Поручителя отсутствуют дочерние и зависимые хозяйственные общества.
4.6. Состав, структура и стоимость основных средств поручителя, информация о планах по приобретению, замене, выбытию основных средств, а также обо всех фактах обременения основных средств поручителя
4.6.1. Основные средства
Информация о первоначальной (восстановительной) стоимости основных средств и сумме начисленной амортизации (указанная информация приводится за 5 последних завершенных финансовых лет либо за каждый завершенный финансовый год, если поручитель осуществляет свою деятельность менее 5 лет. Значения показателей приводятся на дату окончания соответствующего завершенного финансового года): 

	Наименование группы объектов основных средств
	Первоначальная (восстановительная)

стоимость, руб.
	Сумма начисленной амортизации руб.

	Отчетная дата: 31.12.2001

	Машины и оборудование 

Принтер
	10 000
	-

	Итого:
	10 000
	-

	Отчетная дата: 31.12.2002

	Машины и оборудование 

Принтер
	10 000
	-

	Итого:
	10 000
	-

	Отчетная дата: 31.12.2003

	Машины и оборудование 

Принтер
	10 000
	-

	Итого:
	10 000
	-

	Отчетная дата: 31.12.2004

	Машины и оборудование 

Принтер
	10 000
	-

	Итого:
	10 000
	-

	Отчетная дата: 31.12.2005

	Машины и оборудование 
Принтер
	10 000
	-

	Итого:
	10 000
	-

	Отчетная дата: 31.03.2006

	Машины и оборудование 

Принтер
	10 000
	-

	Итого:
	10 000
	-


Способы начисления амортизационных отчислений по группам объектов основных средств:

Согласно учетной политики амортизация объектов основных средств начисляется линейным способом. 

При этом, за 2001-2005 гг. и 1 квартал 2006 года никакой способ начисления амортизации не использовался, так как амортизация не начислялась, в виду того, что принтер не использовался.

Результаты последней переоценки основных средств и долгосрочно арендуемых основных средств (за 5 последних завершенных финансовых лет, либо с даты государственной регистрации поручителя, если поручитель осуществляет свою деятельность менее 5 лет, с указанием даты проведения переоценки, полной и остаточной (за вычетом амортизации) балансовой стоимости основных средств до переоценки и полной и остаточной (за вычетом амортизации) восстановительной стоимости основных средств с учетом этой переоценки):

Переоценка основных средств и долгосрочно арендуемых основных средств не проводилась.
Сведения о планах по приобретению, замене, выбытию основных средств, стоимость которых составляет 10 и более процентов стоимости основных средств поручителя, и иных основных средств по усмотрению поручителя, существующих на дату утверждения проспекта поручителя:

У Поручителя на дату утверждения проспекта ценных бумаг отсутствуют планы по приобретению, замене или выбытию основных средств, стоимость которых составляет 10 и более процентов стоимости основных средств, и иных основных средств. 
Сведения обо всех фактах обременения основных средств поручителя, существующих на дату утверждения проспекта ценных бумаг (с указанием характера обременения, момента возникновения обременения, срока его действия и иных условий по усмотрению поручителя):

Факты обременения основных средств Поручителя отсутствуют.
V. Сведения о финансово - хозяйственной деятельности поручителя

5.1. Результаты финансово - хозяйственной деятельности поручителя 

5.1.1. Прибыль и убытки
Динамика показателей, характеризующих прибыльность и убыточность поручителя за 5 последних завершенных финансовых лет, либо за каждый завершенный финансовый год, если поручитель осуществляет свою деятельность менее 5 лет (информация приводится в виде таблицы на каждый отчетный период):
	Наименование показателя
	2001 г.
	2002 г.
	2003г.
	2004 г.
	2005 г.
	1-ый квартал 2006 г.

	Выручка, тыс. руб.
	-
	-
	-
	742
	1 216
	-

	Валовая прибыль, тыс. руб. 
	-
	-
	-
	742
	1 216
	-

	Чистая прибыль (нераспределенная прибыль (непокрытый убыток)), тыс. руб.
	-
	-38
	-401
	4 171
	-10 346
	8 178

	Рентабельность собственного капитала, %
	-
	-
	-
	111.405
	-
	518.909

	Рентабельность активов, %
	-
	-0.097
	-0.215
	0.77
	-0.814
	0.598

	Коэффициент чистой прибыльности, %
	-
	-
	-
	562.129
	-850.822
	-

	Рентабельность продукции (продаж), %
	-
	-
	-
	-
	-
	-

	Оборачиваемость капитала, раз
	-
	-
	-
	0.005
	0.123
	-

	Сумма непокрытого убытка на отчетную дату, тыс. руб.
	-
	38
	438
	-
	6 613
	-

	Соотношение непокрытого убытка на отчетную дату и валюты баланса, %
	-
	0.097
	0.235
	-
	0.5
	-


Для расчета приведенных показателей использовалась методика, рекомендованная «Положением о раскрытии информации эмитентами эмиссионных ценных бумаг», утвержденным приказом Федеральной службы по финансовым рынкам от 16 марта 2005 года № 05-5/пз-н. 

Экономический анализ прибыльности / убыточности поручителя исходя из динамики приведенных показателей:

ООО «ОЛДФИН» было создано в 2002 году. Основным видом деятельности Поручителя является выполнение функций заказчика-застройщика.

Как отмечалось выше, основной деятельностью Поручителя является реализация инвестиционного проекта строительства бизнес-центра класса «А» в г. Москве, и на прединвестиционном и инвестиционном стадиях получение выручки не планируется. Однако, в 2004 и 2005 гг. поручитель учел выручку от основной деятельности, это вызвано тем, что в соответствии с внутренними потребностями Группы компаний МИАН Поручитель привлек в 2004 г. в качестве соинвестора одну из компаний, также входящих в Группу компаний МИАН, а в 2005 году договор был расторгнут. В соответствии с ПБУ 2/94 в период действия договора соинвестирования Поручитель учитывал свои управленческие расходы (заработная плата сотрудников и пр.) в качестве выручки.
За счет специфики деятельности Поручителя  за рассматриваемый период размер валовой прибыли был равен выручке.
Чистая прибыль – это конечный финансовый результат деятельности компании за отчетный период. Она характеризует реальный прирост (наращение) собственного капитала организации, то есть показывает, может ли предприятие приносить прибыль своим владельцам. 

В случае Поручителя, учитывая специфику его деятельности, получение прибыли на прединвестиционной и инвестиционной стадиях не планировалось, однако, по итогам 2004 года и за 1 квартал 2006 г. Поручитель получил прибыль в размере 4 171 тыс. рублей и 8 178 тыс. рублей соответственно, что позволило полностью покрыть текущий плановый убыток. Прибыль получена в основном от превышения внереализационных доходов над внереализационными расходами, которые возникли от переоценки заемных средств, номинированных в иностранной валюте.
Рентабельность собственного капитала показывает эффективность использования собственного капитала – сколько рублей прибыли приносит каждый рубль вложенных собственных средств. В 2002, 2003, 2005 гг. значение данного показателя не имеет экономического содержания, поскольку рассчитывается как отношение непокрытого убытка к отрицательной величине собственного капитала.
Тем не менее, в 2004 и 2006 годах наблюдается положительная величина показателя рентабельности собственного капитала, так как по итогам 2004 года и 1 квартала 2006 года чистая прибыль Поручителя составила  4 171 тыс. рублей и 8 178 тыс. рублей соответственно, собственный капитал ― 3 744 тыс. руб. и 1 576 тыс. руб. соответственно. Данные значения свидетельствуют о существенном повышении эффективности использования Поручителем собственного капитала. 

Рентабельность активов характеризует устойчивость финансового состояния организации. Она показывает прибыль, получаемую организацией на 1 рубль стоимости активов организации, т.е. общую эффективность использования средств, принадлежащих собственникам предприятия, и заемных средств. Для Поручителя колебания данного показателя связаны с причинами, описанными выше. 

Колебания коэффициента чистой прибыльности обусловлены причинами, вызвавшими появление убытков в 2005 году и прибыли в 2004 году. В 2001, 2002, 2003 гг. и за 1 квартал 2006 года значение данного показателя не имеет экономического содержания, поскольку выручка за эти периоды отсутствовала.

Рентабельность продукции (продаж) характеризует основную деятельность и показывает, сколько прибыли приходится на единицу реализованной продукции. Учитывая, что выручка у Поручителя появилась в 2004 и 2005 гг. в период действия договора соинвестирования , когда в соответствии с ПБУ 2/94 Поручитель учитывал свои управленческие расходы (заработная плата сотрудников и пр.) в качестве выручки, расчет данного показателя не имеет экономического смысла.

Оборачиваемость капитала Поручителя в 2004 и 2005 гг. составляла 0,005 и 0,123 соответственно и находилась на низком уровне. При этом, расчет того же показателя за 2001, 2002, 2003гг. и за 1 квартал 2006 года не представляется возможным из-за отсутствия выручки.
Как видно из приведенного выше анализа показателей, прибыльность/убыточность Поручителя определяются непосредственно спецификой его деятельности.
Причины, которые, по мнению органов управления поручителя, привели к убыткам / прибыли поручителя, отраженным в бухгалтерской отчетности за 5 завершенных финансовых лет, предшествующих дате утверждения проспекта ценных бумаг, либо за каждый завершенный финансовый год, если поручитель осуществляет свою деятельность менее 5 лет:
	Год
	Убыток / прибыль, тыс. руб.
	Причины, приведшие к убыткам / прибыли Поручителя

	2001 г.
	0
	Поручитель не осуществлял хозяйственной деятельности.

	2002 г.
	-38
	Получен плановый убыток в результате реализации прединвестиционной стадии инвестиционного проекта

	2003 г.
	-401
	Получен плановый убыток в результате реализации инвестиционной стадии инвестиционного проекта

	2004 г.
	+4171
	Получена прибыль в результате переоценки заемных средств, номинированных в иностранной валюте

	2005 г.
	-10346
	Получен плановый убыток в результате реализации инвестиционной стадии инвестиционного проекта

	1 кв. 2006 г.
	+8178
	Получена прибыль в результате переоценки заемных средств, номинированных в иностранной валюте


Мнения органов управления Поручителя относительно упомянутых причин и/или степени их влияния на показатели финансово – хозяйственной деятельности Поручителя совпадают.

В связи с отсутствием у Поручителя совета директоров (наблюдательного совета) и коллегиального исполнительного органа (правления) особое мнение относительно упомянутых факторов и/или степени их влияния на показатели финансово – хозяйственной деятельности Поручителя не приводится.

5.1.2. Факторы, оказавшие влияние на изменение размера выручки от продажи поручителем товаров, продукции, работ, услуг и прибыли (убытков) поручителя от основной деятельности

Факторы, которые, по мнению органов управления поручителя, оказали влияние на изменение размера выручки от продажи поручителем товаров, продукции, работ, услуг и прибыли (убытков) от основной деятельности за 5 последних завершенных финансовых лет, либо за каждый завершенный финансовый год, если поручитель осуществляет свою деятельность менее 5 лет:
	Год
	Изменение размера выручки, тыс. руб.
	Факторы, оказавшие влияние на изменение размера выручки 

(Влияние инфляции, изменение курсов иностранных валют, решения государственных органов, иные экономические, финансовые, политические и прочие факторы)

	2001 г.
	0
	Отсутствуют, в связи с отсутствием изменения размера выручки

	2002 г.
	0
	Отсутствуют, в связи с отсутствием изменения размера выручки

	2003 г.
	0
	Отсутствуют, в связи с отсутствием изменения размера выручки

	2004 г.
	+742
	Инфляция, изменение курсов иностранных валют, решения государственных органов, иные экономические, финансовые, политические и прочие факторы не оказали влияния на изменение размера выручки. 

Появление выручки вызвано заключением договора соинвестирования, в связи с чем управленческие расходы Поручителя учтены как выручка

	2005 г.
	+1216
	Инфляция, изменение курсов иностранных валют, решения государственных органов, иные экономические, финансовые, политические и прочие факторы не оказали влияния на изменение размера выручки. 

Появление выручки вызвано заключением договора соинвестирования, в связи с чем управленческие расходы Поручителя учтены как выручка

	1 кв. 2006 г.
	-1216
	Инфляция, изменение курсов иностранных валют, решения государственных органов, иные экономические, финансовые, политические и прочие факторы не оказали влияния на изменение размера выручки. 

В связи с расторжением договора соинвестирования, управленческие расходы более не учитываются как выручка; как результат, выручка отсутствует.


Оценка влияния, которое, по мнению указанных органов управления поручителя, оказал каждый из приведенных факторов на вышеупомянутые показатели финансово-хозяйственной деятельности поручителя:

Так как до настоящего времени инвестиционный проект, который реализовывает Поручитель, не вступил в стадию эксплуатации, на которой проект начнет генерировать денежный поток в виде выручки, и в качестве выручки отражены управленческие расходы на период действия договора соинвестиирования, факторов оказывавших влияние на изменение выручки нет.
Мнения органов управления Поручителя относительно упомянутых причин и/или степени их влияния на показатели финансово – хозяйственной деятельности Поручителя совпадают.

В связи с отсутствием у Поручителя совета директоров (наблюдательного совета) и коллегиального исполнительного органа (правления) особое мнение относительно упомянутых факторов и/или степени их влияния на показатели финансово – хозяйственной деятельности Поручителя не приводится.

5.2. Ликвидность поручителя, достаточность капитала и оборотных средств
Динамика показателей, характеризующих ликвидность поручителя, за 5 последних завершенных финансовых лет, либо за каждый завершенный финансовый год, если поручитель осуществляет свою деятельность менее 5 лет:
	Наименование показателя
	2001 г.
	2002 г.
	2003 г.
	2004 г.
	2005 г.
	1-ый квартал 2006 г.

	Собственные оборотные средства, тыс. руб.
	-
	-32 934
	- 132 007
	- 460 673
	-1 107 163
	-1 146 949

	Индекс постоянного актива
	1
	-1 175.214
	-307.428
	124.043
	-166.676
	728.76

	Коэффициент текущей ликвидности
	-
	0.159
	0.302
	0.2
	0.135
	0.163

	Коэффициент быстрой ликвидности
	-
	0.013
	0.168
	0.001
	0.001
	0.022

	Коэффициент автономии собственных средств
	1
	-0.001
	-0.002
	0.007
	-0.005
	0.001


Для расчета приведенных показателей использовалась методика, рекомендованная «Положением о раскрытии информации эмитентами эмиссионных ценных бумаг», утвержденным приказом Федеральной службы по финансовым рынкам от 16 марта 2005 года № 05-5/пз-н. 

Экономический анализ ликвидности и платежеспособности поручителя, достаточности собственного капитала поручителя для исполнения краткосрочных обязательств и покрытия текущих операционных расходов поручителя (на основе экономического анализа динамики приведенных показателей):
ООО «ОЛДФИН» было создано в 2002 году. Основным видом деятельности Поручителя является выполнение функций заказчика-застройщика.

В настоящее время Поручитель реализовывает проект строительства и последующей эксплуатации бизнес-центра класса «А». 

При анализе ликвидности и платежеспособности, достаточности собственного капитала Поручителя для исполнения краткосрочных обязательств и покрытия текущих операционных расходов Поручителя необходимо учитывать специфику его деятельности, а именно тот фактор, что Поручитель занимается реализацией инвестиционного проекта строительства бизнес-центра, который находится на завершении инвестиционной стадии. На инвестиционной стадии выручка у предприятия отсутствует, либо является незначительной. Поступление выручки запланировано на стадии эксплуатации, которая начнется во 2 квартале 2006 года и достигнет существенных значений в 3-4 кварталах 2006 года.
Собственные оборотные средства – доля собственного капитала, направленная на финансирование оборотных средств (собственный капитал минус внеоборотные активы).
За рассматриваемый период собственные оборотные средства постоянно имеют отрицательное значение, это объясняется тем, что Поручитель привлекает денежные средства на строительство у компаний, входящих в Группу компаний  МИАН через займы, а не через вложения в капитал компании. При этом необходимо отметить, что Поручитель также входит в Группу компаний МИАН и такой источник финансирования выбран из-за удобства и скорости реализации.
Индекс постоянного актива – коэффициент, отражающий отношение внеоборотных активов и средств, отвлеченных в долгосрочную дебиторскую задолженность к собственным средствам. Рекомендуемое значение показателя индекса постоянного актива Kипа<=0,9. Для Поручителя индекс постоянного актива в 2004 г. – 1 квартале 2006 года находился значительно выше или ниже рекомендованного значения. Внеоборотные активы Поручителя превышали его собственные средства.
В 2004 году и 1 квартале 2006 года наблюдался резкий рост данного показателя, так как значительно выросли внеоборотные активы Поручителя, основную часть из которых составляла статья «Незавершенное строительство», в которой отражаются вложения Поручителя в строительство бизнес-центра, по состоянию на 2004 год 460 614 тыс. рублей или 99,18 % от всех внеоборотных активов  и на 1-й квартал 2006 года 1 130 078 тыс. рублей или 98,39% от всех внеоборотных активов.

В 2002, 2003, 2005 гг. собственные средства Поручителя имели большие отрицательные значения, что обусловило снижение показателя индекс постоянного актива до отрицательных значений. 

Коэффициент текущей ликвидности характеризует общую обеспеченность краткосрочной задолженности предприятия оборотными средствами для ведения хозяйственной деятельности и своевременного погашения его срочных обязательств. Нормальное ограничение (КТЛ >1) означает, что денежные средства и предстоящие поступления от текущей деятельности должны покрывать текущие долги. 
На протяжении 2001 г. - 1 квартала 2006 года значение данного показателя находилось примерно на одном и том же уровне 0,1-0,3. Это связано с сопоставимыми значениями показателей оборотных активов и краткосрочной задолженности в этот период (краткосрочная задолженность незначительно превышала оборотные средства).

Коэффициент быстрой ликвидности - это более жесткая оценка ликвидности предприятия. Основная концепция состоит в том, что этот показатель помогает оценить, какую долю текущих краткосрочных обязательств может погасить предприятие, если его положение станет действительно критическим; при этом исходят из предположения, что товарно-материальные запасы вообще не имеют никакой ликвидационной стоимости. Оптимальное значение данного показателя – Кбл = 0,8-1,0. 

У Поручителя значение данного показателя в 2001 г. – 1 квартале 2006 года было значительно ниже рекомендованных значений, так как его краткосрочные обязательства превышали стоимость оборотных активов без учета запасов и налога на добавленную стоимость. 

Коэффициент автономии собственных средств показывает долю собственного капитала в активах и характеризует степень финансовой независимости от кредиторов. У Поручителя в 2001 – 1 квартал 2006 года этот показатель находился на очень низких значениях, то есть активы Поручителя покрывались за счет заемных средств. 
Изменение данного показателя более чем на 10% в 1 квартале 2006 года объясняется получением Поручителем прибыли по итогу этого периода.

Из показателей деятельности Поручителя за последние два года видно, что внеоборотные активы приобретались за счет заемных средств. Для дальнейшего интенсивного развития Поручителя важное значение имеет его возможность привлечь дополнительное финансирование.

Мнения органов управления Поручителя относительно упомянутых факторов и/или степени их влияния на показатели финансово – хозяйственной деятельности Поручителя совпадают.

В связи с отсутствием у Поручителя Совета директоров (наблюдательного совета) и Коллегиального исполнительного органа (правления) особое мнение относительно упомянутых факторов и/или степени их влияния на показатели финансово – хозяйственной деятельности Поручителя не приводится.

5.3. Размер и структура капитала и оборотных средств поручителя

5.3.1. Размер и структура капитала и оборотных средств поручителя
Поручителем указывается за 5 последних завершенных финансовых лет или за каждый завершенный финансовый год, если поручитель осуществляет свою деятельность менее 5 лет следующая информация:
	Показатель
	2001 г.
	2002 г.
	2003 г.
	2004 г.
	2005 г.
	1-ый квартал 2006 г.

	Размер уставного капитала поручителя, тыс. руб.
	10
	10
	10
	10
	10
	10

	Общая стоимость акций (долей) поручителя, выкупленных поручителем для перепродажи (передачи), тыс. руб.
	-
	-
	-
	-
	-
	-

	Процент таких акций (долей) от размещенных акций (уставного капитала) поручителя, %
	-
	-
	-
	-
	-
	-

	Размер резервного капитала поручителя, формируемого за счет отчислений из прибыли, тыс. руб.
	-
	-
	-
	-
	-
	-

	Размер добавочного капитала поручителя, отражающий прирост стоимости активов, выявляемый по результатам переоценки, тыс. руб.
	-
	-
	-
	-
	-
	-

	Сумма разницы между продажной ценой (ценой размещения) и номинальной стоимостью акций (долей) общества за счет продажи акций (долей) по цене, превышающей номинальную стоимость, тыс. руб.
	-
	-
	-
	-
	-
	-

	Размер нераспределенной чистой  прибыли поручителя, тыс. руб.
	-
	-
	-
	3 734
	-
	1 566

	Размер непокрытого убытка поручителя, тыс. руб.
	-
	-38
	-438
	-
	-6 613
	-

	Размер средств целевого финансирования поручителя, тыс. руб.
	-
	-
	-
	-
	-
	-

	Общая сумма капитала поручителя, тыс. руб.
	10
	-28
	-428
	3 744
	-6 603
	1 576


Приведенный размер уставного капитала Поручителя соответствует учредительным документам Поручителя.

Структура и размер оборотных средств поручителя в соответствии с бухгалтерской отчетностью поручителя:

	Наименова
ние
	2001 г.
	2002 г.
	2003 г.
	2004 г.
	2005г.
	 1-ый квартал 2006 г.

	
	Тыс. руб.
	%
	Тыс. руб.
	%
	Тыс. руб.
	%
	Тыс.   руб.
	%
	Тыс. руб.
	%
	Тыс. руб.
	%

	Запасы
	-
	-
	1
	0.02
	1 429
	2.611
	2 255
	2.910
	160
	0.094
	1 153
	0.528

	НДС по приобретенным ценностям
	-
	-
	5 737
	91.82
	22 958
	41.953
	74 726
	96.431
	169496
	99.429
	187714
	85.891

	Дебиторская задолженность, платежи по которой ожидаются более, чем через 12 месяцев
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-

	Дебиторская задолженность, платежи по которой ожидаются в течение 12 месяцев
	-
	-
	510
	8.16
	490
	0.895
	507
	0.654
	532
	0.312
	29574
	13.532

	Краткосрочные финансовые вложения
	-
	-
	-
	-
	29 844
	54.537
	1
	0.001
	-
	-
	-
	-

	Денежные средства
	-
	-
	-
	-
	2
	0.004
	3
	0.004
	281
	0.165
	108
	0.049

	Прочие оборотные активы
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-

	  ИТОГО оборотных средств:
	-
	100
	6 248
	100
	54723
	100
	77 492
	100
	170469
	100
	218549
	100


Источники финансирования оборотных средств поручителя:

	Наименова
ние
	2001 г.
	2002 г.
	2003 г.
	2004 г.
	2005 г.
	 1-ый квартал 2006 г.

	
	Тыс. руб.
	%
	Тыс. руб.
	%
	Тыс. руб.
	%
	Тыс. руб.
	%
	Тыс. руб.
	%
	Тыс. руб.
	%

	Собственные средства
	10
	100
	-28
	-
	-428
	-
	3 744
	0.691
	-6 603
	-
	1 576
	0.115

	Долгосрочные займы и кредиты
	-
	-
	-
	-
	5 611
	3.012
	146242
	26.986
	-
	-
	-
	-

	Краткосрочные займы и кредиты
	-
	-
	39 182
	100.07
	158686
	85.177
	359000
	66.247
	1146017
	90.165
	1214656
	88.851

	Кредиторская задолженность
	-
	-
	-
	-
	22 353
	11.998
	27 895
	5.148
	115127
	9.058
	129767
	9.492

	Прочие источники финансирования
	-
	-
	-
	-
	79
	0.042
	5 028
	0.928
	16488
	1.297
	21074
	1.542

	Итого
	10
	100
	39 154
	*
	186301
	**
	541909
	100
	1271029
	***
	1367073
	100


Справочно:

* Не указывается ввиду отрицательного размера собственных средств.

** Не указывается ввиду отрицательного размера собственных средств.

*** Не указывается ввиду отрицательного размера собственных средств.

Политика поручителя по финансированию оборотных средств:

Общий объем оборотных средств Поручителя имеет тенденцию к существенному росту. За рассматриваемый период оборотные средства Поручителя достигли 218 549 тыс. рублей. По итогам 2005 г. увеличение оборотных средств по отношению к итогам 2004 г. составило 92 977 тыс. рублей или на 219,98%, а увеличение оборотных средств по итогам 1 квартала 2006 г. к итогам 2005 г. составило 48 080 тыс. рублей или на 128,2%. Такая динамика характеризует Поручителя как активно развивающуюся компанию.

Наибольшую долю в источниках финансирования оборотных средств Поручителя занимают краткосрочные кредиты и займы, при этом, необходимо отметить, что займы предоставлены Поручителю компаниями, входящими в Группу компаний МИАН, таким образом, данные займы фактически являются собственным капиталом группы, сконцентрированном в пассивах Поручителя, а кредиты предоставлены коммерческими банками в соответствии с бизнес-планом по реализации инвестиционного проекта по строительству бизнес-центра.

Сложившаяся за период деятельности Поручителя политика финансирования оборотных средств, построена исходя из консервативного подхода: около 30-50% оборотного капитала Поручителя формируется за счет займов внутри Группы компаний МИАН. 

Факторы, которые могут повлечь изменения в политике финансирования оборотных средств:

В целях формирования устойчивости капитала Поручитель может прибегать к капитализации нераспределенной чистой прибыли, либо, что не прогнозируемо, может произойти увеличение собственного капитала Поручителя.

Политика Поручителя по структуре заимствования во многом зависит от соотношения спроса и предложения на рынке недвижимости и рынке долгового капитала. В том случае, если темп роста цен на рынке недвижимости будет превышать кредитную ставку на рынке долгового капитала, компания будет стремиться привлекать кредитные и заемные средства, в т.ч. путем выпуска корпоративных облигаций. В противном случае, предпочтение будет отдано средствам, привлекаемым в качестве инвестиций на начальных стадиях строительства, а также реализации ипотечных программ.
Оценка вероятности появления факторов, которые могут повлечь изменения в политике финансирования оборотных средств:
Вероятность увеличения собственного капитала Поручителя не поддается прогнозированию в виду имеющейся зависимости от решения акционеров Поручителя.
5.3.2. Финансовые вложения поручителя

Перечень финансовых вложений поручителя, которые составляют 10 и более процентов всех его финансовых вложений на конец последнего финансового года до даты утверждения проспекта ценных бумаг:

1) Эмиссионные ценные бумаги:

Финансовые вложения Поручителя в эмиссионные ценные бумаги,  которые составляют 10 и более процентов всех его финансовых вложений на конец последнего финансового года до даты утверждения проспекта ценных бумаг, отсутствуют.

2) Неэмиссионные ценные бумаги:
Финансовые вложения Поручителя в неэмиссионные ценные бумаги, которые составляют 10 и более процентов всех его финансовых вложений на конец последнего финансового года до даты утверждения проспекта ценных бумаг, отсутствуют.

Информация о созданных резервах под обесценение ценных бумаг: 

Резервы под обесценение вложений в ценные бумаги отсутствуют.
3) Иные финансовые вложения:

Финансовые вложения Поручителя в иные ценные бумаги, которые составляют 10 и более процентов всех его финансовых вложений на конец последнего финансового года до даты утверждения проспекта ценных бумаг, отсутствуют.

Информация о величине потенциальных убытков, связанных с банкротством организаций (предприятий), в которые были произведены инвестиции, по каждому виду указанных инвестиций:

Величина потенциальных убытков, связанных с банкротством организаций, отсутствует ввиду отсутствия вышеуказанных инвестиций.

В случае если средства поручителя размещены на депозитных или иных счетах в банках и иных кредитных организациях, лицензии которых были приостановлены либо отозваны, а также в случае, если было принято решение о реорганизации, ликвидации таких кредитных организаций, о начале процедуры банкротства, либо о признании таких организаций несостоятельными (банкротами), приводятся сведения о величине убытков (потенциальных убытков) в связи с наступлением таких событий. 

Средства Поручителя не размещены на депозитных или иных счетах в банках и иных кредитных организациях, лицензии которых были приостановлены либо отозваны, либо в отношении которых было принято решение о реорганизации, ликвидации таких кредитных организаций, о начале процедуры банкротства, либо о признании таких организаций несостоятельными (банкротами). 

Стандарты (правила) бухгалтерской отчетности, в соответствии с которыми поручитель произвел расчеты, отраженные в настоящем пункте проспекта ценных бумаг:

Не приводятся ввиду отсутствия финансовых вложений Поручителя.
5.3.3. Нематериальные активы поручителя

Информация о составе, первоначальной (восстановительной) стоимости нематериальных активов и величине начисленной амортизации за 5 последних завершенных финансовых лет или за каждый завершенный финансовый год, если поручитель осуществляет свою деятельность менее 5 лет, если данные сведения не были отражены в бухгалтерской отчетности поручителя за соответствующий период: 

Нематериальные активы у Поручителя отсутствуют.

Взноса нематериальных активов в уставный (складочный) капитал (паевой фонд) или поступления в безвозмездном порядке не происходило.

Стандарты (правила) бухгалтерского учета, в соответствии с которыми поручитель представляет информацию о своих нематериальных активах:

Стандарты (правила) бухгалтерской отчетности, в соответствии с которыми Поручитель представляет информацию о своих нематериальных активах, не приводятся в связи с отсутствием у Поручителя нематериальных активов.

5.4. Сведения о политике и расходах поручителя в области научно - технического развития, в отношении лицензий и патентов, новых разработок и исследований

Информация о политике поручителя в области научно-технического развития за 5 последних завершенных финансовых лет либо за каждый завершенный финансовый год, если поручитель осуществляет свою деятельность менее 5 лет, включая раскрытие затрат на осуществление научно-технической деятельности за счет собственных средств поручителя за каждый из отчетных периодов:
Поручитель не имеет лицензий, патентов, новых разработок и исследований в области научно-технического развития. Затрат на осуществление научно-технической деятельности за счет собственных средств за каждый из отчетных периодов Поручитель не осуществлял.
5.5. Анализ тенденций развития в сфере основной деятельности поручителя

В данном пункте Проспекта приводится анализ тенденций развития Группы компаний МИАН в целом, что связано с принадлежностью Эмитента и Поручителей к одной Группе компаний. Сфера основной деятельности Группы компаний МИАН – девелопмент, оказание риэлторских услуг, инвестирование и строительство объектов различного назначения: жилая и коммерческая недвижимость.

Основные тенденции развития отрасли экономики, в которой поручитель осуществляет основную деятельность, за 5 последних завершенных финансовых лет, либо за каждый завершенный финансовый год, если поручитель осуществляет свою деятельность менее 5 лет:

Московский рынок недвижимости в течение нескольких лет демонстрировал высокие темпы развития. Все последние 5 лет отмечался устойчивый рост индекса цен на московскую недвижимость. Наибольший рост цен на недвижимость был отмечен в 2003, 2005 годах, а также в 1-м квартале 2006 года. В настоящий момент тенденция роста сохраняется.

Основные факторы, оказывающие влияние на состояние отрасли:

На состояние отрасли оказывают влияние следующие основные факторы: 
- государственная политика, сформулированная в национальной программе «Доступное жилье»; 

- Федеральный закон «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации» № 214-ФЗ от 30.12.2004 года, устанавливающий порядок участия в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости;

-  постоянно сокращающееся количество земельных участков под застройку в Москве ведет к сокращению предложения на первичном рынке недвижимости и, как следствие, повышению цен.
Общая оценка результатов деятельности поручителя в данной отрасли:

Группа компаний МИАН, неотъемлемой частью которой является Поручитель, занимает одну из лидирующих позиций на первичном рынке недвижимости Москвы, успешно развивается, постоянно наращивает объемы строительства жилой и коммерческой недвижимости.

В условиях развивающегося рынка жилой и коммерческой недвижимости деятельность Группы компаний МИАН полностью соответствовала тенденциям развития отрасли. В сфере строительства жилья Группа компаний МИАН не ограничивается узкой специализацией и успешно реализует квартиры как в домах эконом-класса, так и элитных комплексах, постоянно наращивая темпы инвестирования в строительство объектов жилого назначения. Отличительной особенностью жилья, в строительстве которого участвуют организации, входящие в Группу компаний МИАН, является его высокое качество, разнообразие предложений по классам и типам домов, широкая география строительных площадок по районам столицы. Группа компаний МИАН также продолжает активно развивать строительство высококлассных офисных центров, соответствующих требованиям западных стандартов. Одним из перспективных направлений инвестирования, осуществляемых Группой компаний МИАН, является строительство торгово-развлекательных центров.

Причины, обосновывающие полученные результаты деятельности: 

· предложения по всем классам и типам жилых домов; 

· высокое качество строительства, соответствующее западным стандартам;

· структурирование бизнеса по различным компаниям Группы компаний МИАН;

· разнообразие предложений по различным районам Москвы и Московской области;

· эффективная инвестиционная политика компании.

Основными причинами успешной деятельности Поручителя и Группы компаний МИАН в целом  можно считать внешние отраслевые причины, а именно: благоприятную ситуацию на московском строительном рынке, а также внутренние причины: активное структурное развитие компании, ее концентрацию на наиболее значимых и эффективных направлениях деятельности.

Оценка соответствия результатов деятельности поручителя тенденциям развития отрасли:

Одним из основных факторов, характеризующих высокие результаты деятельности Группы компаний МИАН в отрасли, является общая тенденция активного роста рынка недвижимости в совокупности с ростом цен на объекты жилой недвижимости. Такая ситуация стала возможной в условиях повышенного спроса на объекты недвижимости (как приобретение жилья и коммерческой недвижимости, так и инвестирование в объекты недвижимости), что позволяет Группе компаний МИАН эффективно осуществлять свою деятельность.

Результаты деятельности Поручителя и Группы компаний МИАН в целом соответствуют тенденциям развития отрасли.

Причины, обосновывающие полученные результаты деятельности (удовлетворительные и неудовлетворительные, по мнению поручителя, результаты):

Успешное развитие Группы компаний МИАН в соответствии с темпами развития рынка, наличие налаженных связей с подрядчиками, высокий спрос на возводимую Группой компаний МИАН  недвижимость.
Факторы и условия, влияющие на деятельность поручителя:

К факторам, влияющим на деятельность Поручителя и Группы компаний МИАН в целом, можно отнести: факторы государственной политики (новые законодательные инициативы в области регулирования строительной отрасли и рынка недвижимости, налогообложения и прочее), экономический фактор (рост инвестиций на рынке недвижимости, реальных доходов населения, инфляция, изменение спроса и предложения на рынке недвижимости и прочее), социальный фактор (улучшение/ухудшение демографической ситуации, внутренняя государственная политика и прочее).
Результаты деятельности поручителя:

Результаты деятельности Поручителя и Группы компаний МИАН в целом могут быть признаны удовлетворительными, так как развитие бизнеса Группы компаний МИАН соответствует тенденциям роста рынка.

За последние 5 лет Группой компаний МИАН, в которую входит Поручитель, были успешно реализованы инвестиционные проекты в области строительства объектов недвижимости общей площадью более 420 тыс. кв. м., такие как - Жилой квартал «Шуваловский», Жилой комплекс «Коперник», микрорайон «Радужный» в Солнцево, Жилой дом «Режиссер», микрорайон Куркино и прочие.
Прогноз в отношении продолжительности действия указанных факторов и условий:

В настоящий момент не предвидится каких-либо обстоятельств, возникновение которых могло бы существенно воздействовать на деятельность Поручителя и Группы компаний МИАН в целом, в том числе – негативно. Вероятность возникновения существенных негативных воздействий на деятельность Группы компаний МИАН на протяжении периода обращения облигационного займа может быть оценена как маловероятная.
Действия, предпринимаемые поручителем, и действия, которые поручитель планирует предпринять в будущем для эффективного использования данных факторов и условий:
Одним из перспективных направлений развития Поручителя и Группы компаний МИАН в целом в условиях жесткой конкуренции является разработка комплекса мер, направленных на снижение себестоимости строящихся объектов. Помимо этого, Группа компаний МИАН развивает активную работу с различными кредитными организациями в рамках программ ипотечного кредитования, что повышает привлекательность его объектов, делая их более доступными для различных слоев населения.

Способы, применяемые поручителем, и способы, которые поручитель планирует использовать в будущем для снижения негативного эффекта факторов и условий, влияющих на деятельность поручителя:

Для снижения действия негативных факторов Группа компаний МИАН планирует осуществлять:

· непрерывный мониторинг текущих цен на жилье и коммерческую недвижимость на первичном рынке для оперативной корректировки своей ценовой политики;

· расширение участия в инвестировании строительства не только в качестве основного (генерального) инвестора, но и на условиях соинвестирования;

· развитие на основе двусторонних договоров сотрудничества с кредитными организациями, предлагающими программы ипотечного кредитования населения на этапе строительства жилья;

· диверсификацию собственного бизнеса путем расширения сферы деятельности компании: предоставление телекоммуникационных услуг, сервисных услуг, проектирование, а также развитие собственной сети фитнес-центров и т.д. 

Существенные события / факторы, которые могут в наибольшей степени негативно повлиять на возможность получения поручителем в будущем таких же или более высоких результатов, по сравнению с результатами, полученными за последний отчетный период:

Наиболее значимыми, по мнению Поручителя, возможными негативными изменениями в отрасли деятельности Группы компаний МИАН являются:

- Проблема нехватки свободных площадей для строительства в Москве. Многие эксперты прогнозируют возникновение такой проблемы уже в ближайшем будущем. В связи с этим Группа компаний МИАН планирует существенно расширить географию своей деятельности.

- Резкое снижение спроса на жилье, вызванное снижением платежеспособности покупателей. Следует отметить, что такой вариант развития событий является маловероятным (см. раздел «Отраслевые риски» настоящего Проспекта ценных бумаг), но в случае, если такие изменения произойдут, Группа компаний МИАН планирует сохранить свои позиции на рынке, расширив предложение квартир эконом-класса.

К факторам, которые могли бы существенно изменить сложившийся рынок недвижимости в Московском регионе и, соответственно, повлиять на деятельность Группы компаний МИАН можно  отнести, прежде всего, резкое падение цен. По мнению аналитиков, рынок близок к насыщению, цены могут стабилизироваться к концу 2006 года. 

По пессимистическому сценарию аналитиков рынка недвижимости (аналог 1995-1997 гг. без макроэкономических причин) возможная следующая цепочка последовательных событий – начало снижения темпов продаж новостроек, затруднения инвесторов с обслуживанием заемных средств, срывы в финансировании и завершении объектов, отток покупателей с первичного рынка.

По одному из прогнозов аналитиков рынка недвижимости в случае стагнации цен около 40% строительных организаций будут не в состоянии погасить взятые кредиты (в первую очередь, по панельному жилью и жилью бизнес-класса). Наибольшие потери понесет сегмент панельного жилья из-за снижения спроса. В сегменте бизнес-класса могут остаться одна-две крупные компании, обладающие хорошей финансовой устойчивостью. В меньшей степени пострадают строители элитного жилья, большинство из которых строит на собственные средства.

По спокойному сценарию аналитиков рынка недвижимости, наиболее вероятному в ближайшие 3 года, произойдет стабилизация цен с небольшим приростом на уровне инфляции (около 10-15% в год). 

Факторы стабилизации:

· достижение верхней планки цен;

· рынок перестает быть сверхдоходным;

· остановка инфляции доллара.

По кризисному сценарию аналитиков рынка недвижимости цены должны подскочить выше уровня равновесия, а потом могут откатиться назад (на уровне 10%-20% от достигнутых).

На рынке офисной недвижимости ситуация отличается не намного, так как деловая активность в столице растет, как и спрос на офисные помещения, доходы российских и зарубежных компаний, базирующихся в России, стремительно увеличиваются. Девелоперы, однако, стараются не отставать от роста спроса на качественные офисные помещения, предлагая на рынке все новые объекты. Однако существенного снижения цен никто из специалистов этого рынка не прогнозирует. 

Вероятность наступления таких событий (возникновения факторов):

Вероятность кризисной ситуации на рынке жилой недвижимости маловероятна, данный вопрос был рассмотрен Поручителем в разделе «Отраслевые риски» настоящего Проспекта ценных бумаг.

В настоящее время панельная застройка в портфеле строительных проектов Группы компаний МИАН составляет около 20%, жилье бизнес-класса занимает около 25%, элитное жилье около 20%, офисные и торговые площади около 35%.

Основные существующие и предполагаемые конкуренты поручителя (включая конкурентов за рубежом):
Поручитель является частью Группы компаний МИАН и не вступает в конкурентные отношения с компаниями отрасли. Поручитель не осуществляет деятельности за рубежом.

Так как Поручитель является одной из компаний Группы компаний МИАН следует рассматривать конкурентов Группы компаний МИАН в целом. Существующие и предполагаемые конкуренты Группы компаний МИАН, а также факторы конкурентоспособности и степень их влияния на конкурентоспособность производимой продукции представлены в п.5.5 Проспекта ценных бумаг. 

Существенные события / факторы, которые могут улучшить результаты деятельности поручителя:
Развитие Москвы как столицы большого государства, политического, экономического и культурного центра, приток иностранного капитала, создают потенциал для существенного развития рынка недвижимости. Московский рынок недвижимости в течение нескольких лет демонстрировал высокие темпы развития. Согласно исследованию PricewaterhouseCoopers и Urban Land Institute в 2005 г. Москва заняла вторую позицию в рейтинге перспективных развивающихся рынков недвижимости мира.

Продолжается активное развитие рынка коммерческой недвижимости. 

Основные тенденции развития рынка офисной недвижимости:

· Тенденция к стабилизации арендных ставок: на конец 2005 г. рост средневзвешенной ставки не превысил 4.3% в классе А и 6.7% в классе В (по данным Аналитического центра «Индикаторы рынка недвижимости IRN.RU». 

· Увеличение числа сделок предварительной аренды сроком от 5 до 10 лет на ранней стадии строительства.

· Комплексное освоение и перепрофилирование территорий с последующей реализацией крупномасштабных проектов многофункционального назначения с собственной инфраструктурой. 

· Децентрализация и расширение географии офисного строительства за пределы Садового и третьего транспортного кольца.

· Дальнейшее развитие формата бизнес-парков и технопарков.

· Вывод на рынок крупных мультифазных проектов, таких как Central City Tower.
· Качество московского строительства постепенно приближается к западным стандартам, что вызывает необходимость пересмотра классификации зданий и понижения классности устаревших зданий, построенных 5–7 лет назад. 

Рынок офисной недвижимости в настоящее время приближается к стадии стабилизации, при этом, по-прежнему ощущается недостаток предложения качественных площадей. По состоянию на IV квартал 2005 г. общий объем предложения офисных площадей классов А и В составил 4.5 млн. кв.м. В 2005 г. на рынок вышло 864 тыс. кв.м.  высококачественных площадей. Прирост, таким образом, составил 26.7% по сравнению с 2004 г., когда было введено в эксплуатацию 682 тыс. кв.м. Из введенных в 2005 г. площадей около 36% относились к классу А и 64% – к классу В. На период до 2010 г. заявлен существенный объем предназначенных к вводу помещений (только один проект «Москва-Сити» предложит рынку около 2 млн. кв.м. офисных площадей) (по данным CUSHMAN & WAKEFIELD STILES & RIABOKOBYLKO).

Структура предложения помещений, выставленных на рынок, такова: в классе А — 74% площадей предлагалось в аренду, 26% — на продажу. В классе В — 55 и 45% соответственно (по данным CUSHMAN & WAKEFIELD STILES & RIABOKOBYLKO).

Сохраняется неравномерность в распределении офисных площадей. В пределах Садового кольца сосредоточено 43.5% всех высококачественных офисных помещений. Отмечается увеличение доли ввода помещений класса А, что объясняется тем, что спрос все еще превышает предложение и высококачественные помещения остаются востребованными. 

Улучшение финансового состояния российских предприятий и стабилизация рынка способствуют росту спроса на высококачественные офисные помещения, что подтверждается показателями поглощения и увеличением доли российских компаний в сделках аренды. Часть этого спроса нацелена на будущее строительство в связи с новым уровнем качества проектов, заявленных на ближайшие 5 лет крупными девелоперами. Общий объем сделок, совершенных в 2005 г., находится в пределах 1 млн. кв.м. (без учета инвестиционных продаж), 56% высококачественных офисных помещений поглощено международными компаниями, 44% — российскими (по данным CUSHMAN & WAKEFIELD STILES & RIABOKOBYLKO).

Среди российских компаний-арендаторов наибольшие по объему площади поглощаются финансовыми структурами, сырьевыми и телекоммуникационными компаниями, а также компаниями с большой долей государственных активов. Среди иностранных компаний выделяются Intel, IBM, Procter & Gamble, Microsoft, Johnson & Johnson, BAT, Raiffeisen Bank, Alcatel, арендующие крупные блоки в новых зданиях класса А, таких, как «Крылатские Холмы», «Башня на Набережной», Gorky Park Tower. 

Спрос на офисные помещения до сих пор характеризуется высокой степенью централизации. Но поскольку предложение в центре города сильно ограничено, а транспортный поток очень интенсивен, спрос был вынужден поглощать площади в других районах. В 2005 г. лидировала территория между Садовым и третьим транспортным кольцом. Западное направление является самым популярным. На него приходится 31% заключенных сделок. Южное направление находится на 2-м месте (27%), Северное — на третьем (23%), а восточный район является наименее популярным (15%) (по данным CUSHMAN & WAKEFIELD STILES & RIABOKOBYLKO). Сделки не представляют полной картины на рынке спроса. Как показал анализ заявок за 2005 год, центральный и западный административные округи г. Москвы пользуются еще большей популярностью среди потенциальных арендаторов, но поскольку для данных территорий характерен дефицит высококачественных офисных площадей, спрос обращается также к южному и северному округам. 

Доля свободных площадей в течение 2005 года оставалась на низком уровне и в среднем составила для класса А около 4% (53.7 тыс. кв.м.) и для класса В — около 7% (198.6 тыс. кв.м.) (по данным CUSHMAN & WAKEFIELD STILES & RIABOKOBYLKO). Показатели ввода и поглощения говорят о том, что спрос смещается в пользу площадей класса А. Несмотря на то, что на рынке все еще присутствует достаточное количество устаревших офисов класса В, существующее предложение не удовлетворяет требований арендаторов и покупателей.

Арендные ставки на помещения классов А и В продолжают расти. Однако рост их заметно замедлился: за 2004 г. прирост средневзвешенной арендной ставки на помещения класса А составил 6%; в 2005 г. оставался на уровне 4%, что закономерно при стабилизации рынка. Прирост средневзвешенной арендной ставки на помещения класса В в 2005 г. составил 6.7% (по данным CUSHMAN & WAKEFIELD STILES & RIABOKOBYLKO).

Цены продажи гораздо меньше подвержены колебаниям и во многом зависят от местоположения объекта. На данный момент цены продажи на помещения класса А составляют в среднем 4 200–6 500 долл. США за 1 кв.м., на помещения класса В - 3 100–4 000 долл. США за 1 кв.м. (по данным CUSHMAN & WAKEFIELD STILES & RIABOKOBYLKO). Рост цен продажи обусловлен тем, что недвижимость по-прежнему остается одним из наиболее доходных и надежных инвестиционных активов. 

По прогнозам аналитиков компании Knight Frank спрос на высококачественные помещения, в особенности класса А, сохранится в 2006 г. В 2006 г. ожидается рост предложения офисных площадей в пределах 30%, общий объем строительства составит около 1 млн. кв.м. На конец 2006 г. общий объем предложения площадей класса А составит 2.3 млн. кв.м. В ближайшем будущем возникнет необходимость в понижении классности объектов, уступающих своими техническими характеристиками современным бизнес-центрам класса А, по мере их введения в эксплуатацию. Благоприятные условия ведения бизнеса в стране будут способствовать дальнейшему увеличению доли активного спроса на качественные офисные площади в долгосрочной перспективе. Цены продажи высококлассных помещений продолжат расти в течение следующих 2 лет, а арендные ставки стабилизируются при незначительном росте в пределах 6–8% (класс А) и 4–6% (класс В). Средневзвешенная ставка аренды будет расти на 1.5–2% в год и составит в 2006 г. 730 долл. США для класса А и 525 долл. США для класса В. При условии реализации всех заявленных проектов спрос на офисные помещения начнет отставать от предложения, что приведет к увеличению доли свободных площадей в первую очередь в офисных центрах, не соответствующих стандартам качества.

Основные тенденции развития рынка торговой недвижимости: 

Усиливается маркетинговая составляющая в управлении торговыми центрами (ТЦ). 

· Потребности посетителя обеспечиваются «тонкой настройкой» (fine tuning) ТЦ уже в период функционирования: реорганизацией системы паркинга, изменением состава арендаторов.

· Число и площадь «якорных» магазинов увеличивается, в качестве «якорей» все чаще выступают компании, ранее арендовавшие незначительные площади на торговых галереях (магазины мультибрендовой одежды и мультимедиа). 

· В 2005 г. было совершено несколько крупных сделок инвестиционной покупки ТЦ. Ожидается ежегодное увеличение числа инвестиционных продаж. 

· Активность рынка розничной торговли и высокая привлекательность крупных городов для сетевых ритейлеров обуславливается развитием экономики, укреплением национальной валюты, ростом доходов населения. 

· Столичные девелоперы проявляют повышенный интерес к партнерству с зарубежными торговыми операторами. Событием для московского рынка стало открытие магазинов Real, Marks & Spencer, The Body Shop, Atac, продуктовых бутиков Hediard. 

· Развитие рынка активно стимулируется государственными органами: в 2005 году было введено 1 197 и реконструировано 624 предприятия торговли, общественного питания и бытового обслуживания населения, открыто более 400 магазинов в пределах пешеходной доступности от жилых домов (по данным CUSHMAN & WAKEFIELD STILES & RIABOKOBYLKO). 

В 2005 г. сохранилась динамика последних 4 лет – предложение качественных площадей в ТЦ растет примерно на 0.5 млн. кв.м.  за счет нового строительства. Общий объем предложения ТЦ современного формата, увеличившись в 2005 г. на 530 тыс. кв.м., достиг к концу года 2.9 млн. кв.м. Наиболее крупные ТЦ были введены в спальных районах ЗАО и ЮЗАО, совместно эти объекты составили 55.9% общего предложения 2005 г. (по данным CUSHMAN & WAKEFIELD STILES & RIABOKOBYLKO). Большинство ТЦ, расположенных в спальных районах, – универсальные торгово-развлекательные.

Спрос на помещения в ТЦ по-прежнему превышает предложение, образуясь как за счет профессиональных сетевых компаний, так и за счет предприятий малого бизнеса, открывающих свои первые магазины. Центр города по-прежнему пользуется наибольшим спросом, причем наиболее предпочитаемый сегмент – между Бульварным и Садовым кольцом. Предложения в профессиональном ТЦ большинство компаний готовы рассматривать в любом округе и зоне города. 

ЦАО продолжает лидировать как по числу, так и по суммарной площади ТЦ, обеспеченность торговыми площадями в расчете на одного жителя здесь намного выше, чем в целом по городу. Наибольшая обеспеченность населения торговыми площадями отмечается также в ЮЗАО и САО. Остальные округа, особенно восток города, испытывают очевидную нехватку ТЦ высокого качества. 

Величина ставки аренды в современном ТЦ для различных помещений может отличаться в несколько раз, что зависит от профиля арендатора и площади магазина, от местоположения ТЦ и его концепции, от этажа расположения магазина, его близости к основным якорям, к генерируемым ими покупательским потокам и т.д. В торговых центрах моды, расположенных в центральной части города, ставки аренды могут быть на 20–40% выше, чем для операторов аналогичных площадей в универсальных ТЦ в спальных районах. В зависимости от этажа ставка аренды понижается для каждого следующего уровня после уровня земли.  

По прогнозам аналитиков компании Knight Frank  темпы строительства и ввода в эксплуатацию торговых площадей в современных комплексах в ближайшие 2 года будут сохраняться на прежнем уровне (около 0.5 млн. кв.м. в год). Как и в 2005 г., в краткосрочной перспективе предложение будет образовано в основном значительными по площади универсальными торгово-развлекательными центрами. При условии снижения к 2008 г. ставки НДС с 18 до 13% можно прогнозировать дальнейшую активизацию компаний в розничной торговле и активный выход на рынок международных сетей. Начинается проектирование ТЦ на ранее неликвидных участках в пределах третьего транспортного кольца (ТТК), освоение которых осложняют дороговизна проведения коммуникаций, значительная доля города и другие факторы. В ближайшее время ожидается увеличение числа проектов подземных ТЦ при активной поддержке Правительства Москвы. Будет увеличиваться средняя площадь торгового центра. Если ранее ТЦ более 50 тыс. кв.м. был редким явлением на рынке, то сейчас из проектов, заявленных к открытию в ближайшие 2–3 года, многие превышают этот размер. 

В целом основные показатели рынка инвестиций, оказывающие благоприятное влияние на девелоперскую деятельность в сфере коммерческой недвижимости, таковы:

· Увеличение количества и объема инвестиционных сделок. 

· Дальнейшее уменьшение ставок доходности, сопровождаемое снижением ставок по кредитам. 

· Усиление активности международных институциональных инвесторов. 

· Увеличение числа сделок на региональных рынках и сделок в других сегментах недвижимости, помимо офисного. 

· Усложнение структуры сделок (форвардное финансирование, форвардная покупка, продажа и обратная аренда, лизинг). 

· Выход на рынок новых инвестиционных фондов. 

· Приобретение недвижимости для собственных нужд.

 В целом торговый и офисный сегменты, обеспечивая высокую доходность наряду с появлением качественных объектов, предоставляют инвесторам все большую возможность для инвестирования. Отмечается значительно возросшая активность западных банков, в особенности немецких и австрийских, в сфере инвестиционного финансирования. Ее подогревает увеличение числа иностранных инвесторов, привлеченных высокой доходностью российского рынка в сравнении с рынками Западной и Центральной Европы. В отличие от национальных банков, займы, предоставляемые иностранными банками, характеризуются длительным периодом погашения (иногда более 20 лет), сравнительно низкими процентными ставками и условием «без права оборота», что означает невозможность передачи прав кредитора другому лицу. Большинство иностранных инвесторов оптимистично оценивают Россию и стремятся усилить здесь свое присутствие. 

Рынок московских квартир уже больше десяти лет развивается темпами, опережающими все другие сегменты и во всех городах России. Цены на квартиры в Москве все эти годы росли сверхвысокими темпами (с перерывом на несколько до- и послекризисных лет во второй половине 90-х).

Весь прошлый 2005 год и текущий 2006 год демонстрируют новый энергичный рост цен на жилье как на первичном, так и на вторичном рынке. Психологический барьер в 3 тыс. долл. США за 1 кв. м был преодолен  в первом квартале 2006 года, в Москве средняя удельная цена способна достигнуть 3.5-4.0 тыс. долл. США за 1 кв. м до конца 2006 года. 

Основной тенденцией развития рынка жилья является повышение потребительских запросов к качеству квартир. Дефицит предложения, хоть и «взвинтил» цены на квартиры, ничуть не ослабил требований покупателей к качеству строительства, планировочным решениям, инфраструктуре, уровню эксплуатации и благоустроенности территории, особенно актуальны эти требования для покупателей жилья бизнес-класса и элитного жилья. 

Росту платежеспособного спроса способствует развитие ипотеки. По данным аналитиков Группы компаний МИАН почти 40% желающих приобрести квартиру в новостройке в ближайшие два-три года собираются воспользоваться кредитом. На вторичном рынке этот показатель составляет 45%. Меньше всего заинтересованных среди покупателей коттеджей — там ипотечные планы строят 34.4%. 

В связи с превышением спроса на недорогие квартиры над предложением, наблюдается тенденция перемещения девелоперов в Подмосковье. 

Общей тенденцией для всех вышерассмотренных рынков является их объективная цикличность. Проявление этой цикличности затруднено рядом специфических черт московского рынка недвижимости. Он по-прежнему остается в значительной степени квазирынком, с трудом поддающимся надежным прогнозам (порой – вообще непрогнозируем), сильно подверженным как объективным, так и субъективным факторам влияния.

Вероятность их наступления:

Вероятность наступления вышеуказанных факторов может быть оценена как достаточно высокая. Такая оценка может быть поставлена, исходя из анализа результатов реализации комплекса мер, предпринятых государственными органами в последние несколько лет, продолжающаяся реформа налогового законодательства, изменения в социальной, в том числе жилищной, сфере.

Продолжительность их действия:

Продолжительность вышеуказанных событий / факторов определяется, как минимум, соответствующими нормативными документами, вследствие этого дать точную оценку продолжительности действия данных факторов не представляется возможным.

Мнения органов управления Поручителя относительно представленной информации совпадают.

В связи с отсутствием у Поручителя совета директоров (наблюдательного совета) и коллегиального исполнительного органа (правления) особое мнение относительно представленной информации не приводится. 
VI. Подробные сведения о лицах, входящих в состав органов управления поручителя, органов поручителя по контролю за его финансово- хозяйственной деятельностью, и краткие сведения о сотрудниках (работниках) поручителя
6.1. Сведения о структуре и компетенции органов управления поручителя
Полное описание структуры органов управления поручителя и их компетенции в соответствии с уставом (учредительными документами) поручителя:

Органами управления Поручителя являются:

- Общее собрание участников Общества (Собрание);
- Совет директоров;
- Генеральный директор.

Создание коллегиального исполнительного органа общества не предусмотрено Уставом Поручителя. 
Высшим органом Общества является Общее собрание участников Общества. 

Согласно пункту 1 статьи 19 Устава Поручителя, к компетенции Общего собрания участников Общества относятся:

1. определение основных направлений деятельности Общества, а также принятие решения об участии в ассоциациях и других объединениях коммерческих организаций;

2. внесение изменений и дополнений в устав Общества или утверждение устава Общества в новой редакции;

3. внесение изменений и дополнений в учредительный договор или подписание учредительного договора в новой редакции;

4. увеличение уставного капитала Общества;

5. уменьшение уставного капитала Общества;

6. утверждение годовых отчетов и годовых бухгалтерских балансов Общества;

7. принятие решения о распределении чистой прибыли Общества между участниками Общества;

8. утверждение (принятие) документов, регулирующих внутреннюю деятельность Общества (внутренних документов Общества), в том числе Положения о Совете директоров Общества;

9. принятие решения о размещении Обществом облигаций и иных эмиссионных ценных бумаг;

10. назначение аудиторской проверки, утверждение аудитора и определение размера оплаты его услуг;

11. создание филиалов и открытие представительств Общества, а также их ликвидация;

12. решение вопросов о совершении сделок, в совершении которых имеется заинтересованность, в случаях, предусмотренных статьей 45 Федерального закона «Об обществах с ограниченной ответственностью»;

13. решение вопросов о совершении крупных сделок в случаях, предусмотренных статьей 46 Федерального закона «Об обществах с ограниченной ответственностью»;

14. решение о реорганизации или ликвидации Общества;

15. назначение ликвидационной комиссии, утверждение ликвидационных балансов и документов при реорганизации Общества;

16. утверждение итогов внесения дополнительных вкладов в уставный капитал Общества участниками Общества;

17. денежная оценка неденежных вкладов в уставный капитал Общества, вносимых участниками Общества или принимаемыми в Общество третьими лицами;

18. принятие решения о предоставлении участнику Общества права заложить принадлежащую ему долю (часть доли) в уставном капитале Общества другому участнику Общества или третьему лицу;

19. принятие решения о долях, принадлежащих Обществу;

20. принятие решения о внесении участниками Общества вкладов в имущество Общества;

21. принятие решения об образовании фондов Общества, их назначении, размере, а также принципах и источниках их образования и порядке их использования;

22. решение вопросов об обращении по требованию кредиторов взыскания на долю (часть доли) участника Общества в уставном капитале Общества по долгам участника Общества;

23. принятие решения об использовании Обществом преимущественного права на покупку доли (части доли), продаваемой его участником;

24. определение количественного состава Совета директоров Общества;

25. избрание членов Совета директоров Общества и досрочное прекращение их полномочий;

26. избрание председателя и секретаря общего собрания участников Общества;

27. определение участника Общества, подписывающего от имени Общества договор с единоличным исполнительным органом Общества (в случае, если в Обществе Совет директоров не создан);

28. решение вопросов о выплате членам Совета директоров Общества вознаграждения и (или) компенсации расходов, связанных с исполнением ими функций членов Совета директоров Общества, а также установление размеров этих вознаграждений и компенсаций;

29. решение иных вопросов, предусмотренных Федеральным законом «Об обществах с ограниченной ответственностью».

В соответствии с п. 2 статьи 19 Устава Вопросы, указанные в подпунктах 1 – 11, 14 – 29 пункта 1 статьи 19 Устава, являются для общего собрания участников Общества исключительными и не могут быть переданы им на решение Совету директоров Общества и единоличному исполнительному органу Общества.

Вопросы, указанные в пункте 1 настоящей статьи устава, не могут быть переданы общим собранием участников Общества на решение единоличному исполнительному органу Общества.
Согласно п. 7 статьи 18 Устава в Обществе, состоящем из одного участника, решения, относящиеся к компетенции общего собрания участников Общества, принимаются единственным участником Общества единолично и оформляются письменно.

Органом управления Общества является Совет директоров Общества, который осуществляет общее руководство деятельностью Общества, за исключением решения вопросов, отнесенных Уставом к исключительной компетенции общего собрания участников Общества.

В соответствии с п. 1 статьи 22 Устава к компетенции Совета директоров Общества относятся следующие вопросы:

1. внесение предложений в повестку дня общего собрания участников Общества;

2. образование единоличного исполнительного органа Общества и досрочное прекращение его полномочий, установление размеров выплачиваемых ему вознаграждений и компенсаций, а также принятие решения о передаче полномочий единоличного исполнительного органа общества коммерческой организации или индивидуальному предпринимателю (далее - управляющий), утверждение такого управляющего и условий договора с ним;

3. использование резервного и иных фондов Общества;

4. принятие решения об участии Общества в других организациях;

5. принятие решения о совершении сделок, в совершении которых имеется заинтересованность (в случаях, предусмотренных статьей 45 Федерального закона «Об обществах с ограниченной ответственностью»), если сумма оплаты по сделке или стоимость имущества, являющегося предметом сделки, составляет не более двух процентов стоимости имущества Общества, определенной на основании данных бухгалтерской отчетности за последний отчетный период;

6. принятие решения о совершении крупных сделок (в случаях, предусмотренных статьей 46 Федерального закона «Об обществах с ограниченной ответственностью»), связанных с приобретением, отчуждением или возможностью отчуждения Обществом прямо либо косвенно имущества, стоимость которого составляет от двадцати пяти до пятидесяти процентов стоимости имущества Общества;

7. принятие решения о совершении Обществом сделок, связанных с приобретением, отчуждением или возможностью отчуждения Обществом прямо либо косвенно имущества, в том числе имущественных прав, стоимость которого составляет 1 000 000, 00 (Один миллион) и более рублей;

8. утверждение Положений о филиалах и представительствах Общества;

9. назначение и освобождение от должности руководителей филиалов и представительств Общества;

10. принятие решения о выплате дохода по размещенным Обществом облигациям и иным эмиссионным ценным бумагам.

11. разработка документов, регулирующих внутреннюю деятельность Общества (внутренних документов Общества).

Согласно п. 2 статьи 23 Устава вопросы, указанные в подпунктах 2 – 10 пункта 1 статьи 23 Устава, являются для Совета директоров Общества исключительными и не могут быть переданы им на решение единоличному исполнительному органу Общества.

Согласно п. 3 статьи 23 Устава, в случае, если в Обществе Совет директоров не создан, вопросы, отнесенные к компетенции Совета директоров Общества решаются общим собранием участников Общества.

Руководство текущей деятельностью Общества осуществляется единоличным исполнительным органом – генеральным директором Общества. Единоличный исполнительный орган Общества подотчетен общему собранию участников Общества и Совету директоров Общества.
В соответствии с п. 1 статьи 24 Устава Общество вправе передать по договору полномочия своего единоличного исполнительного органа управляющему. Договор с управляющим подписывается от имени общества лицом, председательствовавшим на общем собрании участников общества, утвердившем условия договора с управляющим, или участником общества, уполномоченным решением общего собрания участников общества.

Согласно п. 3 статьи 24 Устава генеральный директор Общества организует выполнение решений общего собрания участников и Совета директоров Общества. 
К его компетенции относятся все вопросы руководства текущей деятельностью Общества, за исключением вопросов, отнесенных к компетенции общего собрания участников Общества и Совета директоров Общества.

Генеральный директор Общества без доверенности действует от имени Общества и представляет его интересы, в том числе:

1. совершает сделки от имени Общества в соответствии с настоящим уставом и законодательством РФ;

2. выдает доверенности на право представительства от имени Общества (в том числе доверенности с правом передоверия) в соответствии с законодательством РФ;

3. разрабатывает штатное расписание Общества, издает приказы о назначении на должность работников Общества, об их переводе и увольнении, применяет меры поощрения и налагает дисциплинарные взыскания;

4. распоряжается имуществом Общества в пределах, определенных общим собранием участников Общества и Советом директоров Общества;

5. представляет Общество во всех организациях, предприятиях и учреждениях как в РФ, так и за рубежом, а также в органах государственного управления, арбитражном суде, суде по всем вопросам деятельности Общества;

6. осуществляет иные полномочия, не отнесенные настоящим уставом к компетенции общего собрания участников Общества и Совета директоров Общества.

Сведения о наличии кодекса корпоративного поведения (управления) поручителя либо иного аналогичного документа:

Поручитель не имеет кодекса корпоративного поведения (управления) либо иного аналогичного документа.

Сведения о наличии внутренних документов поручителя, регулирующих деятельность его органов: внутренние документы не разработаны
Адрес страницы в сети Интернет, на которой в свободном доступе размещен полный текст действующей редакции устава поручителя и внутренних документов, регулирующих деятельность органов поручителя, а также кодекса корпоративного управления поручителя (в случае его наличия): http://www.mian.ru
6.2. Информация о лицах, входящих в состав органов управления поручителя

Совет директоров Поручителя не сформирован.
Единоличный исполнительный орган поручителя: Генеральный директор

Щепина Эвелина Сергеевна 
Год рождения: 1975
Сведения об образовании: высшее, Всесоюзный  заочный финансово-экономический институт, квалификация - Экономист

Должности, занимаемые в Поручителе и других организациях за последние 5 лет и в настоящее время в хронологическом порядке, в том числе по совместительству:

Период: с 29.03.2004 г.- по настоящее время
Организация: ООО «ОЛДФИН»
Должность: Генеральный директор 
Доля участия в уставном (складочном) капитале (паевом фонде) поручителя: доли не имеет
Доля обыкновенных акций поручителя: доли не имеет
Количество акций поручителя каждой категории (типа), которые могут быть приобретены в результате осуществления прав по принадлежащим лицу опционам поручителя:

Поручитель не осуществлял выпуск опционов.

Доли участия в уставном (складочном) капитале (паевом фонде) дочерних и зависимых обществ поручителя: доли не имеет 

Доли обыкновенных акций дочернего или зависимого общества поручителя (для дочерних и зависимых обществ поручителя, являющихся акционерными обществами): у Поручителя отсутствуют дочерние и зависимые общества 
Количество акций дочернего или зависимого общества поручителя каждой категории (типа), которые могут быть приобретены в результате осуществления прав по принадлежащим лицу опционам дочернего или зависимого общества поручителя (для дочерних и зависимых обществ поручителя, являющихся акционерными обществами):

у Поручителя отсутствуют дочерние и зависимые общества. 
Характер любых родственных связей с иными лицами, входящими в состав органов управления поручителя и/или органов контроля за финансово – хозяйственной деятельностью поручителя:

Родственных связей с  лицами, входящими в состав органов управления Поручителя и/или органов контроля за финансово – хозяйственной деятельностью Поручителя, не имеет.

6.3. Сведения о размере вознаграждения, льгот и/или компенсации расходов по каждому органу управления поручителя 

Размер всех видов вознаграждения по каждому органу управления поручителя (за исключением физического лица, осуществляющего функции единоличного исполнительного органа управления поручителя) за последний завершенный финансовый год и сведения о существующих соглашениях относительно таких выплат в текущем финансовом году:

В соответствии с п. 6.3. Приложения № 9 Положения о раскрытии информации эмитентами эмиссионных ценных бумаг, утвержденным Приказом ФСФР России от 16.03.2005 г. № 05-5/пз-н размер и виды вознаграждения по физическому лицу, осуществляющему функции единоличного исполнительного органа управления Поручителя не представляются.
6.4. Сведения о структуре и компетенции органов контроля за финансово-хозяйственной деятельностью поручителя

Описание структуры органов контроля за финансово-хозяйственной деятельностью поручителя и их компетенции в соответствии с уставом (учредительными документами) поручителя:

Ревизионная комиссия Поручителя не предусмотрена Уставом.
В соответствии со статьей 25 Устава для проверки и подтверждения правильности годовых отчетов и бухгалтерских балансов Общества, а также для проверки состояния текущих дел Общества оно вправе по решению общего собрания участников Общества привлекать профессионального аудитора, не связанного имущественными интересами с Обществом, лицом, осуществляющим функции единоличного исполнительного органа Общества и участниками Общества.

По требованию любого участника Общества аудиторская проверка может быть проведена выбранным им профессиональным аудитором, который должен соответствовать вышеперечисленным требованиям. В случае проведения такой проверки оплата услуг аудитора осуществляется за счет участника Общества, по требованию которого она проводится. Расходы участника Общества на оплату услуг аудитора могут быть ему возмещены по решению общего собрания участников Общества за счет средств Общества.

Общество в лице единоличного исполнительного органа, а также работники Общества обязаны предоставить аудитору возможность ознакомиться с бухгалтерской и иной документацией Общества.

Общество в процессе своей деятельности ведет работу по учету и бронированию граждан, находящихся в запасе, и призывников в соответствии с требованиями законодательства РФ. Персональная ответственность за проведение этой работы возлагается на единоличный исполнительный орган Общества.

Общество хранит документы, предусмотренные пунктом 1 статьи 50 Федерального закона «Об обществах с ограниченной ответственностью», по месту нахождения его единоличного исполнительного органа. Ответственность за хранение документов Общества, предусмотренных пунктом 1 статьи 50 Федерального закона «Об обществах с ограниченной ответственностью», несет единоличный исполнительный орган Общества.

По требованию участника Общества, аудитора или любого заинтересованного лица Общество, в лице единоличного исполнительного органа, обязано в течение двух календарных дней с момента обращения предоставить им возможность ознакомиться с учредительными документами Общества, в том числе с изменениями.

По требованию участника Общества Общество, в лице единоличного исполнительного органа, обязано в течение трех календарных дней с момента обращения предоставить ему информацию о деятельности Общества, предоставить для ознакомления бухгалтерские книги и документы Общества, а также предоставить для ознакомления документы, предусмотренные пунктом 1 статьи 50 Федерального закона «Об обществах с ограниченной ответственностью» и иную документацию Общества.

Общество обязано по требованию участника Общества предоставить ему в течение трех календарных дней копии действующих учредительных документов Общества. Плата, взимаемая Обществом за предоставление копий, не может превышать затраты на их изготовление.

Общество в целях реализации государственной, социально-экономической и налоговой политики несет ответственность за сохранность документов (управленческих, финансово-хозяйственных, по личному составу и др.), обеспечивает передачу на государственное хранение документов, имеющих научно-историческое значение, в Центральные Архивы Москвы в соответствии с перечнем документов, согласованным с объединением «МОСГОРАРХИВ», хранит и использует в установленном порядке документы по личному составу
Информация о наличии службы внутреннего аудита:

На дату утверждения настоящего Проспекта служба внутреннего аудита не сформирована.

Сведения о наличии внутреннего документа поручителя, устанавливающего правила по предотвращению использования служебной (инсайдерской) информации:

Поручитель не имеет внутреннего документа, устанавливающего правила по предотвращению использования служебной (инсайдерской) информации.
6.5. Информация о лицах, входящих в состав органов контроля за финансово-хозяйственной деятельностью поручителя
Ревизионная комиссия не предусмотрена Уставом Поручителя.
6.6. Сведения о размере вознаграждения, льгот и/или  компенсации расходов по органу контроля за финансово - хозяйственной деятельностью поручителя

Ревизионная комиссия не предусмотрена Уставом Поручителя.
6.7. Данные о численности и обобщенные данные об образовании и о составе сотрудников (работников) поручителя, а также об изменении численности сотрудников (работников) поручителя 

Среднесписочная численность работников (сотрудников) поручителя, включая работников (сотрудников), работающих в его филиалах и представительствах, а также размер отчислений на заработную плату и социальное обеспечение за 5 последних завершенных финансовых лет, либо за каждый завершенный финансовый год, если поручитель осуществляет свою деятельность менее 5 лет:
	Наименование показателя
	2001 г.
	2002 г.
	2003 г.
	2004 г.
	2005 г.

	Среднесписочная численность работников, чел. 
	1
	1
	2
	2
	2

	Доля сотрудников Поручителя, имеющих высшее профессиональное образование, %
	100
	100
	100
	100
	100

	Объем денежных средств, направленных на оплату труда, тыс. руб. 
	0
	2
	10
	16
	44

	Объем денежных средств, направленных на социальное обеспечение, тыс. руб. 
	0
	1
	3
	23
	44

	Общий объем израсходованных денежных средств, тыс. руб. 
	0
	16656
	149465
	1311426
	4619548


Изменение численности сотрудников (работников) Поручителя за раскрываемый период не является для Поручителя существенным.

Сотрудники (работники) поручителя, оказывающие существенное влияние на финансово – хозяйственную деятельность поручителя (ключевые сотрудники):

Генеральный директор – Щепина Эвелина Сергеевна
Сведения о создании сотрудниками (работниками) поручителя профсоюзного органа: профсоюзный орган отсутствует

6.8. Сведения о любых обязательствах поручителя перед сотрудниками (работниками), касающихся возможности их участия в уставном (складочном) капитале (паевом фонде) поручителя 

Соглашения или обязательства поручителя, касающиеся возможности участия сотрудников (работников) поручителя в его уставном (складочном) капитале (паевом фонде): 

Указанные соглашения или обязательства отсутствуют.

Доля участия в уставном (складочном) капитале (паевом фонде) поручителя (количество обыкновенных акций поручителя – акционерного общества), которая может быть приобретена (которое может быть приобретено) по таким соглашениям или обязательствам сотрудниками (работниками) поручителя, касающимся возможности участия сотрудников (работников) поручителя в его уставном (складочном) капитале (паевом фонде):

Указанные соглашения или обязательства отсутствуют.
VII. Сведения об участниках (акционерах) поручителя и о совершенных поручителем сделках, в совершении которых имелась заинтересованность

7.1. Сведения об общем количестве акционеров (участников) поручителя

Общее количество участников поручителя на дату утверждения проспекта ценных бумаг: 1 (один)
Единственным участником Поручителя является:

Общество с ограниченной ответственностью «Параллель» (Свидетельство о внесении записи в ЕГРЮЛ о создании юридического лица выдано 02 августа 2004 года Межрайонной инспекцией МНС России № 46 по городу Москве, ОГРН 1047796562043; юридический адрес: 117513, город Москва, Ленинский проспект, дом 123, корпус 2; ИНН 7728520054)
7.2. Сведения об участниках (акционерах) поручителя, владеющих не менее чем 5 процентами его уставного (складочного) капитала (паевого фонда) или не менее чем 5 процентами его обыкновенных акций, а также сведения об участниках (акционерах) таких лиц, владеющих не менее чем 20 процентами уставного (складочного) капитала (паевого фонда) или не менее чем 20 процентами их обыкновенных акций 

Лица, владеющие не менее чем 5 процентами уставного (складочного) капитала (паевого фонда) поручителя или не менее чем 5 процентами обыкновенных акций поручителя:
Полное фирменное наименование: Общество с ограниченной ответственностью «Параллель»

Сокращенное наименование: ООО «Параллель»

ИНН: 7728520054
Место нахождения: РФ, 117513, город Москва, Ленинский проспект, дом 123, корпус 2

Доля участника (акционера) поручителя в уставном (складочном) капитале (паевом фонде) поручителя: 100%
Акционеры (участники), владеющие не менее чем 20 процентами уставного (складочного) капитала (паевого фонда) или не менее чем 20 процентами обыкновенных акций акционера (участника) поручителя, владеющего не менее чем 5 процентами уставного (складочного) капитала (паевого фонда) поручителя или не менее чем 5 процентами обыкновенных акций поручителя:

1. Полное фирменное наименование: Общество с ограниченной ответственностью «Фаворит»

Сокращенное наименование: ООО «Фаворит»

ИНН: 7728520093

Место нахождения:  117513, г. Москва, Ленинский пр-кт, д. 123, корп. 2

Доля участника (акционера) в уставном (складочном) капитале (паевом фонде) лиц, владеющих не менее чем 5 процентами уставного (складочного) капитала (паевого фонда) поручителя или не менее чем 5 процентами обыкновенных акций поручителя:  50 %
Доля принадлежащих участнику (акционеру) обыкновенных акций лиц, владеющих не менее чем 5 процентами уставного (складочного) капитала (паевого фонда) поручителя или не менее чем 5 процентами обыкновенных акций поручителя: доли не имеет
Доля участника (акционера) в уставном (складочном) капитале (паевом фонде) поручителя: доли не имеет  

Доля принадлежащих участнику (акционеру) обыкновенных акций поручителя: доли не имеет

2. Полное фирменное наименование: Общество с ограниченной ответственностью «Голдлайн»

Сокращенное наименование: ООО «Голдлайн»

 ИНН: 7728520047

Место нахождения: 117513, г. Москва, Ленинский пр-кт, д. 123, корп. 2.
Доля участника (акционера) в уставном (складочном) капитале (паевом фонде) лиц, владеющих не менее чем 5 процентами уставного (складочного) капитала (паевого фонда) поручителя или не менее чем 5 процентами обыкновенных акций поручителя:  50 %
Доля принадлежащих участнику (акционеру) обыкновенных акций лиц, владеющих не менее чем 5 процентами уставного (складочного) капитала (паевого фонда) поручителя или не менее чем 5 процентами обыкновенных акций поручителя: доли не имеет  

Доля участника (акционера) в уставном (складочном) капитале (паевом фонде) поручителя: доли не имеет  

Доля принадлежащих участнику (акционеру) обыкновенных акций поручителя: доли не имеет

7.3. Сведения о доле участия государства или муниципального образования в уставном (складочном) капитале (паевом фонде) поручителя, наличии специального права ("золотой акции")

Доля уставного (складочного) капитала (паевого фонда) поручителя, находящаяся в государственной (федеральной, субъектов Российской Федерации), муниципальной собственности: отсутствует
Наличие специального права ("золотой акции") на участие Российской Федерации, субъектов Российской Федерации, муниципальных образований в управлении поручителем: отсутствует
7.4. Сведения об ограничениях на участие в уставном (складочном) капитале (паевом фонде) поручителя

Ограничения, предусмотренные законодательством Российской Федерации или иными нормативными правовыми актами Российской Федерации, на долю участия иностранных лиц в уставном капитале поручителя:

Указанные ограничения отсутствуют.

Иные ограничения, связанные с участием в уставном (складочном) капитале (паевом фонде) поручителя:

Уставом Поручителя не предусмотрены иные ограничения на участие в уставном (складочном) капитале Поручителя за исключением ограничений, установленных действующим законодательством Российской Федерации.
7.5. Сведения об изменениях в составе и размере участия акционеров (участников) поручителя, владеющих не менее чем 5 процентами его уставного (складочного) капитала (паевого фонда) или не менее чем 5 процентами его обыкновенных акций

	Дата составления списка лиц, имеющих право на участие в общем собрании акционеров поручителя
	Состав акционеров поручителя, владевших не менее чем 5 процентами уставного капитала поручителя на дату составления списка
	Доля участника поручителя в уставном капитале поручителя, рублей
	Доля принадлежащих обыкновенных акций поручителя, %

	08.08.2001 
	 Общество с ограниченной ответственностью «МОСПРОМСТРОЙ» (ООО «МОСПРОМСТРОЙ»)


	10 000 
	100

	25.05.2002 
	Клыгина Маргарита Александровна
	10 000
	100

	25.05.2003
	Общество с ограниченной ответственностью «Интермонтажкомплекс» (ООО «Инермонтажкомплекс»)
	3 000
	30

	
	Общество с ограниченной ответственностью «Технополис-Проект» (ООО «Технополис-Проект»)
	7 000
	70

	25.05.2004
	Общество с ограниченной ответственностью «Альянс-М» (ООО «Альянс-М»)
	2 000
	20

	
	Общество с ограниченной ответственностью «Ост-Партнер» (ООО «Ост-Партнер»)
	2 000
	20

	
	Общество с ограниченной ответственностью «ПАНОРАМА» (ООО «ПАНОРАМА»)
	2 000
	20

	
	Общество с ограниченной ответственностью «Фронда» (ООО «Фронда»)
	2 000
	20

	
	Общество с ограниченной ответственностью «Юниор» (ООО «Юниор»)
	2 000
	20

	25.05.2005
	Общество с ограниченной ответственностью «Параллель» (ООО Параллель»)
	10 000
	100


7.6. Сведения о совершенных поручителем сделках, в совершении которых имелась заинтересованность
Сделки, в совершении которых имеется заинтересованность, отсутствуют.
7.7. Сведения о размере дебиторской задолженности 

Информация об общей сумме дебиторской задолженности поручителя с отдельным указанием общей суммы просроченной дебиторской задолженности за 5 последних завершенных финансовых лет, либо за каждый завершенный финансовый год, если поручитель осуществляет свою деятельность менее 5 лет:

	Показатели
	31.12.2001 г.
	31.12.2002 г.
	31.12.2003 г.
	31.12.2004 г.
	31.12.2005 г.
	1 квартал 2006 г.

	Дебиторская задолженность, всего, тыс. руб.
	0
	510
	490
	507
	532
	29 574

	Просроченная дебиторская задолженность, всего, тыс. руб.
	0
	0
	0
	0
	0
	


Структура дебиторской задолженности поручителя с указанием срока исполнения обязательств за последний завершенный финансовый год и последний завершенный отчетный период до даты утверждения проспекта ценных бумаг:

по состоянию на 31.12.2005
	Вид дебиторской задолженности
	Срок наступления платежа

	
	До одного года
	Свыше одного года

	Дебиторская задолженность покупателей и заказчиков, руб. 
	512424
	0

	в том числе просроченная, руб. 
	0
	0

	Дебиторская задолженность по векселям к получению, руб. 
	0
	0

	в том числе просроченная, руб. 
	0
	0

	Дебиторская задолженность участников (учредителей) по взносам в уставный капитал, руб.
	0
	0

	в том числе просроченная, руб.
	0
	0

	Дебиторская задолженность по авансам выданным, руб. 
	0
	0

	в том числе просроченная, руб.
	0
	0

	Прочая дебиторская задолженность, руб. 
	19895
	0

	в том числе просроченная, руб.
	0
	0

	Итого, руб.
	532319
	0

	в том числе итого просроченная, руб. 
	0
	0


по состоянию на 31.03.2006г.

	Вид дебиторской задолженности
	Срок наступления платежа

	
	До одного года
	Свыше одного года

	Дебиторская задолженность покупателей и заказчиков, руб. 
	31166
	0

	в том числе просроченная, руб. 
	0
	0

	Дебиторская задолженность по векселям к получению, руб. 
	0
	0

	в том числе просроченная, руб. 
	0
	0

	Дебиторская задолженность участников (учредителей) по взносам в уставный капитал, руб.
	0
	0

	в том числе просроченная, руб.
	0
	0

	Дебиторская задолженность по авансам выданным, руб. 
	29329049
	0

	в том числе просроченная, руб.
	0
	0

	Прочая дебиторская задолженность, руб. 
	213785
	0

	в том числе просроченная, руб.
	0
	0

	Итого, руб.
	29574000
	0

	в том числе итого просроченная, руб. 
	0
	0


Дебиторы, величина задолженности каждого из которых составляет не менее 10 процентов от общей суммы дебиторской задолженности за 5 последних завершенных финансовых лет, либо за каждый завершенный финансовый год, если поручитель осуществляет свою деятельность менее 5 лет:

2001 год

Дебиторы, на долю которых приходится не менее 10 процентов от общей суммы дебиторской задолженности, отсутствуют.

2002 год

Полное фирменное наименование: Управление Федерального Казначейства Министерства Финансов Российской Федерации по г. Москве
Сокращенное фирменное наименование: УФК МНС по г.Москве
Место нахождения: 109004, г. Москва, Верхняя Радищевская ул., 11, строение 1
Сумма дебиторской задолженности: 481 258,20 рублей
Размер просроченной дебиторской задолженности: отсутствует
Дебитор не является аффилированным лицом Поручителя.

2003 год

Полное фирменное наименование: Управление Федерального Казначейства Министерства Финансов Российской Федерации по г. Москве
Сокращенное фирменное наименование: УФК МНС по г.Москве
Место нахождения: 109004, г. Москва, Верхняя Радищевская ул., 11, строение 1
Сумма дебиторской задолженности: 481 258,20 рублей
Размер просроченной дебиторской задолженности: отсутствует
Дебитор не является аффилированным лицом Поручителя.

2004 год 

Полное фирменное наименование: Управление Федерального Казначейства Министерства Финансов Российской Федерации по г. Москве
Сокращенное фирменное наименование: УФК МНС по г.Москве
Место нахождения: 109004, г. Москва, Верхняя Радищевская ул., 11, строение 1
Сумма дебиторской задолженности: 481 258,20 рублей
Размер просроченной дебиторской задолженности: отсутствует
Дебитор не является аффилированным лицом Поручителя.

2005 год

Полное фирменное наименование: Управление Федерального Казначейства Министерства Финансов Российской Федерации по г. Москве
Сокращенное фирменное наименование: УФК МНС по г.Москве
Место нахождения: 109004, г. Москва, Верхняя Радищевская ул., 11, строение 1
Сумма дебиторской задолженности: 481 258,20 рублей
Размер просроченной дебиторской задолженности: отсутствует
Дебитор не является аффилированным лицом Поручителя.
VIII. Бухгалтерская отчетность поручителя и иная финансовая информация
8.1. Годовая бухгалтерская отчетность поручителя 

Годовая бухгалтерская отчетность Поручителя за три последних завершенных финансовых года, предшествующих дате утверждения проспекта ценных бумаг, срок представления которой наступил в соответствии с требованиями законодательства Российской Федерации, составленная в соответствии с требованиями законодательства Российской Федерации, с приложенным заключением аудитора (аудиторов) в отношении указанной бухгалтерской отчетности.
Приложение № 10. – Бухгалтерская отчетность за 2003 год 

· Форма №1 «Бухгалтерский баланс» за 2003год.

· Форма №2 «Отчет о прибылях и убытках» за 2003год.

· Форма №3 «Отчет об изменениях капитала» за 2003 год.

· Форма №4 «Отчет о движении денежных средств» за 2003 год.

· Форма №5 «Приложения к бухгалтерскому балансу» за 2003 год.

· Пояснительная записка к бухгалтерской отчетности за 2003 год.

· Аудиторское заключение  по бухгалтерской отчетности за 2003 год.

Приложение № 11. – Бухгалтерская отчетность за 2004 год 

· Форма №1 «Бухгалтерский баланс» за 2004 год.

· Форма №2 «Отчет о прибылях и убытках» за 2004 год.

· Форма №3 «Отчет об изменениях капитала» за 2004 год.

· Форма №4 «Отчет о движении денежных средств» за 2004 год.

· Форма №5 «Приложения к бухгалтерскому балансу» за 2004 год.

· Пояснительная записка к бухгалтерской отчетности за 2004 год.

· Аудиторское заключение  по бухгалтерской отчетности за 2004 год.

Приложение № 12. – Бухгалтерская отчетность за 2005 год

· Форма №1 «Бухгалтерский баланс» за 2005 год.

· Форма №2 «Отчет о прибылях и убытках» за 2005 год.

· Форма №3 «Отчет об изменениях капитала» за 2005 год.

· Форма №4 «Отчет о движении денежных средств» за 2005 год.

· Форма №5 «Приложения к бухгалтерскому балансу» за 2005 год.

· Пояснительная записка к бухгалтерской отчетности за 2005 год.

· Аудиторское заключение по бухгалтерской отчетности за 2005 год.

Годовая бухгалтерская отчетность, составленная в соответствии с Международными стандартами финансовой отчетности либо Общепринятыми  принципами бухгалтерского учета США за три последние завершенных финансовых года, предшествующих дате утверждения проспекта ценных бумаг, Поручителем не составлялась.
8.2. Квартальная бухгалтерская отчетность поручителя за последний завершенный отчетный квартал
Квартальная бухгалтерская отчетность Поручителя за последний завершенный отчетный квартал, предшествующий дате утверждения проспекта ценных бумаг, срок представления которой наступил в соответствии с требованиями законодательства Российской Федерации, составленная в соответствии с требованиями законодательства Российской Федерации:
Приложение № 13. – Бухгалтерская отчетность за 1-ый квартал 2006 года 

· Форма №1 «Бухгалтерский баланс» на 01 апреля 2006 года.

· Форма №2 «Отчет о прибылях и убытках» за 1-ый квартал 2006 года.

Квартальная бухгалтерская отчетность, составленная в соответствии с Международными стандартами финансовой отчетности либо Общепринятыми  принципами бухгалтерского учета США за последний завершенный отчетный квартал, Поручителем не составлялась.
8.3. Сводная бухгалтерская отчетность поручителя за три последних завершенных финансовых года или за каждый завершенный финансовый год

Сводная (консолидированная) бухгалтерская отчетность не составляется, так как у Поручителя отсутствуют дочерние и зависимые общества. 

8.4. Сведения об учетной политике поручителя

Учетная политика поручителя, самостоятельно определенная поручителем в соответствии с законодательством Российской Федерации о бухгалтерском учете (указывается учетная политика поручителя, утвержденная приказом или распоряжением лица, ответственного за организацию и состояние бухгалтерского учета поручителя): 

Учетная политика на 2003 год приводится в Приложении № 10 к настоящему проспекту ценных бумаг.

Учетная политика на 2004 год приводится в Приложении № 11 к настоящему проспекту ценных бумаг.

Учетная политика на 2005 год приводится в Приложении № 12 к настоящему проспекту ценных бумаг.

Учетная политика на 2006 год приводится в Приложении № 13 к настоящему проспекту ценных бумаг. 

8.5. Сведения об общей сумме экспорта, а также о доле, которую составляет экспорт в общем объеме продаж

Поручитель не осуществлял и не осуществляет экспортных операций. 

8.6. Сведения о стоимости недвижимого имущества поручителя и существенных изменениях, произошедших в составе имущества поручителя после даты окончания последнего завершенного финансового года 

Общая стоимость недвижимого имущества и величина начисленной амортизации на дату окончания последнего завершенного финансового года и последнего завершенного отчетного периода перед утверждением проспекта ценных бумаг: недвижимое имущество отсутствует.
В течение 12 месяцев до даты утверждения проспекта ценных бумаг оценка недвижимого имущества, находящегося в собственности или долгосрочно арендуемого Поручителем, оценщиком не производилась.

Изменений в составе недвижимого имущества Поручителя, повлекших изменение балансовой стоимости активов Поручителя на 5 процентов и более, после даты окончания последнего завершенного финансового года до даты утверждения Проспекта ценных бумаг не происходило.

Приобретений или выбытия имущества Поручителя, балансовая стоимость которого превышает 5 процентов балансовой стоимости активов Поручителя, после даты окончания последнего завершенного финансового года до даты утверждения Проспекта ценных бумаг не происходило.

Существенных для Поручителя изменений в составе имущества Поручителя после даты окончания последнего завершенного финансового года до даты утверждения Проспекта ценных бумаг не происходило. 

8.7. Сведения об участии поручителя в судебных процессах в случае, если такое участие может существенно отразиться на финансово - хозяйственной деятельности поручителя

Поручитель не участвовал и не участвует в судебных процессах, которые могут существенно отразиться на его финансово - хозяйственной деятельности.
 X. Дополнительные сведения о поручителе и о размещенных им эмиссионных ценных бумагах

10.1. Дополнительные сведения о поручителе

10.1.1. Сведения о размере, структуре уставного (складочного) капитала (паевого фонда) поручителя

Размер уставного (складочного) капитала (паевого фонда) поручителя на дату утверждения проспекта ценных бумаг: 10 000 (Десять тысяч) рублей.
Размер долей участников общества:

ООО "Параллель"- 100 %
10.1.2. Сведения об изменении размера уставного (складочного) капитала (паевого фонда) поручителя 

С момента образования Поручителя уставный капитал Поручителя не изменялся.

10.1.3. Сведения о формировании и об использовании резервного фонда, а также иных фондов поручителя

Название фонда: резервный фонд

Размер фонда, установленный учредительными документами: 

В соответствии со статьей 16 Устава Обществом создается резервный фонд. Обществом могут быть созданы другие фонды, повышающие эффективность деятельности Общества. Фонды находятся в полном распоряжении Общества.

Обязательные отчисления в резервный фонд осуществляются ежегодно в размере не менее 5 процентов от чистой прибыли и продолжаются до тех пор, пока он не будет равен 15 процентам уставного капитала. Обязательные отчисления возобновляются, если резервный фонд будет израсходован полностью или частично. Резервный фонд предназначается на покрытие непредвиденных расходов. Общество имеет право держать свой резервный фонд в ценных бумагах.

Назначение, размеры, принципы и источники образования и порядок использования фондов Общества определяются общим собранием участников Общества.

При этом, резервный фонд, а также иные фонды Поручителя, формирующиеся за счет его чистой прибыли, на дату утверждения Проспекта ценных бумаг не сформированы.
10.1.4. Сведения о порядке созыва и проведения собрания (заседания) высшего органа управления поручителя 

Наименование высшего органа управления поручителя:

Общее собрание участников Общества

Порядок уведомления акционеров (участников) о проведении собрания (заседания) высшего органа управления поручителя:

Орган или лица, созывающие общее собрание участников Общества, обязаны не позднее чем за тридцать дней до его проведения уведомить об этом каждого участника Общества заказным письмом по адресу, указанному в списке участников Общества или с помощью электронной (факсимильной) связи. В уведомлении должны быть указаны время и место проведения общего собрания участников Общества, а также предлагаемая повестка дня.

Лица (органы), которые вправе созывать (требовать проведения) внеочередного собрания (заседания) высшего органа управления поручителя:

Внеочередное общее собрание участников Общества созывается единоличным исполнительным органом Общества по его инициативе, по требованию Совета директоров Общества, по требованию аудитора, а также участников Общества, обладающих в совокупности не менее чем одной десятой от общего числа голосов участников Общества.

Порядок направления (предъявления) требований о внеочередном собрании высшего органа управления поручителя:

Порядок предъявления требования о проведении внеочередного общего собрания участников Общества, порядок созыва общего собрания участников Общества, порядок внесения предложений в повестку дня общего собрания участников Общества, порядок проведения общего собрания участников Общества, порядок участия участников в общем собрании участников Общества определены и регулируются главой IV Федерального закона «Об обществах с ограниченной ответственностью».

Единоличный исполнительный орган Общества обязан в течение пяти дней с даты получения требования о проведении внеочередного общего собрания участников Общества рассмотреть данное требование и принять решение о проведении внеочередного общего собрания участников Общества или об отказе в его проведении с учетом требований пункта 2 статьи 35 Федерального закона.

Порядок определения даты проведения собрания (заседания) высшего органа управления поручителя:

Общество ежегодно проводит очередное общее собрание участников Общества. Очередное годовое общее собрание участников Общества проводится не ранее чем через два месяца и не позднее чем через четыре месяца после окончания финансового года. Очередное общее собрание участников общества созывается единоличным исполнительным органом Общества.

Лица, которые вправе вносить предложения в повестку дня собрания (заседания) высшего органа управления поручителя:

Предложения в повестку дня вносятся лицом, требующим проведения общего собрания; исполнительным органом по собственной инициативе; любым участником Общества.

Порядок внесения предложений в повестку дня собрания (заседания) высшего органа управления поручителя:

Любой участник общества вправе вносить предложения о включении в повестку дня общего собрания участников общества дополнительных вопросов не позднее чем за пятнадцать дней до его проведения. Дополнительные вопросы, за исключением вопросов, которые не относятся к компетенции общего собрания участников общества или не соответствуют требованиям федеральных законов, включаются в повестку дня общего собрания участников общества.

Лица, которые вправе ознакомиться с информацией (материалами), предоставляемыми для подготовки и проведения собрания (заседания) высшего органа управления поручителя:

Участники общества.

Порядок ознакомления с такой информацией (материалами):

Орган или лица, созывающие общее собрание участников общества, обязаны направить участникам информацию и материалы вместе с уведомлением о проведении общего собрания участников общества, а в случае изменения повестки дня соответствующие информация и материалы направляются вместе с уведомлением о таком изменении.

Указанные информация и материалы в течение тридцати дней до проведения общего собрания участников общества должны быть предоставлены всем участникам общества для ознакомления в помещении исполнительного органа общества. Общество обязано по требованию участника общества предоставить ему копии указанных документов. 

10.1.5. Сведения о коммерческих организациях, в которых поручитель владеет не менее чем 5 процентами уставного (складочного) капитала (паевого фонда) либо не менее чем 5 процентами обыкновенных акций

Коммерческие организации, в которых Поручитель владеет не менее чем 5 процентами уставного (складочного) капитала (паевого фонда) либо не менее чем 5 процентами обыкновенных акций, отсутствуют.
10.1.6. Сведения о существенных сделках, совершенных поручителем 

2002 год

1) Дата совершения сделки: 20 февраля 2002 года
Предмет и иные существенные условия сделки:

Договор №1/20-02.02 купли-продажи недвижимого имущества
Стороны сделки:

Продавец ООО «Стройжилье XXI век»
Покупатель ООО «ОЛДФИН»
Сведения о соблюдении требований о государственной регистрации и/или нотариальном удостоверении сделки в случаях, предусмотренных законодательством Российской Федерации:

Государственная регистрация сделки купли-продажи недвижимого имущества проведена в соответствии с требованиями законодательства Российской Федерации. Запись о регистрации № 77-01/30-035/2002-4903 от 04.04.02

Цена сделки в денежном выражении:

22 500 000,00 руб. (Двадцать два миллиона пятьсот тысяч руб. 00 коп.)

Цена сделки в процентах от балансовой стоимости активов поручителя на дату окончания последнего завершенного отчетного периода, предшествующего дате совершения сделки:

225 000,00 %  от балансовой стоимости активов на  31.12.2001 г.
Срок исполнения обязательств по сделке: 5 (Пять) рабочих дней с момента подписания договора.
Сведения об исполнении указанных обязательств: Исполнено

Сведения об отнесении совершенной сделки к крупным сделкам:

Данная сделка - Крупная
Сведения об одобрении совершения сделки органом управления поручителя:

Протокол общего собрания участников № б/н от 20.02.2002
Иные сведения о совершенной сделке, указываемые поручителем по собственному усмотрению:

Отсутствуют.

2) Дата совершения сделки: 14 марта 2002 года
Предмет и иные существенные условия сделки:

Договор подряда №1/ПТ по подготовке и очистке территории стройплощадки административного здания и прилегающей территории

Стороны сделки:

Подрядчик ООО "Инжстройинвест XXI"

Заказчик ООО «ОЛДФИН»

Сведения о соблюдении требований о государственной регистрации и/или нотариальном удостоверении сделки в случаях, предусмотренных законодательством Российской Федерации:

Государственной регистрации не требует 

Цена сделки в денежном выражении:

2 125 263,90 руб. (Два миллиона сто двадцать пять тысяч двести шестьдесят три руб. 90 коп.)

Цена сделки в процентах от балансовой стоимости активов поручителя на дату окончания последнего завершенного отчетного периода, предшествующего дате совершения сделки:

21 252,64 % от балансовой стоимости активов на  31.12.2001 г.
Срок исполнения обязательств по сделке: Со дня подписания до выполнения сторонами обязательств.
Сведения об исполнении указанных обязательств: Исполнено

Сведения об отнесении совершенной сделки к крупным сделкам:

В соответствии со ст. 46 Закона «Об обществах с ограниченной ответственностью» указанная сделка не признается крупной, т.к. совершена в процессе обычной хозяйственной деятельности Поручителя.
Сведения об одобрении совершения сделки органом управления поручителя:

одобрения сделки не требуется

Иные сведения о совершенной сделке, указываемые поручителем по собственному усмотрению:

Отсутствуют.

3) Дата совершения сделки: 15 марта 2002 года
Предмет и иные существенные условия сделки:

 Договор займа № 7/2002
Стороны сделки:

Кредитор ЗАО «МИАН»
Заемщик ООО «ОЛДФИН»
Сведения о соблюдении требований о государственной регистрации и/или нотариальном удостоверении сделки в случаях, предусмотренных законодательством Российской Федерации:

Государственной регистрации не требует

Цена сделки в денежном выражении:

15 000 000,00 руб. (Пятнадцать миллионов руб. 00 коп.)

Цена сделки в процентах от балансовой стоимости активов поручителя на дату окончания последнего завершенного отчетного периода, предшествующего дате совершения сделки:

150 000,00 %  от балансовой стоимости активов на  31.12.2001 г.
Срок исполнения обязательств по сделке: 15.03.2003 г.
Сведения об исполнении указанных обязательств: Исполнено

Сведения об отнесении совершенной сделки к крупным сделкам:

Данная сделка - Крупная
Сведения об одобрении совершения сделки органом управления поручителя:

Протокол общего собрания участников № б/н от 15.03.2002
Иные сведения о совершенной сделке, указываемые поручителем по собственному усмотрению:

Отсутствует.

4) Дата совершения сделки: 10 апреля 2002 года
Предмет и иные существенные условия сделки:

Договор №120/02 на разработку градостроительного обоснования на размещение административного здания

Стороны сделки:

Исполнитель ООО "НАТАЛ"

Заказчик ООО «ОЛДФИН»

Сведения о соблюдении требований о государственной регистрации и/или нотариальном удостоверении сделки в случаях, предусмотренных законодательством Российской Федерации:

Государственной регистрации не требует

Цена сделки в денежном выражении:

120 000 (Сто двадцать тысяч) долларов США (3 739 728,00 рублей. Курс 31.1644 на 10.04.2002 г.)

Цена сделки в процентах от балансовой стоимости активов поручителя на дату окончания последнего завершенного отчетного периода, предшествующего дате совершения сделки:

16,15% от балансовой стоимости активов на 31.03.2002 г.
Срок исполнения обязательств по сделке: Согласно календарного плана работ до 30.09.02 г.
Сведения об исполнении указанных обязательств: Исполнено

Сведения об отнесении совершенной сделки к крупным сделкам:

В соответствии со ст.46 Закона «Об обществах с ограниченной ответственностью» указанная сделка не признается крупной, т.к. совершена в процессе обычной хозяйственной деятельности Поручителя.

Сведения об одобрении совершения сделки органом управления поручителя:

одобрения сделки не требуется

Иные сведения о совершенной сделке, указываемые поручителем по собственному усмотрению:

Отсутствуют.

5) Дата совершения сделки: 06 мая 2002 года
Предмет и иные существенные условия сделки:

Дополнительное соглашение №2 к договору подряда №1/ПТ от 14 марта 2002 г. по подготовке и очистке территории стройплощадки административного здания и прилегающей территории.

Стороны сделки:

Подрядчик ООО "Инжстройинвест XXI"

Заказчик ООО «ОЛДФИН»

Сведения о соблюдении требований о государственной регистрации и/или нотариальном удостоверении сделки в случаях, предусмотренных законодательством Российской Федерации:

Государственной регистрации не требует 

Цена сделки в денежном выражении:

2 494 353,68 руб. (Два миллиона четыреста девяносто четыре тысячи триста пятьдесят три руб. 68 коп.)

Цена сделки в процентах от балансовой стоимости активов поручителя на дату окончания последнего завершенного отчетного периода, предшествующего дате совершения сделки:

10,77 % от балансовой стоимости активов на  31.03.2003 г.
Срок исполнения обязательств по сделке: Со дня подписания до выполнения сторонами обязательств.
Сведения об исполнении указанных обязательств: Исполнено

Сведения об отнесении совершенной сделки к крупным сделкам:

В соответствии со ст.46 Закона «Об обществах с ограниченной ответственностью» указанная сделка не признается крупной, т.к. совершена в процессе обычной хозяйственной деятельности Поручителя.
Сведения об одобрении совершения сделки органом управления поручителя:

одобрения сделки не требуется

Иные сведения о совершенной сделке, указываемые поручителем по собственному усмотрению:

Отсутствуют.

6) Дата совершения сделки: 20 мая 2003 года
Предмет и иные существенные условия сделки:

Договор №150/02 на разработку градостроительного обоснования на стадии «ПРОЕКТ»

Стороны сделки:

Исполнитель ООО "НАТАЛ"

Заказчик ООО «ОЛДФИН»

Сведения о соблюдении требований о государственной регистрации и/или нотариальном удостоверении сделки в случаях, предусмотренных законодательством Российской Федерации:

Государственной регистрации не требует

Цена сделки в денежном выражении:

432 924 (Четыреста тридцать две тысячи девятьсот двадцать четыре) доллара США (13 685 463,61 рублей. Курс 31.6117 на 20.05.2002 г.)

Цена сделки в процентах от балансовой стоимости активов поручителя на дату окончания последнего завершенного отчетного периода, предшествующего дате совершения сделки:

46,96% от балансовой стоимости активов на 30.06.2002  г.
Срок исполнения обязательств по сделке: Согласно календарного плана работ до 31.12.03 г.
Сведения об исполнении указанных обязательств: Исполнено

Сведения об отнесении совершенной сделки к крупным сделкам:

В соответствии со ст.46 Закона «Об обществах с ограниченной ответственностью» указанная сделка не признается крупной, т.к. совершена в процессе обычной хозяйственной деятельности Поручителя.

Сведения об одобрении совершения сделки органом управления поручителя:

одобрения сделки не требуется

Иные сведения о совершенной сделке, указываемые поручителем по собственному усмотрению:

Отсутствуют.

2003 год

1) Дата совершения сделки: 04 февраля 2003 года
Предмет и иные существенные условия сделки:

 Договор займа № 8/2003
Стороны сделки:

Кредитор ЗАО «МИАН»
Заемщик ООО «ОЛДФИН»
Сведения о соблюдении требований о государственной регистрации и/или нотариальном удостоверении сделки в случаях, предусмотренных законодательством Российской Федерации:

Государственной регистрации не требует

Цена сделки в денежном выражении:

30 000 000,00 руб. (Тридцать миллионов руб. 00 коп.)

Цена сделки в процентах от балансовой стоимости активов поручителя на дату окончания последнего завершенного отчетного периода, предшествующего дате совершения сделки:

76,62 %  от балансовой стоимости активов на 31.12.2002
Срок исполнения обязательств по сделке: 09.12.2005 г.
Сведения об исполнении указанных обязательств: Исполнено

Сведения об отнесении совершенной сделки к крупным сделкам:

Данная сделка - Крупная
Сведения об одобрении совершения сделки органом управления поручителя:

Протокол общего собрания б/н от 04.02.2003
Иные сведения о совершенной сделке, указываемые поручителем по собственному усмотрению:

Отсутствует.

2) Дата совершения сделки: 20 мая 2003 года
Предмет и иные существенные условия сделки:

Контракт № 41 генерального подряда на строительство административного здания по адресу: г.Москва, САО, муниципальный район «Беговой», ул. Правды, вл.24

Стороны сделки:

Генеральный подрядчик ООО «ПрофСтройВега»

Заказчик ООО «ОЛДФИН»

Сведения о соблюдении требований о государственной регистрации и/или нотариальном удостоверении сделки в случаях, предусмотренных законодательством Российской Федерации:

Государственной регистрации не требует 

Цена сделки в денежном выражении:

18 469 692,13 руб. (Восемнадцать миллионов четыреста шестьдесят девять тысяч шестьсот девяноста два  руб. 13 коп.)

Цена сделки в процентах от балансовой стоимости активов поручителя на дату окончания последнего завершенного отчетного периода, предшествующего дате совершения сделки:

36,91% от балансовой стоимости активов на 31.03.2003 г.
Срок исполнения обязательств по сделке: 24 месяца с начала выполнения работ
Сведения об исполнении указанных обязательств: Исполнено

Сведения об отнесении совершенной сделки к крупным сделкам:

В соответствии со ст.46 Закона «Об обществах с ограниченной ответственностью» указанная сделка не признается крупной, т.к. совершена в процессе обычной хозяйственной деятельности Поручителя.
Сведения об одобрении совершения сделки органом управления поручителя:

одобрения сделки не требуется

Иные сведения о совершенной сделке, указываемые поручителем по собственному усмотрению:

Отсутствуют.

3) Дата совершения сделки: 19 июня 2003 года
Предмет и иные существенные условия сделки:

 Договор займа № ОЛД-21/2003
Стороны сделки:

Кредитор ООО «ПрофСтройВега»
Заемщик ООО «ОЛДФИН»
Сведения о соблюдении требований о государственной регистрации и/или нотариальном удостоверении сделки в случаях, предусмотренных законодательством Российской Федерации:

Государственной регистрации не требует

Цена сделки в денежном выражении:

10 000 000,00 руб. (Десять миллионов руб. 00 коп.)

Цена сделки в процентах от балансовой стоимости активов поручителя на дату окончания последнего завершенного отчетного периода, предшествующего дате совершения сделки:

19,99 %  от балансовой стоимости активов на 31.03.2003
Срок исполнения обязательств по сделке: 19.06.2004 г.
Сведения об исполнении указанных обязательств: Исполнено

Сведения об отнесении совершенной сделки к крупным сделкам:

Данная сделка - Не крупная
Сведения об одобрении совершения сделки органом управления поручителя:

одобрения сделки не требуется

Иные сведения о совершенной сделке, указываемые поручителем по собственному усмотрению:

Отсутствует.

4) Дата совершения сделки: 19 августа 2003 года
Предмет и иные существенные условия сделки:

Договор №150/03-рд на выполнение проектных работ на стадии «Рабочая документация» на строительство административного здания для делового комплекса по адресу: г.Москва, САО, муниципальный район «Беговой», ул. Правды, вл.24

Стороны сделки:

Исполнитель ООО "НАТАЛ"

Заказчик ООО «ОЛДФИН»

Сведения о соблюдении требований о государственной регистрации и/или нотариальном удостоверении сделки в случаях, предусмотренных законодательством Российской Федерации:

Государственной регистрации не требует

Цена сделки в денежном выражении:

1 270 000,00 (Один миллион двести семьдесят тысяч) долларов США (38 512 242,00 рублей. Курс 30.3246 на 19.08.2003 г.)

Цена сделки в процентах от балансовой стоимости активов поручителя на дату окончания последнего завершенного отчетного периода, предшествующего дате совершения сделки:

57,07% от балансовой стоимости активов на 30.06.2003 г.
Срок исполнения обязательств по сделке: В соответствии с календарным планом работ до 30.10.04 г.
Сведения об исполнении указанных обязательств: Исполнено

Сведения об отнесении совершенной сделки к крупным сделкам:

В соответствии со ст.46 Закона «Об обществах с ограниченной ответственностью» указанная сделка не признается крупной, т.к. совершена в процессе обычной хозяйственной деятельности Поручителя.

Сведения об одобрении совершения сделки органом управления поручителя:

одобрения сделки не требуется

Иные сведения о совершенной сделке, указываемые поручителем по собственному усмотрению:

Отсутствуют.

5) Дата совершения сделки: 18 декабря 2003 года
Предмет и иные существенные условия сделки:

Кредитный договор №57/Д04/03.791

Стороны сделки:

Кредитор ОАО «МДМ-Банк»
Заемщик ООО «ОЛДФИН»
Сведения о соблюдении требований о государственной регистрации и/или нотариальном удостоверении сделки в случаях, предусмотренных законодательством Российской Федерации:

Государственной регистрации не требует

Цена сделки в денежном выражении:

1 000 000,00 (Один миллион) долларов США (29 252 200,00 рублей. Курс 29.2522 на 18.12.2003 г.)

Цена сделки в процентах от балансовой стоимости активов поручителя на дату окончания последнего завершенного отчетного периода, предшествующего дате совершения сделки:

29,71% от балансовой стоимости активов на 30.09.2003
Срок исполнения обязательств по сделке: 01.11.05 г. 
Сведения об исполнении указанных обязательств: Обязательство погашено досрочно 14.01.2005 г.
Сведения об отнесении совершенной сделки к крупным сделкам:

Данная сделка - Крупная
Сведения об одобрении совершения сделки органом управления поручителя:

Протокол общего собрания участников №  б/н от 18.12.2003
Иные сведения о совершенной сделке, указываемые поручителем по собственному усмотрению:

Отсутствует.

2004 год

1) Дата совершения сделки: 17 февраля 2004 года
Предмет и иные существенные условия сделки:

Дополнительное соглашение №3 к Кредитному договору № 57/Д04/03.791 от 18.12.2003 г.

Стороны сделки:

Кредитор ОАО «МДМ-Банк»
Заемщик ООО «ОЛДФИН»
Сведения о соблюдении требований о государственной регистрации и/или нотариальном удостоверении сделки в случаях, предусмотренных законодательством Российской Федерации:

Государственной регистрации не требует

Цена сделки в денежном выражении:

700 000,00 (Семьсот тысяч) долларов США (19 946 430,00 рублей. Курс 28.4949 на 17.02.2004 г.)

Цена сделки в процентах от балансовой стоимости активов поручителя на дату окончания последнего завершенного отчетного периода, предшествующего дате совершения сделки:

10,71% от балансовой стоимости активов на 31.12.2003
Срок исполнения обязательств по сделке: 01.11.05 г. 
Сведения об исполнении указанных обязательств: Обязательство погашено досрочно 14.01.2005 г.
Сведения об отнесении совершенной сделки к крупным сделкам:

Данная сделка – Не крупная
Сведения об одобрении совершения сделки органом управления поручителя:

одобрения сделки не требуется

Иные сведения о совершенной сделке, указываемые поручителем по собственному усмотрению:

Отсутствует.

2) Дата совершения сделки: 16 июня 2004 года
Предмет и иные существенные условия сделки:

Дополнительное соглашение №2 к Контракту № 01-04 генерального подряда на строительство административного здания по адресу: г.Москва, САО, муниципальный район «Беговой», ул. Правды, вл.24

Стороны сделки:

Генеральный подрядчик ООО «ПИК-Девелопмент»

Заказчик ООО «ОЛДФИН»

Сведения о соблюдении требований о государственной регистрации и/или нотариальном удостоверении сделки в случаях, предусмотренных законодательством Российской Федерации:

Государственной регистрации не требует 

Цена сделки в денежном выражении:

71 891 598,00 руб. (Семьдесят один миллионов восемьсот девяносто одна тысяча пятьсот девяносто восемь руб. 00 коп.)

Цена сделки в процентах от балансовой стоимости активов поручителя на дату окончания последнего завершенного отчетного периода, предшествующего дате совершения сделки:

26,04% от балансовой стоимости активов на 31.03.2004 г.
Срок исполнения обязательств по сделке: В соответствии с календарным графиком производства работ до декабря 2005 года
Сведения об исполнении указанных обязательств: Исполнено

Сведения об отнесении совершенной сделки к крупным сделкам:

В соответствии со ст.46 Закона «Об обществах с ограниченной ответственностью» указанная сделка не признается крупной, т.к. совершена в процессе обычной хозяйственной деятельности Поручителя.
Сведения об одобрении совершения сделки органом управления поручителя:

одобрения сделки не требуется

Иные сведения о совершенной сделке, указываемые поручителем по собственному усмотрению:

Отсутствуют.

3) Дата совершения сделки: 21 июня 2004 года
Предмет и иные существенные условия сделки:

Кредитный договор № 57/Д04/03.588

Стороны сделки:

Кредитор ОАО «МДМ-Банк»
Заемщик ООО «ОЛДФИН»
Сведения о соблюдении требований о государственной регистрации и/или нотариальном удостоверении сделки в случаях, предусмотренных законодательством Российской Федерации:

Государственной регистрации не требует

Цена сделки в денежном выражении:

2 000 000,00 (Два миллиона) долларов США (56 953 000,00 рублей. Курс 28.4765 на 21.06.2004 г.)

Цена сделки в процентах от балансовой стоимости активов поручителя на дату окончания последнего завершенного отчетного периода, предшествующего дате совершения сделки:

20,63% от балансовой стоимости активов на 31.03.2004
Срок исполнения обязательств по сделке: 01.11.05 г. 
Сведения об исполнении указанных обязательств: Обязательство погашено досрочно 14.01.2005 г.
Сведения об отнесении совершенной сделки к крупным сделкам:

Данная сделка – Не крупная
Сведения об одобрении совершения сделки органом управления поручителя:

одобрения сделки не требуется

Иные сведения о совершенной сделке, указываемые поручителем по собственному усмотрению:

Отсутствует.

4) Дата совершения сделки: 13 августа 2004 года
Предмет и иные существенные условия сделки:

Дополнительное соглашение №1 к Кредитному договору №57/Д04/03.588 от 21.06.04 г.

Стороны сделки:

Кредитор ОАО «МДМ-Банк»
Заемщик ООО «ОЛДФИН»
Сведения о соблюдении требований о государственной регистрации и/или нотариальном удостоверении сделки в случаях, предусмотренных законодательством Российской Федерации:

Государственной регистрации не требует

Цена сделки в денежном выражении:

4 500 000,00 (Четыре миллиона пятьсот тысяч) долларов США (131 742 000,00 рублей. Курс 29.2760 на 13.08.2004 г.)

Цена сделки в процентах от балансовой стоимости активов поручителя на дату окончания последнего завершенного отчетного периода, предшествующего дате совершения сделки:

37,06% от балансовой стоимости активов на 30.06.2004
Срок исполнения обязательств по сделке: 25.10.04 г. 
Сведения об исполнении указанных обязательств: Обязательство погашено досрочно 20.10.2004 г.
Сведения об отнесении совершенной сделки к крупным сделкам:

Данная сделка – Крупная
Сведения об одобрении совершения сделки органом управления поручителя:

Протокол общего собрания б/н от 13.08.2004
Иные сведения о совершенной сделке, указываемые поручителем по собственному усмотрению:

Отсутствует.

2005 год

1) Дата совершения сделки: 19 января 2005 года
Предмет и иные существенные условия сделки:

 Договор займа № Б/Н
Стороны сделки:

Кредитор ООО «Ансон-Капитал»
Заемщик ООО «ОЛДФИН»
Сведения о соблюдении требований о государственной регистрации и/или нотариальном удостоверении сделки в случаях, предусмотренных законодательством Российской Федерации:

Государственной регистрации не требует

Цена сделки в денежном выражении:

36 500 000,00  (Тридцать шесть миллионов пятьсот тысяч) долларов США (1 026 120 850,00 рублей. Курс 28.1129 на 19.01.2005 г.)
Цена сделки в процентах от балансовой стоимости активов поручителя на дату окончания последнего завершенного отчетного периода, предшествующего дате совершения сделки:

189,35 %  от балансовой стоимости активов на 31.12.2004 г.
Срок исполнения обязательств по сделке: 20.04.2005 г.
Сведения об исполнении указанных обязательств: Исполнено

Сведения об отнесении совершенной сделки к крупным сделкам:

Данная сделка - Крупная
Сведения об одобрении совершения сделки органом управления поручителя:

Протокол общего собрания б/н от 19.01.2005
Иные сведения о совершенной сделке, указываемые поручителем по собственному усмотрению:

Отсутствует.

2) Дата совершения сделки: 05 марта 2005 года
Предмет и иные существенные условия сделки:

 Договор займа № 16/2005
Стороны сделки:

Кредитор ЗАО «МИАН»
Заемщик ООО «ОЛДФИН»
Сведения о соблюдении требований о государственной регистрации и/или нотариальном удостоверении сделки в случаях, предусмотренных законодательством Российской Федерации:

Государственной регистрации не требует

Цена сделки в денежном выражении:

100 000 000,00 руб. (Сто миллионов руб. 00 коп.)

Цена сделки в процентах от балансовой стоимости активов поручителя на дату окончания последнего завершенного отчетного периода, предшествующего дате совершения сделки:

18,45 %  от балансовой стоимости активов на 31.12.2004
Срок исполнения обязательств по сделке: 05.03.2006 г.
Сведения об исполнении указанных обязательств: Обязательство погашено досрочно 19.01.2006 г.
Сведения об отнесении совершенной сделки к крупным сделкам:

Данная сделка - Не крупная
Сведения об одобрении совершения сделки органом управления поручителя:

одобрения сделки не требуется

Иные сведения о совершенной сделке, указываемые поручителем по собственному усмотрению:

Отсутствует.

10.1.7. Сведения о кредитных рейтингах поручителя

Поручителю и/или ценным бумагам Поручителя кредитные рейтинги не присваивались.

10.2. Сведения о каждой категории (типе) акций поручителя

Поручитель не является акционерным обществом.

10.3. Сведения о предыдущих выпусках эмиссионных  ценных бумаг поручителя, за исключением акций поручителя

Поручитель выпусков эмиссионных ценных бумаг  не размещал.

10.4 Сведения о лице (лицах), предоставившем (предоставивших) обеспечение по облигациям выпуска

Поручитель облигаций с обеспечением не размещал.

10.5. Условия обеспечения исполнения обязательств по облигациям выпуска

Поручитель облигаций с обеспечением не размещал.
10.6. Сведения об организациях, осуществляющих учет прав на эмиссионные ценные бумаги поручителя

Поручитель выпусков эмиссионных ценных бумаг не размещал.

10.7. Сведения о законодательных актах, регулирующих вопросы импорта и экспорта капитала, которые могут повлиять на выплату дивидендов, процентов и других платежей нерезидентам 

Сведения не указываются, так как Поручитель не осуществлял и не осуществляет выпуск эмиссионных ценных бумаг.

10.8. Описание порядка налогообложения доходов по размещенным и размещаемым эмиссионным ценным бумагам поручителя

Сведения не указываются, так как Поручитель не является акционерным обществом не осуществлял и не осуществляет выпуск эмиссионных  ценных бумаг.

10.9. Сведения об объявленных (начисленных) и о выплаченных дивидендах по акциям поручителя, а также о доходах по облигациям поручителя 

Поручитель не является акционерным обществом.

Поручитель выпусков эмиссионных ценных бумаг не размещал.

10.10. Иные сведения

Иные сведения о поручителе и его ценных бумагах, предусмотренные Федеральным законом «О рынке ценных бумаг» или иными федеральными законами: отсутствуют
Иная информация о поручителе и его ценных бумагах, не указанная в предыдущих пунктах проспекта ценных бумаг: отсутствует
ПРИЛОЖЕНИЕ № 10
Бухгалтерская отчетность

Общества с ограниченной ответственностью

«ОЛДФИН» 

за 2003 год
ПРИКАЗ
Об учетной политике ООО «ОЛДФИН» на 2003 год
г. Москва                                                                                                                                          31 декабря 2002 г.

Раздел 1. Нормативные документы, регулирующие вопросы учетной политики предприятия
1.1. Основными нормативными документами, регулирующими вопросы учетной политики организации, являются:

Федеральный закон от 21.11.1996 N 129-ФЗ "О бухгалтерском учете" (с изменениями и дополнениями от 23.07.1998 N 123-ФЗ);

Положение по бухгалтерскому учету "Учетная политика организации" ПБУ 1/98, утвержденное Приказом Минфина России от 09.12.1998 N 60н;

Приказ Минфина России от 28.06.2000 N 60н "О Методических рекомендациях о порядке формирования показателей бухгалтерской отчетности организации";

Положение по ведению бухгалтерского учета и бухгалтерской отчетности в Российской Федерации, утвержденное Приказом Минфина России от 29.07.1998 N 34н;

Положение по бухгалтерскому учету "Учет финансовых вложений" ПБУ 19/02, утвержденное Приказом Минфина РФ от 10.12.2002 N 126н;

Положение по бухгалтерскому учету "Учет расходов на научно-исследовательские, опытно-конструкторские и технологические работы" ПБУ 17/02, утвержденное Приказом Минфина РФ от 19.11.2002 N 115н;

Положение по бухгалтерскому учету "Учет расчетов по налогу на прибыль" ПБУ 18/02, утвержденное Приказом Минфина РФ от 19.11.2002 N 114н;

Положение по бухгалтерскому учету "Информация по прекращаемой деятельности" ПБУ 16/02, утвержденное Приказом Минфина РФ от 02.07.2002 N 66н;

Положение по бухгалтерскому учету "Условные факты хозяйственной деятельности" ПБУ 8/01, утвержденное Приказом Минфина РФ от 28.11.2001 N 96н;

Положение по бухгалтерскому учету "Учет займов и кредитов и затрат по их обслуживанию" ПБУ 15/01, утвержденное Приказом Минфина РФ от 02.08.2001 N 60н;

Положение по бухгалтерскому учету "Учет материально-производственных запасов" ПБУ 5/01, утвержденное Приказом Минфина РФ от 09.06.2001 N 44н;

Положение по бухгалтерскому учету "Учет основных средств" ПБУ 6/01, утвержденное Приказом Минфина РФ от 30.03.2001 N 26н (ред. от 18.05.2002);

Положение по бухгалтерскому учету "Учет нематериальных активов" ПБУ 14/2000, утвержденное Приказом Минфина РФ от 16.10.2000 N 91н;

Положение по бухгалтерскому учету "Информация по сегментам" ПБУ 12/2000, утвержденное Приказом Минфина РФ от 27.01.2000 N 11н;

Положение по бухгалтерскому учету "Учет активов и обязательств, стоимость которых выражена в иностранной валюте" ПБУ 3/2000, утвержденное Приказом Минфина РФ от 10.01.2000 N 2н;

Положение по бухгалтерскому учету "Бухгалтерская отчетность организации" ПБУ 4/99, утвержденное Приказом Минфина РФ от 06.07.1999 N 43н;

Положение по бухгалтерскому учету "Расходы организации" ПБУ 10/99, утвержденное Приказом Минфина РФ от 06.05.1999 N 33н (ред. от 30.03.2001);

Положение по бухгалтерскому учету "Доходы организации" ПБУ 9/99, утвержденное Приказом Минфина РФ от 06.05.1999 N 32н (ред. от 30.03.2001);

Положение по бухгалтерскому учету "События после отчетной даты" ПБУ 7/98, утвержденное Приказом Минфина РФ от 25.11.1998 N 56н;

Положение по бухгалтерскому учету "Учет договоров (контрактов) на капитальное строительство" ПБУ 2/94, утвержденное Приказом Минфина РФ от 20.12.1994 N 167.

1.2. Основные задачи бухгалтерского учета: формирование полной и достоверной информации о деятельности организации и ее имущественном положении, обеспечение контроля за использованием материальных, трудовых и финансовых ресурсов в соответствии с утвержденными нормами, нормативами и сметами своевременное предупреждение негативных явлений в хозяйственно - финансовой деятельности выявление и мобилизация внутрихозяйственных резервов.

1.3. Формирование учетной политики осуществляется на базе следующих допущений:

а)
допущение последовательности применения учетной политики - выбранная организацией учетная политика применяется последовательно от одного отчетного года к другому;

б)
временная определенность фактов хозяйственной деятельности - факты хозяйственной деятельности компании относятся к тому отчетному периоду (соответственно отражаются в бухгалтерском учете), в котором они имели место, независимо от фактического времени поступления или выплаты денежных средств, связанных с этими фактами. Расходы, которые не могут быть определены в отчетном периоде, относятся на затраты по факту их возникновения или оплаты.

1.4. Учетная политика обеспечивается благодаря выполнению следующих требований:

а)
полное отражение в бухгалтерском учете всех фактов хозяйственной деятельности;

б)
своевременное отражение фактов хозяйственной деятельности в бухгалтерском учете и бухгалтерской отчетности;

в)
осмотрительность, выражающаяся в большей готовности отражения в бухгалтерском учете потерь (расходов) и пассивов, чем доходов и активов;

г)
приоритет содержания перед формой, выражающийся в отражении фактов хозяйственной деятельности в бухгалтерском учете исходя из не только их правовой формы, но и из экономического содержания и хозяйственной ситуации, в которой они возникли;

д)
непротиворечивость, выражающаяся в тождестве информации аналитического и синтетического учета, а также эквивалентности показателей бухгалтерской отчетности данным синтетического и аналитического учета;

е)
рациональность, выражающаяся в ведении бухгалтерского учета сообразно размерам организации и масштабам ее деятельности.

1.5. В соответствии с Законом N 129-ФЗ ответственными являются:

за организацию бухгалтерского учета и соблюдение законодательства при выполнении хозяйственных операций - Генеральный Директор;

за формирование учетной политики, ведение бухгалтерского учета, своевременное представление полной и достоверной бухгалтерской отчетности - Главный бухгалтер организации.

Настоящим приказом в своей деятельности должны руководствоваться все лица организации, связанные с решением вопросов, относящихся к учетной политике:

руководители и работники всех структурных подразделений, служб и отделов организации, отвечающие за своевременное представление первичных документов и иной учетной информации в бухгалтерию;

работники бухгалтерии, отвечающие за своевременное и качественное выполнение всех видов учетных работ и составление достоверной отчетности всех видов.

Иные распорядительные документы организации не должны противоречить настоящему приказу.

Содержание данной учетной политики не является исчерпывающим и при внесении в законодательные акты, регулирующие порядок ведения бухгалтерского учета, значительных изменений может дополняться отдельными приказами по организации с извещением налоговых органов о внесенных изменениях. Содержание учетной политики может дополняться в случае начала осуществления новых видов деятельности, не предусмотренных настоящей учетной политикой.

Раздел 2. Организация бухгалтерского учета

2.1. Бухгалтерский учет ведется на компьютере с использованием бухгалтерских программ.
2.2. Бухгалтерский учет в организации ведется бухгалтерской службой.
2.3. Учет имущества, обязательств и хозяйственных операций ведется способом двойной записи в соответствии с рабочим планом счетов бухгалтерского учета.

2.4. Основанием для записей в регистрах бухгалтерского учета являются первичные документы, фиксирующие факт совершения хозяйственной операции, а также расчеты бухгалтерии.

2.5. Отчетным годом считается период с 1 января по 31 декабря 2003.

2.6. В целях обеспечения достоверности данных бухгалтерского учета и отчетности производить обязательную инвентаризацию в случаях, предусмотренных ст. 12 Закона № 129-ФЗ от 21.11.1996 г.

2.7. Выдача средств в подотчет производится на срок не более 3 месяцев в течение календарного года.

2.8. Прибыль организации используется без предварительного распределения и учитывается на балансовом счете 99 "Прибыли и убытки".

2.9. Организация ведет учет имущества, обязательств и хозяйственных операций способом двойной записи в соответствии с рабочим планом счетов бухгалтерского учета, разработанным организацией на основании Приказа Минфина России от 31.10.2000 N 94н.

2.10. Организация использует типовые формы первичных документов, утвержденные Госкомстатом России и содержащиеся в альбомах унифицированных форм первичной учетной документации. Формы, не содержащиеся в названных альбомах, утверждаются Генеральным директором отдельным приказом.

2.11. Данная учетная политика не является исчерпывающей и при внесении изменений в законодательные акты, регулирующие порядок ведения бухгалтерского учета, может дополняться отдельными приказами по предприятию с доведением внесенных изменений до налоговых органов.

Раздел 3. Выбранные варианты методики ведения бухгалтерского учета
3.1. В организации выручка от реализации продукции, товаров (работ, услуг, имущественных прав) определяется по мере отгрузки товаров потребителям (оказания услуг, выполнения работ).

Выручка от реализации продукции (товаров, услуг, имущественных прав), произведенных в процессе осуществления уставной деятельности, отражается на счете 90 "Продажи".

3.2. Учет материально - производственных запасов (МПЗ) ведется в соответствии с ПБУ 5/01 "Учет материально - производственных запасов", утвержденным Приказом Минфина России от 09.06.2001 N 44н.

Материально - производственные запасы, приобретаемые для реализации и сбыта, учитываются по покупной стоимости. Учет товаров, приобретенных для продажи, ведется на счете 41 "Товары".

3.3. Организация с целью определения фактической себестоимости материальных ресурсов, списываемых на издержки обращения, использует вариант оценки по себестоимости первых по времени приобретений (ФИФО).

3.4. В организации материальные ценности приходуются на балансовом счете 10 "Материалы" по цене приобретения с учетом расходов, поименованных в ПБУ 5/01.

3.5. Учет основных средств ведется в соответствии с Положением по бухгалтерскому учету "Учет основных средств" ПБУ 6/01, утвержденным Приказом Минфина России от 30.03.2001 N 26н.

По объектам основных средств, приобретенным до 2002 года сохранить ранее действующий способ начисления амортизации по нормам, утвержденным Постановлением СМ СССР № 1072 от 22.10.90 г.

Понижающие коэффициенты к действующим нормам амортизационных отчислений основных средств не применяются.

3.6. Стоимость ремонта основных средств отражается в учете путем включения фактических затрат в себестоимость продукции по мере выполнения ремонтных работ .

3.7. В организации основные средства приходуются по цене приобретения с учетом расходов, поименованных в ПБУ 6/01. Аналитический учет основных средств ведется отдельно по каждому объекту по следующим признакам классификации:

1) по эксплуатации (основные средства, эксплуатируемые самостоятельно; основные средства, сданные в аренду);
2) по участию в основной деятельности (основные средства, используемые в процессе производства; основные средства непроизводственного характера).
В случае приобретения основных средств, бывших в употреблении, организация определяет норму амортизации по этому имуществу с учетом срока полезного использования, уменьшенного на количество лет (месяцев) эксплуатации данного имущества предыдущими собственниками.

3.8. Организация не производит переоценку находящихся на ее балансе основных производственных фондов.

3.9. При ведении лизинговой деятельности амортизация начисляется для целей бухгалтерского учета по установленным нормативам с применением к ним коэффициента не более 3.

3.10. Объекты основных средств стоимостью не более 10 000 руб. за единицу, а также книги и брошюры списываются на затраты в бухгалтерском учете по мере отпуска в эксплуатацию.

3.11. По объектам основных средств, приобретенным после 2002 г., начисляя амортизацию основных средств, следует исходить из срока их полезного использования. При определении этого срока руководствоваться специальным классификатором, утвержденным постановлением Правительства РФ. В пределах каждой из 10 амортизационных групп конкретный срок полезного использования объекта определять самостоятельно.

3.12. Расходы организации делятся на прямые и косвенные. Прямые расходы отражаются на счете 20 субсчет «Основное производство», косвенные расходы отражаются на счете 20 субсчет «Работы выполненные с привлечением субподрядных организаций» и счете 26 «Общехозяйственные расходы» и списываются ежемесячно непосредственно на счет 90 «Продажи». Распределение затрат осуществляется «пообъектно».

Для целей бухгалтерского учета незавершенное производство оценивается по фактической производственной себестоимости.

Учет затрат по капитальному строительству ведется на счете 08.

3.13. Учет нематериальных активов ведется в соответствии с Положением по бухгалтерскому учету "Учет нематериальных активов" ПБУ 14/2000, утвержденным Приказом Минфина России от 16.10.2000 N 91н.

3.14. Износ по нематериальным активам учитывается в составе затрат. Износ объектов нематериальных активов, используемых в коммерческих целях отражается ежемесячно начиная с месяца, следующего за месяцем введения их в эксплуатацию.

Износ для целей бухгалтерского учета начисляется линейным способом.

3.15. В случае невозможности определения срока полезного использования нематериальных активов норма переноса их стоимости в бухгалтерском учете устанавливается из расчета на 2 года.

3.16. К финансовым вложениям относятся инвестиции организации в ценные государственные бумаги, облигации и иные ценные бумаги других организаций, в уставные (складочные) капиталы других организаций, депозиты в банках, право требования.

Финансовые вложения принимаются к бухгалтерскому учету в сумме фактических затрат на их приобретение. Ценные бумаги учитываются на счете 58 "Финансовые вложения". Открытые в банках аккредитивы, депозиты учитываются на счете 55 "Специальные счета в банках".

3.17. Учет и списание финансовых вложений в бухгалтерском учете производятся по методу ФИФО. Учет векселей осуществляется по стоимости каждой единицы.

3.18. Учет имущества, стоимость которого выражена в иностранной валюте, осуществляется в соответствии с ПБУ 3/2000 "Учет активов и обязательств, стоимость которых выражена в иностранной валюте", утвержденным Приказом Минфина России от 10.01.2000 N 2н.

Доходы и расходы, выраженные в иностранной валюте, пересчитываются в рубли по официальному курсу Банка России, установленному на дату признания этих доходов и расходов.

Курсовые разницы подлежат зачислению на финансовые результаты как внереализационный доход или внереализационный расход по мере их принятия к бухгалтерскому учету.

Учет курсовой разницы, возникающей в ходе проведения операций с валютными ценностями, ведется на балансовом счете 91 "Прочие доходы и расходы".

3.19. Учет займов и кредитов ведется в соответствии с ПБУ 15/01 "Учет займов и кредитов и затрат по их обслуживанию", утвержденным Приказом Минфина России от 02.08.2001 N 60н.

Сумма по полученным займам и кредитам принимается организацией к бухгалтерскому учету в момент фактической передачи денег или других вещей и отражается в составе кредиторской задолженности.

Организация учитывает полученные займы и кредиты, срок погашения которых по договору займа или кредита превышает 12 месяцев, в составе долгосрочной задолженности до истечения срока погашения (в течение всего срока до погашения).

Перевод долгосрочной задолженности в краткосрочную не производится.

Аналитический учет задолженности по полученным займам и кредитам, включая выданные заемные обязательства, ведется по видам займов и кредитов, кредитным организациям и другим заимодавцам, предоставившим их, отдельным займам и кредитам (видам заемных обязательств).

3.20. Расходы будущих периодов учитываются на счете 97 "Расходы будущих периодов" и списываются на затраты равными частями в течение срока их потребления. Неисключительные права на программные продукты и иные аналогичные нематериальные объекты, не являющиеся нематериальными активами согласно п.4 ПБУ 14/2000, учитываются на счете 97 "Расходы будущих периодов" и списываются на затраты ежемесячно равными долями в течение срока полезного использования.

Генеральный директор                                                                                                                                  Дударь Л.П.
ПРИКАЗ
Об учетной политике для целей налогообложения ООО «ОЛДФИН»
на 2003 год
г. Москва                                                                                                                  31 декабря 2002 г.
Раздел 1. Нормативные документы, регулирующие Вопросы учетной политики предприятия
1.1. Налоговый учет ведется в целях формирования полной и достоверной информации о порядке учета для целей налогообложения хозяйственных операций, осуществленных организацией в течение отчетного (налогового) периода, а также обеспечения информацией внутренних и внешних пользователей для контроля за правильностью, полнотой и своевременностью начислений и уплаты в бюджет налогов.

Система налогового учета создается исходя из принципа последовательности применения норм и правил налогового учета от одного налогового периода к другому.

При установлении порядка ведения налогового учета организация руководствуется такими основными документами, как НК РФ.

1.2. Ответственность за организацию налогового учета, соблюдение законодательства несет генеральный директор организации.

Содержание данной учетной политики не является исчерпывающим и при внесении в законодательные акты, регулирующие порядок ведения бухгалтерского учета, значительных изменений может дополняться отдельными приказами по организации с извещением налоговых органов о внесенных изменениях.

Раздел 2. Организация налогового учета
2.1. Налоговый учет в организации ведется бухгалтерской службой. Информация о доходах и расходах организации для целей налогового учета, внереализационных доходах и расходах формируется на основании данных соответствующих операций бухгалтерского учета, отраженных на счетах: 90 "Продажи", 91 "Прочие доходы и расходы", а также на счетах затрат. При несовпадении установленных требований или порядка отражения отдельных операций в бухгалтерском и налоговом учете организация ведет регистры налогового учета, которые формируются на основании данных регистров бухгалтерского учета и дополнительных расчетов и корректировок.

Первичные учетные документы и регистры налогового учета хранятся в течение сроков, устанавливаемых в соответствии с правилами организации государственного архивного дела, но не менее пяти лет.

2.2. Основанием для записей в регистрах налогового учета являются первичные документы, фиксирующие факт совершения хозяйственной операции, а также расчеты бухгалтерии.

Раздел 3. Выбранные варианты методики ведения
налогового учета
3.1. Порядок определения выручки от реализации
3.1.1. В организации выручка от реализации продукции, товаров (работ, услуг) в целях налогового учета для исчисления налога на прибыль определяется по мере отгрузки товаров потребителям (оказания услуг, выполнения работ).

Днем отгрузки считается день реализации товаров (работ, услуг, имущественных прав), определяемой в соответствии с п.1  ст.39 НК РФ, независимо от фактического поступления денежных средств (иного имущества (работ, услуг) и (или) имущественных прав) в их оплату.

Для целей исчисления НДС по операциям, облагаемым налогом на добавленную стоимость, выручка определяется по мере оплаты выполненных работ (отгруженной продукции, товаров) или оказанных услуг.

Образовавшиеся при ведении уставной хозяйственной деятельности суммовые разницы по реализованным товарам (работам, услугам) для целей налогового учета включаются в состав внереализационных доходов (расходов).

3.2. Порядок исполнения обязательств по налогу на прибыль
3.2.1. Исчислять квартальные авансовые платежи по налогу на прибыль с уплатой ежемесячных авансовых платежей в размере одной трети фактически уплаченного платежа за квартал, предшествующий кварталу, в котором производится уплата ежемесячных авансовых платежей, в соответствии с порядком, изложенным в статье 286 НК РФ. 

3.3. Учет материально - производственных запасов

3.3.1. Для целей налогового учета проценты за предоставленные кредиты и займы до момента приобретения товара должны учитываться в составе внереализационных расходов.

3.3.2. Организация с целью определения фактической себестоимости материальных ресурсов, списываемых на издержки обращения, использует вариант оценки материалов по по себестоимости первых по времени приобретений (ФИФО).

3.3.3. Для целей налогового учета организация в регистре "Расходы на продажу (транспортные расходы)" производит расчет остатка транспортных расходов, приходящихся на остаток приобретенных товаров на складе.
3.4. Учет основных средств
3.4.1. Амортизация объектов основных средств начисляется линейным способом по группам, установленным Постановлением Правительства Российской Федерации от 01.01.2002 N1.

3.5. Учет прочего имущества, незавершенного производства и общехозяйственных расходов
3.5.1. Объекты основных средств стоимостью не более 10 000 руб. за единицу, а также книги и брошюры списываются на затраты в налоговом учете по мере отпуска в эксплуатацию.

3.5.2. Расходы организации делятся на прямые и косвенные. В состав прямых включаются расходы, поименованные в ст.318 НК РФ. Прямые расходы в целях налогообложения определяются на основании данных налогового учета амортизационных отчислений по имуществу, используемому при производстве товаров, и данных бухгалтерского учета прямых затрат, произведенных за отчетный (налоговый) период по следующим статьям:

материальные расходы (в части материалов и полуфабрикатов, используемых для изготовления продукции (выполнения работ, оказания услуг);

расходов по уплате единого социального налога и оплате труда персонала, непосредственно участвующего в процессе производства продукции (выполнения работ, оказания услуг);

При определении прямых расходов используются данные, отраженные в регистрах -расчетах и бухгалтерских справках.

3.6. Учет нематериальных активов

3.6.1. Для целей налогового учета нематериальные активы учитываются по фактическим затратам без учета процентов, начисленных по заемным средствам до момента принятия их к учету.

3.6.2. Износ для целей налогового учета начисляется линейным способом.

3.7. Учет финансовых вложений
3.7.1. Учет и списание финансовых вложений в налоговом учете производятся по методу ФИФО. Учет векселей осуществляется по стоимости каждой единицы.

3.8. Учет займов и кредитов
3.8.1. Расходом признавать проценты, начисленные по долговому обязательству любого вида при условии, что предельная величина процентов, признаваемых расходом, принимается равной ставке рефинансирования ЦБ РФ, увеличенной в 1,1 раза - при оформлении долгового обязательства в рублях и равной 15 процентам - по долговым обязательствам в иностранной валюте.

3.9. Учет расходов будущих периодов
3.9.1. Налоговый учет отложенных расходов (расходов будущих периодов) ведется следующим образом: такие затраты подлежат включению в расходы для целей налогового учета равномерно в течение срока, который устанавливается самостоятельно. Для целей налогового и бухгалтерского учета данные расходы будут списываться в едином порядке.

3.10. Учет незавершенных капитальных вложений
3.10.1. Для целей налогового учета незавершенные капитальные вложения учитываются по фактическим затратам без учета процентов по заемным средствам.

3.11. Учет создаваемых резервов
3.11.1. Резервы не создаются.

3.12. Перенос убытка на будущее
3.12.1. Перенос убытка, образовавшегося по итогам 2002 г. производится в соответствии с налоговым кодексом РФ.

Генеральный директор                                                                                               Дударь Л.П.
                                          Бухгалтерский баланс
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Дата утверждения
	

	
Дата отправки (принятия)
	


	АКТИВ
	Код показателя
	На начало отчетного года
	На конец отчетного периода

	1
	2
	3
	4

	I. ВНЕОБОРОТНЫЕ АКТИВЫ
	
	
	

	Основные средства
	120
	10
	10

	Незавершенное строительство
	130
	32 896
	131 389

	Отложенные налоговые активы
	145
	-
	180

	ИТОГО по разделу I
	190
	32 906
	131 579

	II. ОБОРОТНЫЕ АКТИВЫ
	210
	
	

	Запасы
	
	1
	1429

	 
	в том числе:
	
	
	1 429

	 
	расходы будущих периодов
	216
	1
	

	Налог на добавленную стоимость по приобретенным ценностям
	220
	5 737
	22 958

	Дебиторская задолженность (платежи по которой ожидаются в течение 12 месяцев после отчетной даты)
	240
	510
	490

	 
	в том числе покупатели и заказчики
	241
	509
	489

	Краткосрочные финансовые вложения
	250
	-
	29 844

	Денежные средства
	260
	-
	2

	ИТОГО по разделу II
	290
	6 248
	54 722

	БАЛАНС
	300
	39 154
	186 301


	ПАССИВ
	Код показателя
	На начало отчетного года
	На конец отчетного периода

	1
	2
	3
	4

	III. КАПИТАЛ И РЕЗЕРВЫ
	410
	
	

	Уставный капитал
	
	10
	10

	Нераспределенная прибыль (непокрытый убыток)
	470
	(38)
	(438)

	ИТОГО по разделу III
	490
	(28)
	(428)

	IV. ДОЛГОСРОЧНЫЕ ОБЯЗАТЕЛЬСТВА
	510
	
	

	Займы и кредиты
	
	-
	5 611

	Отложенные налоговые обязательства
	515
	-
	79

	ИТОГО по разделу IV
	590
	-
	5 689

	V. КРАТКОСРОЧНЫЕ ОБЯЗАТЕЛЬСТВА
	610
	
	

	Займы и кредиты
	
	39 182
	158 686

	Кредиторская задолженность
	620
	-
	22 353

	 
	в том числе:
	
	
	22 346

	 
	поставщики и подрядчики
	621
	-
	

	 
	задолженность перед персоналом организации
	622
	-
	1

	
	задолженность перед государственными внебюджетными фондами
	623
	-
	-

	
	задолженность по налогам и сборам
	624
	-
	5

	ИТОГО по разделу V
	690
	39 182
	181 039

	БАЛАНС
	700
	39 154
	186 301


                                             Отчет о прибылях и убытках

	за
	период с 1 Января по 31 Декабря
	 2003
	 г.
	Коды

	Форма № 2 по ОКУД
	0710002

	Дата (год, месяц, число)
	2003
	12
	31

	Организация
	Общество с ограниченной ответственностью «ОЛДФИН»
	по ОКПО
	17841712

	Идентификационный номер налогоплательщика
ИНН
	7706242452/770601001

	Вид деятельности
	Заказчик-застройщик
	по ОКВЭД
	45.21

	Организационно-правовая форма/форма собственности
	
	
	65
	16

	Общество с ограниченной ответственностью
	по ОКОПФ/ОКФС
	
	

	Единица измерения: тыс. руб.
 по ОКЕИ
	384


	Наименование показателя
	Код строки
	За отчетный период
	За аналогичный период предыдущего года

	1
	2
	3
	4

	 
	Прочие доходы и расходы
	
	
	

	Проценты к получению
	060
	5
	-

	Проценты к уплате
	070
	(91)
	(25)

	Прочие операционные доходы
	090
	29 200
	-

	Прочие операционные расходы
	100
	(29 275)
	(13)

	Внереализационные расходы
	130
	(341)
	-

	 
	Прибыль (убыток) до налогообложения
	140
	(502)
	(38)

	Отложенные налоговые активы
	141
	180
	-

	Отложенные налоговые обязательства
	142
	(79)
	-

	 
	Чистая прибыль (убыток) отчетного периода
	190
	(401)
	(38)

	СПРАВОЧНО
	200
	
	

	Постоянные налоговые обязательства (активы)
	
	19
	-


	РАСШИФРОВКА ОТДЕЛЬНЫХ ПРИБЫЛЕЙ И УБЫТКОВ


	Наименование показателя
	Код строки
	За отчетный период
	За аналогичный период предыдущего года

	
	
	прибыль
	убыток
	прибыль
	убыток

	1
	2
	3
	4
	5
	6

	Штрафы, пени и неустойки, признанные или по которым получены решения суда (арбитражного суда) об их взыскании
	210
	-
	60
	-
	-

	Курсовые разницы по операциям в иностранной валюте
	240
	-
	202
	-
	-


                                    Отчет об изменениях капитала

	за период с 1 января по 31 декабря 2003 г.
	Коды

	Форма № 3 по ОКУД
	0710003

	Дата (год, месяц, число)
	2003
	12
	31

	Организация
	Общество с ограниченной ответственностью «ОЛДФИН»
	по ОКПО
	17841712

	Идентификационный номер налогоплательщика
ИНН
	7706242452/770601001

	Вид деятельности
	Заказчик-застройщик
	по ОКВЭД
	45.21

	Организационно-правовая форма/форма собственности
	
	
	65
	16

	ООО 
	по ОКОПФ/ОКФС
	
	

	Единица измерения: тыс. руб.
 по ОКЕИ
	384


	I. Изменения капитала


	Н аименование показателя
	Код строки
	Уставный капитал
	Добавочный капитал
	Резервный капитал
	Нераспре-
деленная прибыль (непокрытый убыток)
	Итого

	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7

	Остаток на 31 декабря года, предшествующего предыдущему
	010
	10
	-
	-
	-
	10

	Остаток на 1 января предыдущего года
	040
	10
	-
	-
	-
	10

	Чистая прибыль
	060
	Х
	Х
	Х
	(38)
	(38)

	Остаток на 31 декабря предыдущего года
	150
	10
	-
	-
	(38)
	(28)

	Остаток на 1 января отчетного года
	180
	10
	-
	-
	(38)
	(28)

	Чистая прибыль
	200
	Х
	Х
	Х
	(399)
	(399)

	Остаток на 31 декабря отчетного года
	290
	10
	-
	-
	(437)
	(427)


                               Отчет о движении денежных средств

	за период с 1 января по 31 декабря 2003 г.
	Коды

	Форма № 4 по ОКУД
	0710004

	Дата (год, месяц, число)
	2003
	12
	31

	Организация
	Общество с ограниченной ответственностью «ОЛДФИН»
	по ОКПО
	17841712

	Идентификационный номер налогоплательщика
ИНН
	7706242452/770601001

	Вид деятельности
	Заказчик-застройщик
	по ОКВЭД
	45.21

	Организационно-правовая форма/форма собственности
	
	
	65
	16

	ООО 
	по ОКОПФ/ОКФС
	
	

	Единица измерения: тыс. руб.
 по ОКЕИ
	384


	Наименование показателя
	Код строки
	За отчетный
период
	За аналогичный период предыдущего года

	1
	2
	3
	4

	Остаток денежных средств на начало отчетного года
	010
	-
	-

	Движение денежных средств
по текущей деятельности
	 
	
	

	Прочие доходы
	110
	34 810
	2 168

	Денежные средства, направленные:
	120
	(83 386)
	(16 657)

	 
	на оплату приобретенных товаров, работ, услуг, сырья и иных оборотных активов
	150
	(80 716)
	(15 742)

	 
	на оплату труда
	160
	(10)
	(2)

	 
	на расчеты по налогам и сборам
	180
	(3)
	(1)

	 
	на прочие расходы
	190
	(2 657)
	(912)

	Чистые денежные средства
от текущей деятельности
	200
	(48 576)
	(14 489)

	Движение денежных средств 
по инвестиционной деятельности
	 
	
	

	Поступления от погашения займов, предоставленных другим организациям
	250
	15 668
	-

	Займы, предоставленные другим организациям
	310
	(51 276)
	-

	Чистые денежные средства
от инвестиционной деятельности
	340
	(35 608)
	-

	Движение денежных средств 
по финансовой деятельности
	 
	
	

	Поступления от займов и кредитов, предоставленных другими организациями
	360
	128 240
	14 489

	Погашение займов и кредитов (без процентов)
	390
	(14 803)
	-

	Прочие выплаты
	410
	(29 252)
	-

	Чистые денежные средства
от финансовой  деятельности
	430
	84 185
	14 489

	Чистое увеличение (уменьшение) денежных средств
и их эквивалентов
	440
	1
	-

	Остаток денежных средств на конец отчетного периода
	450
	1
	-

	Величина влияния изменений курса иностранной валюты по отношению к рублю
	460
	202
	-


                            Приложение к бухгалтерскому балансу

	за период с 1 января по 31 декабря 2003 г.
	Коды

	Форма № 5 по ОКУД
	0710005

	Дата (год, месяц, число)
	2003
	12
	31

	Организация
	Общество с ограниченной ответственностью «ОЛДФИН»
	по ОКПО
	17841712

	Идентификационный номер налогоплательщика
ИНН
	7706242452/770601001

	Вид деятельности
	Заказчик-застройщик
	по ОКВЭД
	45.21

	Организационно-правовая форма/форма собственности
	
	
	65
	16

	ООО 
	по ОКОПФ/ОКФС
	
	

	Единица измерения: тыс. руб.
 по ОКЕИ
	384


	Основные средства


	Показатель
	Наличие на начало отчетного года
	Поступило
	Выбыло
	Наличие на конец отчетного периода

	наименование
	код
	
	
	
	

	1
	2
	3
	4
	5
	6

	Машины и оборудование
	080
	10
	-
	-
	10

	Итого
	130
	10
	-
	-
	10


	Финансовые вложения


	Показатель
	Долгосрочные
	Краткосрочные

	
	на начало отчетного года
	на конец отчетного периода
	на начало отчетного года
	на конец отчетного периода

	наименование
	код
	
	
	
	

	1
	2
	3
	4
	5
	6

	Предоставленные займы
	525
	-
	-
	-
	29 844

	Итого
	540
	-
	-
	-
	29 844


	Дебиторская и кредиторская задолженность


	Показатель
	Наличие на начало отчетного года 
	Наличие на конец отчетного года

	наименование
	код
	
	

	1
	2
	3 
	4

	Дебиторская задолженность:
	 610
	4 317
	7 179

	краткосрочная - всего
	
	
	

	 
	в том числе:
	
	
	

	 
	авансы выданные
	 612
	3 807
	7 165

	 
	прочая
	613
	510
	14

	долгосрочная - всего
	620
	-
	481

	 
	в том числе:
	
	
	

	
	прочая
	623
	-
	481

	Итого
	
	4 317
	7 660

	Кредиторская задолженность:
	 640
	39 183
	181 044

	краткосрочная - всего
	
	
	

	 
	в том числе:
	 641
	-
	21 774

	 
	расчеты с поставщиками и подрядчиками
	
	
	

	
	расчеты по налогам и сборам
	643
	-
	5

	 
	кредиты
	 644
	-
	29 455

	 
	займы
	 645
	39 182
	129 232

	 
	прочая
	 646
	1
	579

	долгосрочная - всего
	 650
	-
	5 611

	 
	в том числе:
	 652
	-
	5 611

	 
	займы
	
	
	

	Итого
	
	39 183
	186 655

	Расходы по обычным видам деятельности (по элементам затрат)


	Показатель
	За отчетный год
	За предыдущий год

	наименование
	код
	
	

	1
	2
	3
	4

	Изменение остатков (прирост [+], 

уменьшение [-]):
	
	
	

	 
	расходов будущих периодов
	766
	1 428
	1


В инспекцию МНС России № 6

по ЦАО г.Москвы

ПОЯСНИТЕЛЬНАЯ ЗАПИСКА К БАЛАНСУ ЗА 2003г.

ООО «Олдфин» ИНН/КПП 7706242452/770601001 выполняет функции заказчика-застройщика.

По строке 130 баланса «Незавершенное строительство» отражены

1) незавершенное строительство в сумме 124224тыс. руб.
2) авансы выданные в сумме 7165 тыс. руб.
Генеральный директор                                                                                                                           Л.П. Дударь

Аудиторское заключение

по бухгалтерской отчетности

Участникам Общества с ограниченной ответственностью «Олдфин»

Аудитор:

Общество с ограниченной ответственностью «РСМ Топ-Аудит».

Юридический адрес: 111024, г. Москва, ш. Энтузиастов, д.5, стр.4.

Почтовый адрес: 119017, г. Москва, ул. Б.Ордынка, д. 54, стр. 2.

Телефон (495) 363-2848, факс: 981-4121.

ИНН 7722020834

Свидетельство о государственной регистрации от 02 апреля 1992 года  № 360.640, выдано Московской регистрационной палатой.

Лицензия № Е 004827 на осуществление аудиторской деятельности выдана на основании Приказа Минфина РФ от 01 августа 2003 г. № 238.

Указанная лицензия действительна в течение 5 лет с указанной даты.

Лицензия  Управления   ФСБ России   по г. Москве  и  Московской  области №  Б 328318 от 18 августа 2003 года сроком до 29 декабря 2007 года.

ООО «РСМ Топ-Аудит» является членом  

-  НП «Аудиторская Палата России» (АПР);

-  Института Профессиональных Аудиторов (ИПАР).

Аудируемое лицо:

Общество с Ограниченной Ответственностью «Олдфин» (сокращенное наименование ООО «Олдфин).

Место нахождения: 119180, г. Москва, ул. Б.Полянка, 28, стр. 1.

Основной государственный регистрационный номер  1027700240215 (свидетельство серии 77 № 004881820), дата внесения записи в Единый государственный реестр юридических лиц о юридическом лице, зарегистрированном до 1 июля 2002 года, 23 сентября 2002 года.

Общество зарегистрировано 30 августа 2001 года Московской регистрационной платой, регистрационный номер 001.460.297. 

Мы провели аудит бухгалтерской отчетности организации ООО «Олдфин» за период с 1 января по 31 декабря 2003 года, с 1 января по 31 декабря 2004 года, с 1 января по 31 декабря 2005 года.

Бухгалтерская отчетность организации ООО «Олдфин» состоит из:

· бухгалтерского баланса;

· отчета о прибылях и убытках;

· приложений к бухгалтерскому балансу и отчету о прибылях и убытках;

· пояснительной записки.

Ответственность за подготовку и представление этой бухгалтерской отчетности несет исполнительный орган организации ООО «Олдфин».

Наша обязанность заключается в том, чтобы выразить мнение о достоверности во всех существенных отношениях данной отчетности и соответствии порядка ведения бухгалтерского учета законодательству Российской Федерации на основе проведенного аудита.

Мы провели аудит в соответствии с:

· Федеральным законом «Об аудиторской деятельности»;

· Федеральными правилами (стандартами) аудиторской деятельности (утв. Постановлением Правительства РФ от 23 сентября 2002 г. № 696; 

· Внутренними правилами (стандартами) аудиторской деятельности аккредитованного профессионального объединения НП «Аудиторская Палата России»;

· Внутренними правилами (стандартами) аудиторской деятельности ООО «РСМ Топ-Аудит».

· нормативными актами органа, осуществляющего регулирование деятельности аудируемого лица.

Аудит планировался и проводился таким образом, чтобы получить разумную уверенность в том, что бухгалтерская отчетность не содержит существенных искажений.

Аудит проводился на выборочной основе и включал в себя изучение на основе тестирования доказательств, подтверждающих значение и раскрытие в бухгалтерской отчетности информации о финансово-хозяйственной деятельности, оценку принципов и методов бухгалтерского учета, правил подготовки бухгалтерской отчетности, определение главных оценочных значений, полученных руководством ООО «Олдфин», а также оценку общего представления о бухгалтерской отчетности. Мы полагаем, что проведенный аудит предоставляет достаточные основания для выражения нашего мнения о достоверности во всех существенных отношениях бухгалтерской отчетности и соответствии порядка ведения бухгалтерского учета законодательству Российской Федерации.

По результатам аудиторской проверки мы отмечаем следующее:

Кредиторская задолженность поставщикам и подрядчикам, отраженная по статье 621 Бухгалтерского баланса на 31.12.2005 г., завышена на общую сумму 56 996 тыс. руб. и занижена по статье 625 «Прочие кредиторы» на аналогичную сумму в результате некорректной классификации задолженности, образовавшейся:

· в размере 46 580 тыс. руб. по соглашениям о переводе долга,

· в размере 10 095 тыс. руб. по предварительным договорам аренды,

· в размере 321 тыс. руб. по расчетам с прочими кредиторами. 

По нашему мнению, за исключением указанных выше обстоятельств, бухгалтерская отчетность ООО «Олдфин» отражает достоверно во всех существенных отношениях финансовое положение на 31 декабря 2003 года, на 31 декабря 2004 года, на 31 декабря 2005 года и результаты финансово-хозяйственной деятельности за период с 1 января по 31 декабря 2003 года, с 1 января по 31 декабря 2004 года, с 1 января по 31 декабря 2005 года включительно в соответствии с требованиями законодательства Российской Федерации в части подготовки бухгалтерской отчетности.

Зам. Генерального директора

по аудиту








Е.З. Шохор

Руководитель аудиторской проверки





М.А. Степанова

	квалификационный аттестат аудитора № К 020338 на право осуществления деятельности по общему аудиту выдан в соответствии с Приказом Минфина РФ от 29.11.2004 г. № 330 на неограниченный срок.


ПРИЛОЖЕНИЕ № 11
Бухгалтерская отчетность

Общества с ограниченной ответственностью

«ОЛДФИН» 

за 2004 год
ПРИКАЗ
Об учетной политике ООО «ОЛДФИН» на 2004 год
г. Москва                                                                                                                                  31 декабря 2003 г.

Раздел 1. Нормативные документы, регулирующие вопросы учетной политики предприятия
1.1. Основными нормативными документами, регулирующими вопросы учетной политики организации, являются:

Федеральный закон от 21.11.1996 N 129-ФЗ "О бухгалтерском учете" (с изменениями и дополнениями);

Положение по бухгалтерскому учету "Учетная политика организации" ПБУ 1/98, утвержденное Приказом Минфина России от 09.12.1998 N 60н;

Приказ Минфина России от 22.07.03 №67н "О формах бухгалтерской отчетности организации";

Положение по ведению бухгалтерского учета и бухгалтерской отчетности в Российской Федерации, утвержденное Приказом Минфина России от 29.07.1998 N 34н;

Положение по бухгалтерскому учету "Учет финансовых вложений" ПБУ 19/02, утвержденное Приказом Минфина РФ от 10.12.2002 N 126н;

Положение по бухгалтерскому учету "Учет расходов на научно-исследовательские, опытно-конструкторские и технологические работы" ПБУ 17/02, утвержденное Приказом Минфина РФ от 19.11.2002 N 115н;

Положение по бухгалтерскому учету "Учет расчетов по налогу на прибыль" ПБУ 18/02, утвержденное Приказом Минфина РФ от 19.11.2002 N 114н;

Положение по бухгалтерскому учету "Информация по прекращаемой деятельности" ПБУ 16/02, утвержденное Приказом Минфина РФ от 02.07.2002 N 66н;

Положение по бухгалтерскому учету "Условные факты хозяйственной деятельности" ПБУ 8/01, утвержденное Приказом Минфина РФ от 28.11.2001 N 96н;

Положение по бухгалтерскому учету "Учет займов и кредитов и затрат по их обслуживанию" ПБУ 15/01, утвержденное Приказом Минфина РФ от 02.08.2001 N 60н;

Положение по бухгалтерскому учету "Учет материально-производственных запасов" ПБУ 5/01, утвержденное Приказом Минфина РФ от 09.06.2001 N 44н;

Положение по бухгалтерскому учету "Учет основных средств" ПБУ 6/01, утвержденное Приказом Минфина РФ от. 30.03.2001 N 26н (ред от 18.05.2002); Положение по бухгалтерскому учету "Учет нематериальных активов" ПБУ 14/2000, утвержденное Приказом Минфина РФ от 16.10.2000 N 91н;

Положение по бухгалтерскому учету "Информация по сегментам" ПБУ 12/2000, утвержденное Приказом Минфина РФ от 27.01.2000 N 11н;

Положение по бухгалтерскому учету "Учет активов и обязательств, стоимость которых выражена в иностранной валюте" ПБУ 3/2000, утвержденное Приказом Минфина РФ от 10.01.2000 N 2н;

Положение по бухгалтерскому учету "Бухгалтерская отчетность организации" ПБУ 4/99, утвержденное Приказом Минфина РФ от 06.07.1999 N 43н;

Положение по бухгалтерскому учету "Расходы организации" ПБУ 10/99, утвержденное Приказом Минфина РФ от 06.05.1999 N 33н (ред. от 30.03.2001);

Положение по бухгалтерскому учету "Доходы организации" ПБУ 9/99, утвержденное Приказом Минфина РФ от 06.05.1999 N 32н (ред. от 30.03.2001); 

Положение по бухгалтерскому учету "События после отчетной даты" ПБУ 7/98, утвержденное Приказом Минфина РФ от 25.11.1998 N 56н;

Положение по бухгалтерскому учету "Учет договоров (контрактов) на капитальное строительство" ПБУ 2/94, утвержденное Приказом Минфина РФ от 20.12.1994 N 167.

1.2. Основные задачи бухгалтерского учета: формирование полной и достоверной информации о деятельности организации, ее имущественном положении, обеспечение контроля за использованием материальных, трудовых и финансовых ресурсов в соответствии с утвержденными нормами, нормативами и сметами своевременное предупреждение негативных явлений в хозяйственно - финансовой деятельности выявление и мобилизация внутрихозяйственных резервов.

1.3. Формирование учетной политики осуществляется на базе следующих допущений:

а)  допущение последовательности применения учетной политики выбранная организацией учетная политика применяется последовательно от одного отчетного года к другому;

б) временная определенность фактов хозяйственной деятельности - факты хозяйственной деятельности компании относятся к тому отчетному периоду (соответственно отражаются в бухгалтерском учете), в котором они имели место, независимо от фактического времени поступления или выплаты денежных средств, связанных с этими фактами. Расходы, которые не могут быть определены в отчетном периоде, относятся на затраты по факту их возникновения или оплаты.

1.4. Учетная политика обеспечивается благодаря выполнению следующих требований:

а) полное отражение в бухгалтерском учете всех фактов хозяйственной деятельности;

б) своевременное отражение фактов хозяйственной деятельности в бухгалтерском учете и бухгалтерской отчетности;

в) осмотрительность, выражающаяся в большей готовности отражения в бухгалтерском учете потерь (расходов) и пассивов, чем доходов и активов;

г) приоритет содержания перед формой, выражающийся в отражении фактов хозяйственной деятельности в бухгалтерском учете исходя из не только их правовой формы, но и из экономического содержания и хозяйственной ситуации, в которой они возникли;

д) непротиворечивость, выражающаяся в тождестве информации аналитического и синтетического учета, а также эквивалентности показателей бухгалтерской отчетности данным синтетического и аналитического учета;

е) рациональность, выражающаяся в ведении бухгалтерского учета сообразно размерам организации и масштабам ее деятельности.

1.5. В соответствии с Законом N 129-ФЗ ответственными являются:

за организацию бухгалтерского учета и соблюдение законодательства при выполнении хозяйственных операций - Генеральный Директор;

Настоящим приказом в своей деятельности должны руководствоваться все лица организации, связанные с решением вопросов, относящихся к учетной политике:

руководители и работники всех структурных подразделений, служб и отделов организации, отвечающие за своевременно представление первичных документов и иной учетной информации в бухгалтерию;

работники бухгалтерии, отвечающие за своевременное и качественное выполнение всех видов учетных работ и составление достоверной отчетности всех видов.

Иные распорядительные документы организации не должны противоречить настоящему приказу.

Содержание данной учетной политики не является исчерпывающим и при внесении в законодательные акты, регулирующие порядок ведения бухгалтерского учета, значительных изменений может дополняться отдельными приказами по организации с извещением налоговых органов о внесенных изменениях. Содержание учетной политики может дополняться в случае начала осуществления новых видов деятельности, не предусмотренных настоящей учетной политикой.

Раздел 2. Организация бухгалтерского учета
2.1. Бухгалтерский учет ведется на компьютере с использованием бухгалтерских программ.

2.2. Бухгалтерский учет в организации ведется бухгалтерской службой.

2.3. Учет имущества, обязательств и хозяйственных операций ведется способом двойной записи в соответствии с рабочим планом счетов бухгалтерского учета.

2.4. Основанием для записей в регистрах бухгалтерского учета являются первичные документы, фиксирующие факт совершения хозяйственной операции, а также расчеты бухгалтерии.

2.5. Отчетным годом считается период с 1 января по 31 декабря включительно.

2.6. В целях обеспечения достоверности данных бухгалтерского учета и отчетности производить обязательную инвентаризацию в случаях, предусмотренных ст. 12 Закона № 129-ФЗ от 21.11.1996 г.

2.7. Выдача средств в подотчет производится на срок не более 3 месяцев в течение календарного года.

2.8. Прибыль организации используется без предварительного распределения и учитывается на балансовом счете 99 "Прибыли и убытки".

2.9. Организация ведет учет имущества, обязательств и хозяйственных операций способом двойной записи в соответствии с рабочим планом счетов бухгалтерского учета, разработанным организацией на основании Приказа Минфина России от 31.10.2000 N 94н.

2.10. Организация использует типовые формы первичных документов, утвержденные Госкомстатом России и содержащиеся в альбомах унифицированных форм первичной учетной документации. Формы, не содержащиеся в названных альбомах, утверждаются Генеральным директором отдельным приказом.

2.11. Данная учетная политика не является исчерпывающей и при внесении изменений в законодательные акты, регулирующие порядок ведения бухгалтерского учета, может дополняться отдельными приказами по предприятию с доведением внесенных изменений до налоговых органов.

Раздел 3. Выбранные варианты методики ведения бухгалтерского учета
3.1. В организации выручка от реализации продукции, товаров (работ, услуг, имущественных прав) определяется по мере отгрузки товаров потребителям (оказания услуг, выполнения работ).

Выручка от реализации продукции (товаров, услуг, имущественных прав), произведенных в процессе осуществления уставной деятельности, отражается на счете 90 "Продажи".

3.2. Учет материально - производственных запасов (МПЗ) ведется в соответствии с ПБУ 5/01 "Учет материально - производственных запасов", утвержденным Приказом Минфина России от 09.06.2001 N 44н.

Материально-производственные запасы, приобретаемые для реализации сбыта, учитываются по покупной стоимости. Учет товаров, приобретенных для продажи, ведется на счете 41 "Товары".

3.3. Организация с целью определения фактической себестоимости материальных ресурсов, списываемых на издержки обращения, использует вариант оценки по себестоимости первых по времени приобретений (ФИФО).

3.4. В организации материальные ценности приходуются на балансовом счете 10 "Материалы" по цене приобретения с учетом расходов, поименованных в ПБУ 5/01.

3.5. Учет основных средств ведется в соответствии с Положением по бухгалтерскому учету "Учет основных средств" ПБУ 6/01, утвержденным Приказом Минфина России от 30.03.2001 N 26н.

По объектам основных средств, приобретенным до 2002 года сохранить ранее действующий способ начисления амортизации по нормам, утвержденным Постановлением СМ СССР № 1072 от 22.10.90 г.

Понижающие коэффициенты к действующим нормам  амортизационных отчислений основных средств не применяются.

3.6. Стоимость ремонта основных средств отражается в учете путем включения фактических затрат в себестоимость продукции по мере выполнения ремонтных работ .

3.7. В организации основные средства приходуются по цене приобретения с учетом расходов, поименованных в ПБУ 6/01. Аналитический учет основных средств ведется отдельно по каждому объекту по следующим признакам классификации:

1) по эксплуатации (основные средства, эксплуатируемые самостоятельно; основные средства, сданные в аренду);

2) по участию в основной деятельности (основные средства, используемые в процессе производства; основные средства непроизводственного характера).

В случае приобретения основных средств, бывших в употреблении, организация определяет норму амортизации по этому имуществу с учетом срока полезного использования, уменьшенного на количество лет (месяцев) эксплуатации данного имущества предыдущими собственниками.

3.8. Организация не производит переоценку находящихся на ее балансе основных производственных фондов.

3.9. При ведении лизинговой деятельности амортизация начисляется для целей бухгалтерского учета по установленным нормативам с применением к ним коэффициента не более 3.

3.10. Объекты основных средств, стоимостью не более 10 000 руб. за единицу, а также книги и брошюры списываются на затраты в бухгалтерском учете по мере отпуска в эксплуатацию.

3.11. По объектам основных средств, приобретенным после 2002 г., начисляя амортизацию основных средств, следует исходить из срока их полезного использования. При определении этого срока руководствоваться специальным классификатором, утвержденным постановлением Правительства РФ. В пределах каждой из 10 амортизационных групп конкретный срок полезного использования объекта определять самостоятельно.

3.12. Расходы организации делятся на прямые и косвенные. Общехозяйственные(накладные) расходы списываются ежемесячно непосредственно на счет 90 «Продажи». Списание затрат без первичных документов (актов выполненных работ) производится по оплаченным платежным документам организаций ОАО «Мосэнерго»,Управление «Мосводосбыт»,ОАО «Ростелеком»,органы юстиции, органы пожарного надзора и Госсанэпиднадзора.

Для целей бухгалтерского учета незавершенное производство оценивается по фактической производственной себестоимости.

Учет затрат по капитальному строительству ведется на счете 08.

3.13. Учет нематериальных активов ведется в соответствии с Положением по бухгалтерскому учету "Учет нематериальных активов" ПБУ 14/2000, утвержденным Приказом Минфина России от 16.10.2000 N 91н.

3.14. Износ по нематериальным активам учитывается в составе затрат. Износ объектов нематериальных активов, используемых в коммерческих целях отражается ежемесячно начиная с месяца, следующего за месяцем введения их в эксплуатацию.

Износ для целей бухгалтерского учета начисляется линейным способом.

3.15. В случае невозможности определения срока полезного использования нематериальных активов норма переноса их стоимости в бухгалтерском учете устанавливается из расчета на 2 года.

3.16. К финансовым вложениям относятся инвестиции организации в ценные государственные бумаги, облигации и иные ценные бумаги других организаций, в уставные (складочные) капиталы других организаций, депозиты в банках, право требования.

Финансовые вложения принимаются к бухгалтерскому учету в сумме фактических затрат на их приобретение. Ценные бумаги учитываются на счете 58 "Финансовые вложения". Открытые в банках аккредитивы, депозиты учитываются на счете 55 "Специальные счета в банках". 

3.17. Учет и списание финансовых вложений в бухгалтерском учете производятся по методу ФИФО. Учет векселей осуществляется по стоимости каждой единицы. Дисконт по векселям ежемесячно учитываются на 91 счете.

3.18. Учет имущества, стоимость которого выражена в иностранной валюте, осуществляется в соответствии с ПБУ 3/2000 "Учет активов и обязательств, стоимость которых выражена в иностранной валюте", утвержденным Приказом Минфина России от 10.01.2000 N 2н.

Доходы и расходы, выраженные в иностранной валюте, пересчитываются в рубли по официальному курсу Банка России, установленному на дату признания этих доходов и расходов.
Курсовые разницы подлежат зачислению на финансовые результаты как внереализационный доход или внереализационный расход по мере их принятия к бухгалтерскому учету.

Учет курсовой разницы, возникающей в ходе проведения операций с валютными ценностями, ведется на балансовом счете 91 "Прочие доходы и расходы".
3.19. Учет займов и кредитов ведется в соответствии с ПБУ 15/01 "Учет займов и кредитов и затрат по их обслуживанию", утвержденным Приказом Минфина России от 02.08.2001 N 60н.

Сумма по полученным займам и кредитам принимается организацией к бухгалтерскому учету в момент фактической передачи денег или других вещей и отражается в составе кредиторской задолженности.

Организация учитывает полученные займы и кредиты, срок погашения которых по договору займа или кредита превышает 12 месяцев, в составе долгосрочной задолженности до истечения срока погашения (в течение всего срока до погашения).

Перевод долгосрочной задолженности в краткосрочную не производится.
Аналитический учет задолженности по полученным займам и кредитам, включая выданные заемные обязательства, ведется по видам займов и кредитов, кредитным организациям и другим заимодавцам, предоставившим их, отдельным займам и кредитам (видам заемных обязательств).
3.20. Расходы будущих периодов учитываются на счете 97 "Расходы будущих периодов" и списываются на затраты равными частями в течение срока их потребления. Неисключительные права на программные продукты и иные аналогичные нематериальные объекты, не являющиеся нематериальными активами согласно п.4 ПБУ 14/2000, учитываются на счете 97 "Расходы будущих периодов" и списываются на затраты ежемесячно равными долями в течение срока полезного использования.

Генеральный директор                                                                                                                                              Дударь Л.П.
ПРИКАЗ
Об учетной политике для целей налогообложения
ООО «ОЛДФИН»
на 2004 год
г. Москва                                                                                                                              31 декабря 2003 г.

Раздел 1. Нормативные документы, регулирующие Вопросы учетной политики предприятия

1.1. Налоговый учет ведется в целях формирования полной и достоверной информации о порядке учета для целей налогообложения хозяйственных операций, осуществленных организацией в течение отчетного (налогового) периода, а также обеспечения информацией внутренних и внешних пользователей для контроля за правильностью, полнотой и своевременностью начислений и уплаты в бюджет налогов.

Система налогового учета создается исходя из принципа последовательности применения норм и правил налогового учета от одного налогового периода к другому.

При установлении порядка ведения налогового учета организация руководствуется такими основными документами, как НК РФ.

1.2. Ответственность за организацию налогового учета, соблюдение законодательства несет генеральный директор организации.

Содержание данной учетной политики не является исчерпывающим и при внесении в законодательные акты, регулирующие порядок ведения бухгалтерского учета, значительных изменений может дополняться отдельными приказами по организации с извещением налоговых органов о внесенных изменениях.

Раздел 2. Организация налогового учета

2.1. Налоговый учет в организации ведется бухгалтерской службой. Информация о доходах и расходах организации для целей налогового учета, внереализационных доходах и расходах формируется на основании данных соответствующих операций бухгалтерского учета, отраженных на счетах: 90 "Продажи", 91 "Прочие доходы и расходы", а также на счетах затрат. При несовпадении установленных требований или порядка отражения отдельных операций в бухгалтерском и налоговом учете организация ведет регистры налогового учета, которые формируются на основании данных регистров бухгалтерского учета и дополнительных расчетов и корректировок.

Первичные учетные документы и регистры налогового учета хранятся в течение сроков, устанавливаемых   в   соответствии  с  правилами  организации   государственного  архивного дела, но не менее пяти лет. 

2.2. Основанием для записей в регистрах налогового учета являются первичные документы, фиксирующие факт совершения хозяйственной операции, а также расчеты бухгалтерии.

Раздел 3. Выбранные варианты методики ведения
налогового учета

3.1. Порядок определения выручки от реализации

3.1.1. В организации выручка от реализации продукции, товаров (работ, услуг) в целях налогового учета для исчисления налога на прибыль определяется по мере отгрузки товаров потребителям (оказания услуг, выполнения работ).

Днем отгрузки считается день реализации товаров (работ, услуг, имущественных прав), определяемой в соответствии с п.1 ст.39 НК РФ, независимо от фактического поступления денежных средств (иного имущества (работ, услуг) и (или) имущественных прав) в их оплату.

Для целей исчисления НДС по операциям, облагаемым налогом на добавленную стоимость, выручка определяется по мере оплаты выполненных работ (отгруженной продукции, товаров) или оказанных услуг.

Образовавшиеся при ведении уставной хозяйственной деятельности суммовые разницы по реализованным товарам (работам, услугам) для целей налогового учета включаются в состав внереализационных доходов (расходов).

3.2. Порядок исполнения обязательств по налогу на прибыль

3.2.1. Исчислять квартальные авансовые платежи по налогу на прибыль с уплатой ежемесячных авансовых платежей в размере одной трети фактически уплаченного платежа за  квартал, предшествующий кварталу, в котором производится уплата ежемесячных авансовых платежей, в соответствии с порядком, изложенным в статье 286 НК РФ.

3.3. Учет материально - производственных запасов

3.3.1. Для целей налогового учета проценты за предоставленные кредиты и займы до момента приобретения товара должны учитываться в составе внереализационных расходов.

3.3.2. Организация с целью определения фактической себестоимости материальных ресурсов, списываемых на издержки обращения, использует вариант оценки материалов по по себестоимости первых по времени приобретений (ФИФО).

3.3.3. Для целей налогового учета организация в регистре "Расходы на продажу (транспортные расходы)" производит расчет остатка транспортных расходов, приходящихся на остаток приобретенных товаров на складе.

3.4. Учет основных средств
3.4.1. Амортизация объектов основных средств начисляется линейным способом по группам, установленным   Постановлением   Правительства   Российской   Федерации   от 01.01.2002 N1.

При исчислении налога на имущество налоговая база определяется исходя из остаточной стоимости основных средств и имущества, подлежащего принятию в состав основных средств, отражаемой в активе баланса.

3.5. Учет прочего имущества, незавершенного производства и общехозяйственных расходов

3.5.1.Объекты основных средств стоимостью не более 10 000 руб. за единицу, а также книги и брошюры списываются на затраты в налоговом учете по мере отпуска в эксплуатацию.

3.5.2. Расходы организации делятся на прямые и косвенные. В состав прямых включаются расходы, поименованные в ст.318 НК РФ. Прямые расходы в целях налогообложения определяются на основании данных налогового учета амортизационных отчислений по имуществу, используемому при производстве товаров, и данных бухгалтерского учета прямых затрат, произведенных за отчетный (налоговый) период по следующим статьям:

материальные расходы (в части материалов и полуфабрикатов, используемых для изготовления продукции (выполнения работ, оказания услуг);

расходов по уплате единого социального налога и оплате труда персонала, непосредственно участвующего в процессе производства продукции (выполнения работ, оказания услуг);

При определении прямых расходов используются данные, отраженные в регистрах -расчетах и бухгалтерских справках.

3.6. Учет нематериальных активов

3.6.1. Для целей налогового учета нематериальные активы учитываются по фактическим затратам без учета процентов, начисленных по заемным средствам до момента принятия их к учету.

3.6.2. Износ для целей налогового учета начисляется линейным способом.

3.7. Учет финансовых вложений

3.7.1. Учет и списание финансовых вложений в налоговом учете производятся по методу ФИФО. Учет векселей осуществляется по стоимости каждой единицы.

3.8. Учет займов и кредитов

3.8.1. Расходом признавать проценты, начисленные по долговому обязательству любого вида при условии, что предельная величина процентов, признаваемых расходом, принимается равной ставке рефинансирования ЦБ РФ, увеличенной в 1,1 раза - при оформлении долгового обязательства в рублях и равной 15 процентам - по долговым обязательствам в иностранной валюте.

3.9. Учет расходов будущих периодов

3.9.1. Налоговый учет отложенных расходов (расходов будущих периодов) ведется следующим образом: такие затраты подлежат включению в расходы для целей налогового учета равномерно в течение срока, который устанавливается самостоятельно. Для целей налогового и бухгалтерского учета данные расходы будут списываться в едином порядке. 

3.10. Учет незавершенных капитальных вложений

3.10.1. Для целей налогового учета незавершенные капитальные вложения учитываются по фактическим затратам без учета процентов по заемным средствам.

3.11. Учет создаваемых резервов

3.11.1. Резервы не создаются.

3.12. Перенос убытка на будущее

3.12.1. Перенос убытка производится в соответствии с  налоговым кодексом РФ.

Генеральный директор                                                                                              Дударь Л.П.

                                          Бухгалтерский баланс

	на
	31 декабря 2004
	
	 г.
	Коды

	Форма № 1 по ОКУД
	0710001

	Дата (год, месяц, число)
	2004
	12
	31

	Организация
	Общество с ограниченной ответственностью «ОЛДФИН»
	по ОКПО
	17841712

	Идентификационный номер налогоплательщика
ИНН
	7706242452/770601001

	Вид деятельности
	Заказчик-застройщик
	по ОКВЭД
	45.21

	Организационно-правовая форма/форма собственности
	
	
	65
	16

	Общество с ограниченной ответственностью
	по ОКОПФ/ОКФС
	
	

	Единица измерения: тыс. руб.
 по ОКЕИ
	384

	Местонахождение (адрес)
	117970, г. Москва, Житная ул., д.14, стр.1
	
	

	
	
	

	
Дата утверждения
	

	
Дата отправки (принятия)
	


	АКТИВ
	Код показателя
	На начало отчетного года
	На конец отчетного периода

	1
	2
	3
	4

	I. ВНЕОБОРОТНЫЕ АКТИВЫ
	
	
	

	Основные средства
	120
	10
	10

	Незавершенное строительство
	130
	131 389
	460 614

	Отложенные налоговые активы
	145
	180
	3 793

	ИТОГО по разделу I
	190
	131 579
	464 417

	II. ОБОРОТНЫЕ АКТИВЫ
	210
	
	

	Запасы
	
	1 429
	2 255

	 
	в том числе:
	
	
	2 255

	 
	расходы будущих периодов
	216
	1 429
	

	Налог на добавленную стоимость по приобретенным ценностям
	220
	22 958
	74 726

	Дебиторская задолженность (платежи по которой ожидаются в течение 12 месяцев после отчетной даты)
	240
	490
	507

	 
	в том числе покупатели и заказчики
	241
	489
	504

	Краткосрочные финансовые вложения
	250
	29 844
	1

	Денежные средства
	260
	2
	3

	ИТОГО по разделу II
	290
	54 722
	77 492

	БАЛАНС
	300
	186 301
	541 909


	ПАССИВ
	Код показателя
	На начало отчетного года
	На конец отчетного периода

	1
	2
	3
	4

	III. КАПИТАЛ И РЕЗЕРВЫ
	410
	
	

	Уставный капитал
	
	10
	10

	Нераспределенная прибыль (непокрытый убыток)
	470
	(438)
	3 734

	ИТОГО по разделу III
	490
	(428)
	3 744

	IV. ДОЛГОСРОЧНЫЕ ОБЯЗАТЕЛЬСТВА
	510
	
	

	Займы и кредиты
	
	5 611
	146 242

	Отложенные налоговые обязательства
	515
	79
	5 028

	ИТОГО по разделу IV
	590
	5 689
	151 270

	V. КРАТКОСРОЧНЫЕ ОБЯЗАТЕЛЬСТВА
	610
	
	

	Займы и кредиты
	
	158 686
	359 000

	Кредиторская задолженность
	620
	22 353
	27 895

	 
	в том числе:
	
	
	27 893

	 
	поставщики и подрядчики
	621
	22 346
	

	 
	задолженность перед персоналом организации
	622
	1
	2

	
	задолженность перед государственными внебюджетными фондами
	
	-
	-

	
	задолженность по налогам и сборам
	
	5
	-

	ИТОГО по разделу V
	690
	181 039
	386 895

	БАЛАНС
	700
	186 301
	541 909


                                             Отчет о прибылях и убытках

	за
	период с 1 Января по 31 Декабря
	 2004
	 г.
	Коды

	Форма № 2 по ОКУД
	0710002

	Дата (год, месяц, число)
	2004
	12
	31

	Организация
	Общество с ограниченной ответственностью «ОЛДФИН»
	по ОКПО
	17841712

	Идентификационный номер налогоплательщика
ИНН
	7706242452/770601001

	Вид деятельности
	Заказчик-застройщик
	по ОКВЭД
	45.21

	Организационно-правовая форма/форма собственности
	
	
	65
	16

	Общество с ограниченной ответственностью
	по ОКОПФ/ОКФС
	
	

	Единица измерения: тыс. руб.
 по ОКЕИ
	384


	Наименование показателя
	Код строки
	За отчетный период
	За аналогичный период предыдущего года

	1
	2
	3
	4

	 
	Доходы и расходы по обычным видам деятельности
	
	
	

	Выручка (нетто) от продажи товаров, продукции, работ, услуг (за минусом налога на добавленную стоимость, акцизов и аналогичных обязательных платежей)
	010
	742
	-

	Валовая прибыль
	029
	742
	-

	Управленческие расходы
	040
	(742)
	-

	 
	Прочие доходы и расходы
	
	
	

	Проценты к получению
	060
	6
	5

	Проценты к уплате
	070
	(244)
	(91)

	Прочие операционные доходы
	090
	380 728
	29 200

	Прочие операционные расходы
	100
	(381 705)
	(29 275)

	Внереализационные доходы
	120
	9 883
	-

	Внереализационные расходы
	130
	(3 160)
	(341)

	 
	Прибыль (убыток) до налогообложения
	140
	5 508
	(502)

	Отложенные налоговые активы
	141
	3 613
	180

	Отложенные налоговые обязательства
	142
	(4 950)
	(79)

	 
	Чистая прибыль (убыток) отчетного периода
	190
	4 171
	(401)

	СПРАВОЧНО
	200
	
	

	Постоянные налоговые обязательства (активы)
	
	14
	19


	РАСШИФРОВКА ОТДЕЛЬНЫХ ПРИБЫЛЕЙ И УБЫТКОВ


	Наименование показателя
	Код строки
	За отчетный период
	За аналогичный период предыдущего года

	
	
	прибыль
	убыток
	прибыль
	убыток

	1
	2
	3
	4
	5
	6

	Курсовые разницы по операциям в иностранной валюте
	 240
	9 883
	3 100
	-
	202


                                    Отчет об изменениях капитала

	за период с 1 января по 31 декабря 2004 г.
	Коды

	Форма № 3 по ОКУД
	0710003

	Дата (год, месяц, число)
	2004
	12
	31

	Организация
	Общество с ограниченной ответственностью «ОЛДФИН»
	по ОКПО
	17841712

	Идентификационный номер налогоплательщика
ИНН
	7706242452/770601001

	Вид деятельности
	Заказчик-застройщик
	по ОКВЭД
	45.21

	Организационно-правовая форма/форма собственности
	
	
	65
	16

	ООО 
	по ОКОПФ/ОКФС
	
	

	Единица измерения: тыс. руб.
 по ОКЕИ
	384


	I. Изменения капитала


	Н аименование показателя
	Код строки
	Уставный капитал
	Добавочный капитал
	Резервный капитал
	Нераспре-
деленная прибыль (непокрытый убыток)
	Итого

	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7

	Остаток на 31 декабря года, предшествующего предыдущему
	010
	10
	-
	-
	(38)
	(28)

	Остаток на 1 января предыдущего года
	030
	10
	-
	-
	(38)
	(28)

	Чистая прибыль
	032
	Х
	Х
	Х
	(399)
	(399)

	Остаток на 31 декабря предыдущего года
	070
	10
	-
	-
	(438)
	(428)

	Остаток на 1 января отчетного года
	100
	10
	-
	-
	(438)
	(428)

	Чистая прибыль
	102
	Х
	Х
	Х
	4 172
	4 172

	Остаток на 31 декабря отчетного года
	140
	10
	-
	-
	3 734
	3 744


                               Отчет о движении денежных средств

	за период с 1 января по 31 декабря 2004 г.
	Коды

	Форма № 4 по ОКУД
	0710004

	Дата (год, месяц, число)
	2004
	12
	31

	Организация
	Общество с ограниченной ответственностью «ОЛДФИН»
	по ОКПО
	17841712

	Идентификационный номер налогоплательщика
ИНН
	7706242452/770601001

	Вид деятельности
	Заказчик-застройщик
	по ОКВЭД
	45.21

	Организационно-правовая форма/форма собственности
	
	
	65
	16

	ООО 
	по ОКОПФ/ОКФС
	
	

	Единица измерения: тыс. руб.
 по ОКЕИ
	384


	Наименование показателя
	Код строки
	За отчетный
период
	За аналогичный период предыдущего года

	1
	2
	3
	4

	Остаток денежных средств на начало отчетного года
	010
	2
	-

	Движение денежных средств
по текущей деятельности
	 
	
	

	Прочие доходы
	110
	1 149 217
	34 810

	Денежные средства, направленные:
	120
	(1 456 047)
	(83 386)

	 
	на оплату приобретенных товаров, работ, услуг, сырья и иных оборотных активов
	150
	(481 358)
	(80 716)

	 
	на оплату труда
	160
	(16)
	(10)

	 
	на расчеты по налогам и сборам
	180
	(23)
	(3)

	 
	на прочие расходы
	190
	(974 650)
	(2 657)

	Чистые денежные средства
от текущей деятельности
	200
	(306 830)
	(48 576)

	Движение денежных средств 
по инвестиционной деятельности
	 
	
	

	Поступления от погашения займов, предоставленных другим организациям
	250
	53 359
	15 668

	Займы, предоставленные другим организациям
	310
	(23 188)
	(51 276)

	Чистые денежные средства
от инвестиционной деятельности
	340
	30 171
	(35 608)

	Движение денежных средств 
по финансовой деятельности
	 
	
	

	Поступления от займов и кредитов, предоставленных другими организациями
	360
	771 088
	128 240

	Погашение займов и кредитов (без процентов)
	390
	(476 123)
	(14 803)

	Прочие выплаты
	410
	(18 305)
	(29 252)

	Чистые денежные средства
от финансовой  деятельности
	430
	276 660
	84 185

	Чистое увеличение (уменьшение) денежных средств
и их эквивалентов
	440
	1
	1

	Остаток денежных средств на конец отчетного периода
	450
	3
	1

	Величина влияния изменений курса иностранной валюты по отношению к рублю
	460
	(4 385)
	202


                            Приложение к бухгалтерскому балансу

	за период с 1 января по 31 декабря 2004 г.
	Коды

	Форма № 5 по ОКУД
	0710005

	Дата (год, месяц, число)
	2004
	12
	31

	Организация
	Общество с ограниченной ответственностью «ОЛДФИН»
	по ОКПО
	17841712

	Идентификационный номер налогоплательщика
ИНН
	7706242452/770601001

	Вид деятельности
	Заказчик-застройщик
	по ОКВЭД
	45.21

	Организационно-правовая форма/форма собственности
	
	
	65
	16

	ООО 
	по ОКОПФ/ОКФС
	
	

	Единица измерения: тыс. руб.
 по ОКЕИ
	384


	Основные средства


	Показатель
	Наличие на начало отчетного года
	Поступило
	Выбыло
	Наличие на конец отчетного периода

	наименование
	код
	
	
	
	

	1
	2
	3
	4
	5
	6

	Машины и оборудование
	080
	10
	-
	-
	10

	Итого
	 130
	10
	-
	-
	10


	Финансовые вложения


	Показатель
	Долгосрочные
	Краткосрочные

	
	на начало отчетного года
	на конец отчетного периода
	на начало отчетного года
	на конец отчетного периода

	наименование
	код
	
	
	
	

	1
	2
	3
	4
	5
	6

	Предоставленные займы
	525
	-
	-
	29 844
	1

	Итого
	540
	-
	-
	29 844
	1


	Дебиторская и кредиторская задолженность


	Показатель
	Наличие на начало отчетного года 
	Наличие на конец отчетного года

	наименование
	код
	
	

	1
	2
	3 
	4

	Дебиторская задолженность:
	610
	7 179
	26 593

	краткосрочная - всего
	
	
	

	 
	в том числе:
	
	
	

	 
	авансы выданные
	612
	7 165
	26 086

	 
	прочая
	613
	14
	507

	долгосрочная - всего
	620
	481
	-

	 
	в том числе:
	
	
	

	
	прочая
	623
	481
	-

	Итого
	
	7 660
	26 593

	Кредиторская задолженность:
	640
	181 044
	386 895

	краткосрочная - всего
	
	
	

	 
	в том числе:
	641
	21 774
	27 893

	 
	расчеты с поставщиками и подрядчиками
	
	
	

	
	расчеты по налогам и сборам
	643
	5
	-

	 
	кредиты
	644
	29 455
	-

	 
	займы
	645
	129 232
	359 000

	 
	прочая
	646
	579
	2

	долгосрочная - всего
	650
	5 611
	146 242

	 
	в том числе:
	651
	-
	141 618

	 
	кредиты
	
	
	

	 
	займы
	652
	5 611
	4 624

	Итого
	
	186 655
	533 137

	Расходы по обычным видам деятельности (по элементам затрат)


	Показатель
	За отчетный год
	За предыдущий год

	наименование
	код
	
	

	1
	2
	3
	4

	Изменение остатков (прирост [+], 

уменьшение [-]):
	
	
	

	 
	расходов будущих периодов
	766
	826
	1 428


В инспекцию ФНС №6 по г. Москве

ПОЯСНИТЕЛЬНАЯ ЗАПИСКА К БАЛАНСУ ЗА 2004г.
ООО «Олдфин» ИНН\КПП7706242452\770601001 выполняет функции заказчика-застройщика.

По строке 130 баланса «Незавершенное строительство» отражены  

гр.З.   
1) незавершенное строительство в сумме 124224 тыс.руб.
2) авансы выданные в сумме 7165 тыс.руб. 
гр.4 .  
1) незавершенное строительство в сумме 434528 тыс.руб.
2) авансы выданные в сумме 26086 тыс.руб.

Генеральный директор                                                                                              Э.С. Щепина
Аудиторское заключение

по бухгалтерской отчетности

Участникам Общества с ограниченной ответственностью «Олдфин»

Аудитор:

Общество с ограниченной ответственностью «РСМ Топ-Аудит».

Юридический адрес: 111024, г. Москва, ш. Энтузиастов, д.5, стр.4.

Почтовый адрес: 119017, г. Москва, ул. Б.Ордынка, д. 54, стр. 2.

Телефон (495) 363-2848, факс: 981-4121.

ИНН 7722020834

Свидетельство о государственной регистрации от 02 апреля 1992 года  № 360.640, выдано Московской регистрационной палатой.

Лицензия № Е 004827 на осуществление аудиторской деятельности выдана на основании Приказа Минфина РФ от 01 августа 2003 г. № 238.

Указанная лицензия действительна в течение 5 лет с указанной даты.

Лицензия  Управления   ФСБ России   по г. Москве  и  Московской  области №  Б 328318 от 18 августа 2003 года сроком до 29 декабря 2007 года.

ООО «РСМ Топ-Аудит» является членом  

-  НП «Аудиторская Палата России» (АПР);

-  Института Профессиональных Аудиторов (ИПАР).

Аудируемое лицо:

Общество с Ограниченной Ответственностью «Олдфин» (сокращенное наименование ООО «Олдфин).

Место нахождения: 119180, г. Москва, ул. Б.Полянка, 28, стр. 1

Основной государственный регистрационный номер  1027700240215 (свидетельство серии 77 № 004881820), дата внесения записи в Единый государственный реестр юридических лиц о юридическом лице, зарегистрированном до 1 июля 2002 года, 23 сентября 2002 года.

Общество зарегистрировано 30 августа 2001 года Московской регистрационной платой, регистрационный номер 001.460.297. 

Мы провели аудит бухгалтерской отчетности организации ООО «Олдфин» за период с 1 января по 31 декабря 2003 года, с 1 января по 31 декабря 2004 года, с 1 января по 31 декабря 2005 года.

Бухгалтерская отчетность организации ООО «Олдфин» состоит из:

· бухгалтерского баланса;

· отчета о прибылях и убытках;

· приложений к бухгалтерскому балансу и отчету о прибылях и убытках;

· пояснительной записки.

Ответственность за подготовку и представление этой бухгалтерской отчетности несет исполнительный орган организации ООО «Олдфин».

Наша обязанность заключается в том, чтобы выразить мнение о достоверности во всех существенных отношениях данной отчетности и соответствии порядка ведения бухгалтерского учета законодательству Российской Федерации на основе проведенного аудита.

Мы провели аудит в соответствии с:

· Федеральным законом «Об аудиторской деятельности»;

· Федеральными правилами (стандартами) аудиторской деятельности (утв. Постановлением Правительства РФ от 23 сентября 2002 г. № 696; 

· Внутренними правилами (стандартами) аудиторской деятельности аккредитованного профессионального объединения НП «Аудиторская Палата России»;

· Внутренними правилами (стандартами) аудиторской деятельности ООО «РСМ Топ-Аудит».

· нормативными актами органа, осуществляющего регулирование деятельности аудируемого лица.

Аудит планировался и проводился таким образом, чтобы получить разумную уверенность в том, что бухгалтерская отчетность не содержит существенных искажений.

Аудит проводился на выборочной основе и включал в себя изучение на основе тестирования доказательств, подтверждающих значение и раскрытие в бухгалтерской отчетности информации о финансово-хозяйственной деятельности, оценку принципов и методов бухгалтерского учета, правил подготовки бухгалтерской отчетности, определение главных оценочных значений, полученных руководством ООО «Олдфин», а также оценку общего представления о бухгалтерской отчетности. Мы полагаем, что проведенный аудит предоставляет достаточные основания для выражения нашего мнения о достоверности во всех существенных отношениях бухгалтерской отчетности и соответствии порядка ведения бухгалтерского учета законодательству Российской Федерации.

По результатам аудиторской проверки мы отмечаем следующее:

Кредиторская задолженность поставщикам и подрядчикам, отраженная по статье 621 Бухгалтерского баланса на 31.12.2005 г., завышена на общую сумму 56 996 тыс. руб. и занижена по статье 625 «Прочие кредиторы» на аналогичную сумму в результате некорректной классификации задолженности, образовавшейся:

· в размере 46 580 тыс. руб. по соглашениям о переводе долга,

· в размере 10 095 тыс. руб. по предварительным договорам аренды,

· в размере 321 тыс. руб. по расчетам с прочими кредиторами. 

По нашему мнению, за исключением указанных выше обстоятельств, бухгалтерская отчетность ООО «Олдфин» отражает достоверно во всех существенных отношениях финансовое положение на 31 декабря 2003 года, на 31 декабря 2004 года, на 31 декабря 2005 года и результаты финансово-хозяйственной деятельности за период с 1 января по 31 декабря 2003 года, с 1 января по 31 декабря 2004 года, с 1 января по 31 декабря 2005 года включительно в соответствии с требованиями законодательства Российской Федерации в части подготовки бухгалтерской отчетности.

Зам. Генерального директора

по аудиту








Е.З. Шохор

Руководитель аудиторской проверки





М.А. Степанова

	квалификационный аттестат аудитора № К 020338 на право осуществления деятельности по общему аудиту выдан в соответствии с Приказом Минфина РФ от 29.11.2004 г. № 330 на неограниченный срок.


ПРИЛОЖЕНИЕ № 12
Бухгалтерская отчетность

Общества с ограниченной ответственностью

«ОЛДФИН» 

за 2005 год
Приложение к приказу

от 31.12.2004 №1/УП

УТВЕРЖДАЮ

Генеральный директор 

ООО «ОЛДФИН»

31.12.2004г.

Положение об учетной политике для целей бухгалтерского учета

на 2005 год

Раздел 1. Общие положения
Настоящий документ устанавливает способы организации бухгалтерского учета: группировки и оценки фактов хозяйственной деятельности, погашения стоимости активов, организации документооборота, инвентаризации, способы применения счетов бухгалтерского учета, системы регистров бухгалтерского учета, обработки информации и иные соответствующие способы и приемы.

Настоящий документ не регламентирует порядок, формы и методику ведения управленческого учета. Управленческий учет имеет в организации самостоятельную функцию прогнозирования, планирования, нормирования, бюджетирования и анализа.

Настоящая учетная политика разработана исходя из следующих требований:

· полнота отражения в бухгалтерском учете всех факторов хозяйственной деятельности (требование полноты);

· своевременное отражение фактов хозяйственной деятельности в бухгалтерском учете и бухгалтерской отчетности (требование своевременности);

· большая готовность к признанию в бухгалтерском учете расходов и обязательств, чем возможных доходов и активов, не допуская создания скрытых резервов (требование осмотрительности);

· отражение в бухгалтерском учете факторов хозяйственной деятельности исходя не столько из их правовой формы, сколько из экономического содержания фактов и условий хозяйствования (требование приоритета содержания перед формой);

· тождество данных аналитического учета оборотам и остаткам по счетам синтетического учета на последний календарный день каждого месяца (требование непротиворечивости);

· рациональное ведение бухгалтерского учета, исходя из условий хозяйственной деятельности и величины организации (требование рациональности).

В настоящей учетной политике утверждены выбранные способы по конкретному направлению ведения и организации бухгалтерского учета из нескольких, допускаемых законодательными и нормативными актами, входящими в систему нормативного регулирования бухгалтерского учета в Российской Федерации, а также разработанные организацией самостоятельно методики учета исходя из действующего законодательства по бухгалтерскому учету.

Дополнительно к настоящей учетной политике утверждаются следующие документы, необходимые для организации бухгалтерского учета:

· рабочий план счетов бухгалтерского учета, содержащий синтетические и аналитические счета, необходимые для ведения бухгалтерского учета в соответствии с требованиями своевременности и полноты учета и отчетности;

· формы первичных учетных документов, применяемых для оформления фактов хозяйственной деятельности, по которым не предусмотрены типовые формы первичных учетных документов, а также формы документов для внутренней бухгалтерской отчетности;

· порядок проведения инвентаризации активов и обязательств организации; 

· правила документооборота и технология обработки учетной информации;

· порядок контроля за хозяйственными операциями.

Нормативная база для формирования учетной политики для целей бухгалтерского
учета
Настоящая учетная политика разработана исходя из требований действующего законодательства в области бухгалтерского учета.

Закон РФ от 21 ноября 1996 года №129-ФЗ (в редакции от 30 июня 2003 года) «О бухгалтерском учете»;

Положение по ведению бухгалтерского учета и бухгалтерской отчетности в Российской Федерации (утв. приказом Минфина РФ от 29 июля 1998 года № 34н);

Положение по бухгалтерскому учету "Учетная политика предприятия" ПБУ 1/98 (утв. приказом Минфина РФ от 9 декабря 1998 года № 60н);

Положение по бухгалтерскому учету "Учет активов и обязательств, стоимость которых выражена в иностранной валюте" ПБУ 3/2000 (утв. приказом Минфина РФ от 10 января 2000 г. N 2н);

Положение но бухгалтерскому учету "Бухгалтерская отчетность организации" ПБУ 4/99 (утв. приказом Минфина РФ от 6 июля 1999 г. N 43н);

Положение по бухгалтерскому учету долгосрочных инвестиций (утв. письмом Минфина России от 30.12.1993 N 160);

Положение по бухгалтерскому учету "Учет договоров (контрактов) на капитальное строительство" ПБУ 2/94 (утв. приказом Минфина России от 20.12.1994 N 167).

Положение по бухгалтерскому учету "Учет материально - производственных запасов" ПБУ 5/01 (утв. приказом Минфина РФ от 9 июня 2001 г. N 44н);

Положение по бухгалтерскому учету "Учет основных средств" ПБУ 6/01 (утв. приказом Минфина РФ от 30 марта 2001 г. N 26н);

Положение но бухгалтерскому учету "Доходы организации" ПБУ 9/99. (утв. приказом Минфина РФ от 6 мая 1999 г. N 32н);

Положение по бухгалтерскому учету "Расходы организации" ПБУ 10/99. (утв. приказом Минфина РФ от 6 мая 1999 г. N ЗЗн);

Положение по бухгалтерскому учету "Учет нематериальных активов" ПБУ 14/2000. (утв. приказом Минфина РФ от 16 октября 2000 г. N 91 н);

Положение по бухгалтерскому учету "Учет займов и кредитов и затрат по их обслуживанию" (ПБУ 15/01) (утв. приказом Минфина РФ от 2 августа 2001 г. N 60н);

Положение по бухгалтерскому учету "Учет расчетов по налогу на прибыль" (ПБУ 18/02) (утв. приказом Минфина РФ от 19 ноября 2002 г. N 114н);

Положение по бухгалтерскому учету "Учет финансовых вложений" ПБУ 19/02 (утв. приказом Минфина РФ от 10 декабря 2002 г. N 126н);

План счетов бухгалтерского учета финансово-хозяйственной деятельности организаций и инструкцию по его применению (утв. приказом Минфина РФ от 31 октября 2000 г. N 94н).

Положения о документах и документообороте в бухгалтерском учете ( утв. Минфином СССР от 29.07.1983 года № 105);

Методические указания по бухгалтерскому учету материально-производственных запасов» (утв. Приказом Минфина РФ от 28 декабря 2001 года № 119н);

Методические указания по бухгалтерскому учету основных средств (утв. Приказом Минфина РФ от 13 октября 2003 года № 91н)

Изменение учетной политики
В соответствии с пунктом 16 ПБУ 1/98 изменение учетной политики организации может производиться в случаях:

· изменения законодательства Российской Федерации или нормативных актов по бухгалтерскому учету;

· разработки организацией новых способов ведения бухгалтерского учета, применение которых предполагает более достоверное представление фактов хозяйственной деятельности в учете и отчетности организации или меньшую трудоемкость учетного процесса без снижения степени достоверности информации;

· существенного изменения условий деятельности, которое может быть связано с реорганизацией, сменой собственников, изменением видов деятельности и т.п.

В случае возникновения данных обстоятельств, применение измененных положений учетной политики начинается не ранее чем с 1 января следующего года.

Не считается изменением учетной политики, утверждение способа ведения бухгалтерского учета фактов хозяйственной деятельности, отличных по существу от фактов, имевших место ранее, или возникших впервые в деятельности организации.

Раздел 2. Организационные аспекты учетной политики

Руководитель Компании отвечает за организацию бухгалтерского учета в организации.

Главный бухгалтер несет ответственность за формирование учетной политики, ведение бухгалтерского учета, своевременное представление полной и достоверной бухгалтерской отчетности.

2.1. Рабочий план счетов
Рабочий план счетов утверждается с необходимым количеством уровней субсчетов и аналитических признаков.

В соответствие с Инструкцией по применению Плана счетов, утвержденного Приказом Минфина РФ от 31 октября 2000 г. N 94н, при возникновении фактов хозяйственной деятельности, корреспонденция по которым не предусмотрена в типовой схеме, используется дополнительно разработанная корреспонденция счетов при соблюдении единых подходов, установленных данной Инструкцией.

2.2. Первичные документы
Первичные учетные документы принимаются к учету:

· если они составлены по форме, содержащейся в альбомах унифицированных (типовых) форм первичной учетной документации.

· если организацией утверждена форма первичного документа, не предусмотренная в альбомах унифицированных форм.

Помимо унифицированных форм документов, утверждаются формы учетных документов, используемые для отражения отдельных операций. При разработке форм документов предусматривается наличие следующих обязательных реквизитов:

· наименование документа (формы);

· код формы:

· дата составления;

· наименование организации, составившей этот документ;

· содержание хозяйственной операции;

· измерители хозяйственной операции в натуральном и денежном выражении;

· перечень должностных лиц, ответственных за совершение хозяйственной операции и правильность ее оформления;

· личные подписи указанных лиц и их расшифровки.

Перечень разработанных форм и образцы указанных документов утверждаются отдельным организационно-распорядительным документом.

В зависимости от характера операции по усмотрению организации в первичные унифицированные документы включаются дополнительные реквизиты.

Перечень лиц, имеющих право подписи первичных учетных документов, утверждает руководитель организации по согласованию с главным бухгалтером.

Для отражения затрат на счетах бухгалтерского учета помимо унифицированных форм используются любые первичные документы, подтверждающие произведенные расходы: договоры, счета, расчеты, бухгалтерские справки.

В случаях, когда поставщиком (исполнителем, арендодателем) или иным лицом, реализующим товары (оказывающим услуги, выполняющим работы) не составляется акт оказанных услуг (выполненных работ), то документом, подтверждающим факт и величину произведенных расходов, является документ, составленный по форме счета-фактуры, утвержденной Постановлением Правительства РФ от 2 декабря 2000 г. N 914 (с изменениями и дополнениями в действующей редакции).

2.3. Система документооборота
Правила и порядок организации документооборота определен положением о системе документооборота, которым регламентируются следующие вопросы:

· порядок создания первичных учетных документов;

· контроль правильности заполнения форм первичных учетных документов;

· порядок и сроки передачи первичных учетных документов в бухгалтерию;

· порядок передачи документов в архив.

Построение системы документирования хозяйственных операций и документооборота осуществляется исходя из принципа, чтобы каждая хозяйственная операция оформлялась только одним документом, а ряд однотипных операций - одним сводным документом (требования рациональности и экономности ведения бухгалтерского учета).

Работу по составлению графика документооборота организует главный бухгалтер. График документооборота утверждается приказом руководителя организации.

Ответственность за соблюдение графика документооборота, а также ответственность за своевременное и доброкачественное создание документов, своевременную передачу их для отражения в бухгалтерском учете и отчетности, за достоверность содержащихся в документах данных несут лица, создавшие и подписавшие эти документы (пункт 5.6. «Положения о документах и документообороте в бухгалтерском учете», утв. Минфином СССР от 29.07.1983 года№ 105).

2.4. Технология обработки данных учетной информации
Обработка учетной информации осуществляется автоматизированным способом.

2.5. Регистры бухгалтерского учета
Регистры бухгалтерского учета предназначены для систематизации и накопления информации, содержащейся в принятых к учету первичных учетных документах, для отражения на счетах бухгалтерского учета и в бухгалтерской отчетности.

Регистрами бухгалтерского учета являются:

· Журнал учета хозяйственных операций;

· Журналы-ордера и ведомости по счетам;

· Оборотно-сальдовая ведомость

Правильность отражения хозяйственных операций в регистрах бухгалтерского учета обеспечивают лица, составившие и подписавшие их.

Регистры бухгалтерского учета, составленные автоматизированным способом, выводятся на бумажный носитель по окончании отчетного периода, а также по мере необходимости и по требованию проверяющих органов.

2.6. Порядок проведения инвентаризации активов и обязательств
В целях обеспечения достоверности данных бухгалтерского учета и бухгалтерской отчетности организация проводит инвентаризацию имущества и обязательств, в ходе которой проверяются и документально подтверждаются их наличие, состояние и оценка.

Порядок и сроки проведения инвентаризации определяются руководителем организации, за исключением случаев, когда проведение инвентаризации обязательно.

Проведение инвентаризации обязательно:

· при передаче имущества в аренду, выкупе, продаже;

· перед составлением годовой бухгалтерской отчетности;

· при смене материально ответственных лиц;

· в случае стихийного бедствия, пожара или других чрезвычайных ситуациях, вызванных экстремальными условиями;

· при реорганизации или ликвидации организации;

· в других случаях, предусмотренных законодательством Российской Федерации

В соответствии с приказом руководителя организации проводится инвентаризация:

· материальных остатков, основных средств - один раз в 3 года перед составлением годовой отчетности;

· кассы -в случае передачи денежных средств другому материально ответственному лицу;

2.7. Выдача средств под отчет
Для денежных средств, полученных на хозяйственные нужды, срок сдачи авансового отчета и возврата неиспользованных подотчетных сумм определяется приказом руководителя организации.

По суммам, полученным на командировочные расходы, срок сдачи отчета по командировке определен:

•
тремя днями - для командировок в пределах территории Российской Федерации (пункт 11 «Порядка ведения кассовых операций в Российской Федерации», утв. ЦБ РФ от 22.09.1993 года № 40);

Раздел 3. Учетная политика для целей бухгалтерского учета на 2005 год 
3.1. Учет основных средств

3.1.1. Критерии отнесения объектов к основным средствам и их оценка.

В соответствии с п.4 ПБУ 6/01 «Учет основных средств», в составе основных средств учитываются активы, которые одновременно удовлетворяют следующим условиям:

· используются в производстве продукции, при выполнении работ или оказании услуг либо для управленческих нужд организации;

· срок полезного использования актива превышает 12 месяцев;

· организация не предполагает перепродажу актива;

· актив способен приносить экономическую выгоду.

Единица бухгалтерского учета основных средств

Единицей бухгалтерского учета основных средств является инвентарный объект. Инвентарным объектом основных средств признается объект со всеми приспособлениями и принадлежностями или отдельный конструктивно обособленный предмет, предназначенный для выполнения определенных самостоятельных функций, или же обособленный комплекс конструктивно сочлененных предметов, представляющих собой единое целое и предназначенный для выполнения определенной работы. Комплекс конструктивно сочлененных предметов - это один или несколько предметов одного или разного назначения, имеющие общие приспособления и принадлежности, общее управление, смонтированные на одном фундаменте, в результате чего каждый входящий в комплекс предмет может выполнять свои функции только в составе комплекса, а не самостоятельно.

В случае наличия у одного из объектов нескольких частей, имеющих разный срок полезного использования, каждая такая часть учитывается как самостоятельный инвентарный объект (п.б ПБУ 6/01).

Основное средства принимаются к бухгалтерскому учету по первоначальной стоимости.

3.1.2. Изменение первоначальной стоимости основных средств.

Стоимость основных средств, в которой они приняты к бухгалтерскому учету, не подлежит изменению, кроме случаев, установленных законодательством Российской Федерации и ПБУ 6/01.

Изменение первоначальной стоимости основных средств, в которой они приняты к бухгалтерскому учету, допускается в случаях достройки, дооборудования, реконструкции, модернизации, частичной ликвидации и переоценки объектов основных средств.

Переоценка стоимости объектов основных средств не осуществляется.

Восстановление объекта основных средств может осуществляться посредством ремонта, модернизации и реконструкции. Может осуществляться также достройка, дооборудование, техническое перевооружение.

К работам по достройке, дооборудованию, модернизации относятся работы, вызванные изменением технологического или служебного назначения объекта амортизируемых основных средств, повышенными нагрузками и (или) другими новыми качествами.

Ремонт представляет собой комплекс технических мероприятий, направленных на поддержание или восстановление первоначальных или эксплуатационных качеств объекта. В процессе ремонта производится смена изношенных конструкций и деталей или замена их на более прочные и экономичные, улучшающие эксплуатационные возможности объекта, за исключением ночной смены или замены основных конструкций, срок службы которых является небольшим.

3.1.3. Срок полезного использования основных средств
Срок полезного использования определяется комиссией самостоятельно при вводе в эксплуатацию объекта амортизируемого имущества с учетом классификации основных средств, утвержденных Постановлением Правительства РФ №1 от 01.01.2002г. «О классификации основных средств, включаемых в амортизационные группы».

Определение конкретного срока полезного использования объекта основных средств производится исходя из:

· ожидаемого срока использования этого объекта в соответствии с ожидаемой производительностью или мощностью;

· ожидаемого физического износа, зависящего от режима эксплуатации (количества смен), естественных условий и влияния агрессивной среды, системы проведения ремонта;

· нормативно-правовых и других ограничений использования этого объекта (например, срок аренды).

Установленный комиссией срок полезного использования утверждается руководителем организации.

3.1.4. Амортизация основных средств
Амортизация объектов основных средств производится линейным способом по нормам, рассчитанным исходя из срока полезного использования объекта.

Годовая сумма амортизационных отчислений при линейном способе определяется исходя из первоначальной стоимости объекта основных средств и нормы амортизации, исчисленной исходя из срока полезного использования этого объекта.

3.1.5. Учет расходов на ремонт основных средств
Учет затрат на ремонт основных средств осуществляется без создания ремонтного фонда.

Затраты на ремонт основных средств, включаются в фактические затраты себестоимости продукции по мере выполнения ремонтных работ в том периоде, в котором они были осуществлены, без отражения затрат в составе расходов будущих периодов и создания резерва на ремонт основных средств.

3.1.6. Учет объектов основных средств, стоимостью не более 10.000 рублей

Объекты основных средств, стоимостью не более 10.000 руб. (включительно) за единицу, а также приобретенные книги, брошюры и т.п. издания списываются на затраты на производство по мере отпуска их в производство или эксплуатацию (п. 18 ПБУ 6/01).

Указанная операция отражается в бухгалтерском учете по дебету счетов учета затрат на производство (расходов на продажу) и кредиту счета 01 "Основные средства".

В целях обеспечения сохранности основных средств первоначальной стоимостью до 10.000 руб. (включительно), а также книг и брошюр при их эксплуатации в производстве, контроль за их движением организован посредством учета в инвентарных карточках и ведомостях по учету основных средств.

3.1.7. Учет основных средств, которые подлежат государственной регистрации
По объектам недвижимости, права собственности на которые подлежат государственной регистрации, амортизация начисляется в общем порядке с первого числа месяца, следующего за месяцем введения объекта в эксплуатацию, при выполнении следующих условий:

· закончены капитальные вложения;

· оформлены соответствующие первичные учетные документы по приемке-передаче;

· объект недвижимости фактически эксплуатируется;

· документы переданы на государственную регистрацию

При этом объекты недвижимости, по которым закончены капитальные вложения, оформлены соответствующие первичные учетные документы по приемке-передаче, документы переданы на государственную регистрацию и фактически эксплуатируемые, принимаются к бухгалтерскому учету в качестве основных средств с выделением на отдельном субсчете к счету учета основных средств,

После государственной регистрации производится уточнение ранее начисленной суммы амортизации (п.52 Методических рекомендаций по учету основных средств, утвержденных приказом Минфина РФ 13.10.2003г. № 91н).

3.2. Учет и оценка нематериальных активов
3.2.1. Оценка нематериальных активов
Нематериальные активы принимаются к бухгалтерскому учету по первоначальной стоимости.

Стоимость нематериальных активов, по которой они приняты к бухгалтерскому учету, не подлежит изменению.

3.2.2. Единица бухгалтерского учета нематериальных активов
Единицей бухгалтерского учета нематериальных активов является инвентарный объект. Инвентарным объектом нематериальных активов считается совокупность прав, возникающих из одного патента, свидетельства, договора уступки прав на объект интеллектуальной собственности и т.п. Основным признаком, по которому один инвентарный объект идентифицируется от другого, служит выполнение им самостоятельной функции в производстве продукции, выполнении работ или оказании услуг либо использовании для управленческих нужд организации.

3.2.3. Учет амортизации нематериальных активов
Начисление амортизационных отчислений нематериальных активов производится линейным способом.

Амортизационные отчисления по нематериальным активам отражаются в бухгалтерском учете путем накопления сумм амортизации на счете 05 «Амортизация нематериальных активов».

3.2.4. Срок полезного использования нематериальных активов
Срок полезного использования определяется комиссией самостоятельно при вводе в эксплуатацию объекта нематериальных активов.

Определении срока полезного использования объекта нематериальных активов производится исходя из срока действия патента, свидетельства и (или) из других ограничений сроков использования объектов интеллектуальной собственности в соответствии с законодательством Российской Федерации, а также исходя из полезного срока использования нематериальных активов, обусловленного соответствующими договорами.

По нематериальным активам, по которым невозможно определить срок полезного использования объекта нематериальных активов, нормы амортизации устанавливаются в расчете на двадцать лет (пункт 17 ПБУ 14/2000).

3.3. Организация учета материально-производственных запасов (МПЗ) 

3.3.1. Критерии отнесения объектов к материально-производственным запасам
В соответствии с п.2 ПБУ 5/01 в составе материально-производственных запасов учитываются активы, используемые в качестве сырья, материалов и т.п. при производстве продукции, предназначенной для продажи (выполнения работ, оказания услуг);

· предназначенные для продажи;

· используемые для управленческих нужд организации.

В состав материально-производственных запасов относятся активы, срок использования которых при производстве продукции, выполнении работ или оказании услуг либо для управленческих нужд организации не превышает 12 месяцев.

3.3.2. Единица учета МПЗ
В соответствии с п.З ПБУ 5/01 за единицу учета материально-производственных запасов принимается наименование товарно-материальных ценностей.

3.3.3. Формирование фактической себестоимости МПЗ
Материально-производственные запасы принимаются к бухгалтерскому учету по фактической себестоимости с учетом всех затрат, непосредственно связанных с их приобретением, за исключением налога на добавленную стоимость.

В бухгалтерском учете материально-производственные запасы учитываются по фактической себестоимости на счете 10 «Материалы» без применения счетов 15 и 16.

3.3.4. Метод оценки стоимости МПЗ при списании
При определении размера материальных расходов при списании сырья и материалов, используемых при выполнении работ, оказании услуг, используется метод списания стоимости каждой единицы.

3.4. Порядок отражения в учете доходов

3.4.1. Учет выручки от оказания услуг
Учет доходов Компании, ведется в соответствии с Положением по бухгалтерскому учету «Доходы организации» ПБУ 9/99, утвержденным приказом Минфина РФ от 06.05.99 № 32н (с изменениями и дополнениями).

Доходами Компании признается увеличение экономических выгод в результате поступления активов (денежных средств, иного имущества) и/или погашения обязательств, приводящее к увеличению капитала Компании, за исключением вкладов участников (собственников имущества).

Выручка признается в бухгалтерском учете при наличии следующих условий:
а)
Компания имеет право на получение этой выручки, вытекающее из конкретного договора или подтвержденное иным соответствующим образом;

б)
сумма выручки может быть определена;

в)
имеется уверенность в том. что в результате конкретной операции произойдет увеличение экономических выгод Компании. Уверенность в том, что в результате конкретной операции произойдет увеличение экономических выгод Компании, имеется в случае, когда Компания получило в оплату актив, либо отсутствует неопределенность в отношении получения актива;

г)
право собственности (владения, пользования и распоряжения) на продукцию (товар) перешло от Компании к покупателю или работа принята заказчиком (услуга оказана);

д)
расходы, которые произведены или будут произведены в связи с этой операцией, могут быть определены.

Если в отношении денежных средств и иных активов, полученных Компанией в оплату, не исполнено хотя бы одно из названных условий, то в бухгалтерском учете Компании признается кредиторская задолженность, а не выручка.

Выручка от оказания услуг признается независимо от фактического поступления средств или иного имущества и (или) имущественных прав в оплату за оказанные услуги.

Доходами от обычных видов деятельности является выручка от оказания услуг по выполнению для инвесторов функции заказчика-застройщика. При этом доход признается в зависимости от предусмотренного в договоре условия выполнения обязательств по оказанию услуг.

В том случае, когда осуществление функции заказчика-застройщика считается завершенной по окончании строительства объекта, что оформляется соответствующим актом на дату реализации инвестиционного проекта, услуга считается оказанной на конец каждого отчетного периода.

Для оценки величины дохода от оказания услуг по осуществлению функции заказчика-застройщика применяется следующий порядок признания:

· распределение дохода в течение финансового года производится самостоятельно в соответствие с принципом формирования расходов, понесенных в счет исполнения услуг;

· доход учитывается в каждом отчетном периоде в течение строительного процесса в суммах, безусловных к получению, в пределах понесенных фактических расходов па исполнение функции заказчика-застройщика, предусмотренной по договору с инвесторами.

• в том периоде, когда обязательства сторон считаются выполненными и подтверждаются актом, в бухгалтерском учете признается окончательный доход в виде разницы между полученными средствами и фактической стоимостью строительства в доле, подлежащей передаче инвесторам, с учетом признанного в предыдущих периодах дохода.

3.4.2. Порядок отражения в бухгалтерском учете инвестиционных средств
Полученные от привлеченных инвесторов средства отражаются на счете 86 "Целевое финансирование», на котором ведется аналитический учет по каждому инвестору.

По окончании строительства и подписания акта о реализации инвестиционного контракта с каждым инвестором инвестиционная стоимость его доли и приходящаяся на нее сумма НДС списываются в счет ранее полученного инвестиционного взноса.

Доход в виде разницы между полученными средствами от инвесторов и фактическими затратами на строительство относится к доходам от основной деятельности и признается в порядке, предусмотренном в пункте 3.4.1.

3.4.3. Операционные и внереализационные доходы
Критерием для отнесения доходов к доходам от обычных видов деятельности является систематичность их поступления, а также возможность планирования объемов поступлений.

Доходы от иных видов деятельности, не указанных в пунктах 3.4.1 и 3.4.2, отражаются в составе операционных и внереализационных доходов с соответствие с требованиями ПБУ 9/99

«Доходы организации».

3.5. Организация учета затрат по строительству объекта

Бухгалтерский учет строительства объекта ведется в соответствии с Положением по бухгалтерскому учету долгосрочных инвестиций, утвержденным Письмом Минфина России от 30.12.1993 N 169 Положением по бухгалтерскому учету "Учет договоров (контрактов) на капитальное строительство" ПБУ 2/94, утвержденным Приказом Минфина России от 28.12.1994 N 167.

Учет затрат по строительству объектов ведется по дебету счета 08 "Вложения во внеоборотные активы" до сдачи инвестору законченного строительством объекта.

В бухгалтерском учете затраты по строительству объектов группируется по технологической структуре расходов, определяемой сметной документацией (п.п.2.3, 3.1.1 Положения по бухгалтерскому учету долгосрочных инвестиций).

В связи с тем, что производимые при строительстве затраты для Компании не являются капитальными вложениями, в бухгалтерском балансе данные затраты отражаются в составе оборотных активов.

Раздельный учет капитальных затрат на строительство объекта и текущих затрат по производству и реализации услуг по оказанию функции заказчика-застройщика ведется с использованием счетов бухгалтерского учета.

Учет затрат на строительство ведется на счете 08 "Вложения во внеоборотные активы", субсчет 08-3 "Строительство объектов основных средств". При этом стоимость услуг по выполнению функции заказчика-застройщика (без НДС) включается в инвестиционную стоимость строительства объекта, формируемую на балансе в корреспонденции со счетом 76 (62).

В бухгалтерском учете отражаются следующие записи по счетам:

Д-т сч. 08 К-т сч. 76 - сумма вознаграждения (без НДС) включается в инвестиционную стоимость строительства;

Д-т сч. 19 К-т сч.76- сумма НДС с вознаграждения относится на счет 19 для дальнейшей передачи инвесторам.

Расходы, связанные с исполнением функции заказчика-застройщика по организации строительства объекта, контроля за его ходом и ведения бухгалтерского учета производятся за счет инвестиционных средств. При этом фактические расходы, непосредственно связанные с выполнением функций заказчика- застройщика (затраты на содержание) учитываются на счете 26 «Общехозяйственные расходы» и списываются в дебет учета счета реализации на дату определения дохода от оказания услуг по выполнению функций заказчика- застройщика.

Д-т сч. 90/2 К-т сч. 26 - списание суммы фактических расходов, связанных с исполнением функции заказчика-застройщика.

3.6. Организация учета затрат на производство и реализацию услуг

3.6.1. Порядок отражения  затрат на производство
Учет расходов Компании, ведется в соответствии с Положением по бухгалтерскому учету «Расходы организации» ПБУ 10/99, утвержденным приказом Минфина РФ от 06.05.99 № ЗЗн (с изменениями и дополнениями).

Расходы признаются в том отчетном периоде, в котором они имели место, независимо от времени фактической выплаты денежных средств и иной формы осуществления (допущение временной определенности фактов хозяйственной деятельности) (п. 18 ПБУ 10/99).

Затраты, связанные с осуществлением основной деятельности, учитываются на счете 26 «Общехозяйственные расходы». Учет затрат на производство работ, услуг ведется в разрезе видов затрат в целом по организации.

Рабочий план счетов учета затрат на производство с необходимым количеством уровней субсчетов и необходимым количеством аналитических признаков утверждается отдельным документом.

3.6.2. Учет расходов будущих периодов

К расходам будущих периодов относятся произведенные в отчетном периоде расходы, которые обуславливают получение доходов в течение нескольких отчетных периодов.

Информация о расходах будущих периодов обобщается по счету 97.

Если срок полезного использования из первичных документов, относящихся к данному объекту определить невозможно, тогда сроки, в течение которых такие расходы подлежат отнесению на затраты на производство устанавливаются самостоятельно и утверждаются приказом руководителя. 

Расходы будущих периодов подлежат списанию равномерно в расчете на количество месяцев, приходящихся на установленный срок.

3.6.3. Отнесение расходов за счет чистой прибыли
Расходы организации учитываются на счете прибылей и убытков организации, кроме случая, когда распоряжением руководителя организации в рамках предоставленной ему собственниками (учредителями) компетенции на определенный вид (сумму) затрат (приведенных выше независимо от их связи с обычными видами деятельности или принадлежности к прочим расходам) специально в качестве источника указана прибыль (конкретного года), остающаяся в распоряжении предприятия.

В этом сучае бухгалтер в учете отражает тот источник (чистую прибыль конкретного года), на который указано в распорядительном документе.

Расходование чистой прибыли, остающейся в распоряжении предприятия после уплаты налога на прибыль возможна только в тех отчетных периодах, когда в учете предприятия уже сформированную прибыль предыдущего года.

Для правильного отражения расходов за счет средств чистой прибыли необходимы следующие документы:

• решение учредителей о расходовании чистой прибыли предыдущего отчетного года, оформленное в соответствии с законодательством (выписка);

• утвержденная смета расходов по видам и сумма (по необходимости);

• приказ (распоряжение) руководителя организации со ссылкой на решение учредителей и указанную утвержденную смету расходов за счет чистой прибыли.

3.7.  Расчеты по кредитам и займам
Задолженность организации заемщика заимодавцу по полученным займам и кредитам в бухгалтерском учете подразделяется на краткосрочную и долгосрочную

Получение кредитов и займов отражается в бухгалтерском учете на кредите счетов:

• 66 "Расчеты но краткосрочным кредитам и займам» - если срок займа не превышает 12 месяцев;

• 67 ''Расчеты по долгосрочным кредитам и займам» - если срок займа свыше 12 месяцев.

Аналитический учет кредитов и займов по указанным счетам ведется по видам кредитов и займов, кредитным организациям и другим заимодавцам, предоставившим их.

3.7.1. Учет просроченной задолженности

Перевод долгосрочной задолженности по полученным займам и кредитам в краткосрочную не производится.

По истечении  срока платежа не осуществляется перевод ссудной задолженности в просроченную. Просроченной задолженностью считается задолженность по полученным займам и кредитам с истекшим согласно условиям договора сроком.

3.7.2. Учет процентов по кредитам и займам
Включение в текущие расходы затрат по займам и кредитам осуществляется в сумме причитающихся платежей согласно заключенным организацией договорам займа и кредитным договорам независимо от того, в какой форме и когда фактически производятся указанные платежи.

Проценты, дисконт по причитающимся к оплате векселям, облигациям и иным выданным заемным обязательствам включаются в состав операционных расходов ежемесячно.

3.7.3. Учет дополнительных затрат, связанных с получением займов и кредитов

Дополнительные затраты, производимые заемщиком в связи с получением займов и кредитов, выпуском и размещением заемных обязательств, могут включать расходы, связанные с:

· оказанием заемщику юридических и консультационных услуг;

· проведением экспертиз;

· другими затратами, непосредственно связанными с получением займов и кредитов, размещением заемных обязательств.

Включение организацией-заемщиком дополнительных затрат, связанных с получением займов и кредитов, размещением заемных обязательств, производится единовременно в отчетном периоде, в котором были произведены указанные расходы без подразделения в течение срока погашения указанных выше заемных обязательств.

3.8. Бухгалтерская отчетность организации
Компания самостоятельно разрабатывает формы бухгалтерской отчетности на основе образцов форм, приведенных в приказе Минфина РФ от 22 июля 2003 года № 67н, и утверждает разработанные формы в Приложении к учетной политике.

Бухгалтерская отчетность формируется с соблюдением общих требований к бухгалтерской отчетности (полнота, существенность, нейтральность и пр.), регламентируемые положением по бухгалтерскому учету "Бухгалтерская отчетность организации" ПБУ 4/99 (утв. приказом Министерства финансов Российской Федерации от 6 июля 1999 г. N 43н}.

В бухгалтерскую отчетность включаются существенные показатели, необходимые для формирования достоверного и полного представления о финансовом положении организации, финансовых результатах ее деятельности и изменениях в ее финансовом положении.

Отдельные показатели, которые недостаточно существенны для того, чтобы требовалось их отдельное представление в бухгалтерском балансе и отчете о прибылях и убытках, могут представляться обособленно в пояснениях к бухгалтерскому балансу и отчету о прибылях и убытках при условии их достаточной существенности.

В силу п.4 ст. 13 Закона N 129-ФЗ, если нормативные документы по бухгалтерскому учету и не позволяют достоверно отразить хозяйственную операцию с учетом специфики деятельности, правила учета, установленные действующим законодательством, могут не применяться с обязательным обоснованием фактов таких отступлений и раскрытием их в учетной политике, а также в пояснительной записке.
Приложение к приказу

от 31.12.2004 №1/УП

УТВЕРЖДАЮ

Генеральный директор 

ООО «ОЛДФИН»

31.12.2004г.

Положение об учетной политике для целей налогообложения на

2005 год
Раздел 1. Организационные аспекты налоговой политики по налогу на прибыль
1.1. Лица, ответственные за организацию и ведение налогового учета и взаимодействия с налоговыми органами
Обязанности по ведению налогового учета в организации возложены на бухгалтерию.

1.2. Изменение учетной политики в целях налогообложения
Основанием для изменений учетной политики для целей налогообложения могут быть следующие события:

· изменение законодательства по налогам и сборам (соответствующие изменения могут приниматься в течение года);

· существенное изменение условий деятельности организации (соответствующие изменения принимаются, начиная со следующего отчетного года).

· начало осуществления новых видов деятельности (с момента начала осуществления новых видов деятельности).

Внесение дополнений в учетную политику производится в случае утверждения способа ведения операций, которые возникли в деятельности впервые.

1.3. Основные принципы организации и ведения налогового учета
Налоговый учет представляет собой систему обобщения информации для определения налоговой базы по налогу на прибыль на основе данных первичных документов, сгруппированных в соответствии с порядком, предусмотренных главой 25 Налогового кодекса РФ.

Налоговый учет ведется по принципу максимального сближения налогового учета с существующей в организации системой бухгалтерского учета.

Налоговый учет ведется в рамках единой учетной системы бухгалтерского учета и налогового учета. План счетов бухгалтерского учета адаптирован для налогового учета на уровне организации аналитического учета доходов и расходов. При формировании рабочего плана счетов, расходы, признаваемые для целей бухгалтерского и налогового учета в различном порядке, учитываются на обособленных субсчетах.

Налоговый учет ведется в рамках бухгалтерского учета и введением корректировок для целей налогового учета. Следуя положениям ст. 313 НК РФ в случае недостаточности информации, учтенной в регистрах бухгалтерского учета, для определения налоговой базы применяемые регистры бухгалтерского учета дополняются необходимыми реквизитами, либо ведутся самостоятельные регистры налогового учета.

Подтверждением данных налогового учета являются:

· первичные учетные документы (включая справку бухгалтера);

· аналитические регистры налогового учета;

· расчет налоговой базы

1.4. Система формирования регистров налогового учета
Аналитические регистры налогового учета - сводные формы систематизации данных налогового учета за отчетный (налоговый) период, сгруппированных в соответствии с требованиями гл.25 НК РФ.

В качестве налоговых регистров используются все формы отчетов, составленные в единой системе бухгалтерского и налогового учета.

Аналитическими регистрами налогового учета являются регистры бухгалтерского учета по всем счетам с номером субсчета, снабженные дополнительной информацией. В отдельных случаях ведутся самостоятельные регистры налогового учета.

Реквизиты регистров налогового учета:

· наименование регистра;

· период (дату) составления;

· измерители операции в натуральном (когда это нужна) и в денежном выражении;

· наименование хозяйственных операций;

· подпись (расшифровку подписи) лица, ответственного за составление указанных регистров.

Регистры налогового учета в течение налогового периода ведутся в электронном виде. По окончании налогового периода (года) регистры распечатываются.

Раздел 2. Методологические аспекты налоговой политики по налогу на прибыль
2.1.  Порядок признания доходов и расходов для целей налогообложения

Признание доходов и расходов осуществляется методом начисления в том отчетном (налоговом) периоде, в котором они имели место, независимо от фактического поступления денежных средств, иного имущества (работ, услуг) и (или) имущественных прав (ст. 271, 272 НК РФ).

2.2. Классификация доходов
В целях формирования налоговой базы по налогу на прибыль доходы   группируются в соответствии с положениями гл.25 НК РФ и подразделяются в зависимости от направлений деятельности, как:

· доходы от реализации;

· внереализационные доходы

2.2.1. Доходы от реализации.
Доходом от реализации признается выручка от оказания инвесторам услуг по выполнению функции заказчика-застройщика.

Выручка от оказания услуг признается независимо от фактического поступления средств или иного имущества и (или) имущественных прав в оплату за оказанные услуги.

При этом доход признается в зависимости от предусмотренного в договоре условия выполнения обязательств по оказанию услуг.

В том случае, когда осуществление функции заказчика-застройщика считается завершенной   по окончании строительства объекта,   что оформляется соответствующим актом на дату реализации инвестиционного проекта, доход в целях налогообложения определяется как доход от реализации услуг с длительным циклом производства.

Распределение дохода в течение отчетного (налогового) периода производится самостоятельно в соответствии с принципом формирования расходов по указанным услугам следующим образом:

· в каждом отчетном (налоговом) периоде строительного процесса в условном размере, соответствующем величине фактических затрат, признанных в налоговом учете в данном отчетном (налоговом) периоде (п. 2 ст. 271 НК РФ);

· в том периоде, когда обязательства сторон считаются выполненными и подтверждаются актом, в налоговом учете признается окончательный доход в виде разницы между полученными средствами и фактической стоимостью строительства в доле, подлежащей передаче инвесторам, с учетом признанного в предыдущих периодах условного дохода.

В остальных случаях датой получения дохода признается дата реализации товаров (работ, услуг, имущественных прав), определяемая в соответствии с пунктом 1 статьи 39 НК РФ.

2.2.2. Внереализационные доходы

Внереализационные доходы признаются в учете в соответствии с порядком, установленном статьей 250 Налогового кодекса РФ.

2.2.3. Организация учета инвестиционных средств.

Денежные средства, полученные от инвесторов (соинвесторов) на финансирование строительства объекта, отражаются как целевые средства для финансирования капитального строительства (пп.14 п. 1 ст. 251 НК РФ).

2.3. Классификация расходов и особенности их признания для целей налогообложения

В целях налогообложения прибыли, полученные доходы уменьшаются на сумму обоснованных и документально подтвержденных расходов, (за исключением расходов, указанных в ст. 270 НК РФ) при условии, что они произведены для осуществления деятельности, направленной на получение дохода.

В целях формирования налоговой базы по налогу на прибыль расходы   группируются в зависимости от их характера и условий осуществления подразделяются, как:

· расходы, связанные с производством и реализацией;

· внереализационные расходы

При определении даты возникновения расходов при методе начисления руководствоваться статьей 272 НК РФ.

Расходы признаются в том отчетном (налоговом) периоде, в котором эти расходы возникают исходя из условий сделок.

Расходами признаются обоснованные и документально подтвержденные затраты, а также понесенные убытки, в случаях, предусмотренных статьей 265 НК РФ.

Раздельный учет капитальных затрат на строительство объекта и текущих затрат по производству и реализации услуг по оказанию функции заказчика-застройщика ведется с использованием   счетов бухгалтерского учета:

Учет затрат на строительство ведется на счете 08 "Вложения во внеоборотные активы", субсчет 08-3 "Строительство объектов основных средств". При этом стоимость услуг по выполнению функции заказчика-застройщика (без НДС) включается в инвестиционную стоимость строительства объекта, формируемую на балансе. 

Фактические расходы, непосредственно связанные с выполнением функций заказчика-застройщика (затраты на содержание) учитываются на счете 26 «Общехозяйственные расходы» и относятся на уменьшение налогооблагаемой базы по налогу на прибыль.

2.3.1. Экономическая обоснованность расходов
Под обоснованными расходами понимаются экономически оправданные затраты. Расходами признаются любые затраты при условии, что они произведены для осуществления деятельности, направленной на получение дохода.

Под экономически оправданными расходами понимаются затраты, обусловленные целями получения доходов, удовлетворяющие принципу рациональности и обусловленные обычаями делового оборота.

Подтверждением целесообразности производимых расходов является смета, другая технологическая документация по выполняемым работам, а по затратам, которые не оформляются указанными документами - наличие визы руководителя организации (или подразделения) на их осуществление.

Экономическая целесообразность может также подтверждаться приказом руководителя организации с указанием цели производимых затрат или иного уполномоченного лица.

В случае, когда рациональность каких-либо расходов требует доказательства или подтверждения, решение о включении указанных расходов в уменьшение налогооблагаемой прибыли принимается на основании специальных расчетов или иного обоснования.

2.3.2. Документальное подтверждение расходов
Под документально подтвержденными расходами понимаются затраты, подтвержденные документами, оформленными в соответствии с законодательством Российской Федерации.

В силу п.2 ст.9 Закона N 129-ФЗ, наряду с унифицированными формами первичных документов, порядок составления и формы которых предусмотрены нормативными правовыми актами Госкомстата РФ, хозяйственные операции оформляются документами, составленными в произвольной форме с соблюдением обязательных реквизитов.

К обязательным реквизитам относятся следующие:

· наименование документа (формы);

· код формы;

· дата составления;

· наименование организации, составившей этот документ;

· содержание хозяйственной операции;

· измерители хозяйственной операции в натуральном и денежном выражении;

· перечень должностных лиц, ответственных за совершение хозяйственной операции и правильность ее оформления;

· личные подписи указанных лиц и их расшифровки.

В случаях, когда поставщиком (исполнителем, арендодателем) или иным лицом, реализующим товары (оказывающим услуги, выполняющим работы) не составляется акт оказанных услуг (выполненных работ) документом, подтверждающим факт и величину произведенных расходов, является документ, составленный по форме счета-фактуры, утвержденной Постановлением Правительства РФ от 2 декабря 2000 г. N 914 (с изменениями и дополнениями в действующей редакции).

Основанием для исчисления арендной платы за землю и учета данных затрат при формировании стоимости инвестиционного объекта является договор аренды земельного участка и бухгалтерская справка-расчет.

2.3.3. Признание расходов в налоговом учете в течение нескольких отчетных (налоговых)
периодов
При осуществлении расходов период их учета (возникновения) определяется документом, в соответствии с которым подобные расходы осуществлены.

Срок потребления таких расходов определяется на основании договоров, либо на основании иных документов, содержащих сведения о периоде, в течение которого используются произведенные расходы.

Если период, к которому расходы относятся, не может быть определен исходя из документов, в соответствии с которыми подобные расходы осуществлены, то эти расходы относятся к периоду их возникновения (начисления).

2.3.4. Группировка расходов на производство и реализацию в налоговом учете
Для целей налогового учета расходы на производство и реализацию услуг, осуществленные в течение отчетного (налогового) периода, подразделяются на:

· прямые;

· косвенные.

К прямым расходам относятся расходы на оплату труда персонала, участвующего в процессе выполнения работ, оказания услуг, а также суммы единого социального налога начисленные на указанные суммы расходов на оплату труда. Перечень должностей работников, расходы на оплату которых, относятся к прямым расходам, связанных с производством товаров (работ, услуг), устанавливается отдельным документом.

Прямые расходы относятся к расходам текущего отчетного (налогового) периода по мере реализации работ, услуг, в стоимости которых они учтены в соответствии со статьей 319 НК.

Порядок распределения прямых расходов на выполненные работы, оказанные услуги в текущем месяце определяется с учетом соответствия осуществленных расходов оказанным услугам по осуществлению функции заказчика-застройщика.

Сумма косвенных расходов, которые осуществлены в отчетном (налоговом) периоде, в полном объеме относится на уменьшение доходов данного отчетного (налогового) периода.

В аналогичном порядке включаются в расходы текущего периода внереализационные расходы (абз. 1 п.2 ст.318 гл.25 НК РФ).
2.4. Налоговый учет объектов основных средств
2.4.1. Критерии отнесения объектов к основным средствам
К основным средствам относится имущество со сроком полезного использования, превышающее 12 месяцев, используемое в качестве средств труда для производства и реализации товаров, выполнения работ, оказания услуг или для управления организацией (пункт 1 статьи 256, пункт 1 статьи 257 главы 25 НК РФ).

Первоначальная стоимость основного средства, определяется как сумма расходов на его приобретение, сооружение, изготовление, доставку и доведение до состояния, в котором оно пригодно для использования, за исключением сумм налогов.

Имущество, первоначальная стоимость которого составляет до 10 000руб. включительно, не входит в состав амортизируемого имущества. Стоимость такого имущества включаются в состав косвенных расходов в полной сумме по мере ввода его в эксплуатацию (пункт 1 статьи 256 главы 25 НК РФ).

2.4.2. 0пределение срока полезного использования для основных средств
Амортизируемое имущество распределяется по амортизируемым группам в соответствии со сроками его полезного использования, на основании статьи 258 НК и Постановления Правительства РФ №1 от 01.01.2002 г. (пункт 1 статьи 258 главы 25 НК РФ).

Распределение объектов по группам осуществляется на основании кода Общероссийского классификатора основных фондов (ОКОФ). Отнесение объекта к конкретному коду ОКОФ осуществляется по признакам назначения, связанным с видами деятельности, осуществляемыми с использованием этих объектов и производимыми в результате этой деятельности продукцией и услугами.

Для тех видов основных средств, которые не указаны в амортизационных группах, срок полезного использования устанавливается самостоятельно в соответствии с техническими условиями или рекомендациями организаций-изготовителей (пункт 5 статьи 258 главы 25 НК РФ).

При переводе в состав основных средств оборудования, приобретенного для перепродажи, в случае необходимости его использования в целях демонстрации и тестирования его свойств, срок полезного использования устанавливается самостоятельно с учетом характера и условий его использования.

В случае приобретения основных средств, бывших в употреблении, норма амортизации по этому имуществу определяется с учетом срока полезного использования, уменьшенного на количество лет (месяцев) эксплуатации такого имущества предыдущим собственником.

Срок полезного использования амортизируемого имущества утверждается приказом руководителя.

2.4.3. Метод начисления амортизации по объектам основных средств
Амортизация начисляется линейным методом исходя из срока службы амортизируемого имущества (пункт 1 статьи 259 главы 25 НК РФ)

2.4.4. Изменение первоначальной стоимости основных средств. Критерии отнесения работ по восстановлению объектов основных средств к ремонту или модернизации.
Первоначальная стоимость основных средств изменяется в случаях достройки, дооборудования, реконструкции, модернизации, технического перевооружения, частичной ликвидации соответствующих объектов и по иным аналогичным основаниям (п. 2 ст. 256 НК РФ)

К работам по дооборудованию, модернизации относятся работы, вызванные изменением технологического или служебного назначения объекта амортизируемых основных средств, повышенными нагрузками и (или) другими новыми качествами.

Ремонт представляет   собой   комплекс   технических мероприятий,   направленных   на

поддержание или восстановление первоначальных или эксплуатационных качеств объекта. В процессе ремонта производится смена изношенных конструкций и деталей или замена их на более прочные и экономичные, улучшающие эксплуатационные возможности объекта, за исключением полной смены или замены основных конструкций, срок службы которых является наибольшим.

2.4.5. Расходы на ремонт основных средств
Учет затрат на ремонт основных средств осуществляется без создания ремонтного фонда.

Затраты на ремонт основных средств включаются в расходы по мере выполнения ремонтных работ в том отчетном периоде, к которому они относятся.

2.5. Налоговый учет нематериальных активов
2.5.1. Критерии отнесения объектов к нематериальным активам
Нематериальными активами признаются приобретенные и (или) созданные результаты интеллектуальной деятельности и иные объекты интеллектуальной собственности (исключительные права на них), используемые в производстве продукции (выполнении работ, оказании услуг) или для управленческих нужд в течение длительного времени (продолжительностью свыше 12 месяцев).

Для признания нематериального актива необходимо наличие способности приносить экономические выгоды (доход), а также наличие надлежаще оформленных документов, подтверждающих его передачу.

2.5.2. Порядок определения первоначальной стоимости нематериальных активов
Первоначальная стоимость амортизируемых нематериальных активов определяется как сумма расходов на их приобретение (создание) и доведение их до состояния, в котором они пригодны для использования, за исключением сумм налогов.

Стоимость созданных нематериальных активов определяется как сумма фактических расходов на их создание, изготовление (в том числе материальных расходов, расходов на оплату труда, расходов на услуги сторонних организаций, патентные пошлины, связанные с получением патентов, свидетельств), за исключением сумм налогов.

2.5.3. Метод начисления амортизации нематериальных активов
Амортизация начисляется линейным методом по нормам, определенным исходя из срока полезного использования.

Метод начисления амортизации не изменяется в течение всего периода начисления амортизации по соответствующему объекту (пункт 3 статьи 259 главы 25 НК РФ).

2.5.4. Определение срока полезного использования
Определение срока полезного использования объекта нематериальных активов производится исходя из срока действия патента, свидетельства и (или) из других ограничений сроков использования объектов интеллектуальной собственности в соответствии с законодательством Российской Федерации или применимым законодательством иностранного государства.

В том случае, если передача нематериального актива осуществляется на основании договора или соглашения с определенным сроком действия, то срок полезного использования устанавливается в соответствии с этим сроком.

По нематериальным активам, по которым невозможно определить срок полезного использования объекта нематериальных активов, нормы амортизации устанавливаются в расчете на десять лет.

2.6. Налоговый учет материальных расходов
2.6.1. Порядок определения первоначальной стоимости материально-производственных запасов, приобретенных за плату.
Стоимость материально-производственных запасов, включаемых в материальные расходы, определяется исходя из цен их приобретения без учета налога на добавленную стоимость, включая комиссионные вознаграждения, уплачиваемые посредническим организациям, ввозные таможенные пошлины и сборы, расходы на транспортировку и иные затраты, связанные с приобретением материально-производственных запасов (п.2 ст.254 НК РФ).

2.6.2. Метод оценки сырья и материалов при списании их стоимости на расходы
При определении размера материальных расходов при списании или ином их выбытии используется метод оценки по стоимости каждой единицы.

2.7. Налоговый учет расходов на оплату труда
2.7.1. Состав расходов на оплату труда, учитываемые при налогообложении прибыли
В расходы на оплату труда включаются любые начисления работникам в денежной и (или) натуральной формах, стимулирующие начисления и надбавки, компенсационные начисления, связанные с режимом работы или условиями труда премии и единовременные поощрительные начисления, расходы, связанные с содержанием этих работников, предусмотренные нормами законодательства Российской Федерации, трудовыми договорами (контрактами) или коллективными договорами.

В трудовом договоре допускаются (кроме существенных условий трудового договора) ссылки на нормы коллективного договора, правила внутреннего трудового распорядка организации, положения о премировании и (или) других локальных нормативных актов без конкретной их расшифровки в трудовом договоре. В этом случае указанные локальные нормативные акты распространяются на конкретного работника.

В составе расходов, не учитываемых для целей налогообложения прибыли, отражаются расходы на любые виды вознаграждений, предоставляемых руководству или работникам, помимо вознаграждений, выплачиваемых на основании трудовых договоров (контрактов) (пункт 21 статьи 270 главы 25 НК РФ).

Для целей налогообложения прибыли не принимаются все иные начисления (вознаграждения) работникам, которые не предусмотрены в упомянутых коллективном договоре и (или) локальных нормативных актах, либо на них нет ссылок в трудовом договоре, заключенном с конкретным работником. Данный порядок не распространяется на суммы компенсаций и иные выплаты, в том числе выплаты по лицензионным договорам, производимые в соответствии с законодательством.

2.7.2. Порядок отнесения расходов на оплату труда к прямым и косвенным
Расходы на оплату труда персонала, участвующего в процессе выполнения работ, оказания услуг, а также суммы единого социального налога начисленные на указанные суммы расходов на оплату труда относятся к прямым.

Расходы на оплату труда управленческого персонала, а также суммы единого социального налога, и расходы на обязательное пенсионное страхование, идущие на финансирование страховой и накопительной части трудовой пенсии, начисленные на указанные суммы расходов на оплату труда относятся к косвенным.

2.8. Особенности признания некоторых видов прочих расходов, связанных с производством и реализацией товаров (работ, услуг) и внереализационных расходов в налоговом учете
2.8.1. Расходы на обеспечение нормальных условий труда
В состав прочих расходов включаются в том числе расходы на обеспечение нормальных условий труда и мер по технике безопасности, предусмотренные законодательством Российской Федерации и коллективным договором. (пп.7 п. 1 ст. 264 НК РФ)

В целях формирования данного вида расходов утверждаются необходимые мероприятия по обеспечению нормальных условий труда.

Руководствуясь ст.209 ТК РФ, определяющей безопасные условия труда, как условия труда, исключающие воздействие на работников вредных и (или) опасных производственных факторов, либо не превышающие установленных нормативов по уровню воздействия, принимаются соответствующие меры по технике безопасности с учетом требований и инструкций по охране труда, регламентируемым Постановлением Правительства от 23 мая 2000 г. N 399.

2.8.2. Внереализационные расходы в виде процентов по долговым обязательствам
Для целей определения расходов, учитываемых при налогообложении прибыли, предельная величина процентов, признаваемых расходом, принимается равной ставке рефинансирования Центрального банка Российской Федерации, действовавшей на дату признания расхода увеличенной в 1,1 раза, - при оформлении долгового обязательства в рублях, и равной 15 процентам - по долговым обязательствам в иностранной валюте.

2.9. Учет резервов предстоящих расходов
Резервы предстоящих расходов для налогового учета не формируются.
2.10. Порядок уплаты авансовых платежей в течение отчетного периода.
Уплата квартальных авансовых платежей производится по итогам отчетного периода с учетом положений п. 3 ст. 286 НК РФ.

Раздел 3. Организационные аспекты учетной политики по НДС

3.1. Должностные лица, имеющие право подписи на счетах-фактурах выданных
В организации право подписи на счетах-фактурах выданных принадлежит директору и главному бухгалтеру.

Другие лица вправе подписывать счета-фактуры, если такие полномочия возложены на них приказом руководителя.

3.2.  Должностное лицо, ответственное за ведение налоговых регистров по НДС
Налоговыми регистрами по НДС являются:

· журнал регистрации счетов-фактур выданных;

· журнал регистрации счетов-фактур полученных;

· книга покупок;

· книга продаж.

Должностное лицо, ответственное  за ведение налоговых регистров по НДС, устанавливается приказом   руководителя   в   соответствии   с   должностными   инструкциями исполнителей.

Раздел 4. Методические аспекты налоговой учетной политики НДС

4.1. Метод определения выручки для исчисления НДС
В целях исчисления налога на добавленную стоимость моментом определения налоговой базы является день оплаты отгруженных товаров (выполненных работ, оказанных услуг).

Оплатой товаров (работ, услуг) признается прекращение встречного обязательства приобретателя указанных товаров (работ, услуг) перед продавцом, которое непосредственно связано с поставкой (передачей) этих товаров (выполнением работ, оказанием услуг), за исключением прекращения встречного обязательства путем выдачи покупателем-векселедателем собственного векселя. Оплатой товаров (работ, услуг), в частности, признаются:

-поступление денежных средств на собственные счета либо счета комиссионера, поверенного или агента в банке или в кассу (комиссионера, поверенного или агента);

-прекращение обязательства зачетом;

-передача права требования третьему лицу на основании договора или в соответствии с законом.

4.2. Особенности учета по налогу на добавленную стоимость
Ведение журнала учета полученных и выставленных счетов-фактур, книги покупок и книги продаж осуществляется в порядке, установленном Правительством РФ (Постановление Правительства РФ от 2 декабря 2001 года № 914).

На основании п.7 указанного Постановления книга покупок ведется в целях определения суммы налога на добавленную стоимость, предъявляемой к вычету в установленном порядке.

Суммы НДС, уплаченные по расходам, связанным с исполнением функции заказчика-застройщика, учтенные обособленно на счете 19 и относящиеся к расходам, учтенным на счете 26, при условии их оплаты принимаются к налоговому вычету (ст. 172 НК РФ) на дату формирования счета 26.

Полученные от инвестора средства, в части относящейся к вознаграждению за оказание услуг по выполнению функций заказчика-застройщика, подлежат включению в налогооблагаемую базу по НДС в качестве аванса.

Величина предполагаемого аванса в полученных инвестиционных средствах определяется расчетным путем в размере фактических затрат на содержание, приходящуюся на долю инвестора, для учета ее в налогооблагаемой базе на отчетный период.

Уплачиваемые в процессе строительства подрядчикам и поставщикам суммы НДС учитываются отдельно по дебету счета 19 "Налог на добавленную стоимость по приобретенным ценностям". Указанные суммы налога в процессе строительства у Компании, исполняющей функцию заказчика-застройщика, к налоговому вычету не принимаются (п.6 ст. 171 НК РФ). Полученные при этом счета-фактуры учитываются в журнале полученных счетов-фактур и в книгу покупок не включаются.

Порядок оформления счетов-фактур при передаче построенных квартир инвесторам:

· на основании сводной ведомости затрат на строительство объекта и расчета инвестиционной стоимости доли конкретного инвестора, выписывается инвестору счет-фактура с указанием фактической стоимости передаваемых квартир и суммы НДС, уплаченной поставщикам и подрядчикам при строительстве объекта в части, приходящейся на передаваемые квартиры;

· отдельный счет-фактура выставляется на сумму налога, исчисленную с вознаграждения за выполнение функций заказчика-застройщика.

Сводный счет-фактура регистрируется в журнале учета выставленных счетов-фактур, и не отражается в книге продаж.

Выставленные счета-фактуры на сумму вознаграждения, исчисленного за оказание услуг по выполнению функции заказчика-застройщика то итогам инвестиционного проекта, заносится в соответствующем периоде в книгу продаж.

4.3. Порядок уплаты НДС
Налоговый период для исчисления налога на добавленную стоимость устанавливается как квартал при соблюдении условий, установленных пунктом 2 статьи 163 НК РФ.
                                          Бухгалтерский баланс

	на
	31 декабря 2005
	
	 г.
	Коды

	Форма № 1 по ОКУД
	0710001

	Дата (год, месяц, число)
	2005
	12
	31

	Организация
	Общество с ограниченной ответственностью «ОЛДФИН»
	по ОКПО
	17841712

	Идентификационный номер налогоплательщика
ИНН
	7706242452/770601001

	Вид деятельности
	Заказчик-застройщик
	по ОКВЭД
	45.21

	Организационно-правовая форма/форма собственности
	
	
	65
	16

	Общество с ограниченной ответственностью
	по ОКОПФ/ОКФС
	
	

	Единица измерения: тыс. руб.
 по ОКЕИ
	384

	Местонахождение (адрес)
	117970, г. Москва, Житная ул., д.14, стр.1
	
	

	
	
	

	
Дата утверждения
	

	
Дата отправки (принятия)
	


	АКТИВ
	Код показателя
	На начало отчетного года
	На конец отчетного периода

	1
	2
	3
	4

	I. ВНЕОБОРОТНЫЕ АКТИВЫ
	
	
	

	Основные средства
	120
	10
	10

	Незавершенное строительство
	130
	460 614
	1 082 030

	Отложенные налоговые активы
	145
	3 793
	18 520

	ИТОГО по разделу I
	190
	464 417
	1 100 560

	II. ОБОРОТНЫЕ АКТИВЫ
	210
	
	

	Запасы
	
	2 255
	160

	 
	в том числе:
	
	
	159

	 
	сырье, материалы и другие аналогичные ценности
	211
	-
	

	 
	расходы будущих периодов
	216
	2 255
	1

	Налог на добавленную стоимость по приобретенным ценностям
	220
	74 726
	169 496

	Дебиторская задолженность (платежи по которой ожидаются в течение 12 месяцев после отчетной даты)
	240
	507
	532

	 
	в том числе покупатели и заказчики
	241
	504
	512

	Краткосрочные финансовые вложения
	250
	1
	-

	Денежные средства
	260
	3
	281

	ИТОГО по разделу II
	290
	77 492
	170 469

	БАЛАНС
	300
	541 909
	1 271 029


	ПАССИВ
	Код показателя
	На начало отчетного года
	На конец отчетного периода

	1
	2
	3
	4

	III. КАПИТАЛ И РЕЗЕРВЫ
	410
	
	

	Уставный капитал
	
	10
	10

	Нераспределенная прибыль (непокрытый убыток)
	470
	3 734
	(6 613)

	ИТОГО по разделу III
	490
	3 744
	(6 603)

	IV. ДОЛГОСРОЧНЫЕ ОБЯЗАТЕЛЬСТВА
	510
	
	

	Займы и кредиты
	
	146 242
	-

	Отложенные налоговые обязательства
	515
	5 028
	16 488

	ИТОГО по разделу IV
	590
	151 270
	16 488

	V. КРАТКОСРОЧНЫЕ ОБЯЗАТЕЛЬСТВА
	610
	
	

	Займы и кредиты
	
	359 000
	1 146 017

	Кредиторская задолженность
	620
	27 895
	115 127

	 
	в том числе:
	
	
	115 123

	 
	поставщики и подрядчики
	621
	27 893
	

	 
	задолженность перед персоналом организации
	622
	2
	4

	ИТОГО по разделу V
	690
	386 895
	1 261 144

	БАЛАНС
	700
	541 909
	1 271 029


                                             Отчет о прибылях и убытках

	за
	период с 1 Января по 31 Декабря
	 2005
	 г.
	Коды

	Форма № 2 по ОКУД
	0710002

	Дата (год, месяц, число)
	2005
	12
	31

	Организация
	Общество с ограниченной ответственностью «ОЛДФИН»
	по ОКПО
	17841712

	Идентификационный номер налогоплательщика
ИНН
	7706242452/770601001

	Вид деятельности
	Заказчик-застройщик
	по ОКВЭД
	45.21

	Организационно-правовая форма/форма собственности
	
	
	65
	16

	Общество с ограниченной ответственностью
	по ОКОПФ/ОКФС
	
	

	Единица измерения: тыс. руб.
 по ОКЕИ
	384


	Наименование показателя
	Код строки
	За отчетный период
	За аналогичный период предыдущего года

	1
	2
	3
	4

	 
	Доходы и расходы по обычным видам деятельности
	
	
	

	Выручка (нетто) от продажи товаров, продукции, работ, услуг (за минусом налога на добавленную стоимость, акцизов и аналогичных обязательных платежей)
	010
	1 216
	742

	Валовая прибыль
	029
	1 216
	742

	Управленческие расходы
	040
	(1 216)
	(742)

	 
	Прочие доходы и расходы
	
	
	

	Проценты к получению
	060
	319
	6

	Проценты к уплате
	070
	(519)
	(244)

	Прочие операционные доходы
	090
	1 165 971
	380 728

	Прочие операционные расходы
	100
	(1 170 387)
	(381 705)

	Внереализационные доходы
	120
	12 841
	9 883

	Внереализационные расходы
	130
	(21 839)
	(3 160)

	 
	Прибыль (убыток) до налогообложения
	140
	(13 614)
	5 508

	Отложенные налоговые активы
	141
	14 727
	3 613

	Отложенные налоговые обязательства
	142
	(11 459)
	(4 950)

	 
	Чистая прибыль (убыток) отчетного периода
	190
	(10 346)
	4 171

	СПРАВОЧНО
	200
	
	

	Постоянные налоговые обязательства (активы)
	
	-
	14


	РАСШИФРОВКА ОТДЕЛЬНЫХ ПРИБЫЛЕЙ И УБЫТКОВ


	Наименование показателя
	Код строки
	За отчетный период
	За аналогичный период предыдущего года

	
	
	прибыль
	убыток
	прибыль
	убыток

	1
	2
	3
	4
	5
	6

	Курсовые разницы по операциям в иностранной валюте
	 240
	12 841
	21 839
	9 883
	3 100


                                    Отчет об изменениях капитала

	за период с 1 января по 31 декабря 2005 г.
	Коды

	Форма № 3 по ОКУД
	0710003

	Дата (год, месяц, число)
	2005
	12
	31

	Организация
	Общество с ограниченной ответственностью «ОЛДФИН»
	по ОКПО
	17841712

	Идентификационный номер налогоплательщика
ИНН
	7706242452/770601001

	Вид деятельности
	Заказчик-застройщик
	по ОКВЭД
	45.21

	Организационно-правовая форма/форма собственности
	
	
	65
	16

	ООО 
	по ОКОПФ/ОКФС
	
	

	Единица измерения: тыс. руб.
 по ОКЕИ
	384


	I. Изменения капитала


	Н аименование показателя
	Код строки
	Уставный капитал
	Добавочный капитал
	Резервный капитал
	Нераспре-
деленная прибыль (непокрытый убыток)
	Итого

	1
	2
	3
	4
	5
	6
	7

	Остаток на 31 декабря года, предшествующего предыдущему
	010
	10
	-
	-
	(438)
	(428)

	Остаток на 1 января предыдущего года
	030
	10
	-
	-
	(438)
	(428)

	Чистая прибыль
	032
	Х
	Х
	Х
	4 172
	4 172

	Остаток на 31 декабря предыдущего года
	070
	10
	-
	-
	3 734
	3 744

	Остаток на 1 января отчетного года
	100
	10
	-
	-
	3 734
	3 744

	Чистая прибыль
	102
	Х
	Х
	Х
	(10 347)
	(10 347)

	Остаток на 31 декабря отчетного года
	140
	10
	-
	-
	(6 613)
	(6 603)


                               Отчет о движении денежных средств

	за период с 1 января по 31 декабря 2005 г.
	Коды

	Форма № 4 по ОКУД
	0710004

	Дата (год, месяц, число)
	2005
	12
	31

	Организация
	Общество с ограниченной ответственностью «ОЛДФИН»
	по ОКПО
	17841712

	Идентификационный номер налогоплательщика
ИНН
	7706242452/770601001

	Вид деятельности
	Заказчик-застройщик
	по ОКВЭД
	45.21

	Организационно-правовая форма/форма собственности
	
	
	65
	16

	ООО 
	по ОКОПФ/ОКФС
	
	

	Единица измерения: тыс. руб.
 по ОКЕИ
	384


	Наименование показателя
	Код строки
	За отчетный
период
	За аналогичный период предыдущего года

	1
	2
	3
	4

	Остаток денежных средств на начало отчетного года
	010
	3
	2

	Движение денежных средств
по текущей деятельности
	 
	
	

	Прочие доходы
	110
	2 208 465
	1 149 217

	Денежные средства, направленные:
	120
	(2 874 318)
	(1 456 047)

	 
	на оплату приобретенных товаров, работ, услуг, сырья и иных оборотных активов
	150
	(591 598)
	(481 358)

	 
	на оплату труда
	160
	(44)
	(16)

	 
	на расчеты по налогам и сборам
	180
	(44)
	(23)

	 
	на прочие расходы
	190
	(2 282 632)
	(974 650)

	Чистые денежные средства
от текущей деятельности
	200
	(665 853)
	(306 830)

	Движение денежных средств 
по инвестиционной деятельности
	 
	
	

	Поступления от погашения займов, предоставленных другим организациям
	250
	1 026 127
	53 359

	Займы, предоставленные другим организациям
	310
	(1 026 127)
	(23 188)

	Чистые денежные средства
от инвестиционной деятельности
	340
	-
	30 171

	Движение денежных средств 
по финансовой деятельности
	 
	
	

	Поступления от займов и кредитов, предоставленных другими организациями
	360
	3 180 974
	771 088

	Погашение займов и кредитов (без процентов)
	390
	(2 468 609)
	(476 123)

	Прочие расходы
	410
	(46 234)
	(18 305)

	Чистые денежные средства
от финансовой  деятельности
	430
	666 131
	276 660

	Чистое увеличение (уменьшение) денежных средств
и их эквивалентов
	440
	278
	1

	Остаток денежных средств на конец отчетного периода
	450
	281
	3

	Величина влияния изменений курса иностранной валюты по отношению к рублю
	460
	4 377
	(4 385)


                            Приложение к бухгалтерскому балансу

	за период с 1 января по 31 декабря 2005 г.
	Коды

	Форма № 5 по ОКУД
	0710005

	Дата (год, месяц, число)
	2005
	12
	31

	Организация
	Общество с ограниченной ответственностью «ОЛДФИН»
	по ОКПО
	17841712

	Идентификационный номер налогоплательщика
ИНН
	7706242452/770601001

	Вид деятельности
	Заказчик-застройщик
	по ОКВЭД
	45.21

	Организационно-правовая форма/форма собственности
	
	
	65
	16

	ООО 
	по ОКОПФ/ОКФС
	
	

	Единица измерения: тыс. руб.
 по ОКЕИ
	384


	Нематериальные активы


	Показатель
	Наличие на начало отчетного года
	Поступило
	Выбыло
	Наличие на конец отчетного периода

	наименование
	код
	
	
	
	

	1
	2
	3
	4
	5
	6

	 
	 
	-
	-
	-
	-


	Показатель
	Наличие на начало отчетного года
	Наличие на конец отчетного периода

	наименование
	код
	
	

	1
	2
	3
	4

	 
	 
	
	 

	Основные средства



	Показатель
	Наличие на начало отчетного года
	Поступило
	Выбыло
	Наличие на конец отчетного периода

	наименование
	код
	
	
	
	

	1
	2
	3
	4
	5
	6

	Машины и оборудование
	080
	10
	-
	-
	10

	Итого
	130
	10
	-
	-
	10


	Показатель
	Наличие на начало отчетного года
	Наличие на конец отчетного периода

	наименование
	код
	
	

	1
	2
	3
	4

	 
	
	
	


	Доходные вложения в материальные ценности


	Показатель
	Наличие на начало отчетного года
	Поступило
	Выбыло
	Наличие на конец отчетного периода

	наименование
	код
	
	
	
	

	1
	2
	3
	4
	5
	6

	 
	 
	-
	-
	-
	-


	Расходы на научно-исследовательские, опытно-конструкторские

	и технологические работы


	Виды работ
	Наличие на начало отчетного года
	Поступило
	Списано
	Наличие на конец отчетного периода

	наименование
	код
	
	
	
	

	1
	2
	3
	4
	5
	6

	
	
	
	
	
	
	


	Расходы на освоение природных ресурсов


	Показатель
	Наличие на начало отчетного года
	Поступило
	Списано
	Наличие на конец отчетного периода

	наименование
	код
	
	
	
	

	1
	2
	3
	4
	5
	6

	
	
	
	
	
	
	

	Финансовые вложения


	Показатель
	Долгосрочные
	Краткосрочные

	
	на начало отчетного года
	на конец отчетного периода
	на начало отчетного года
	на конец отчетного периода

	наименование
	код
	
	
	
	

	1
	2
	3
	4
	5
	6

	Предоставленные займы
	525
	                            -   
	-
	1
	-

	Итого
	540
	                            -   
	                              -   
	1
	-


	Дебиторская и кредиторская задолженность


	Показатель
	Наличие на начало отчетного года 
	Наличие на конец отчетного года

	наименование
	код
	
	

	1
	2
	3 
	4

	Дебиторская задолженность:
	610
	26 593
	73 670

	краткосрочная - всего
	
	
	

	 
	в том числе:
	
	
	

	 
	авансы выданные
	612
	26 086
	73 138

	 
	прочая
	613
	507
	532

	Итого
	630
	26 593
	73 670

	Кредиторская задолженность:
	640
	386 895
	1 261 144

	краткосрочная - всего
	
	
	

	 
	в том числе:
	641
	27 893
	58 128

	 
	расчеты с поставщиками и подрядчиками
	
	
	

	 
	кредиты
	644
	-
	614 219

	 
	займы
	645
	359 000
	531 799

	 
	прочая
	646
	2
	56 999

	долгосрочная - всего
	650
	146 242
	-

	 
	в том числе:
	651
	141 618
	-

	 
	кредиты
	
	
	

	 
	займы
	652
	4 624
	-

	 
	 
	-
	-

	Итого
	660
	533 137
	1 261 144


	Расходы по обычным видам деятельности (по элементам затрат)


	Показатель
	За отчетный год
	За предыдущий год

	наименование
	код
	
	

	1
	2
	3
	4

	Изменение остатков (прирост [+], 

уменьшение [-]):
	
	
	

	 
	расходов будущих периодов
	766
	(2 254)
	826


	Обеспечения


	Показатель
	Остаток на начало отчетного года 
	Остаток на конец отчетного периода

	наименование
	код
	
	

	1
	2
	3
	4

	 
	 
	
	


	Государственная помощь


	Показатель
	Отчетный период
	За аналогичный период предыдущего года

	наименование
	код
	
	

	1
	2
	3
	4

	 
	 
	       
	
	
	


В инспекцию ФНС №6 по г. Москве

ПОЯСНИТЕЛЬНАЯ ЗАПИСКА К БАЛАНСУ ЗА 2005г.

ООО «Олдфин» ИНН\КПП7706242452\770601001 выполняет функции заказчика-застройщика.

По строке 130 баланса «Незавершенное строительство» отражены 
гр.З    
I) незавершенное строительство в сумме 434528 тыс.руб.

2) авансы выданные в сумме 26086 тыс.руб. 
гр.4    
1) незавершенное строительство в сумме 1008892 тыс.руб.
2) авансы выданные в сумме 73138 тыс.руб.

Генеральный директор                                                                                                                 Э.С. Щепина
Аудиторское заключение

по бухгалтерской отчетности

Участникам Общества с ограниченной ответственностью «Олдфин»

Аудитор:

Общество с ограниченной ответственностью «РСМ Топ-Аудит».

Юридический адрес: 111024, г. Москва, ш. Энтузиастов, д.5, стр.4.

Почтовый адрес: 119017, г. Москва, ул. Б.Ордынка, д. 54, стр. 2.

Телефон (495) 363-2848, факс: 981-4121.

ИНН 7722020834

Свидетельство о государственной регистрации от 02 апреля 1992 года  № 360.640, выдано Московской регистрационной палатой.

Лицензия № Е 004827 на осуществление аудиторской деятельности выдана на основании Приказа Минфина РФ от 01 августа 2003 г. № 238.

Указанная лицензия действительна в течение 5 лет с указанной даты.

Лицензия  Управления   ФСБ России   по г. Москве  и  Московской  области №  Б 328318 от 18 августа 2003 года сроком до 29 декабря 2007 года.

ООО «РСМ Топ-Аудит» является членом  

-  НП «Аудиторская Палата России» (АПР);

-  Института Профессиональных Аудиторов (ИПАР).

Аудируемое лицо:

Общество с Ограниченной Ответственностью «Олдфин» (сокращенное наименование ООО «Олдфин).

Место нахождения: 119180, г. Москва, ул. Б.Полянка, 28, стр. 1

Основной государственный регистрационный номер  1027700240215 (свидетельство серии 77 № 004881820), дата внесения записи в Единый государственный реестр юридических лиц о юридическом лице, зарегистрированном до 1 июля 2002 года, 23 сентября 2002 года.

Общество зарегистрировано 30 августа 2001 года Московской регистрационной платой, регистрационный номер 001.460.297. 

Мы провели аудит бухгалтерской отчетности организации ООО «Олдфин» за период с 1 января по 31 декабря 2003 года, с 1 января по 31 декабря 2004 года, с 1 января по 31 декабря 2005 года.

Бухгалтерская отчетность организации ООО «Олдфин» состоит из:

· бухгалтерского баланса;

· отчета о прибылях и убытках;

· приложений к бухгалтерскому балансу и отчету о прибылях и убытках;

· пояснительной записки.

Ответственность за подготовку и представление этой бухгалтерской отчетности несет исполнительный орган организации ООО «Олдфин».

Наша обязанность заключается в том, чтобы выразить мнение о достоверности во всех существенных отношениях данной отчетности и соответствии порядка ведения бухгалтерского учета законодательству Российской Федерации на основе проведенного аудита.

Мы провели аудит в соответствии с:

· Федеральным законом «Об аудиторской деятельности»;

· Федеральными правилами (стандартами) аудиторской деятельности (утв. Постановлением Правительства РФ от 23 сентября 2002 г. № 696; 

· Внутренними правилами (стандартами) аудиторской деятельности аккредитованного профессионального объединения НП «Аудиторская Палата России»;

· Внутренними правилами (стандартами) аудиторской деятельности ООО «РСМ Топ-Аудит».

· нормативными актами органа, осуществляющего регулирование деятельности аудируемого лица.

Аудит планировался и проводился таким образом, чтобы получить разумную уверенность в том, что бухгалтерская отчетность не содержит существенных искажений.

Аудит проводился на выборочной основе и включал в себя изучение на основе тестирования доказательств, подтверждающих значение и раскрытие в бухгалтерской отчетности информации о финансово-хозяйственной деятельности, оценку принципов и методов бухгалтерского учета, правил подготовки бухгалтерской отчетности, определение главных оценочных значений, полученных руководством ООО «Олдфин», а также оценку общего представления о бухгалтерской отчетности. Мы полагаем, что проведенный аудит предоставляет достаточные основания для выражения нашего мнения о достоверности во всех существенных отношениях бухгалтерской отчетности и соответствии порядка ведения бухгалтерского учета законодательству Российской Федерации.

По результатам аудиторской проверки мы отмечаем следующее:

Кредиторская задолженность поставщикам и подрядчикам, отраженная по статье 621 Бухгалтерского баланса на 31.12.2005 г., завышена на общую сумму 56 996 тыс. руб. и занижена по статье 625 «Прочие кредиторы» на аналогичную сумму в результате некорректной классификации задолженности, образовавшейся:

· в размере 46 580 тыс. руб. по соглашениям о переводе долга,

· в размере 10 095 тыс. руб. по предварительным договорам аренды,

· в размере 321 тыс. руб. по расчетам с прочими кредиторами. 

По нашему мнению, за исключением указанных выше обстоятельств, бухгалтерская отчетность ООО «Олдфин» отражает достоверно во всех существенных отношениях финансовое положение на 31 декабря 2003 года, на 31 декабря 2004 года, на 31 декабря 2005 года и результаты финансово-хозяйственной деятельности за период с 1 января по 31 декабря 2003 года, с 1 января по 31 декабря 2004 года, с 1 января по 31 декабря 2005 года включительно в соответствии с требованиями законодательства Российской Федерации в части подготовки бухгалтерской отчетности.

Зам. Генерального директора

по аудиту








Е.З. Шохор

Руководитель аудиторской проверки





М.А. Степанова

	квалификационный аттестат аудитора № К 020338 на право осуществления деятельности по общему аудиту выдан в соответствии с Приказом Минфина РФ от 29.11.2004 г. № 330 на неограниченный срок.


ПРИЛОЖЕНИЕ № 13
Бухгалтерская отчетность

Общества с ограниченной ответственностью

«ОЛДФИН» 

за 1 квартал 2006 года
Приложение к приказу

от 31.12.2005№ 1/УП

УТВЕРЖДАЮ

Генеральный директор 

ООО «ОЛДФИН»

31.12.2005

Положение об учетной политике для целей бухгалтерского учета

на 2006 год

Раздел 1. Общие положения
Настоящий документ устанавливает способы организации бухгалтерского учета: группировки и оценки фактов хозяйственной деятельности, погашения стоимости активов, организации документооборота, инвентаризации; способы применения счетов бухгалтерского учета, системы регистров бухгалтерского учета, обработки информации и иные соответствующие способы и приемы.

Настоящий документ не регламентирует порядок, формы и методику ведения управленческого учета. Управленческий учет имеет в организации самостоятельную функцию прогнозирования, планирования, нормирования, бюджетирования и анализа.

Настоящая учетная политика разработана исходя из следующих требований:

· полнота отражения в бухгалтерском учете всех факторов хозяйственной деятельности (требование полноты);

· своевременное отражение фактов хозяйственной деятельности в бухгалтерском учете и бухгалтерской отчетности (требование своевременности);

· большая готовность к признанию в бухгалтерском учете расходов и обязательств, чем возможных доходов и активов, не допуская создания скрытых резервов (требование осмотрительности);

· отражение в бухгалтерском учете факторов хозяйственной деятельности исходя не столько из их правовой формы, сколько из экономического содержания фактов и условий хозяйствования (требование приоритета содержания перед формой);

· тождество данных аналитического учета оборотам и остаткам по счетам синтетического учета на последний календарный день каждого месяца (требование непротиворечивости);

· рациональное ведение бухгалтерского учета, исходя из условий хозяйственной деятельности и величины организации (требование рациональности).

В настоящей учетной политике утверждены выбранные способы по конкретному направлению ведения и организации бухгалтерского учета из нескольких, допускаемых законодательными и нормативными актами, входящими в систему нормативного регулирования бухгалтерского учета в Российской Федерации, а также разработанные организацией самостоятельно методики учета исходя из действующего законодательства по бухгалтерскому учету.

Дополнительно к настоящей учетной политике утверждаются следующие документы, необходимые для организации бухгалтерского учета:

· рабочий план счетов бухгалтерского учета, содержащий синтетические и аналитические счета, необходимые для ведения бухгалтерского учета в соответствии с требованиями своевременности и полноты учета и отчетности;

· формы первичных учетных документов, применяемых для оформления фактов хозяйственной деятельности, по которым не предусмотрены типовые формы первичных учетных документов, а также формы документов для внутренней бухгалтерской отчетности;

· порядок проведения инвентаризации активов и обязательств организации;

· правила документооборота и технология обработки учетной информации;

· порядок контроля за хозяйственными операциями.

Нормативная база для формирования учетной политики для целей бухгалтерского учета.
Настоящая учетная политика разработана исходя из требований действующего законодательства в области бухгалтерского учета.

Закон РФ от 21 ноября 1996 года №129-ФЗ (в редакции от 30 июня 2003 года) «О бухгалтерском учете»;

Положение по ведению бухгалтерского учета и бухгалтерской отчетности в Российской Федерации (утв. приказом Минфина РФ от 29 июля 1998 года № 34н);

Положение по бухгалтерскому учету "Учетная политика предприятия" ПБУ 1/98 (утв. приказом Минфина РФ от 9 декабря 1998 года № 60н);

Положение по бухгалтерскому учету "Учет активов и обязательств, стоимость которых выражена в иностранной валюте" ПБУ 3/2000 (утв. приказом Минфина РФ от 10 января 2000 г. N 2н);

Положение по бухгалтерскому учету "Бухгалтерская отчетность организации" ПБУ 4/99 (утв. приказом Минфина РФ от 6 июля 1999 г. N 43н);

Положение по бухгалтерскому учету долгосрочных инвестиций (утв. письмом Минфина России от 30.12.1993 N 160);

Положение по бухгалтерскому учету "Учет договоров (контрактов) на капитальное строительство" ПБУ 2/94 (утв. приказом Минфина России от 20.12.1994 N 167).

Положение по бухгалтерскому учету "Учет материально - производственных запасов" ПБУ 5/01 (утв. приказом Минфина РФ от 9 июня 2001 г. N 44н);

Положение по бухгалтерскому учету "Учет основных средств" ПБУ 6/01 (утв. приказом Минфина РФ от 30 марта 2001 г. N 26н)( в редакции от 12.12.2005);

Положение по бухгалтерскому учету "Доходы организации" ПБУ 9/99. (утв. приказом Минфина РФ от 6 мая 1999 г. N 32н);

Положение по бухгалтерскому учету "Расходы организации" ПБУ 10/99. (утв. приказом Минфина РФ от 6 мая 1999 г. N ЗЗн);

Положение по бухгалтерскому учету "Учёт нематериальных активов" ПБУ 14/2000. (утв.

приказом Минфина РФ от 16 октября 2000 г. N 91н);

Положение по бухгалтерскому учету "Учет займов и кредитов и затрат по их обслуживанию" (ПБУ 15/01) (утв. приказом Минфина РФ от 2 августа 2001 г. N 60н);

Положение по бухгалтерскому учету "Учет расчетов по налогу на прибыль" (ПБУ 18/02) (утв. приказом Минфина РФ от 19 ноября 2002 г. N 114н);

Положение по бухгалтерскому учету "Учет финансовых вложений" ПБУ 19/02 (утв. приказом Минфина РФ от 10 декабря 2002 г. N 126н);

План счетов бухгалтерского учета финансово-хозяйственной деятельности организаций и инструкцию по его применению (утв. приказом Минфина РФ от 31 октября 2000 г. N 94н).

Положения о документах и документообороте в бухгалтерском учете ( утв. Минфином СССР от 29.07.1983 года № 105);

Методические указания по бухгалтерскому учету материально-производственных запасов» (утв. Приказом Минфина РФ от 28 декабря 2001 года № 119н);

Методические указания по бухгалтерскому учету основных средств (утв. Приказом Минфина РФ от 13 октября 2003 года № 91н)

Изменение учетной политики
В соответствии с пунктом 16 ПБУ 1/98 изменение учетной политики организации может производиться в случаях:

· изменения законодательства Российской Федерации или нормативных актов по бухгалтерскому учету;

· разработки организацией новых способов ведения бухгалтерского учета, применение которых предполагает более достоверное представление фактов хозяйственной деятельности в учете и отчетности организации или меньшую трудоемкость учетного процесса без снижения степени достоверности информации;

· существенного изменения условий деятельности, которое может быть связано с реорганизацией, сменой собственников, изменением видов деятельности и т.п.

В случае возникновения данных обстоятельств, применение измененных положений учетной политики начинается не ранее чем с 1 января следующего года.

Не считается изменением учетной политики, утверждение способа ведения бухгалтерского учета фактов хозяйственной деятельности, отличных по существу от фактов, имевших место ранее, или возникших впервые в деятельности организации.

Раздел 2. Организационные аспекты учетной политики
Руководитель Компании отвечает за организацию бухгалтерского учета в организации.

Главный бухгалтер несет ответственность за формирование учетной политики, ведение бухгалтерского учета, своевременное представление полной и достоверной бухгалтерской отчетности.

2.1. Рабочий план счетов
Рабочий план счетов утверждается с необходимым количеством уровней субсчетов и аналитических признаков.

В соответствие с Инструкцией по применению Плана счетов, утвержденного Приказом Минфина РФ от 31 октября 2000 г. N 94н, при возникновении фактов хозяйственной деятельности, корреспонденция по которым не предусмотрена в типовой схеме, используется дополнительно разработанная корреспонденция счетов при соблюдении единых подходов, установленных данной Инструкцией.

2.2. Первичные документы
Первичные учетные документы принимаются к учету:

· если они составлены по форме, содержащейся в альбомах унифицированных (типовых) форм первичной учетной документации.

· если организацией утверждена форма первичного документа, не предусмотренная в альбомах унифицированных форм.

Помимо унифицированных форм документов, утверждаются формы учетных документов, используемые для отражения отдельных операций. При разработке форм документов предусматривается наличие следующих обязательных реквизитов:

· наименование документа (формы);

· код формы;

· дата составления;

· наименование организации, составившей этот документ;

· содержание хозяйственной операции;

· измерители хозяйственной операции в натуральном и денежном выражении;

· перечень должностных лиц, ответственных за совершение хозяйственной операции и правильность ее оформления;

· личные подписи указанных лиц и их расшифровки.

Перечень разработанных форм и образцы указанных документов утверждаются отдельным организационно-распорядительным документом.

В зависимости от характера операции по усмотрению организации в первичные унифицированные документы включаются дополнительные реквизиты.

Перечень лиц, имеющих право подписи первичных учетных документов, утверждает руководитель организации по согласованию с главным бухгалтером.

Для отражения затрат на счетах бухгалтерского учета помимо унифицированных форм используются любые первичные документы, подтверждающие произведенные расходы: договоры, счета, расчеты, бухгалтерские справки.

В случаях, когда поставщиком (исполнителем, арендодателем) или иным лицом, реализующим товары (оказывающим услуги, выполняющим работы) не составляется акт оказанных услуг (выполненных работ), то документом, подтверждающим факт и величину произведенных расходов, является документ, составленный по форме счета-фактуры, утвержденной Постановлением Правительства РФ от 2 декабря 2000 г. N 914 (с изменениями и дополнениями в действующей редакции).

2.3. Система документооборота.

Правила и порядок организации документооборота определен положением о системе документооборота, которым регламентируются следующие вопросы:

· порядок создания первичных учетных документов;

· контроль правильности заполнения форм первичных учетных документов;

· порядок и сроки передачи первичных учетных документов в бухгалтерию;

· порядок передачи документов в архив.
Построение системы документирования хозяйственных операций и документооборота осуществляется исходя из принципа, чтобы каждая хозяйственная операция оформлялась только одним документом, а ряд однотипных операций - одним сводным документом (требования рациональности и экономности ведения бухгалтерского учета).

Работу по составлению графика документооборота организует главный бухгалтер. График документооборота утверждается приказом руководителя организации.

Ответственность за соблюдение графика документооборота, а также ответственность за своевременное и доброкачественное создание документов, своевременную передачу их для отражения в бухгалтерском учете и отчетности, за достоверность содержащихся в документах данных несут лица, создавшие и подписавшие эти документы (пункт 5.6. «Положения о документах и документообороте в бухгалтерском учете», утв. Минфином СССР от 29.07.1983 года №105).

2.4. Технология обработки данных учетной информации
Обработка учетной информации осуществляется автоматизированным способом.

2.5. Регистры бухгалтерского учета
Регистры бухгалтерского учета предназначены для систематизации и накопления информации, содержащейся в принятых к учету первичных учетных документах, для отражения на счетах бухгалтерского учета и в бухгалтерской отчетности.

Регистрами бухгалтерского учета являются:

· Журнал учета хозяйственных операций;

· Журналы-ордера и ведомости по счетам;

· Оборотно-сальдовая ведомость

Правильность отражения хозяйственных операций в регистрах бухгалтерского учета обеспечивают лица, составившие и подписавшие их.

Регистры бухгалтерского учета, составленные автоматизированным способом, выводятся на бумажный носитель по окончании отчетного периода, а также по мере необходимости и по требованию проверяющих органов.

2.6. Порядок проведения инвентаризации активов и обязательств.
В целях обеспечения достоверности данных бухгалтерского учета и бухгалтерской отчетности организация проводит инвентаризацию имущества и обязательств, в ходе которой проверяются и документально подтверждаются их наличие, состояние и оценка.

Порядок и сроки проведения инвентаризации определяются руководителем организации, за исключением случаев, когда проведение инвентаризации обязательно.

Проведение инвентаризации обязательно:

· при передаче имущества в аренду, выкупе, продаже;

· перед составлением годовой бухгалтерской отчетности;

· при смене материально ответственных лиц;

· в случае стихийного бедствия, пожара или других чрезвычайных ситуациях, вызванных экстремальными условиями;

· при реорганизации или ликвидации организации;

· в других случаях, предусмотренных законодательством Российской Федерации.

В соответствии с приказом руководителя организации проводится инвентаризация:

· материальных остатков, основных средств - один раз в 3 года перед составлением годовой отчетности;

· кассы -в случае передачи денежных средств другому материально ответственному лицу;

2.7. Выдача средств под отчет.
Для денежных средств, полученных на хозяйственные нужды, срок сдачи авансового отчета и возврата неиспользованных подотчетных сумм определяется приказом руководителя организации.

По суммам, полученным на командировочные расходы, срок сдачи отчета по командировке определен:

•
тремя днями - для командировок в пределах территории Российской Федерации (пункт 11 «Порядка ведения кассовых операций в Российской Федерации», утв.ЦБ РФ от 22.09.1993 года № 40);

Раздел 3. Учетная политика для целей бухгалтерского учета на 2006 год

3.1. Учет основных средств
3.1.1. Критерии отнесения объектов к основным средствам и их оценка.
В соответствии с п.4 ПБУ 6/01 «Учет основных средств», в составе основных средств учитываются активы, которые одновременно удовлетворяют следующим условиям:

· используются в производстве продукции, при выполнении работ или оказании услуг либо для управленческих нужд организации;

· срок полезного использования актива превышает 12 месяцев;

· организация не предполагает перепродажу актива;

· актив способен приносить экономическую выгоду.

Единица бухгалтерского учета основных средств
Единицей бухгалтерского учета основных средств является инвентарный объект. Инвентарным объектом основных средств признается объект со всеми приспособлениями и принадлежностями или отдельный конструктивно обособленный предмет, предназначенный для выполнения определенных самостоятельных функций, или же обособленный комплекс конструктивно сочлененных предметов, представляющих собой единое целое и предназначенный для выполнения определенной работы. Комплекс конструктивно сочлененных предметов - это один или несколько предметов одного или разного назначения, имеющие общие приспособления и принадлежности, общее управление, смонтированные на одном фундаменте, в результате чего каждый входящий в комплекс предмет может выполнять свои функции только в составе комплекса, а не самостоятельно.

В случае наличия у одного из объектов нескольких частей, имеющих разный срок полезного использования, каждая такая часть учитывается как самостоятельный инвентарный объект (п.6 ПБУ 6/01).

Основные средства принимаются к бухгалтерскому учету по первоначальной стоимости.

3.1.2. Изменение первоначальной стоимости основных средств.
Стоимость основных средств, в которой они приняты к бухгалтерскому учету, не подлежит изменению, кроме случаев, установленных законодательством Российской Федерации и ПБУ 6/01.

Изменение первоначальной стоимости основных средств, в которой они приняты к бухгалтерскому учету, допускается в случаях достройки, дооборудования, реконструкции, модернизации, частичной ликвидации и переоценки объектов основных средств.

Переоценка стоимости объектов основных средств не осуществляется.

Восстановление объекта основных средств может осуществляться посредством ремонта, модернизации и реконструкции. Может осуществляться также достройка, дооборудование, техническое перевооружение.

К работам по достройке, дооборудованию, модернизации относятся работы, вызванные изменением технологического или служебного назначения объекта амортизируемых основных средств, повышенными нагрузками и (или) другими новыми качествами.

Ремонт представляет собой комплекс технических мероприятий, направленных на поддержание или восстановление первоначальных или эксплуатационных качеств объекта. В процессе ремонта производится смена изношенных конструкций и деталей или замена их на более прочные и экономичные, улучшающие эксплуатационные возможности объекта, за исключением полной смены или замены основных конструкций, срок службы которых является наибольшим.

3.1.3. Срок полезного использования основных средств
Срок полезного использования определяется комиссией самостоятельно при вводе эксплуатацию объекта амортизируемого имущества с учетом классификации основных средств, утвержденных  Постановлением  Правительства  РФ  №1   от  01.01.2002г.   «О  классификации основных средств, включаемых в амортизационные группы».

Определение конкретного срока полезного использования объекта основных средств производится исходя из:

· ожидаемого срока использования этого объекта в соответствии с ожидаемой производительностью или мощностью;

· ожидаемого физического износа, зависящего от режима эксплуатации (количества смен), естественных условий и влияния агрессивной среды, системы проведения ремонта;

· нормативно-правовых и других ограничений использования этого объекта (например, срок аренды).

Установленный комиссией срок полезного использования утверждается руководителем организации.

3.1.4. Амортизация основных средств
Амортизация объектов основных средств производится линейным способом по нормам, рассчитанным исходя из срока полезного использования объекта.

Годовая сумма амортизационных отчислений при линейном способе определяется исходя из первоначальной стоимости объекта основных средств и нормы амортизации, исчисленной исходя из срока полезного использования этого объекта.

3.1.5. Учет расходов на ремонт основных средств
Учет затрат на ремонт основных средств осуществляется без создания ремонтного фонда.

Затраты на ремонт основных средств, включаются в фактические затраты себестоимости продукции по мере выполнения ремонтных работ в том периоде, в котором они были осуществлены, без отражения затрат в составе расходов будущих периодов и создания резерва на ремонт основных средств.

3.1.6. Учет объектов основных средств, стоимостью не более 20.000 рублей
Объекты основных средств, стоимостью не более 20.000 руб. (включительно) за единицу, а также приобретенные книги, брошюры и т.п. издания списываются на затраты на производство по мере отпуска их в производство или эксплуатацию (п. 18 ПБУ 6/01).

Указанная операция отражается в бухгалтерском учете по дебету счетов учета затрат на производство (расходов на продажу) и кредиту счета 01 "Основные средства".

В целях обеспечения сохранности основных средств первоначальной стоимостью до 20.000 руб. (включительно), а также книг и брошюр при их эксплуатации в производстве, контроль за их движением организован посредством учета в инвентарных карточках и ведомостях по учету основных средств.

3.1.7. Учет основных средств, которые подлежат государственной регистрации
По объектам недвижимости, права собственности на которые подлежат государственной регистрации, амортизация начисляется в общем порядке с первого числа месяца, следующего за месяцем введения объекта в эксплуатацию, при выполнении следующих условий:

· закончены капитальные вложения;

· оформлены соответствующие первичные учетные документы по приемке-передаче;

· объект недвижимости фактически эксплуатируется;

· документы переданы на государственную регистрацию

При этом объекты недвижимости, по которым закончены капитальные вложения, оформлены соответствующие первичные учетные документы по приемке-передаче, документы переданы на государственную регистрацию и фактически эксплуатируемые, принимаются к бухгалтерскому учету в качестве основных средств с выделением на отдельном субсчете к счету учета основных средств,

После государственной регистрации производится уточнение ранее начисленной суммы амортизации (п.52 Методических рекомендаций по учету основных средств, утвержденных приказом Минфина РФ 13.10.2003г. № 91н).

3.2. Учет и оценка нематериальных активов

3.2.1. Оценка нематериальных активов
Нематериальные активы принимаются к бухгалтерскому учету по первоначальной стоимости.

Стоимость нематериальных активов, по которой они приняты к бухгалтерскому учету, не подлежит изменению.

3.2.2. Единица бухгалтерского учета нематериальных активов
Единицей бухгалтерского учета нематериальных активов является инвентарный объект. Инвентарным объектом нематериальных активов считается совокупность прав, возникающих из одного патента, свидетельства, договора уступки прав на объект интеллектуальной собственности и т.п. Основным признаком, по которому один инвентарный объект идентифицируется от другого, служит выполнение им самостоятельной функции в производстве продукции, выполнении работ или оказании услуг либо использовании для управленческих нужд организации.

3.2.3. Учет амортизации нематериальных активов
Начисление амортизационных отчислений нематериальных активов производится линейным способом.

Амортизационные отчисления по нематериальным активам отражаются в бухгалтерском учете путем накопления сумм амортизации на счете 05 «Амортизация нематериальных активов».

3.2.4. Срок полезного использования нематериальных активов
Срок полезного использования определяется комиссией самостоятельно при вводе в эксплуатацию объекта нематериальных активов.

Определение срока полезного использования объекта нематериальных активов производится исходя из срока действия патента, свидетельства и (или) из других ограничений сроков использования объектов интеллектуальной собственности в соответствии с законодательством Российской Федерации, а также исходя из полезного срока использования нематериальных активов, обусловленного соответствующими договорами.

По нематериальным активам, по которым невозможно определить срок полезного использования объекта нематериальных активов, нормы амортизации устанавливаются в расчете на двадцать лет (пункт 17 ПБУ 14/2000).

3.3. Организация учета материально-производственных запасов (МПЗ) 

3.3.1. Критерии отнесения объектов к материально-производственным запасам
В соответствии с п.2 ПБУ 5/01 в составе материально-производственных запасов учитываются активы:

· используемые в качестве сырья, материалов и т.п. яри производстве продукции, предназначенной для продажи (выполнения работ, оказания услуг);

· предназначенные для продажи;
· используемые для управленческих нужд организации.
В состав материально-производственных запасов относятся активы, срок использования которых  при   производстве   продукции,   выполнении  работ  или  оказании  услуг  либо  для управленческих нужд организации не превышает 12 месяцев.
3.3.2. Единица учета МПЗ

В соответствии с п.3 ПБУ 5/01 за единицу учета материально-производственных запасов принимается наименование товарно-материальных ценностей.

3.3.3. Формирование фактической себестоимости МПЗ

Материально-производственные запасы принимаются к бухгалтерскому учету по фактической себестоимости с учетом всех затрат, непосредственно связанных с их приобретением, за исключением налога на добавленную стоимость.

В бухгалтерском учете материально-производственные запасы учитываются по фактической себестоимости на счете 10 «Материалы» без применения счетов 15 и 16.
3.3.4. Метод оценки стоимости МПЗ при списании

При определении размера материальных расходов при списании сырья и материалов, используемых при выполнении работ, оказании услуг, используется метод списания стоимости каждой единицы.

3.4. Порядок отражения в учете доходов

3.4.1. Учет выручки от оказания услуг

Учет доходов Компании, ведется в соответствии с Положением по бухгалтерскому учету «Доходы организации» ПБУ 9/99, утвержденным приказом Минфина РФ от 06.05.99 № 32н (с изменениями и дополнениями).

Доходами Компании признается увеличение экономических выгод в результате поступления активов (денежных средств, иного имущества) и/или погашения обязательств, приводящее к увеличению капитала Компании, за исключением вкладов участников (собственников имущества).

Выручка признается в бухгалтерском учете при наличии следующих условий:
а) Компания имеет право на получение этой выручки, вытекающее из конкретного договора или подтвержденное иным соответствующим образом;

б) сумма выручки может быть определена;
в) имеется уверенность в том, что в результате конкретной операции произойдет увеличение экономических выгод Компании. Уверенность в том, что в результате конкретной операции произойдет увеличение экономических выгод Компании, имеется в случае, когда Компания получило в оплату актив, либо отсутствует неопределенность в отношении получения актива;

г) право собственности (владения, пользования и распоряжения) на продукцию (товар) перешло от Компании к покупателю или работа принята заказчиком (услуга оказана);
д) расходы, которые произведены или будут произведены в связи с этой операцией, могут быть определены.

Если в отношении денежных средств и иных активов, полученных Компанией в оплату, не исполнено хотя бы одно из названных условий, то в бухгалтерском учете Компании признается кредиторская задолженность, а не выручка.

Выручка от оказания услуг признается независимо от фактического поступления средств или иного имущества и (или) имущественных прав в оплату за оказанные услуги.
Доходами от обычных видов деятельности является выручка от оказания услуг по выполнению для инвесторов функции заказчика-застройщика. При этом доход признается в зависимости от предусмотренного в договоре условия выполнения обязательств по оказанию услуг.

В том случае, когда осуществление функции заказчика-застройщика считается завершенной по окончании строительства объекта что оформляется соответствующим актом на дату реализации инвестиционного проекта, услуга считается оказанной на конец каждого отчетного периода.

Для   оценки   величины  дохода от оказания услуг по осуществлению функции заказчика-застройщика применяется следующий порядок признания:

· распределение дохода в течение финансового года производится самостоятельно в соответствие с принципом формирования расходов, понесенных в счет исполнения услуг;

· доход учитывается в каждом отчетном периоде в течение строительного процесса в суммах, безусловных к получению, в пределах понесенных фактических расходов на исполнение функции заказчика-застройщика, предусмотренной по договору с инвесторами.

· •
в том периоде, когда обязательства сторон считаются выполненными и подтверждаются актом, в бухгалтерском учете признается окончательный доход в виде разницы между полученными средствами и фактической стоимостью строительства в доле, подлежащей передаче инвесторам, с учетом признанного в предыдущих периодах дохода.

3.4.2. Порядок отражения в бухгалтерском учете инвестиционных средств

Полученные от привлеченных инвесторов средства отражаются на счете 86 "Целевое финансирование», на котором ведется аналитический учет по каждому инвестору.

По окончании строительства и подписания акта о реализации инвестиционного контракта с каждым инвестором инвестиционная стоимость его доли и приходящаяся на нее сумма НДС списываются в счет ранее полученного инвестиционного взноса.

Доход в виде разницы между полученными средствами от инвесторов и фактическими затратами на строительство относится- к доходам от основной деятельности и признаётся в порядке, предусмотренном в пункте 3.4.1.

3.4.3. Операционные и внереализационные доходы

Критерием для отнесения доходов к доходам от обычных видов деятельности является систематичность их поступления, а также возможность планирования объемов поступлений.
Доходы, от иных видов деятельности, не указанных в пунктах 3.4.1 и 3.4.2, отражаются в составе операционных и внереализационных доходов с соответствие с требованиями ПБУ 9/99 «Доходы организации».

3.5. Организация учета затрат по строительству объекта

Бухгалтерский учет строительства объекта ведется в соответствии с Положением по бухгалтерскому учету долгосрочных инвестиций, утвержденным Письмом Минфина России от 30.12.1993  N  160,  Положением по бухгалтерскому учету  "Учет договоров (контрактов) на капитальное строительство" ПБУ 2/94, утвержденным Приказом Минфина России от 20.12.195 N167.

Учет затрат по строительству объектов ведется по дебету счета 08 "Вложения во внеоборотные активы" до сдачи инвестору законченного строительством объекта.

В бухгалтерском учете затраты по строительству объектов группируются по технологической структуре расходов, определяемой сметной документацией (п.п.2.3, 3.1.1 Положения по бухгалтерскому учету долгосрочных инвестиций).

В связи с тем, что производимые при строительстве затраты для Компании не являются капитальными вложениями, в бухгалтерском балансе данные затраты отражаются в составе оборотных активов.

Раздельный учет капитальных затрат на строительство объекта и текущих затрат по производству и реализации услуг по оказанию функции заказчика-застройщика ведется с использованием  счетов бухгалтерского учета.

Учет затрат на строительство ведется на счете 08 "Вложения во внеоборотные активы", субсчет 08-3 "Строительство объектов основных средств". При этом стоимость услуг по выполнению функции заказчика-застройщика (без НДС) включается в инвестиционную стоимость строительства объекта, формируемую на балансе в корреспонденции со счетом 76 (62).
.

В бухгалтерском учете отражаются следующие записи по счетам:

Д-т сч. 08 К-т сч. 76 - сумма вознаграждения (без НДС) включается в инвестиционную стоимость строительства;

Д-т сч. 19 К-т сч.76- сумма НДС с вознаграждения относится на счет 19 для дальнейшей передачи инвесторам.

Расходы, связанные с исполнением функции заказчика-застройщика по организации строительства объекта, контроля за его ходом и ведения бухгалтерского учета производятся за счет инвестиционных средств. При этом фактические расходы, непосредственно связанные с выполнением функций заказчика- застройщика (затраты на содержание) учитываются на счете 26 «Общехозяйственные расходы.» и списываются в дебет учета счета реализации на дату определения дохода от оказания услуг по выполнению функций заказчика- застройщика.

Д-т сч. 90/2 К-т сч. 26 - списание суммы фактических расходов, связанных с исполнением функции заказчика-застройщика.

3.6. Организация учета затрат на производство и реализацию услуг

3.6.1. Порядок отражения затрат на производство
Учет расходов Компании, ведется в соответствии с Положением по бухгалтерскому учету «Расходы организации» ПБУ 10/99, утвержденным приказом Минфина РФ от 06.05.99 № ЗЗн (с изменениями и дополнениями).

Расходы признаются в том отчетном периоде, в котором они имели место, независимо от времени фактической выплаты денежных средств и иной формы осуществления (допущение временной определенности фактов хозяйственной деятельности) (п. 18 ПБУ 10/99).

Затраты, связанные с осуществлением основной деятельности, учитываются на счете 26 «Общехозяйственные расходы». Учет затрат на производство работ, услуг ведется в разрезе видов затрат в целом по организации.

Рабочий план счетов учета затрат на производство с необходимым количеством уровней субсчетов и необходимым количеством аналитических признаков утверждается отдельным документом.

3.6.2. Учет расходов будущих периодов
К расходам будущих периодов относятся произведенные в отчетном периоде расходы, которые обуславливают получение доходов в течение нескольких отчетных периодов.

Информация о расходах будущих периодов обобщается по счету 97.

Если срок полезного использования из первичных документов, относящихся к данному объекту определить невозможно, тогда сроки, в течение которых такие расходы подлежат отнесению на затраты на производство устанавливаются самостоятельно и утверждаются приказом руководителя.

Расходы будущих периодов подлежат списанию равномерно в расчете на количество месяцев, приходящихся на установленный срок.

3.6.3. Отнесение расходов за счет чистой прибыли
Расходы организации учитываются на счете прибылей и убытков организации, кроме случая, когда распоряжением руководителя организации в рамках предоставленной ему собственниками (учредителями) компетенции на определенный вид (сумму) затрат (приведенных выше независимо от их связи с обычными видами деятельности или принадлежности к прочим расходам) специально в качестве источника указана прибыль (конкретного года), остающаяся в распоряжении предприятия.

В этом случае бухгалтер в учете отражает тот источник (чистую прибыль конкретного года), на который указано в распорядительном документе.

Расходование чистой прибыли, остающейся в распоряжении предприятия после уплаты налога на прибыль, возможна только в тех отчетных периодах, когда в учете предприятия уже сформирована прибыль предыдущего года.

Для правомерного отражения расходов за счет средств чистой прибыли необходимы следующие документы:

· решение учредителей о расходовании чистой прибыли предыдущего отчетного года, оформленное в соответствии с законодательством (выписка);

· утвержденная смета расходов по видам и сумма (по необходимости);

· приказ (распоряжение) руководителя организации со ссылкой на решение учредителей и указанием на утвержденную смету расходов за счет чистой прибыли.

3.7. Расчеты по кредитам и займам

Задолженность организации заемщика заимодавцу по полученным займам и кредитам в бухгалтерском учете подразделяется на краткосрочную и долгосрочную.

Получение кредитов и займов отражается в бухгалтерском учете на кредите счетов:

· 66 «Расчеты по краткосрочным кредитам и займам» - если срок займа не превышает 12 месяцев;

· 67 «Расчеты по долгосрочным кредитам и займам» - если срок займа свыше 12 месяцев.

Аналитический учет кредитов и займов по указанным счетам ведется по видам кредитов и займов, кредитным организациям и другим заимодавцам, предоставившим их.

3.7.1. Учет просроченной задолженности
Перевод долгосрочной задолженности по полученным займам и кредитам в краткосрочную не производится.

По истечении срока платежа не осуществляется перевод срочной задолженности в просроченную. Просроченной задолженностью считается задолженность по полученным займам и кредитам с истекшим согласно условиям договора сроком.

3.7.2. Учет процентов по кредитам и займам
Включение в текущие расходы затрат по займам и кредитам осуществляется в сумме причитающихся платежей согласно заключенным организацией договорам займа и кредитным договорам независимо от того, в какой форме и когда фактически производятся указанные платежи.

Проценты, дисконт по причитающимся к оплате векселям, облигациям и иным выданным заемным обязательствам включаются в состав операционных расходов ежемесячно.

3.7.3. Учет дополнительных затрат, связанных с получением займов и кредитов
Дополнительные затраты, производимые заемщиком в связи с получением займов и кредитов, выпуском и размещением заемных обязательств, могут включать расходы, связанные с:

· оказанием заемщику юридических и консультационных услуг;

· проведением экспертиз;

· другими затратами, непосредственно связанными с получением займов и кредитов, размещением заемных обязательств.

Включение организацией-заемщиком дополнительных затрат, связанных с получением займов и кредитов, размещением заемных обязательств, производится единовременно в отчетном периоде, в котором были произведены указанные расходы без подразделения в течение срока погашения указанных выше заемных обязательств.

3.8. Бухгалтерская отчетность организации
Компания самостоятельно разрабатывает формы бухгалтерской отчетности на основе образцов форм, приведенных в приказе Минфина РФ от 22 июля 2003 года № 67н, и утверждает разработанные формы в Приложении к учетной политике.

Бухгалтерская отчетность формируется с соблюдением общих требований к бухгалтерской отчетности (полнота, существенность, нейтральность и пр.), регламентируемые положением по бухгалтерскому учету "Бухгалтерская отчетность организации" ПБУ 4/99 (утв. приказом Министерства финансов Российской Федерации от 6 июля 1999 г. N 43н).

В бухгалтерскую отчетность включаются существенные показатели, необходимые для формирования достоверного и полного представления о финансовом положении организации, финансовых результатах ее деятельности и изменениях в ее финансовом положении.

Отдельные показатели, которые недостаточно существенны для того, чтобы требовалось их отдельное представление в бухгалтерском балансе и отчете о прибылях и убытках, могут представляться обособленно в пояснениях к бухгалтерскому балансу и отчету о прибылях и убытках при условии их достаточной существенности.

В силу п.4 ст. 13 Закона N 129-ФЗ, если нормативные документы по бухгалтерскому учету и не позволяют достоверно отразить хозяйственную операцию с учетом специфики деятельности, правила учета, установленные действующим законодательством, могут не применяться с обязательным обоснованием фактов таких отступлений и раскрытием их в учетной политике, а также в пояснительной записке.
Приложение к приказу

от 31.12.2005№ 1/УП

УТВЕРЖДАЮ

Генеральный директор 

ООО «ОЛДФИН»

31.12.2005

Положение об учетной политике для целей налогообложения
на 2006 год

Раздел 1. Организационные аспекты налоговой политики по налогу на прибыль
1.1. Лица, ответственные за организацию и ведение налогового учета и взаимодействия с налоговыми органами
Обязанности по ведению налогового учета в организации возложены на бухгалтерию.

1.2. Изменение учетной политики в целях налогообложения
Основанием для изменений учетной политики для целей налогообложения могут быть следующие события:

· изменение законодательства по налогам и сборам (соответствующие изменения могут приниматься в течение года);

· существенное изменение условий деятельности организации (соответствующие изменения принимаются, начиная со следующего отчетного года).

· начало осуществления новых видов деятельности (с момента начала осуществления новых видов деятельности).

Внесение дополнений в учетную политику производится в случае утверждения способа ведения операций, которые возникли в деятельности впервые.

1.3. Основные принципы организации и ведения налогового учета
Налоговый учет представляет собой систему обобщения информации для определения налоговой базы по налогу на прибыль на основе данных первичных документов, сгруппированных в соответствии с порядком, предусмотренных главой 25 Налогового кодекса РФ.

Налоговый учет ведется по принципу максимального сближения налогового учета с существующей в организации системой бухгалтерского учета.

Налоговый  учет- ведется  в  рамках  единой  учетной  системы  бухгалтерского  учета и налогового учета. План счетов бухгалтерского учета адаптирован для налогового учета на уровне'" организации аналитического учета доходов и расходов. При формировании рабочего плана счетов, расходы, признаваемые для целей бухгалтерского и налогового учета в различном порядке, учитываются на обособленных субсчетах.

Налоговый учет ведется в рамках бухгалтерского учета и введением корректировок для целей налогового учета. Следуя положениям ст. 313 НК РФ в случае недостаточности информации, учтенной в регистрах бухгалтерского учета, для определения налоговой базы применяемые регистры бухгалтерского учета дополняются необходимыми реквизитами, либо ведутся самостоятельные регистры налогового учета.

Подтверждением данных налогового учета являются:

· первичные учетные документы (включая справку бухгалтера);

· аналитические регистры налогового учета;

· расчет налоговой базы

1.4. Система формирования регистров налогового учета
Аналитические регистры налогового учета - сводные формы систематизации данных налогового учета за отчетный (налоговый) период, сгруппированных в соответствии с требованиями гл.25 НК РФ.

В качестве налоговых регистров используются все формы отчетов, составленные в единой системе бухгалтерского и налогового учета.

Аналитическими регистрами налогового учета являются регистры бухгалтерского учета по всем счетам с номером субсчета, снабженные дополнительной информацией. В отдельных случаях ведутся самостоятельные регистры налогового учета.

Реквизиты регистров налогового учета:
· наименование регистра;
· период (дату) составления;
· измерители операции в натуральном (когда это нужно) и в денежном выражении;
· наименование хозяйственных операций;
· подпись (расшифровку подписи) лица, ответственного за составление указанных регистров.

Регистры налогового учета в течение налогового периода ведутся в электронном виде. По окончании налогового периода (года) регистры распечатываются.

Раздел 2. Методологические аспекты налоговой политики по налогу на

прибыль

2.1.  Порядок признания доходов и расходов для целей налогообложения

Признание доходов и расходов осуществляется методом начисления в том отчетном (налоговом) периоде, в котором они имели место, независимо от фактического поступления денежных средств, иного имущества (работ, услуг) и (или) имущественных прав (ст. 271, 272 НК РФ).

2.2.  Классификация доходов
В целях формирования налоговой базы по налогу на прибыль доходы   группируются в соответствии с положениями гл.25 НК РФ и подразделяются в зависимости от направлений деятельности, как:

· доходы от реализации;
· внереализационные доходы
2.2.1. Доходы от реализации
Доходом от реализации признается выручка от оказания инвесторам услуг по выполнению функции заказчика-застройщика.

Выручка от оказания услуг признается независимо от фактического поступления средств или иного имущества и (или) имущественных прав в оплату за оказанные услуги.
При этом доход признается в зависимости от предусмотренного в договоре условия выполнения обязательств по оказанию услуг.

В том случае, когда осуществление функции заказчика-застройщика считается завершенной   по окончании строительства объекта,  что оформляется соответствующим  актом на дату реализации инвестиционного проекта, доход в целях налогообложении определяется как доход от реализации услуг с длительным циклом производства.

Распределение дохода в течение отчетного (налогового) периода производится самостоятельно в соответствии с принципом формирования расходов по указанным услугам следующим образом:

· в каждом отчетном (налоговом) периоде строительного процесса в условном размере, соответствующем величине фактических затрат, признанных в налоговом учете в данном отчетном (налоговом) периоде (п. 2 ст. 271 НК РФ);

· в том периоде, когда обязательства сторон считаются выполненными и подтверждаются актом, в налоговом учете признается окончательный доход в виде разницы между полученными средствами и фактической стоимостью строительства в доле, подлежащей передаче инвесторам, с учетом признанного в предыдущих периодах условного дохода.

В остальных случаях датой получения дохода признается дата реализации товаров (работ, услуг, имущественных прав), определяемая в соответствии с пунктом 1 статьи 39 НК РФ.

2.2.2. Внереализационные доходы
Внереализационные доходы признаются в учете в соответствии с порядком, установленном статьей 250 Налогового кодекса РФ.
2.2.3. Организация учета инвестиционных средств
Денежные средства, полученные от инвесторов (соинвесторов) на финансирование строительства объекта, отражаются как целевые средства для финансирования капитального строительства (пп.14 п. 1 ст. 251 НК РФ).

2.3. Классификация расходов и особенности их признания для целей налогообложения
В целях налогообложения прибыли, полученные доходы уменьшаются на сумму обоснованных и документально подтвержденных расходов, (за исключением расходов, указанных в ст. 270 НК РФ) при условии, что они произведены для осуществления деятельности, направленной на получение дохода.

В целях формирования налоговой базы по налогу на прибыль расходы   группируются в зависимости от их характера и условий осуществления подразделяются, как:

· расходы, связанные с производством и реализацией;

· внереализационные расходы

При определении даты возникновения расходов при методе начисления руководствоваться статьей 272 НК РФ.

Расходы признаются в том отчетном (налоговом) периоде, в котором эти расходы возникают исходя из условий сделок.

Расходами признаются обоснованные и документально подтвержденные затраты, а также понесенные убытки, в случаях, предусмотренных статьей 265 НК РФ.

Раздельный учет капитальных затрат на строительство объекта и текущих затрат по производству и реализации услуг по оказанию функции заказчика-застройщика ведется с использованием   счетов бухгалтерского учета:

Учет затрат на строительство ведется на счете 08 "Вложения во внеоборотные активы", субсчет 08-3 "Строительство объектов основных средств". При этом стоимость услуг по выполнению функции заказчика-застройщика (без НДС) включается в инвестиционную стоимость строительства объекта, формируемую на балансе.

Фактические расходы, непосредственно связанные с выполнением функций заказчика-застройщика (затраты на содержание) учитываются на счете 26 «Общехозяйственные расходы» и относятся на уменьшение налогооблагаемой базы по налогу на прибыль.

2.3.1. Экономическая обоснованность расходов
Под обоснованными расходами понимаются экономически оправданные затраты. Расходами признаются любые затраты при условии, что они произведены для осуществления деятельности, направленной на получение дохода.

Под экономически оправданными расходами понимаются затраты, обусловленные целями получения доходов, удовлетворяющие принципу рациональности и обусловленные обычаями делового оборота.

Подтверждением целесообразности производимых расходов является смета, другая технологическая документация по выполняемым работам, а по затратам, которые не оформляются указанными документами - наличие визы руководителя организации (или подразделения) на их осуществление.

Экономическая целесообразность может также подтверждаться приказом руководителя организации с указанием цели производимых затрат или иного уполномоченного лица.

В случае, когда рациональность каких-либо расходов требует доказательства или подтверждения, решение о включении указанных расходов в уменьшение налогооблагаемой прибыли принимается на основании специальных расчетов или иного обоснования.

2.3.2. Документальное подтверждение расходов
Под документально подтвержденными расходами понимаются затраты, подтвержденные документами, оформленными в соответствии с законодательством Российской Федерации.

В силу п.2 ст.9 Закона N 129-ФЗ, наряду с унифицированными формами первичных документов, порядок составления и формы которых предусмотрены нормативными правовыми актами Госкомстата РФ, хозяйственные операции оформляются документами, составленными в произвольной форме с соблюдением обязательных реквизитов.

К обязательным реквизитам относятся следующие:

· наименование документа (формы);

· код формы;

· дата составления;

•
 наименование организации, составившей этот документ;

· содержание хозяйственной операции;

· измерители хозяйственной операции в натуральном и денежном выражении;

· перечень должностных лиц, ответственных за совершение хозяйственной операции и правильность ее оформления;

· личные подписи указанных лиц и их расшифровки.

В случаях, когда поставщиком (исполнителем, арендодателем) или иным лицом, реализующим товары (оказывающим услуги, выполняющим работы) не составляется акт оказанных услуг (выполненных работ) документом, подтверждающим факт и величину произведенных расходов, является документ, составленный по форме счета-фактуры, утвержденной Постановлением Правительства РФ от 2 декабря 2000 г. N 914 (с изменениями и дополнениями в действующей редакции).

Основанием для исчисления арендной платы за землю и учета данных затрат при формировании стоимости инвестиционного объекта является договор аренды земельного участка и бухгалтерская справка-расчет.

Допускается принятие к учету счетов-фактур, оформленных комбинированным способом (компьютерный текст и текст от руки) при соблюдении условий требования НК (заполнение обязательных реквизитов).

2.3.3. Признание расходов в налоговом учете в течение нескольких отчетных (налоговых) периодов
При осуществлении расходов период их учета (возникновения) определяется документом, в соответствии с которым подобные расходы осуществлены.

Срок потребления таких расходов определяется на основании договоров, либо на основании иных документов, содержащих сведения о периоде, в течение которого используются произведенные расходы.

Если период, к которому расходы относятся, не может быть определен исходя из документов, в соответствии с которыми подобные расходы осуществлены, то эти расходы относятся к периоду их возникновения (начисления).

2.3.4. Группировка расходов на производство и реализацию в налоговом учете
Для целей налогового учета расходы на производство и реализацию услуг, осуществленные в течение отчетного (налогового) периода, подразделяются на:

· прямые;
· косвенные.
К прямым расходам относятся расходы на оплату труда персонала, участвующего в процессе выполнения работ, оказания услуг, а также суммы единого социального налога начисленные на указанные суммы расходов на оплату труда. Перечень должностей работников, расходы на оплату которых, относятся к прямым расходам, связанных с производством товаров (работ, услуг), устанавливается отдельным документом.

Прямые расходы относятся к расходам текущего отчетного (налогового) периода по мере реализации работ, услуг, в стоимости которых они учтены в соответствии со статьей 319 НК.

Порядок распределения прямых расходов на выполненные работы, оказанные услуги в текущем месяце определяется с учетом соответствия осуществленных расходов оказанным

услугам по осуществлению функции заказчика-застройщика.
Сумма косвенных расходов, которые осуществлены в отчетном (налоговом) периоде, в полном объеме относится на уменьшение доходов данного отчетного (налогового) периода.

В аналогичном порядке включаются в расходы текущего периода внереализационные расходы (абз. 1 п.2 ст.318 гл.25 НК РФ).

2.4. Налоговый учет объектов основных средств
2.4.1. Критерии отнесения объектов к основным средствам
К основным средствам относится имущество со сроком полезного использования, превышающее 12 месяцев, используемое в качестве средств труда для производства и реализации товаров, выполнения работ, оказания услуг или для управления организацией (пункт 1 статьи 256, пункт 1 статьи 257 главы 25 НК РФ).

Первоначальная стоимость основного средства определяется как сумма расходов на его приобретение, сооружение, изготовление, доставку и доведение до состояния, в котором оно пригодно для использования, за исключением сумм налогов.

Имущество, первоначальная стоимость которого составляет до 10 000руб. включительно, не входит в состав амортизируемого имущества. Стоимость такого имущества включаются в состав косвенных расходов в полной сумме по мере ввода его в эксплуатацию (пункт 1 статьи 256 главы 25 НК РФ).
2.4.2. 0пределение срока полезного использования для основных средств
Амортизируемое имущество распределяется по амортизируемым группам в соответствии со сроками его полезного использования, на основании статьи 258 НК и Постановления Правительства РФ №1 от 01.01.2002 г. (пункт 1 статьи 258 главы 25 НК РФ).

Распределение объектов по группам осуществляется на основании кода Общероссийского классификатора основных фондов (ОКОФ). Отнесение объекта к конкретному коду ОКОФ осуществляется по признакам назначения, связанным с видами деятельности, осуществляемыми с использованием этих объектов и производимыми в результате этой деятельности продукцией и услугами.

Для тех видов основных средств, которые не указаны в амортизационных группах, срок полезного использования устанавливается самостоятельно в соответствии с техническими условиями или рекомендациями организаций-изготовителей (пункт 5 статьи 258 главы 25 НК РФ).

При переводе в состав основных средств оборудования, приобретенного для перепродажи, в случае необходимости его использования в целях демонстрации и тестирования его свойств, срок полезного использования устанавливается самостоятельно с учетом характера и условий его использования.

В случае приобретения основных средств, бывших в употреблении, норма амортизации по этому имуществу определяется с учетом срока полезного использования, уменьшенного на количество лет (месяцев) эксплуатации такого имущества предыдущим собственником.

Срок полезного использования амортизируемого имущества утверждается приказом руководителя.

2.4.3. Метод начисления амортизации по объектам основных средств
Амортизация начисляется линейным методом исходя из срока службы амортизируемого имущества (пункт 1 статьи 259 главы 25 НК РФ)

2.4.4. Изменение первоначальной стоимости основных средств. Критерии отнесения работ по восстановлению объектов основных средств к ремонту или модернизации.
Первоначальная стоимость основных средств изменяется в случаях достройки, дооборудования, реконструкции, модернизации, технического перевооружения, частичной ликвидации соответствующих объектов и по иным аналогичным основаниям (п. 2 ст. 256 НК РФ)

К работам по дооборудованию, модернизации относятся работы, вызванные изменением технологического или служебного назначения объекта амортизируемых основных средств, повышенными нагрузками и (или) другими новыми качествами.

Ремонт представляет собой комплекс технических мероприятий, направленных на поддержание или восстановление первоначальных или эксплуатационных качеств объекта. В процессе ремонта производится смена изношенных конструкций и деталей или замена их на более прочные и экономичные, улучшающие эксплуатационные возможности объекта, за исключением полной смены или замены основных конструкций, срок службы которых является наибольшим.

2.4.5. Расходы на ремонт основных средств
Учет затрат на ремонт основных средств осуществляется без создания ремонтного фонда.

Затраты на ремонт основных средств включаются в расходы по мере выполнения ремонтных работ в том отчетном периоде, к которому они относятся.

2.5. Налоговый учет нематериальных активов
2.5.1. Критерии отнесения объектов к нематериальным активам
Нематериальными активами признаются приобретенные и (или) созданные результаты интеллектуальной деятельности и иные объекты интеллектуальной собственности (исключительные права на них), используемые в производстве продукции (выполнении работ, оказании услуг) или для управленческих нужд в течение длительного времени (продолжительностью свыше 12 месяцев).

Для признания нематериального актива необходимо наличие способности приносить экономические выгоды (доход), а также наличие надлежаще оформленных документов, подтверждающих его передачу.

2.5.2. Порядок определения первоначальной стоимости нематериальных активов
Первоначальная стоимость амортизируемых нематериальных активов определяется как сумма расходов на их приобретение (создание) и доведение их до состояния, в котором они пригодны для использования, за исключением сумм налогов.

Стоимость созданных нематериальных активов определяется как сумма фактических расходов на их создание, изготовление (в том числе материальных расходов, расходов на оплату труда, расходов на услуги сторонних организаций, патентные пошлины, связанные с получением патентов, свидетельств), за исключением сумм налогов.

2.5.3. Метод начисления амортизации нематериальных активов
Амортизация начисляется линейным методом по нормам, определенным исходя из срока полезного использования.

Метод начисления амортизации не изменяется в течение всего периода начисления амортизации по соответствующему объекту (пункт 3 статьи 259 главы 25 НК РФ).

2.5.4. Определение срока полезного использования
Определение срока полезного использования объекта нематериальных активов производится исходя из срока действия патента, свидетельства и (или) из других ограничений сроков использования объектов интеллектуальной собственности в соответствии с законодательством Российской Федерации или применимым законодательством иностранного государства.


В том случае, если передача нематериального актива осуществляется на основании договора или соглашения с определенным сроком действия, то срок полезного использования устанавливается в соответствии с этим сроком.

По нематериальным активам, по которым невозможно определить срок полезного использования объекта нематериальных активов, нормы амортизации устанавливаются в расчете на десять лет.

2.6. Налоговый учет материальных расходов
2.6.1. Порядок определения первоначальной стоимости материально-производственных запасов, приобретенных за плату.
Стоимость материально-производственных запасов, включаемых в материальные расходы, определяется исходя из цен их приобретения без учета налога на добавленную стоимость, включая комиссионные вознаграждения, уплачиваемые посредническим организациям, ввозные таможенные пошлины и сборы, расходы на транспортировку и иные затраты, связанные с приобретением материально-производственных запасов (п.2 ст.254 НК РФ).

2.6.2. Метод оценки сырья и материалов при списании их стоимости на расходы
При определении размера материальных расходов при списании или ином их выбытии используется метод оценки по стоимости каждой единицы.

2.7. Налоговый учет расходов на оплату труда
2.7.1. Состав расходов на оплату труда, учитываемые при налогообложении прибыли
В расходы на оплату труда включаются любые начисления работникам в денежной и (или) натуральной формах, стимулирующие начисления и надбавки, компенсационные начисления, связанные с режимом работы или условиями труда, премии и единовременные поощрительные начисления, расходы, связанные с содержанием этих работников, предусмотренные нормами законодательства Российской Федерации, трудовыми договорами (контрактами) или коллективными договорами.

В трудовом договоре допускаются (кроме существенных условий трудового договора) ссылки на нормы коллективного договора, правила внутреннего трудового распорядка организации, положения о премировании и (или) других локальных нормативных актов без конкретной их расшифровки в трудовом договоре. В этом случае указанные локальные нормативные акты распространяются на конкретного работника.

В составе расходов, не учитываемых для целей налогообложения прибыли, отражаются расходы на любые виды вознаграждений, предоставляемых руководству или работникам, помимо вознаграждений, выплачиваемых на основании трудовых договоров (контрактов) (пункт 21 статьи 270 главы 25 НК РФ).

Для целей налогообложения прибыли не принимаются все иные начисления (вознаграждения) работникам, которые не предусмотрены в упомянутых коллективном договоре и (или) локальных нормативных актах, либо на них нет ссылок в трудовом договоре, заключенном с конкретным работником. Данный порядок не распространяется на суммы компенсаций и иные выплаты, в том числе выплаты по лицензионным договорам, производимые в соответствии с законодательством.

2.7.2. Порядок отнесения расходов на оплату труда к прямым и косвенным
Расходы на оплату труда персонала, участвующего в процессе выполнения работ, оказания услуг, а также суммы единого социального налога начисленные на указанные суммы расходов на оплату труда относятся к прямым.

Расходы на оплату труда управленческого персонала, а также суммы единого социального налога, и расходы на обязательное пенсионное страхование, идущие на финансирование страховой и накопительной части трудовой пенсии, начисленные на указанные суммы расходов на оплату труда относятся к косвенным.

2..8. Особенности признания некоторых видов прочих расходов, связанных с производством и реализацией товаров (работ, услуг) и внереализационных расходов в налоговом учете
2.8.1. Расходы на обеспечение нормальных условий труда
В состав прочих расходов включаются в том числе расходы на обеспечение нормальных условий труда и мер по технике безопасности, предусмотренные законодательством Российской Федерации и коллективным договором. (пп.7 п. 1 ст. 264 НК РФ)

В целях формирования данного вида расходов утверждаются необходимые мероприятия по обеспечению нормальных условий труда.

Руководствуясь ст.209 ТК РФ, определяющей безопасные условия труда, как условия труда, исключающие воздействие на работников вредных и (или) опасных производственных факторов, либо не превышающие установленных нормативов по уровню воздействия, принимаются соответствующие меры по технике безопасности с учетом требований и инструкций по охране труда, регламентируемым Постановлением Правительства от 23 мая 2000 г. N 399.

2.8.2. Внереализационные расходы в виде процентов по долговым обязательствам
Для целей определения расходов, учитываемых при налогообложении прибыли, предельная величина процентов, признаваемых расходом, принимается равной ставке рефинансирования Центрального банка Российской Федерации, действовавшей на дату признания расхода увеличенной в 1,1 раза, - при оформлении долгового обязательства в рублях, и равной 15 процентам - по долговым обязательствам в иностранной валюте.

2.9. Учет резервов предстоящих расходов
Резервы предстоящих расходов для налогового учета не формируются. 

2.10. Порядок уплаты авансовых платежей в течение отчетного периода.

Уплата квартальных авансовых платежей производится по итогам отчетного периода с учетом положений п. 3 ст. 286 НК РФ.
Раздел 3. Организационные аспекты учетной политики по НДС

3.1. Должностные лица, имеющие право подписи на счетах-фактурах выданных
В организации право подписи на счетах-фактурах выданных принадлежит директору и главному бухгалтеру.

Другие лица вправе подписывать счета-фактуры, если такие полномочия возложены на них приказом руководителя.

3.2. Должностное лицо, ответственное за ведение налоговых регистров по НДС
Налоговыми регистрами по НДС являются:

· журнал регистрации счетов-фактур выданных;

· журнал регистрации счетов-фактур полученных;

· книга покупок;

· книга продаж.

Должностное лицо, ответственное за ведение налоговых регистров по НДС, устанавливается приказом руководителя в соответствии с должностными инструкциями исполнителей.

Раздел 4. Методические аспекты налоговой учетной политики НДС
В целях исчисления налога на добавленную стоимость налоговая база определяется в соответствии со статьей 154 НК.

Ведение журнала учета полученных и выставленных счетов-фактур, книги покупок и книги продаж осуществляется в порядке, установленном Правительством РФ (Постановление Правительства РФ от 2 декабря 2001 года № 914).

На основании п.7 указанного Постановления книга покупок ведется в целях определения суммы налога на добавленную стоимость, предъявляемой к вычету в установленном порядке.

Налоговый период для исчисления налога на добавленную стоимость устанавливается как квартал при соблюдении условий, установленных пунктом 2 статьи 163 НК РФ.

                                          Бухгалтерский баланс

	на
	31 марта 2006
	
	 г.
	Коды

	Форма № 1 по ОКУД
	0710001

	Дата (год, месяц, число)
	2006
	03
	31

	Организация
	Общество с ограниченной ответственностью «ОЛДФИН»
	по ОКПО
	17841712

	Идентификационный номер налогоплательщика
ИНН
	7706242452/770601001

	Вид деятельности
	Заказчик-застройщик
	по ОКВЭД
	45.21

	Организационно-правовая форма/форма собственности
	
	
	65
	16

	Общество с ограниченной ответственностью
	по ОКОПФ/ОКФС
	
	

	Единица измерения: тыс. руб.
 по ОКЕИ
	384

	Местонахождение (адрес)
	117970, г. Москва, Житная ул., д.14, стр.1
	
	

	
	
	

	
Дата утверждения
	

	
Дата отправки (принятия)
	


	АКТИВ
	Код показателя
	На начало отчетного года
	На конец отчетного периода

	1
	2
	3
	4

	I. ВНЕОБОРОТНЫЕ АКТИВЫ
	
	
	

	Основные средства
	120
	10
	10

	Незавершенное строительство
	130
	1 082 030
	1 130 078

	Отложенные налоговые активы
	145
	18 520
	18 437

	ИТОГО по разделу I
	190
	1 100 560
	1 148 525

	II. ОБОРОТНЫЕ АКТИВЫ
	210
	
	

	Запасы
	
	160
	1 153

	 
	в том числе:
	
	
	-

	 
	сырье, материалы и другие аналогичные ценности
	211
	159
	

	 
	расходы будущих периодов
	216
	1
	1 153

	Налог на добавленную стоимость по приобретенным ценностям
	220
	169 496
	187 714

	Дебиторская задолженность (платежи по которой ожидаются в течение 12 месяцев после отчетной даты)
	240
	532
	29 574

	 
	в том числе покупатели и заказчики
	241
	512
	31

	Денежные средства
	260
	281
	108

	ИТОГО по разделу II
	290
	170 469
	218 549

	БАЛАНС
	300
	1 271 029
	1 367 074


	ПАССИВ
	Код показателя
	На начало отчетного года
	На конец отчетного периода

	1
	2
	3
	4

	III. КАПИТАЛ И РЕЗЕРВЫ
	410
	
	

	Уставный капитал
	
	10
	10

	Нераспределенная прибыль (непокрытый убыток)
	470
	(6 613)
	1 566

	ИТОГО по разделу III
	490
	(6 603)
	1 576

	IV. ДОЛГОСРОЧНЫЕ ОБЯЗАТЕЛЬСТВА
	515
	
	

	Отложенные налоговые обязательства
	
	16 488
	21 074

	ИТОГО по разделу IV
	590
	16 488
	21 074

	V. КРАТКОСРОЧНЫЕ ОБЯЗАТЕЛЬСТВА
	610
	
	

	Займы и кредиты
	
	1 146 017
	1 214 656

	Кредиторская задолженность
	620
	115 127
	129 767

	 
	в том числе:
	
	
	129 664

	 
	поставщики и подрядчики
	621
	115 123
	

	 
	задолженность перед персоналом организации
	622
	4
	19

	
	задолженность перед государственными внебюджетными фондами
	623
	-
	1

	
	Задолженность по налогам и сборам
	624
	-
	84

	ИТОГО по разделу V
	690
	1 261 144
	1 344 424

	БАЛАНС
	700
	1 271 029
	1 367 074


                                             Отчет о прибылях и убытках

	за
	период с 1 Января по 31 Марта
	 2006
	 г.
	Коды

	Форма № 2 по ОКУД
	0710002

	Дата (год, месяц, число)
	2006
	03
	31

	Организация
	Общество с ограниченной ответственностью «ОЛДФИН»
	по ОКПО
	17841712

	Идентификационный номер налогоплательщика
ИНН
	7706242452/770601001

	Вид деятельности
	Заказчик-застройщик
	по ОКВЭД
	45.21

	Организационно-правовая форма/форма собственности
	
	
	65
	16

	Общество с ограниченной ответственностью
	по ОКОПФ/ОКФС
	
	

	Единица измерения: тыс. руб.
 по ОКЕИ
	384


	Наименование показателя
	Код строки
	За отчетный период
	За аналогичный период предыдущего года

	1
	2
	3
	4

	 
	Доходы и расходы по обычным видам деятельности
	
	
	

	Выручка (нетто) от продажи товаров, продукции, работ, услуг (за минусом налога на добавленную стоимость, акцизов и аналогичных обязательных платежей)
	010
	-
	123

	Валовая прибыль
	029
	-
	123

	Управленческие расходы
	040
	-
	(123)

	 
	Прочие доходы и расходы
	
	
	

	Проценты к получению
	060
	-
	201

	Проценты к уплате
	070
	(102)
	(71)

	Прочие операционные доходы
	090
	464 720
	209 775

	Прочие операционные расходы
	100
	(465 032)
	(210 142)

	Внереализационные доходы
	120
	20 513
	3 380

	Внереализационные расходы
	130
	(7 168)
	(2 382)

	 
	Прибыль (убыток) до налогообложения
	140
	12 931
	761

	Отложенные налоговые активы
	141
	(83)
	2 031

	Отложенные налоговые обязательства
	142
	(4 587)
	(2 214)

	Текущий налог на прибыль
	150
	(83)
	-

	 
	Чистая прибыль (убыток) отчетного периода
	190
	8 178
	578

	СПРАВОЧНО
	200
	
	

	Постоянные налоговые обязательства (активы)
	
	1 649
	-


	РАСШИФРОВКА ОТДЕЛЬНЫХ ПРИБЫЛЕЙ И УБЫТКОВ


	Наименование показателя
	Код строки
	За отчетный период
	За аналогичный период предыдущего года

	
	
	прибыль
	убыток
	прибыль
	убыток

	1
	2
	3
	4
	5
	6

	Курсовые разницы по операциям в иностранной валюте
	240
	20 513
	298
	3 380
	2 382


ПРИЛОЖЕНИЕ № 14
Сведения о лице, предоставившем обеспечение

по ценным бумагам выпуска:

Закрытое акционерное общество
«Перспектива»

Сведения об Закрытое акционерное общество «Перспектива», предоставившем поручительство в целях обеспечения исполнения обязательств по процентным неконвертируемым  документарным облигациям на предъявителя серии 01 с обязательным централизованным хранением Закрытого акционерного общества «МИАН-Девелопмент» (далее – Поручитель, Общество).
III. Основная информация о финансово - экономическом состоянии поручителя

3.1. Показатели финансово - экономической деятельности поручителя

Динамика показателей, характеризующих финансовое состояние поручителя, за 5 последних завершенных финансовых лет, либо за каждый завершенный финансовый год, если поручитель осуществляет свою деятельность менее 5 лет, а также за последний завершенный отчетный период до даты утверждения проспекта ценных бумаг (информация приводится в виде таблицы, показатели рассчитываются на дату окончания каждого завершенного финансового года и на дату окончания последнего завершенного отчетного периода до даты утверждения проспекта ценных бумаг):
	Показатели
	2001 г.
	2002 г.
	2003 г.
	2004 г.
	2005 г.
	1 Квартал 2006

	Стоимость чистых активов, тыс. руб.
	-
	-
	-
	-
	-
	1

	Отношение суммы привлеченных средств к капиталу и резервам, %
	-
	-
	-
	-
	-
	1000

	Отношение суммы краткосрочных обязательств к капиталу и резервам, %
	-
	-
	-
	-
	-
	1000

	Покрытие платежей по обслуживанию долгов, %
	-
	-
	-
	-
	-
	0

	Уровень просроченной задолженности, %
	-
	-
	-
	-
	-
	0

	Оборачиваемость дебиторской задолженности, раз
	-
	-
	-
	-
	-
	0

	Доля дивидендов в прибыли, %
	-
	-
	-
	-
	-
	0

	Производительность труда, руб./чел.
	-
	-
	-
	-
	-
	0

	Амортизация к объему выручки, %
	-
	-
	-
	-
	-
	0


Для расчета приведенных показателей использовалась методика, рекомендованная «Положением о раскрытии информации эмитентами эмиссионных ценных бумаг», утвержденным приказом Федеральной службы по финансовым рынкам от 16 марта 2005 года № 05-5/пз-н. 

Анализ платежеспособности, уровня кредитного риска и финансового положения поручителя на основе экономического анализа динамики приведенных показателей: 

Анализ платежеспособности, уровня кредитного риска и финансового положения Поручителя не может быть корректно осуществлен в связи с незначительным периодом деятельности Поручителя. 

Поручитель был создан 23 декабря 2005 года и до настоящего времени активной финансово-хозяйственной деятельности не ведет. Чистые активы по итогам 1-го квартала 2006 г. составили 1 тыс. рублей, отношение суммы привлеченных средств к капиталу и резервам, а также отношения суммы краткосрочных займов к капиталу и резерву составляет  1000%.

3.2. Рыночная капитализация поручителя 

Акции Поручителя не обращаются на организованном рынке ценных бумаг. Поручитель не является открытым акционерным обществом, поэтому рыночная капитализация не рассчитывается.

3.3. Обязательства поручителя

3.3.1. Кредиторская задолженность

Общая сумма кредиторской задолженности поручителя с отдельным указанием общей суммы просроченной кредиторской задолженности за 5 последних завершенных финансовых лет, либо за каждый завершенный финансовый год, если поручитель осуществляет свою деятельность менее 5 лет (значение показателей приводятся на дату окончания каждого завершенного финансового года):

	Наименование кредиторской задолженности
	По состоянию на

	
	31.12.2001
	31.12.2002
	31.12.2003
	31.12.2004
	31.12.2005
	1 кв. 2006

	Общая сумма кредиторской задолженности, тыс. руб.*
	-
	-
	-
	-
	-
	10

	Общая сумма просроченной кредиторской задолженности, тыс. руб.
	-
	-
	-
	-
	-
	0


* Включает в себя долгосрочные и краткосрочные обязательства Поручителя, кроме отложенных налоговых обязательств
Поручитель не имеет и не имел просроченной кредиторской задолженности по кредитным договорам, договорам займа, а также по выпущенным долговым ценным бумагам (в т.ч. выпущенным облигациям и векселям), а также прочим обязательствам Поручителя. 

Структура кредиторской задолженности поручителя с указанием срока исполнения обязательств за последний завершенный финансовый год и последний завершенный отчетный период до даты утверждения проспекта ценных бумаг (значения показателей приводятся на дату окончания последнего завершенного финансового года и последнего завершенного отчетного периода до даты утверждения проспекта ценных бумаг):

по состоянию на 31.03.2006
	Наименование обязательств
	Срок наступления платежа

	
	До одного года
	Свыше одного года

	Кредиторская задолженность перед поставщиками и подрядчиками, руб. 
	-
	-

	в том числе просроченная, руб.
	-
	-

	Кредиторская задолженность перед персоналом организации, руб. 
	-
	-

	в том числе просроченная, руб.
	-
	-

	Кредиторская задолженность перед бюджетом и государственными внебюджетными фондами, руб.
	-
	-

	в том числе просроченная, руб.
	-
	-

	Кредиты, руб. 
	-
	-

	в том числе просроченные, руб.
	-
	-

	Займы, всего, руб.
	10 000
	-

	в том числе просроченные, руб.
	0
	-

	в том числе облигационные займы, руб.
	0
	-

	в том числе просроченные облигационные займы, руб.
	0
	-

	Прочая кредиторская задолженность, руб. 
	-
	-

	в том числе просроченная, руб.
	-
	-

	Итого, руб. 
	10 000
	-

	в том числе итого просроченная, руб.
	0
	-


Кредиторы, на долю которых приходится не менее 10 процентов от общей суммы кредиторской задолженности (в случае наличия в составе кредиторской задолженности поручителя за последний завершенный отчетный период до даты утверждения проспекта ценных бумаг):

На 31.03.2006 

Полное фирменное наименование кредитора: Закрытое акционерное общество «МИАН – Девелопмент»
Сокращенное фирменное наименование: ЗАО «МИАН – Девелопмент»
Место нахождения: 123022, г. Москва, ул. Красная Пресня, д.22
Сумма кредиторской задолженности: 10 000 рублей.
Размер просроченной кредиторской задолженности: отсутствует
Кредитор не является аффилированным лицом Поручителя.

3.3.2. Кредитная история поручителя 

Исполнение поручителем обязательств по действовавшим ранее и действующим на дату окончания последнего завершенного отчетного периода до даты утверждения проспекта ценных бумаг кредитным договорам и/или  договорам займа, сумма основного долга по которым составляет 5 и более процентов балансовой стоимости активов поручителя на дату последнего завершенного отчетного квартала, предшествующего заключению соответствующего договора, а также иным кредитным договорам и/или договорам займа, которые поручитель считает для себя существенными:

	Наименование  
обязательства
	Наименование
кредитора  
(займодавца)
	Сумма основного  
долга (руб. / ин. Валюта)
	Срок кредита (займа) 
	Срок погашения
	Наличие просрочки исполнения обязательства в части выплаты суммы основного долга и/или установленных процентов, срок просрочки, дней

	1 квартал 2006г:

	Договор займа
	ЗАО «МИАН-Девелопмент»
	10 000,00 руб.
	1 год
	15.02.2007
	В процессе исполнения, установленные проценты погашаются в срок



Поручитель не осуществлял эмиссию облигаций.

3.3.3. Обязательства поручителя из обеспечения, предоставленного третьим лицам

Указанные обязательства отсутствуют.
3.3.4. Прочие обязательства поручителя

Соглашения поручителя (включая срочные сделки), не отраженные в его бухгалтерском балансе, которые могут существенным образом отразиться на финансовом состоянии поручителя, его ликвидности, источниках финансирования и условиях их использования, результатах деятельности и расходах: 

Указанные обязательства отсутствуют.
3.4. Цели эмиссии и направления использования средств, полученных в результате размещения эмиссионных ценных бумаг

Для Поручителя данный пункт не раскрывается.

3.5. Риски, связанные с приобретением размещаемых эмиссионных ценных бумаг

3.5.1. Отраслевые риски

В данном пункте Проспекта приводится анализ рисков по Группе компаний МИАН в целом, что связано с принадлежностью Эмитента и Поручителей к одной Группе компаний. Область деятельности Группы компаний МИАН – девелопмент, оказание риэлторских услуг, инвестирование и строительство объектов различного назначения: жилая и коммерческая недвижимость.

Влияние возможного ухудшения ситуации в отрасли поручителя на его деятельность и исполнение обязательств по ценным бумагам:

Ухудшение ситуации в отрасли (строительство, девелопмент, риэлторские услуги) окажет значительное влияние как на Поручителя, так и на Группу компаний МИАН (в которую входит Поручитель) в целом. Однако при этом необходимо отметить, что Группа компаний МИАН начинает развивать новые направления в таких областях как предоставление телекоммуникационных услуг, сервисных услуг, а также развитие собственной сети фитнес-центров. Эта диверсификация бизнеса позволит в случае ухудшения ситуации на строительном и девелоперском рынке сохранить платежеспособность и прибыльность деятельности Поручителя, а также Группы компаний МИАН в целом, на уровне достаточном для погашения всех взятых на себя обязательств. 
Наиболее значимые, по мнению поручителя, возможные изменения в отрасли (отдельно на внутреннем и внешнем рынках):

Основным значимым событием рынка жилой недвижимости явился ввод в действие в 2005 году Федерального закона «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации» № 214-ФЗ от 30.12.2004 года, повлиявшем, прежде всего, на себестоимость строительства и соотношение спроса и предложения на рынке жилья. Это привело к сокращению объема предложения на первичном рынке жилья. По оценкам аналитиков величина сокращения объемов предложения в новостройках на конец 2005 года по сравнению с концом 2004 года находится в пределах от 15% до 30%, что обусловлено, прежде всего, влиянием вышеупомянутого закона. Таким образом, наиболее важным событием в отрасли следует ожидать внесение поправок в этот закон, предложенных застройщиками, таких как: 

- снятие солидарной ответственности застройщиков и кредитующих их банков-поручителей перед участниками долевого строительства;

- застройщикам разрешается расторгать договор с дольщиком в одностороннем порядке в случае неисполнения частным лицом своих обязательств;

- в новой редакции закона будет прописан механизм государственного контроля за строительной организацией, привлекающей средства дольщиков. 

Еще одним отраслевым риском, который присущ отрасли недвижимости, является  проблема нехватки свободных площадей под строительство в г. Москве. 

Поручитель, как и Группа компаний МИАН в целом, не осуществляет деятельности на внешнем рынке.

Предполагаемые действия поручителя в случае изменений:
Внесение поправок в Федеральный закон «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации» № 214-ФЗ от 30.12.2004 года приведет к увеличению предложения на первичном рынке недвижимости и фиксации, а возможно, и даже снижению цены на стоимость кв. метра на первичном рынке недвижимости, но в любом случае приведет к увеличению прибыльности Группы компаний МИАН, так как даже в случае снижения цены на кв. метр увеличится объем реализованной первичной недвижимости.

Проблема нехватки свободных площадей под строительство в г. Москве успешно решается Группой компаний МИАН, в которую входит Поручитель, путем расширения территориальных границ девелоперской деятельности в  Московскую область и регионы.

Риски, связанные с возможным изменением цен на сырье, услуги, используемые поручителем в своей деятельности (отдельно на внутреннем и внешнем рынках):

По оценкам участников рынка недвижимости себестоимость строительства увеличилась на 20%, что связано как с введением Федерального закона «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации» № 214-ФЗ от 30.12.2004 года, так и ростом цен на землю, строительные материалы и увеличение социальных обязательств перед городом (подвод новых коммуникаций к строящимся объектам и возведение социальных и культурных объектов возле них за счет девелопера).
Поручитель, как и Группа компаний МИАН в целом, не осуществляет деятельности на внешнем рынке.

Их влияние на деятельность поручителя и исполнение обязательств по ценным бумагам:

Снижению риска повышения цен на строительные материалы способствует наличие у Поручителя и Группы компаний МИАН в целом заключенных долгосрочных договоров на поставку строительных материалов по твердой цене. Рост цены на землю объясняется постоянно растущим спросом на нее, вновь построенную жилую и коммерческую недвижимость, что одновременно приводит к уменьшению риска возможного снижения продажной цены объектов недвижимости. 

Риски, связанные с возможным изменением цен на продукцию и/или услуги поручителя (отдельно на внутреннем и внешнем рынках):

Московский рынок недвижимости в последние годы переживает период бурного развития. Продолжается рост цен на все типы жилой и коммерческой недвижимости. 

В настоящий момент спрос на первичном и вторичном рынках жилья опережает предложение на 20-30%, что приводит к значительным темпам роста цен на недвижимость при стагнации объема предложения. По оценкам аналитиков за первую половину 2006 года (относительно декабря 2005 года) стоимость жилья в целом по Москве увеличилась на 21.3%. При этом прирост цен по отдельным муниципальным районам составил от 12 до 32%.

Основными негативными последствиями таких высоких темпов роста цен могут явиться: стагнация рынка, падение платежеспособного спроса и возникновение кризисной ситуации, выраженной в резком падении цен. Перспективы развития московского рынка жилой недвижимости по прогнозам ведущих аналитиков сводятся к следующему: прирост цен на московское жилье в 2006 году вероятнее всего будет находиться в пределах 3%-5% в месяц, что подтвердилось данными за первую половину 2006 года. По аналогии со сценарием 2003-2004 годов можно ожидать стабилизацию цен, а кризисный вариант с «откатом» цен назад возможен либо при заметном ухудшении макроэкономической обстановки, либо в условиях сохранения ажиотажа на протяжении большей части 2006 года. Внесение поправок в Федеральный закон «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации» № 214-ФЗ от 30.12.2004 года, предложенных застройщиками, а также серьезный настрой правительства на решение жилищных проблем, позволяют ожидать выполнения намеченного плана по объему строительства в 2006 году. Таким образом, можно предположить, что крайних, кризисных сценариев на московском рынке недвижимости не будет.

Риск снижения платежеспособного спроса также маловероятен. Увеличивается средний уровень доходов населения, сохраняется приток приезжих в Москву. Жилье в Москве покупают не только москвичи, но и обеспеченные люди из других регионов России. Миграционные потоки в стране распределяются таким образом, что в Москве сосредотачивается наиболее платежеспособный спрос. Развитие ипотечного кредитования и социальных программ также способствует увеличению платежеспособного спроса.  

Рынок коммерческой недвижимости также характеризуется стабильным развитием, улучшением качества недвижимости и ростом уровня арендных ставок, что позволяет говорить о минимальных рисках снижения спроса на офисную и торговую недвижимость. По оценке аналитиков насыщения спроса в ближайшей перспективе не произойдет. Уровень свободных площадей будет составлять около 4-7% для класса «А» (элитный) и около 8% для класса «В» (бизнес-класс). Уровень арендных ставок останется высоким на протяжении всего 2006 года, прогнозируется рост в пределах 7-9 % для класса «А» и 5-6% для класса «В». В среднесрочной перспективе (1-2 года) введение больших объемов качественных площадей не вызовет значительного снижения арендных ставок, а будет способствовать лишь их большему разрыву в пользу более качественных площадей и снижению класса неконкурентоспособных объектов с соответствующим понижением для них арендных ставок. Цены продажи коммерческой недвижимости также сохранят тенденцию к росту.

Поручитель, как и Группа компаний МИАН в целом, не осуществляет деятельности на внешнем рынке.

Их влияние на деятельность поручителя и исполнение обязательств по ценным бумагам:
Влияние рисков снижения цен на первичном рынке недвижимости, а также снижение арендных ставок на рынке коммерческой недвижимости имеет небольшое влияние на исполнение Поручителем, как структурной единицы Группы компаний МИАН, своих обязательств. Однако текущий и прогнозируемый рост цен и арендных ставок, а также планы Группы компаний МИАН по развитию бизнеса в смежных и сопутствующих отраслях обеспечит Поручителем исполнение принимаемых обязательств.

3.5.2. Страновые и региональные риски

Поручитель является частью Группы компаний МИАН и, соответственно, следует рассматривать страновые и региональные  риски Группы компаний МИАН в целом.

Риски, связанные с политической и экономической ситуацией в стране (странах) и регионе, в которых поручитель зарегистрирован в качестве налогоплательщика и/или  осуществляет основную деятельность при условии, что основная деятельность поручителя в такой стране (регионе) приносит 10 и более процентов доходов за последний завершенный отчетный период, предшествующий дате утверждения проспекта ценных бумаг:

Группа компаний МИАН осуществляет свою деятельность на территории Российской Федерации. 

На протяжении последних лет правительство России осуществляло реформы, которые привели к стабилизации макроэкономической ситуации и улучшению инвестиционного климата в стране. В октябре 2003 года ведущее мировое рейтинговое агентство Moody's Investors Service повысило рейтинг России  до инвестиционного уровня «Ваа3». А в январе 2004 года Moody's Investors Service повысило рейтинг г. Москвы до уровня «Ва1». Принимая данное решение, Moody's учитывало следующие факторы - хорошие экономические показатели Субъекта Федерации, значительную долю города Москвы в экономическом потенциале страны и сравнительно невысокие темпы роста долгового бремени города. Осенью 2004 года международное рейтинговое агентство Fitch Ratings  повысило рейтинг России на один пункт с «ВВ+» до нижнего инвестиционного уровня «ВВВ-». А в начале 2005 года и международное рейтинговое агентство Standard & Poor's, повысило рейтинг России до инвестиционного уровня. Дальнейшее улучшение экономического состояния как Российской Федерации, так и города Москвы, безусловно, положительно скажется на деятельности Поручителя и Группы компаний МИАН в целом и благоприятно отразится на его возможностях исполнять свои обязательства по ценным бумагам. Отрицательных изменений ситуации в городе Москве и в России в целом, которые могут негативно повлиять на деятельность и экономическое положение Поручителя и Группы компаний МИАН в целом, на ближайшую перспективу не прогнозируется.

Москва занимает лидирующее положение по многим социально-экономическим показателям, в том числе по строительству, торговле, уровню благосостояния населения. Высокая деловая активность жителей и гостей столицы стимулирует развитие различных областей рынка, в том числе рынка коммерческой недвижимости. По данным Информационного агентства «Альянс Медиа» экономика Москвы обеспечивает 20.7% валового внутреннего продукта России (в 1994 году – 10%). Огромную роль в жизни города играет строительный комплекс,  характерной особенностью которого в последние годы является оживление инвестиционного процесса. 

Предполагаемые действия поручителя на случай отрицательного влияния изменения ситуации в стране (странах) и регионе на его деятельность:

Поручитель, как и Группа компаний МИАН в целом, обладает определенным уровнем финансовой стабильности, чтобы преодолевать краткосрочные негативные изменения в стране. Однако большинство из страновых рисков экономического, политического и правового характера ввиду глобальности их масштаба находятся вне контроля деятельности Группы компаний МИАН. В случае возникновения существенной политической нестабильности в России или в отдельно взятом регионе, которая негативно повлияет на деятельность и доходы Поручителя и Группы компаний МИАН в целом, предполагаются меры по антикризисному управлению с целью мобилизации бизнеса и максимального снижения возможности оказания негативного воздействия политической ситуации в стране на бизнес Группы компаний МИАН.

Риски, связанные с возможными военными конфликтами, введением чрезвычайного положения и забастовками в стране (странах) и регионе, в которых поручитель зарегистрирован в качестве налогоплательщика и/или  осуществляет основную деятельность:

Деятельность Группы компаний МИАН может быть подвержена рискам, связанным с военными конфликтами, введением чрезвычайного положения и забастовками. Данные виды риска  оцениваются как маловероятные.

Риски, связанные с географическими особенностями страны (стран) и региона, в которых поручитель зарегистрирован в качестве налогоплательщика и/или  осуществляет основную деятельность (в том числе повышенная опасность стихийных бедствий, возможное прекращение транспортного сообщения в связи с удаленностью и/или  труднодоступностью и т.п.):

Группа компаний МИАН ведет свою деятельность в тех районах, в которых отсутствует сейсмическая активность. Риски, связанные с опасностью других стихийных бедствий, считаются  несущественными.
3.5.3. Финансовые риски

Поручитель является частью Группы компаний МИАН и, соответственно, следует рассматривать финансовые  риски Группы компаний МИАН в целом.

Подверженность поручителя рискам, связанным с изменением процентных ставок, курса обмена иностранных валют (в связи с деятельностью поручителя либо в связи с хеджированием, осуществляемым поручителем в целях снижения неблагоприятных последствий влияния вышеуказанных рисков):

Группа компаний МИАН, частью которой является Поручитель, активно использует заемные источники финансирования и, соответственно, подвержена рискам, связанным с изменением процентных ставок. Изменение процентных ставок на российском финансовом рынке может оказать как положительное, так и отрицательное влияние на финансовый результат деятельности Группы компаний МИАН. Рост уровня процентных ставок на финансовом  рынке может увеличить расходы по привлечению заемных средств Группой компаний МИАН, а также привести к росту цен на реализуемое ей недвижимое имущество. Снижение уровня процентных ставок на финансовом  рынке может снизить стоимость обслуживания заемных средств, что приведет к прямому положительному влиянию на прибыль от основной деятельности. В настоящее время финансовый рынок демонстрирует долгосрочную тенденцию к снижению процентных ставок, и многие аналитики не видят предпосылок для их существенного роста в будущем. 
Подверженность финансового состояния поручителя (его ликвидности, источников финансирования, результатов деятельности и т.п.) изменению валютного курса (валютные риски):

Поручитель не осуществляет экспортно-импортных операций. Большинство кредитов, привлекаемых Группой компаний МИАН, номинированы в долларах США. Доходы от основной деятельности привязаны к курсу доллара США по отношению к рублю, что продиктовано ситуацией на рынке недвижимости, на котором осуществляет свою деятельность Поручитель и Группа компаний МИАН в целом. Таким образом, источники финансирования деятельности Поручителя и Группы компаний МИАН и их доходы от основной деятельности привязаны к одной валюте (курсу этой валюты), что позволяет минимизировать риски изменения валютных курсов и их влияние на результаты деятельности Поручителя и Группы компаний МИАН, а также на выполнение ими своих обязательств перед кредиторами.
Предполагаемые действия поручителя на случай отрицательного влияния изменения валютного курса и процентных ставок на деятельность поручителя:

По оценке аналитиков Группы компаний МИАН умеренные (в пределах 20-25% в год) колебания валютного курса не окажут существенного отрицательного влияния на деятельность Поручителя и Группы компаний МИАН в целом, поэтому никаких действий в случае возникновения подобных колебаний не предусматривается. В отношении более значительных колебаний валютного курса можно отметить, что они повлияют, прежде всего, на экономику России в целом, а значит и на деятельность Поручителя в частности. Так, снижение реального курса рубля по отношению к доллару США на 25-40% с большой вероятностью будет сопровождаться снижением платежеспособного спроса населения и, как следствие, - снижением внутреннего спроса и падением промышленного производства, которое в последующем будет расти за счет развития импортозамещающих отраслей промышленности. Однако вероятность резкого снижения курса рубля по отношению к доллару США (более чем на 25%) является незначительной. В течение последних 3-х лет наблюдается укрепление реального курса рубля по отношению к доллару США на фоне постоянного увеличения золотовалютных резервов Центрального Банка Российской Федерации. Также, начиная с 2005 года, наблюдается постепенное укрепление реального курса рубля по отношению к евро. В ближайшем будущем  резких изменений курса евро-рубль  не прогнозируется. 

Влияние инфляции на выплаты по ценным бумагам:

Влияние инфляции может негативно сказаться на выплатах по ценным бумагам Эмитента. Однако критическим значением являются совокупные темпы инфляции за три года подряд, составляющие 100% и более (гиперинфляция). 

Анализ динамики инфляции в Российской Федерации по годам показывает, что ее темпы снижаются.  Так, по данным Росстата, в 2000 году она составляла 20.2% годовых, в 2001 году – 18.6, в 2002 году – 15.1%, в 2003 году – 12%, в 2004 году – 11.7%, в 2005 году – 10.9%, а прогноз Всемирного банка на 2006 год – 10%. 
Критические (по мнению поручителя) значения инфляции:

Критическим уровнем инфляции будет тот ее уровень, который будет существенно перекрывать уровень реального роста денежных доходов населения РФ. Тоже самое можно сказать и про критический уровень инфляции для держателей ценных бумаг.

Предполагаемые действия поручителя по уменьшению риска, вызванного инфляцией:

Группа компаний МИАН, неотъемлемой частью которой является Поручитель, предполагает нивелировать риск значительного снижения спроса на квартиры, вызванный падением реальных денежных доходов населения вследствие высокой инфляции, за счет  снижения текущих расходов и концентрации на сервисном направлении (оказание коммунальных, информационных и прочих сопутствующих услуг, таких как открытие фитнес-центров и ресторанов в жилых домах, реализованных Группой компаний МИАН), а также за счет увеличения объема сдаваемых в аренду жилых и коммерческих площадей. Спрос на сервисные услуги, а также на площади, сдаваемые в аренду, является низкоэластичным и подвержен колебаниям в значительно меньшей степени, чем спрос на новые квартиры.
Показатели финансовой отчетности поручителя, наиболее подверженные изменению в результате влияния финансовых рисков:

К наиболее чувствительным показателям финансовой отчетности Поручителя, наиболее подверженных изменениям в результате влияния финансовых рисков, можно отнести выручку от реализации продукции, дебиторскую задолженность, краткосрочные обязательства.

Риски, влияющие на показатели финансовой отчетности поручителя:

На показатели финансовой отчетности влияют все вышеперечисленные риски в большей или меньшей степени.

Вероятность их возникновения:

Вероятность возникновения каждой категории рисков представлена в соответствующем разделе настоящего Проспекта ценных бумаг.

Характер изменений в отчетности:

Отрицательное воздействие любого риска, либо совокупности рисков, отрицательно отразится на финансовой отчетности Поручителя. Реализация комплекса мероприятий, направленных на снижение возможного отрицательного влияния рисков на деятельность Поручителя, позволит сгладить возможное отрицательное воздействие на показатели финансовой отчетности.

3.5.4. Правовые риски

Поручитель является частью Группы компаний МИАН и, соответственно, следует рассматривать правовые риски Группы компаний МИАН в целом.

Правовые риски, связанные с деятельностью поручителя (отдельно для внутреннего и внешнего рынков):

Учитывая, что Поручитель, как и Группа компаний МИАН в целом, осуществляет деятельность только на внутреннем рынке, риски, которые могут возникнуть на международном рынке, не окажут существенного влияния на Поручителя. В связи с этим необходимо рассматривать все риски, которые могут возникнуть на внутреннем рынке.

Основные правовые риски в деятельности Группы компаний МИАН могут возникнуть в связи с существенным изменением законодательства, регулирующего земельные отношения, строительный и инвестиционный рынок, включая взаимоотношения с соинвесторами, порядок создания, деятельности и ликвидации юридического лица, порядок формирования и деятельности его основных органов управления, а также в связи с существенным изменением законодательства, регулирующего основные виды деятельности Группы компаний МИАН. 

Для укрепления доверия к строительному комплексу и препятствия проникновению на рынок недвижимости «финансовых пирамид» в декабре 2004 года был принят Федеральный закон «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации» № 214-ФЗ от 30.12.2004 года, который должен внести ясность в отношения между государством, застройщиками и покупателями жилья, обеспечить безопасность сделок и чёткое выполнение функций всех участников рынка новостроек. 

В вышеуказанном документе сказано, что застройщик вправе организовывать рекламную компанию и привлекать денежные средства соинвесторов для возведения различных объектов недвижимости только после получения в установленном порядке разрешения на строительство, опубликования или размещения проектной декларации, государственной регистрации права собственности или аренды земельного участка, в состав которого будут входить объекты долевого строительства. Это должно исключить случаи двойной продажи объектов недвижимости различным лицам и обеспечить дополнительные гарантии законности совершаемых сделок. 

Важным нововведением данного закона стало внесение нормы об ответственности застройщика за нарушение сроков строительства. Ранее вопрос об ответственности застройщика вызывал споры, поскольку на соинвестора, как и на застройщика возлагали риски, связанные с нарушением сроков строительства.
Риски изменения валютного регулирования:
Изменение валютного регулирования не окажет существенного влияния на деятельность Поручителя и Группы компаний МИАН в целом, в связи с тем, что они не осуществляют экспортно-импортных операций.
Риски изменения налогового законодательства:

Возможный рост ставок по налогам, выплачиваемым Поручителем, может привести к увеличению расходов и уменьшению денежных средств, остающихся у Поручителя на финансирование текущей деятельности и исполнения обязательств, возможно уменьшение чистой прибыли.

В настоящее время не прогнозируется никаких изменений в налогообложении строительных организаций. 

Риски изменения правил таможенного контроля и пошлин:

Отсутствуют, так как Поручитель и Группа компаний МИАН в целом, не являются участниками внешнеэкономической деятельности.

Риски изменения требований по лицензированию основной деятельности поручителя:

Поручитель был создан 23 декабря 2005 года. На момент утверждения Проспекта ценных бумаг деятельность Поручителя не сопряжена с лицензируемыми видами деятельности. 
Риски лицензирования прав пользования объектами, нахождение которых в обороте ограничено (включая природные ресурсы):

Деятельность Поручителя, как и Группы компаний МИАН в целом, не сопряжена с использованием объектов, нахождение которых в обороте ограничено (включая природные ресурсы), что влечет отсутствие необходимости получения лицензии на право пользования этими объектами. Соответственно, для Поручителя и Группы компаний МИАН в целом, указанные риски отсутствуют. 
Риски изменения судебной практики по вопросам, связанным с деятельностью поручителя (в том числе по вопросам лицензирования), которые могут негативно сказаться на результатах его деятельности, а также на результаты текущих судебных процессов, в которых участвует поручитель:

Поскольку в последнее время нормы вышеуказанного законодательства существенно не меняются, а также с учетом того, что в настоящее время к Поручителю не предъявлено имущественных, налоговых и других исков в суде,  следует считать правовые риски деятельности Поручителя минимальными.
3.5.5. Риски, связанные с деятельностью поручителя

Риски, свойственные исключительно поручителю, в том числе:

Риски, связанные с текущими судебными процессами, в которых участвует поручитель
Данный риски отсутствуют, так как Поручитель в настоящее время не участвует в судебных процессах.
Риски отсутствия возможности продлить действие лицензии поручителя на ведение определенного вида деятельности:

На момент утверждения Проспекта ценных бумаг Поручитель не осуществляет видов деятельности, которые в соответствии с действующим законодательством РФ подлежат лицензированию, что влечет отсутствие указанных рисков.
Риски отсутствия возможности продлить действие лицензии поручителя на использование объектов, нахождение которых в обороте ограничено (включая природные ресурсы):

У Поручителя отсутствуют лицензии на использование объектов, нахождение которых в обороте ограничено (включая природные ресурсы).
Риски возможной ответственности поручителя по долгам третьих лиц, в том числе дочерних обществ поручителя:

Данные риски Поручитель рассматривает как минимальные, погашение задолженностей перед Поручителем происходит в рамках договорных обязательств, и у Поручителя нет оснований опасаться, что дебиторская задолженность не будет погашена.

Риски потери потребителей, на оборот с которыми приходится не менее чем 10 процентов общей выручки от продажи продукции (работ, услуг) поручителя.

Данный вид риска для Поручителя можно признать ничтожным, так как Поручитель был создан 23 декабря 2005 года для реализации инвестиционного проекта по приобретению и последующей эксплуатации бизнес-центра класса «А». А  в соответствии с бизнес-планом по реализации инвестиционного проекта эксплуатации указанного бизнес-центра основными арендаторами офисных площадей будут являться юридические лица, арендующие офисы в г. Москве, что обуславливает невозможность отсутствия спроса на недвижимость, приобретенную Поручителем.

IV. Подробная информация о поручителе

4.1. История создания и развитие поручителя

4.1.1. Данные о фирменном наименовании (наименовании) поручителя
Полное фирменное наименование поручителя на русском языке: Закрытое акционерное общество «Перспектива»
Сокращенное фирменное наименование поручителя на русском языке: ЗАО «Перспектива»
Полное и сокращенное фирменное наименование Поручителя не является схожим с наименованием другого юридического лица.

Фирменное наименование Поручителя не зарегистрировано как товарный знак или знак обслуживания. 
В течение времени существования Поручителя его фирменное наименование и организационно-правовая форма не изменялись.

4.1.2. Сведения о государственной регистрации поручителя

Сведения о юридическом лице, зарегистрированном после 1 июля 2002 года указывается (в соответствии со свидетельством о внесении записи в Единый государственный реестр юридических лиц):
Основной государственный регистрационный номер: 1057749675697
Дата регистрации: 23.12.2005
Наименование регистрирующего органа: Межрайонная инспекция Федеральной налоговой службы № 46 по г. Москве
4.1.3. Сведения о создании и развитии поручителя

Срок существования поручителя: 5 мес.
Срок, до которого поручитель будет существовать: Поручитель создан на неопределенный срок. 

История создания и развития поручителя: Поручитель был создан 23 декабря 2005 года. В настоящее время поручитель активной финансово-хозяйственной деятельности не ведет. В конце 2006 – начале 2007 года поручитель планирует приступить к реализации инвестиционного проекта по приобретению и последующей эксплуатации бизнес-центра класса «А».
Цели создания поручителя: для извлечения прибыли
Миссия поручителя: отсутствует

Иная информация о деятельности поручителя, имеющая значение для принятия решения о приобретении ценных бумаг эмитента: отсутствует
4.1.4. Контактная информация 

Место нахождения поручителя: РФ, 105523, г. Москва, ул. 15-я Парковая, д. 50
Почтовый адрес: РФ, 105523, г. Москва, ул. 15-я Парковая, д. 50
Номер телефона поручителя: (495) 974-62-14
Номер факса поручителя: (495) 974-62-14
Адрес электронной почты поручителя: отсутствует
Адрес страницы  (страниц) в сети "Интернет", на которой (на которых) доступна информация об поручителе, выпущенных и/или выпускаемых им  ценных бумагах:  HYPERLINK "http://www.avtomir.ru" 
 www.mian.ru
Информация о специальном подразделении поручителя (третьего лица) по работе с акционерами и инвесторами поручителя: специальное подразделение Поручителя (третьего лица) по работе с акционерами и инвесторами Поручителя отсутствует
4.1.5. Идентификационный номер налогоплательщика

ИНН поручителя: 7719576942
4.1.6. Филиалы и представительства поручителя

У Поручителя отсутствуют филиалы и представительства.
4.2. Основная хозяйственная деятельность поручителя

4.2.1. Отраслевая принадлежность поручителя

Поручителю присвоены следующие коды Общероссийского классификатора видов экономической деятельности (ОКВЭД):

70.20, 70.12, 70.31, 73.10, 45.21, 65.23, 74.13.1, 74.11, 74.14, 74.84, 72.20, 72.40

4.2.2. Основная хозяйственная деятельность поручителя
В соответствии с п. 1 статьи 4 Устава Общество вправе осуществлять любой вид деятельности, не запрещенный законодательством РФ, в том числе:

- аренда и приобретение в собственность земельных участков;

- строительство, эксплуатация, ремонт и реконструкция всех видов и типов строений, сооружений, объектов и зданий;

- составление проектно-сметной документации;

- приобретение, продажа, аренда зданий, сооружений, объектов незавершенного строительства, земельных участков, строительство на них и эксплуатация жилых, туристических, включая гостиницы и кемпинги и культурно-бытовых объектов;

- промышленное и гражданское строительство, капитальный ремонт, текущий ремонт зданий, сооружений, квартир;

- ведение внешнеэкономической деятельности;

- производство и реализация строительных изделий и отделочных материалов;

- правовое сопровождение проектов и сделок по приобретению и реализации недвижимости, совершению иных операций с недвижимостью, их оформление и регистрация;

- финансирование различных инвестиционных проектов строительства, развития сети услуг, освоения новой техники, технологий, материалов, переоснащения производств;

- проведение строительных, ремонтно-строительных, строительно-монтажных, отделочных, реставрационных, дизайнерских работ;

- проведение операций с недвижимостью в РФ и за границей;

- оказание юридических услуг, в том числе:

- консультации по вопросам юридического обеспечения коллективных инвестиций и защиты прав инвесторов;

- разработка и правовое сопровождение сделок, связанных с приватизацией и осуществлением инвестиций, включая иностранные;

- защита интересов граждан и организаций в судах, арбитражных судах;

- комплексное правовое обслуживание граждан и организаций всех форм собственности и организационно-правовых форм;

- проведение научно-исследовательских работ по правовым вопросам, в том числе связанным с регулированием предпринимательской деятельности, организацией и функционированием рыночной экономики;

- подготовка рекомендаций по созданию холдинговых компаний, ассоциаций и других крупных организационных структур;

- правовая экспертиза деятельности организаций и граждан;

- консультирование по вопросам внешнеэкономических связей, создания и деятельности организаций с участием иностранных инвестиций, а также их филиалов и представительств;

- консультирование по вопросам совершения сделок, заключения и исполнения договоров, обеспечения исполнения обязательств;

- подготовка проектов договоров;

- представительство в Российской Федерации интересов иностранных юридических лиц;

- оказание иных юридических услуг;

- инновация и консалтинговая деятельность;

- ведение внешнеторговой деятельности в установленном порядке;

- осуществление торгово-посреднической и закупочной деятельности, открытие в соответствии с законодательством РФ торговых точек, магазинов, создание оптовых и мелкооптовых торговых баз;

- экспедиторские, сервисные, финансово-экономические, информационные, консультационные, лизинговые, представительские услуги, услуги по менеджменту, гостиничному хозяйству;

- осуществление всех видов операций с недвижимостью: аренда, купля-продажа квартир, зданий, сооружений, земельных участков и т.д.;

- изготовление и реализация сувенирной продукции;

- разработка, внедрение, производство новых, безотходных и ресурсосберегающих технологий и видов продукции;

- осуществление научно-исследовательских и опытно-конструкторских работ.
В связи с тем, что Поручитель был создан 23 декабря 2005 года для реализации инвестиционного проекта по приобретению и последующей эксплуатации бизнес-центра класса «А», и с даты создания Поручитель не осуществлял финансово-хозяйственной деятельности:

Доля выручки поручителя от основной хозяйственной деятельности в общей сумме полученных за соответствующий отчетный период доходов поручителя за 5 последних завершенных финансовых лет, либо за каждый завершенный финансовый год, если поручитель осуществляет свою деятельность менее 5 лет, а также за последний завершенный отчетный период до даты утверждения проспекта ценных бумаг: отсутствует.

Сезонный характер основной хозяйственной деятельности поручителя:

Сезонный характер основной хозяйственной деятельности Поручителя отсутствует.
4.2.3. Основные виды продукции (работ, услуг)
В связи с тем, что Поручитель был создан 23 декабря 2005 года для реализации инвестиционного проекта по приобретению и последующей эксплуатации бизнес-центра класса «А», и с даты создания Поручитель не осуществлял финансово-хозяйственной деятельности, сведения по данному пункту не указываются.

4.2.4. Сырье (материалы) и поставщики поручителя 
В связи с тем, что Поручитель был создан 23 декабря 2005 года для реализации инвестиционного проекта по приобретению и последующей эксплуатации бизнес-центра класса «А», и с даты создания Поручитель не осуществлял финансово-хозяйственной деятельности, сведения по данному пункту не указываются.

4.2.5. Рынки сбыта продукции (работ, услуг) поручителя

В связи с тем, что Поручитель был создан 23 декабря 2005 года для реализации инвестиционного проекта по приобретению и последующей эксплуатации бизнес-центра класса «А», и с даты создания Поручитель не осуществлял финансово-хозяйственной деятельности, сведения по данному пункту не указываются.

4.2.6. Сведения о наличии у поручителя лицензий

Поручитель не имеет лицензий и/или специальных разрешений.

4.2.7. Совместная деятельность поручителя

Совместная деятельность, которую поручитель ведет с другими организациями за 5 последних завершенных финансовых лет, либо за каждый завершенный финансовый год, если поручитель осуществляет свою деятельность менее 5 лет и за последний завершенный отчетный период до даты утверждения проспекта ценных бумаг:

Поручитель не осуществляет совместной деятельности.
4.2.8. Дополнительные требования к поручителям, являющимся акционерными инвестиционными фондами или страховыми организациями

Поручитель не является акционерным инвестиционным фондом или страховой организацией, следовательно, сведения не приводятся.

4.2.9. Дополнительные требования к поручителям, основной деятельностью которых является добыча полезных ископаемых

Основной деятельностью Поручителя не является добыча полезных ископаемых, следовательно, сведения не приводятся.
4.2.10. Дополнительные требования к поручителям,  основной деятельностью которых является  оказание услуг связи

Основной деятельностью Поручителя не является оказание услуг связи, следовательно, сведения не приводятся.
4.3. Планы будущей деятельности поручителя

Поручитель является неотъемлемой частью Группы компаний МИАН. Следовательно, в данном пункте Проспекта целесообразно рассматривать планы будущей деятельности Группы компаний МИАН в целом.

Описание планов поручителя в отношении будущей деятельности (в том числе описание планов, касающихся организации нового производства, расширения или сокращения производства, разработки новых видов продукции, модернизации и реконструкции основных средств, возможного изменения основной деятельности):

За последние годы Группа компаний МИАН, неотъемлемой частью которой является  Поручитель, значительно увеличили количество инвестиционных проектов в различных секторах рынка недвижимости, удовлетворяя потребности самых разных категорий потребителей в жилом секторе эконом-класса, в элитном жилье, а также в высококлассных торгово-офисных комплексах. Одним из современных направлений деятельности Группы компаний МИАН является строительство культурно-развлекательных центров.

Группой компаний МИАН начаты и запланированы на ближайшую перспективу следующие инвестиционные проекты в области строительства объектов недвижимости.  

· По адресу - Проспект Вернадского, 41 начато строительство 25-этажного многофункционального бизнес-центра общей площадью 50 000 кв.м. Архитектурно-планировочное решение здания и уровень отделки соответствуют верхнему сегменту бизнес-класса. Комплекс оснащен высококачественными инженерными системами и коммуникациями. В состав бизнес-центра входит около 29 800 кв.м. офисных помещений класса «А» и 1 500 кв.м. торговых, а также столовая для персонала и ресторан. Класс здания и его выгодное месторасположение позволяют прогнозировать высокие арендные ставки. Ожидаемый уровень годовой выручки от аренды — 24.5 млн. долл. США. Планируемый объем инвестиций в строительство — 73 млн. долл. США.
· По адресу - Духовской пер., вл.17 запланировано строительство административного центра класса «А» общей площадью 65 000 кв.м. В аренду будет предложено около 30 300 кв.м. офисных площадей, удовлетворяющих самым высоким потребительским требованиям и 360 машиномест в подземном паркинге. Прогнозируемый уровень годовой выручки от аренды помещений — 20.5 млн. долл. США. Ориентировочный объем инвестиций в строительство — 79 млн. долл. США.

· По адресу - ул. Палиха, 10 планируется строительство административно-жилого комплекса бизнес-класса общей площадью 106 400 кв.м, торгово-офисная часть которого составит около 48 000 кв.м., площадь квартир — 18 700 кв.м., подземный паркинг рассчитан на 640 машиномест. Земельный участок под строительство находится между улицами Новослободская, Палиха и Сущевская. Класс объекта позволяет прогнозировать высокий уровень цен, ожидаемый объем выручки от продажи площадей объекта составит 217.3 млн. долл. США. Ориентировочный объем инвестиций в проект — 145.3 млн. долл. США.

· В саду Эрмитаж, по адресу - Каретный ряд, 3 начинается строительство молодежного культурно-досугового центра общей площадью 11 700 кв.м., в котором будет располагаться ресторан на 1 000 кв.м., театр общей площадью 5 100 кв.м., торгово-офисные помещения площадью 1 700 кв.м. и казино (клуб).  Неоспоримым преимуществом объекта является его месторасположение. Район, где будет располагаться будущий культурно-досуговый центр — это средоточие не только деловой жизни столицы, но и индустрии развлечений, а сад «Эрмитаж» — один из наиболее любимых москвичами мест проведения досуга и культурно-массовых мероприятий. Назначение строящегося объекта позволит гармонично вписать его в окружающую застройку и стать одним из элементов культурной жизни столицы. Высокая посещаемость сада «Эрмитаж» является основным фактором, обеспечивающим ликвидность объекта. Прогнозируемый уровень годовой выручки от аренды — 5 млн. долл. США. Ориентировочный объем инвестиций в проект — 25.7 млн. долл. США.

· Строительство торгово-развлекательного центра общей площадью 12 668 кв.м. планируется по адресу - ул. Миклухо-Маклая, 36. В состав комплекса входят торговые помещения общей площадью 1 500 кв.м., рестораны общей площадью 830 кв.м., а также зоны игровых автоматов, аттракционов и бильярд, которые будут располагаться на площади 1 225 кв.м. В подземной части комплекса запроектировано 74 машиноместа. Прогнозируемый уровень годовой выручки от аренды — 8.6 млн. долл. США. Ориентировочный объем инвестиций в проект — 19.5 млн. долл. США.

· По адресу - 6-й Ростовский переулок, вл.6, д.6, д.4-а на территории района Хамовники планируется строительство 6-ти этажного малоквартирного элитного жилого дома общей площадью 9 780 кв.м. В объекте запроектировано 24 квартиры общей площадью 4 500 кв.м., апартаменты площадью 1 254 кв.м., двухуровневый подземный паркинг на 56 машиномест. Инженерное оборудование и отделка здания соответствует объектам VIP-класса, предполагается оснащение комплекса системой «Интеллектуальное здание». Прогнозируемый уровень выручки от продажи площадей — порядка 70 млн. долл. США. Ориентировочный объем инвестиций в проект — 25 млн. долл. США.

· Завершается строительство элитного жилого комплекса «Коперник» по адресу - Б. Якиманка, 22 общей площадью 45 794 кв.м. Жилой комплекс «Коперник» выполнен по индивидуальному проекту архитектурной мастерской С.Б. Ткаченко, относится к классу элитных зданий и рассчитан на категорию обеспеченных покупателей — деловых и успешных людей, предъявляющих высокие требования к своему жилью. Близость набережной Москвы-реки, 10-минутная пешеходная доступность Кремля и панорамные виды из окон (начиная с 4 этажа): на Кремль, Храм Христа Спасителя, памятник Петру, набережную реки Москвы придают комплексу дополнительную привлекательность. Здание оснащено комплексной системой жизнеобеспечения «интеллектуальный дом», базирующейся на новейших технических решениях и делающей жизнь комфортной и уютной. Инфраструктура «Коперника» разработана на основе стандартов лучших мировых отелей и включает в себя различные виды сервиса: круглосуточная доставка горячих блюд, билетов, медикаментов, цветов, уборка квартир и т.д. В комплексе также предусмотрен высококлассный ресторан и фитнес-центр. Прогнозируемый уровень выручки от продажи квартир комплекса — порядка 213 млн. долл. США. Ориентировочный объем инвестиций в проект — 90 млн. долл. США.

· Массовая жилая застройка планируется в районе Измайлово, мкр. 15,16,17. Площадь территории составляет 36.66 га и ограничена улицами Измайловский б-р (с севера), 5-я Парковая ул. (с запада), Первомайская ул. (с юга), 11-я Парковая ул. (с востока). Микрорайон со всех сторон окружен жилыми кварталами. Ближайшими станциями метро являются: Первомайская (на территории участка застройки), Щелковская, Измайлово. В шаговой доступности расположен Измайловский ПКиО. Основные транспортные магистрали: Щелковское шоссе, Измайловское шоссе, Сиреневый бульвар. Проектом предполагается снос существующих строений и переселение жителей в стартовые дома, участок первой линии домов вдоль улицы 9-я Парковая и нечетная сторона 10-й Парковой ул. предполагаются под строительство коммерческих жилых домов по индивидуальному проекту. Ориентировочная общая площадь застройки — 354 800 кв.м.

· На стадии предпроектных проработок находится проект строительства многофункционального административного комплекса и Центра детского творчества (ЦДТ) по адресу - Амундсена ул., д.14,19; Снежная ул., д.24/26. Участок предполагаемого  строительства расположен недалеко от станции метро «Свиблово» в районе  пересечения ул. Амундсена и пр. Берингова. ЦДТ будет расположен в глубине жилой застройки и отделен существующими зданиями. Административный комплекс предназначен для размещения торговых и офисных помещений, в подземной части комплекса предусмотрена автостоянка.

· Наиболее значимым инвестиционным проектом Группы компаний МИАН является проект строительства жилого комплекса «Северный парк» по адресу: Ленинградское шоссе, 25 Войковского района. В 10-15 минутной пешеходной доступности находится метро Войковская. Комплекс состоит из трех корпусов: 40-этажный корпус «А» площадью 47 578 кв.м., 30-этажный корпус Б площадью 20 780 кв.м., 20-этажный корпус «В» общей площадью 15 368 кв.м. Доля коммерческой площади проекта составляет 23 526 кв.м., в том числе 18 076 кв.м. квартир бизнес-класса. Главным достоянием жилого комплекса «Северный парк» является историко-природный парк «Покровское-Стрешнево», расположенный всего в нескольких десятках метров от жилого комплекса, что создаст для будущих жильцов атмосферу загородной жизни и обеспечит прекрасными видами из окон. Территория парка, а также земельный участок вдоль берега Химкинского водохранилища будут огорожены, реконструированы и использованы для отдыха жителей окружающей застройки и возводимого жилого комплекса. Сам жилой комплекс будет представлять собой огороженную и охраняемую территорию, имеющую самостоятельную инфраструктуру, расположенную на первых нежилых этажах домов. Прогнозируемый уровень выручки от продажи площадей составит 82.6 млн. долл. США. Ориентировочный объем инвестиционных вложений — 46.5 млн. долл. США.
· Одним из основных инвестиционных проектов, реализуемых Группой компаний МИАН, является строительство торгово-офисного комплекса класса  А по адресу - ул. Валовая, 28 общей площадью 44 581 кв.м. Площадь офисной зоны составит 15 840 кв.м., в комплексе также запроектированы торговые помещения, кафе и автостоянки, расположенные на 2-5 наземных уровнях здания. Уникальной особенностью комплекса являются высококлассные 3-х уровневые апартаменты, расположенные на крыше здания с индивидуальным входом, автостоянкой и зимним садом на эксплуатируемой кровле. Выручка от продажи апартаментов составит 28.8 млн. долл. США. Высокий уровень качества объекта, его оснащенность современными инженерными системами и коммуникациями, удовлетворяют существующим требованиям к офисам западного стандарта. Местоположение объекта в деловом районе ЦАО, динамика людских потоков в районе строительства, близость нескольких станций метро (Добрынинская, Павелецкая) обеспечивает ликвидность офисных помещений, что позволит установить максимально высокие арендные ставки на коммерческие помещения. Прогнозируемый уровень годовой выручки от аренды — 16.6 млн. долл. США. Ориентировочный объем инвестиций в строительство — 66 млн. долл. США.
Описание источников будущих доходов: 

Основным источником будущих доходов Группы компаний МИАН будут по-прежнему являться поступления денежных средств от реализации квартир в строящихся жилых домах, а также арендные поступления от возводимых бизнес-центров. 

Изменения основной деятельности Поручителя не планируется.

4.4. Участие поручителя в промышленных, банковских и финансовых группах, холдингах, концернах и ассоциациях 

Поручитель не участвует в промышленных, банковских и финансовых группах, холдингах, концернах и ассоциациях.

4.5. Дочерние и зависимые хозяйственные общества поручителя 
У Поручителя отсутствуют дочерние и зависимые хозяйственные общества.
4.6. Состав, структура и стоимость основных средств поручителя, информация о планах по приобретению, замене, выбытию основных средств, а также обо всех фактах обременения основных средств поручителя
4.6.1. Основные средства
В связи с отсутствием основных средств у Поручителя и созданием Поручителя 23 декабря 2005 года, сведения по данному пункту не предоставляются.

V. Сведения о финансово - хозяйственной деятельности поручителя

5.1. Результаты финансово - хозяйственной деятельности поручителя 

5.1.1. Прибыль и убытки

Динамика показателей, характеризующих прибыльность и убыточность поручителя за 5 последних завершенных финансовых лет, либо за каждый завершенный финансовый год, если поручитель осуществляет свою деятельность менее 5 лет (информация приводится в виде таблицы на каждый отчетный период):
	Наименование показателя
	2001 г.
	2002 г.
	2003 г.
	2004 г.
	2005 г.
	1 кв. 2006 г.

	Выручка, тыс. руб.
	-
	-
	-
	-
	-
	0

	Валовая прибыль, тыс. руб. 
	-
	-
	-
	-
	-
	0

	Чистая прибыль (нераспределенная прибыль (непокрытый убыток)), тыс. руб.
	-
	-
	-
	-
	-
	-9

	Рентабельность собственного капитала, %
	-
	-
	-
	-
	-
	-900

	Рентабельность активов, %
	-
	-
	-
	-
	-
	-81,81

	Коэффициент чистой прибыльности, %
	-
	-
	-
	-
	-
	-

	Рентабельность продукции (продаж), %
	-
	-
	-
	-
	-
	-

	Оборачиваемость капитала, раз
	-
	-
	-
	-
	-
	0

	Сумма непокрытого убытка на отчетную дату, тыс. руб.
	-
	-
	-
	-
	-
	-9

	Соотношение непокрытого убытка на отчетную дату и валюты баланса, %
	-
	-
	-
	-
	-
	-81,81


Для расчета приведенных показателей использовалась методика, рекомендованная «Положением о раскрытии информации эмитентами эмиссионных ценных бумаг», утвержденным приказом Федеральной службы по финансовым рынкам от 16 марта 2005 года № 05-5/пз-н. 

Экономический анализ прибыльности / убыточности поручителя исходя из динамики приведенных показателей:
Анализ прибыльности/убыточности Поручителя не может быть корректно осуществлен в связи с незначительным периодом деятельности Поручителя. 

Предприятие было создано 23 декабря 2005 года и до настоящего времени активной финансово-хозяйственной деятельности не ведет. В связи с наличием в 1-м квартале 2006 года операционных расходов по итогам деятельности за 1-й квартал 2006 года получен убыток в размере 9 тыс. рублей, что составляет - 81,81 к валюте баланса на 31.03.2006 г.
Причины, которые, по мнению органов управления поручителя, привели к убыткам / прибыли поручителя, отраженным в бухгалтерской отчетности за 5 завершенных финансовых лет, предшествующих дате утверждения проспекта ценных бумаг, либо за каждый завершенный финансовый год, если поручитель осуществляет свою деятельность менее 5 лет:

Такие причины и мнения органов управления Поручителя относительно упомянутых причин не указываются, в связи с незначительным периодом деятельности Поручителя.

5.1.2. Факторы, оказавшие влияние на изменение размера выручки от продажи поручителем товаров, продукции, работ, услуг и прибыли (убытков) поручителя от основной деятельности

В связи с отсутствием выручки у Поручителя сведения по данному пункту не указываются.

5.2. Ликвидность поручителя, достаточность капитала и оборотных средств 

Динамика показателей, характеризующих ликвидность поручителя, за 5 последних завершенных финансовых лет, либо за каждый завершенный финансовый год, если поручитель осуществляет свою деятельность менее 5 лет:

	Наименование показателя
	2001 г.
	2002 г.
	2003 г.
	2004 г.
	2005 г.
	1 кв. 06

	Собственные оборотные средства, тыс. руб.
	-
	-
	-
	-
	-
	-2

	Индекс постоянного актива
	-
	-
	-
	-
	-
	3

	Коэффициент текущей ликвидности
	-
	-
	-
	-
	-
	0,8

	Коэффициент быстрой ликвидности
	-
	-
	-
	-
	-
	0,8

	Коэффициент автономии собственных средств
	-
	-
	-
	-
	-
	0,09


Для расчета приведенных показателей использовалась методика, рекомендованная «Положением о раскрытии информации эмитентами эмиссионных ценных бумаг», утвержденным приказом Федеральной службы по финансовым рынкам от 16 марта 2005 года № 05-5/пз-н. 

Экономический анализ ликвидности и платежеспособности поручителя, достаточности собственного капитала поручителя для исполнения краткосрочных обязательств и покрытия текущих операционных расходов поручителя (на основе экономического анализа динамики приведенных показателей):
Анализ ликвидности и платежеспособности, достаточности собственного капитала Поручителя не может быть корректно осуществлен в связи с незначительным периодом деятельности Поручителя. 

По итогам работы за 1-й квартал 2006 года собственные оборотные средства составили отрицательную величину -2 тыс. рублей, при этом, коэффициенты быстрой и текущей ликвидности находятся на достаточном уровне и составляют значение 0,8. Значение индекса постоянного актива по итогам 1-го квартала 2006 года составило 3, а коэффициент автономии собственных средств составляет 0,09.

Описание факторов, которые, по мнению органов управления поручителя, привели к изменению значения какого-либо из приведенных показателей по сравнению с предыдущим отчетным периодом на 10 или более процентов:

Так как Поручитель осуществляет свою деятельность только в течение 1-го квартала 2006 года динамики изменения значений кого-либо из приведенных показателей не прослеживается и мнения органов управления Поручителя относительно упомянутых факторов отсутствуют.

5.3. Размер и структура капитала и оборотных средств поручителя

5.3.1. Размер и структура капитала и оборотных средств поручителя

Поручителем указывается за 5 последних завершенных финансовых лет или за каждый завершенный финансовый год, если поручитель осуществляет свою деятельность менее 5 лет следующая информация:
	Показатель
	2001 г.
	2002 г.
	2003 г.
	2004 г.
	2005 г.
	1 квартал 2006

	Размер уставного капитала поручителя, тыс. руб.
	-
	-
	-
	-
	-
	10

	Стоимость акций (долей) поручителя, выкупленных поручителем для перепродажи (передачи), тыс. руб.
	-
	-
	-
	-
	-
	0

	Процент таких акций (долей) от размещенных акций (уставного капитала) поручителя, %
	-
	-
	-
	-
	-
	0

	Резервный капитал, формируемый за счет отчислений из прибыли, тыс. руб.
	-
	-
	-
	--
	-
	0

	Добавочный капитал, отражающий прирост стоимости активов, выявляемый по результатам переоценки, тыс. руб.
	-
	-
	-
	-
	-
	0

	Сумма разницы между продажной ценой (ценой размещения) и номинальной стоимостью акций (долей) общества за счет продажи акций (долей) по цене, превышающей номинальную стоимость, тыс. руб.
	-
	-
	-
	-
	-
	0

	Нераспределенная чистая  прибыль, тыс. руб.
	-
	-
	-
	-
	-
	0

	Размер средств целевого финансирования, тыс. руб.
	-
	-
	-
	-
	-
	0

	Общая сумма капитала поручителя, тыс. руб.
	-
	-
	-
	-
	-
	10


Приведенный размер уставного капитала Поручителя соответствует учредительным документам Поручителя.

Структура и размер оборотных средств поручителя в соответствии с бухгалтерской отчетностью поручителя:
	Наименование
	2001 г.
	2002 г.
	2003 г.
	2004 г.
	2005 г.
	1 квартал 2006

	
	Тыс. руб.
	%
	Тыс. руб.
	%
	Тыс. руб.
	%
	Тыс. руб.
	%
	Тыс. руб.
	%
	Тыс. руб.
	%

	Запасы
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-

	НДС по приобретенным ценностям
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-

	Дебиторская задолженность, платежи по которой ожидаются более, чем через 12 месяцев
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-

	Дебиторская задолженность, платежи по которой ожидаются в течение 12 месяцев
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-

	Краткосрочные финансовые вложения
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-

	Денежные средства
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	8
	100

	Прочие оборотные активы
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-

	  ИТОГО оборотных средств:
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	8
	100


Источники финансирования оборотных средств поручителя:

	Источники финансирования оборотных средств поручителя

	Показатель
	2001 г.
	2002 г.
	2003 г.
	2004 г.
	2005 г.
	1 квартал 2006

	
	Тыс. руб.
	%
	Тыс. руб.
	%
	Тыс. руб.
	%
	Тыс. руб.
	%
	Тыс. руб.
	%
	Тыс. руб.
	%

	Собственные средства
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	1
	9,09

	Долгосрочные займы и кредиты
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-

	Краткосрочные займы и кредиты
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	10
	90,91

	Кредиторская задолженность
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-

	Прочие источники финансирования
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-

	Итого 
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	-
	11
	100


Политика поручителя по финансированию оборотных средств:

За рассматриваемый период оборотные средства Поручителя финансировались на 90,91% за счет краткосрочных займов и на 9,09% за счет собственных средств.
Факторы, которые могут повлечь изменения в политике финансирования оборотных средств:

В целях формирования устойчивости капитала Поручитель может прибегать к капитализации нераспределенной чистой прибыли, либо, что не прогнозируемо, может произойти увеличение собственного капитала Поручителя.

Оценка вероятности появления факторов, которые могут повлечь изменения в политике финансирования оборотных средств:

Вероятность увеличения собственного капитала Поручителя не поддается прогнозированию в виду имеющейся зависимости от решения акционеров Поручителя.
5.3.2. Финансовые вложения поручителя
Перечень финансовых вложений поручителя, которые составляют 10 и более процентов всех его финансовых вложений на конец последнего финансового года до даты утверждения проспекта ценных бумаг:

1) Эмиссионные ценные бумаги:

Финансовые вложения Поручителя в эмиссионные ценные бумаги,  которые составляют 10 и более процентов всех его финансовых вложений на конец последнего финансового года до даты утверждения проспекта ценных бумаг, отсутствуют.

2) Неэмиссионные ценные бумаги:
Финансовые вложения Поручителя в неэмиссионные ценные бумаги, которые составляют 10 и более процентов всех его финансовых вложений на конец последнего финансового года до даты утверждения проспекта ценных бумаг, отсутствуют.

Информация о созданных резервах под обесценение ценных бумаг: 

Резервы под обесценение вложений в ценные бумаги отсутствуют.

3) Иные финансовые вложения:

Финансовые вложения Поручителя в иные ценные бумаги, которые составляют 10 и более процентов всех его финансовых вложений на конец последнего финансового года до даты утверждения проспекта ценных бумаг, отсутствуют.

Информация о величине потенциальных убытков, связанных с банкротством организаций (предприятий), в которые были произведены инвестиции, по каждому виду указанных инвестиций:

Величина потенциальных убытков, связанных с банкротством организаций, отсутствует ввиду отсутствия вышеуказанных инвестиций.

В случае если средства поручителя размещены на депозитных или иных счетах в банках и иных кредитных организациях, лицензии которых были приостановлены либо отозваны, а также в случае, если было принято решение о реорганизации, ликвидации таких кредитных организаций, о начале процедуры банкротства, либо о признании таких организаций несостоятельными (банкротами), приводятся сведения о величине убытков (потенциальных убытков) в связи с наступлением таких событий. 

Средства Поручителя не размещены на депозитных или иных счетах в банках и иных кредитных организациях, лицензии которых были приостановлены либо отозваны, либо в отношении которых было принято решение о реорганизации, ликвидации таких кредитных организаций, о начале процедуры банкротства, либо о признании таких организаций несостоятельными (банкротами). 

Стандарты (правила) бухгалтерской отчетности, в соответствии с которыми поручитель произвел расчеты, отраженные в настоящем пункте проспекта ценных бумаг:

Не приводятся ввиду отсутствия финансовых вложений Поручителя.
5.3.3. Нематериальные активы поручителя

Информация о составе, первоначальной (восстановительной) стоимости нематериальных активов и величине начисленной амортизации за 5 последних завершенных финансовых лет или за каждый завершенный финансовый год, если поручитель осуществляет свою деятельность менее 5 лет, если данные сведения не были отражены в бухгалтерской отчетности поручителя за соответствующий период: 

Нематериальные активы у Поручителя отсутствуют.

Взноса нематериальных активов в уставный (складочный) капитал (паевой фонд) или поступления в безвозмездном порядке не происходило.

Стандарты (правила) бухгалтерского учета, в соответствии с которыми поручитель представляет информацию о своих нематериальных активах:

Стандарты (правила) бухгалтерской отчетности, в соответствии с которыми Поручитель представляет информацию о своих нематериальных активах, не приводятся в связи с отсутствием у Поручителя нематериальных активов.

5.4. Сведения о политике и расходах поручителя в области научно - технического развития, в отношении лицензий и патентов, новых разработок и исследований

Информация о политике поручителя в области научно-технического развития за 5 последних завершенных финансовых лет либо за каждый завершенный финансовый год, если поручитель осуществляет свою деятельность менее 5 лет, включая раскрытие затрат на осуществление научно-технической деятельности за счет собственных средств поручителя за каждый из отчетных периодов:
Поручитель не имеет лицензий, патентов, новых разработок и исследований в области научно-технического развития. Затрат на осуществление научно-технической деятельности за счет собственных средств за каждый из отчетных периодов Поручитель не осуществлял.
5.5. Анализ тенденций развития в сфере основной деятельности поручителя

В данном пункте Проспекта приводится анализ тенденций развития Группы компаний МИАН в целом, что связано с принадлежностью Эмитента и Поручителей к одной Группе компаний. Сфера основной деятельности Группы компаний МИАН – девелопмент, оказание риэлторских услуг, инвестирование и строительство объектов различного назначения: жилая и коммерческая недвижимость.

Основные тенденции развития отрасли экономики, в которой поручитель осуществляет основную деятельность, за 5 последних завершенных финансовых лет, либо за каждый завершенный финансовый год, если поручитель осуществляет свою деятельность менее 5 лет:

Московский рынок недвижимости в течение нескольких лет демонстрировал высокие темпы развития. Все последние 5 лет отмечался устойчивый рост индекса цен на московскую недвижимость. Наибольший рост цен на недвижимость был отмечен в 2003, 2005 годах, а также в 1-м квартале 2006 года. В настоящий момент тенденция роста сохраняется.

Основные факторы, оказывающие влияние на состояние отрасли:

На состояние отрасли оказывают влияние следующие основные факторы: 
- государственная политика, сформулированная в национальной программе «Доступное жилье»; 

- Федеральный закон «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации» № 214-ФЗ от 30.12.2004 года, устанавливающий порядок участия в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости;

-  постоянно сокращающееся количество земельных участков под застройку в Москве ведет к сокращению предложения на первичном рынке недвижимости и, как следствие, повышению цен.
Общая оценка результатов деятельности поручителя в данной отрасли:

Группа компаний МИАН, неотъемлемой частью которой является Поручитель, занимает одну из лидирующих позиций на первичном рынке недвижимости Москвы, успешно развивается, постоянно наращивает объемы строительства жилой и коммерческой недвижимости.

В условиях развивающегося рынка жилой и коммерческой недвижимости деятельность Группы компаний МИАН полностью соответствовала тенденциям развития отрасли. В сфере строительства жилья Группа компаний МИАН не ограничивается узкой специализацией и успешно реализует квартиры как в домах эконом-класса, так и элитных комплексах, постоянно наращивая темпы инвестирования в строительство объектов жилого назначения. Отличительной особенностью жилья, в строительстве которого участвуют организации, входящие в Группу компаний МИАН, является его высокое качество, разнообразие предложений по классам и типам домов, широкая география строительных площадок по районам столицы. Группа компаний МИАН также продолжает активно развивать строительство высококлассных офисных центров, соответствующих требованиям западных стандартов. Одним из перспективных направлений инвестирования, осуществляемых Группой компаний МИАН, является строительство торгово-развлекательных центров.

Причины, обосновывающие полученные результаты деятельности: 

· предложения по всем классам и типам жилых домов; 

· высокое качество строительства, соответствующее западным стандартам;

· структурирование бизнеса по различным компаниям Группы компаний МИАН;

· разнообразие предложений по различным районам Москвы и Московской области;

· эффективная инвестиционная политика компании.

Основными причинами успешной деятельности Поручителя и Группы компаний МИАН в целом  можно считать внешние отраслевые причины, а именно: благоприятную ситуацию на московском строительном рынке, а также внутренние причины: активное структурное развитие компании, ее концентрацию на наиболее значимых и эффективных направлениях деятельности.

Оценка соответствия результатов деятельности поручителя тенденциям развития отрасли:

Одним из основных факторов, характеризующих высокие результаты деятельности Группы компаний МИАН в отрасли, является общая тенденция активного роста рынка недвижимости в совокупности с ростом цен на объекты жилой недвижимости. Такая ситуация стала возможной в условиях повышенного спроса на объекты недвижимости (как приобретение жилья и коммерческой недвижимости, так и инвестирование в объекты недвижимости), что позволяет Группе компаний МИАН эффективно осуществлять свою деятельность.

Результаты деятельности Поручителя и Группы компаний МИАН в целом соответствуют тенденциям развития отрасли.

Причины, обосновывающие полученные результаты деятельности (удовлетворительные и неудовлетворительные, по мнению поручителя, результаты):

Успешное развитие Группы компаний МИАН в соответствии с темпами развития рынка, наличие налаженных связей с подрядчиками, высокий спрос на возводимую Группой компаний МИАН  недвижимость.
Факторы и условия, влияющие на деятельность поручителя:

К факторам, влияющим на деятельность Поручителя и Группы компаний МИАН в целом, можно отнести: факторы государственной политики (новые законодательные инициативы в области регулирования строительной отрасли и рынка недвижимости, налогообложения и прочее), экономический фактор (рост инвестиций на рынке недвижимости, реальных доходов населения, инфляция, изменение спроса и предложения на рынке недвижимости и прочее), социальный фактор (улучшение/ухудшение демографической ситуации, внутренняя государственная политика и прочее).
Результаты деятельности поручителя:

Результаты деятельности Поручителя и Группы компаний МИАН в целом могут быть признаны удовлетворительными, так как развитие бизнеса Группы компаний МИАН соответствует тенденциям роста рынка.

За последние 5 лет Группой компаний МИАН, в которую входит Поручитель, были успешно реализованы инвестиционные проекты в области строительства объектов недвижимости общей площадью более 420 тыс. кв. м., такие как - Жилой квартал «Шуваловский», Жилой комплекс «Коперник», микрорайон «Радужный» в Солнцево, Жилой дом «Режиссер», микрорайон Куркино и прочие.
Прогноз в отношении продолжительности действия указанных факторов и условий:

В настоящий момент не предвидится каких-либо обстоятельств, возникновение которых могло бы существенно воздействовать на деятельность Поручителя и Группы компаний МИАН в целом, в том числе – негативно. Вероятность возникновения существенных негативных воздействий на деятельность Группы компаний МИАН на протяжении периода обращения облигационного займа может быть оценена как маловероятная.
Действия, предпринимаемые поручителем, и действия, которые поручитель планирует предпринять в будущем для эффективного использования данных факторов и условий:
Одним из перспективных направлений развития Поручителя и Группы компаний МИАН в целом в условиях жесткой конкуренции является разработка комплекса мер, направленных на снижение себестоимости строящихся объектов. Помимо этого, Группа компаний МИАН развивает активную работу с различными кредитными организациями в рамках программ ипотечного кредитования, что повышает привлекательность его объектов, делая их более доступными для различных слоев населения.

Способы, применяемые поручителем, и способы, которые поручитель планирует использовать в будущем для снижения негативного эффекта факторов и условий, влияющих на деятельность поручителя:

Для снижения действия негативных факторов Группа компаний МИАН планирует осуществлять:

· непрерывный мониторинг текущих цен на жилье и коммерческую недвижимость на первичном рынке для оперативной корректировки своей ценовой политики;

· расширение участия в инвестировании строительства не только в качестве основного (генерального) инвестора, но и на условиях соинвестирования;

· развитие на основе двусторонних договоров сотрудничества с кредитными организациями, предлагающими программы ипотечного кредитования населения на этапе строительства жилья;

· диверсификацию собственного бизнеса путем расширения сферы деятельности компании: предоставление телекоммуникационных услуг, сервисных услуг, проектирование, а также развитие собственной сети фитнес-центров и т.д. 

Существенные события / факторы, которые могут в наибольшей степени негативно повлиять на возможность получения поручителем в будущем таких же или более высоких результатов, по сравнению с результатами, полученными за последний отчетный период:

Наиболее значимыми, по мнению Поручителя, возможными негативными изменениями в отрасли деятельности Группы компаний МИАН являются:

- Проблема нехватки свободных площадей для строительства в Москве. Многие эксперты прогнозируют возникновение такой проблемы уже в ближайшем будущем. В связи с этим Группа компаний МИАН планирует существенно расширить географию своей деятельности.

- Резкое снижение спроса на жилье, вызванное снижением платежеспособности покупателей. Следует отметить, что такой вариант развития событий является маловероятным (см. раздел «Отраслевые риски» настоящего Проспекта ценных бумаг), но в случае, если такие изменения произойдут, Группа компаний МИАН планирует сохранить свои позиции на рынке, расширив предложение квартир эконом-класса.

К факторам, которые могли бы существенно изменить сложившийся рынок недвижимости в Московском регионе и, соответственно, повлиять на деятельность Группы компаний МИАН можно  отнести, прежде всего, резкое падение цен. По мнению аналитиков, рынок близок к насыщению, цены могут стабилизироваться к концу 2006 года. 

По пессимистическому сценарию аналитиков рынка недвижимости (аналог 1995-1997 гг. без макроэкономических причин) возможная следующая цепочка последовательных событий – начало снижения темпов продаж новостроек, затруднения инвесторов с обслуживанием заемных средств, срывы в финансировании и завершении объектов, отток покупателей с первичного рынка.

По одному из прогнозов аналитиков рынка недвижимости в случае стагнации цен около 40% строительных организаций будут не в состоянии погасить взятые кредиты (в первую очередь, по панельному жилью и жилью бизнес-класса). Наибольшие потери понесет сегмент панельного жилья из-за снижения спроса. В сегменте бизнес-класса могут остаться одна-две крупные компании, обладающие хорошей финансовой устойчивостью. В меньшей степени пострадают строители элитного жилья, большинство из которых строит на собственные средства.

По спокойному сценарию аналитиков рынка недвижимости, наиболее вероятному в ближайшие 3 года, произойдет стабилизация цен с небольшим приростом на уровне инфляции (около 10-15% в год). 

Факторы стабилизации:

· достижение верхней планки цен;

· рынок перестает быть сверхдоходным;

· остановка инфляции доллара.

По кризисному сценарию аналитиков рынка недвижимости цены должны подскочить выше уровня равновесия, а потом могут откатиться назад (на уровне 10%-20% от достигнутых).

На рынке офисной недвижимости ситуация отличается не намного, так как деловая активность в столице растет, как и спрос на офисные помещения, доходы российских и зарубежных компаний, базирующихся в России, стремительно увеличиваются. Девелоперы, однако, стараются не отставать от роста спроса на качественные офисные помещения, предлагая на рынке все новые объекты. Однако существенного снижения цен никто из специалистов этого рынка не прогнозирует. 

Вероятность наступления таких событий (возникновения факторов):

Вероятность кризисной ситуации на рынке жилой недвижимости маловероятна, данный вопрос был рассмотрен Поручителем в разделе «Отраслевые риски» настоящего Проспекта ценных бумаг.

В настоящее время панельная застройка в портфеле строительных проектов Группы компаний МИАН составляет около 20%, жилье бизнес-класса занимает около 25%, элитное жилье около 20%, офисные и торговые площади около 35%.

Основные существующие и предполагаемые конкуренты поручителя (включая конкурентов за рубежом):
Поручитель является частью Группы компаний МИАН и не вступает в конкурентные отношения с компаниями отрасли. Поручитель не осуществляет деятельности за рубежом.

Так как Поручитель является одной из компаний Группы компаний МИАН следует рассматривать конкурентов Группы компаний МИАН в целом. Существующие и предполагаемые конкуренты Группы компаний МИАН, а также факторы конкурентоспособности и степень их влияния на конкурентоспособность производимой продукции представлены в п.5.5 Проспекта ценных бумаг. 

Существенные события / факторы, которые могут улучшить результаты деятельности поручителя:
Развитие Москвы как столицы большого государства, политического, экономического и культурного центра, приток иностранного капитала, создают потенциал для существенного развития рынка недвижимости. Московский рынок недвижимости в течение нескольких лет демонстрировал высокие темпы развития. Согласно исследованию PricewaterhouseCoopers и Urban Land Institute в 2005 г. Москва заняла вторую позицию в рейтинге перспективных развивающихся рынков недвижимости мира.

Продолжается активное развитие рынка коммерческой недвижимости. 

Основные тенденции развития рынка офисной недвижимости:

· Тенденция к стабилизации арендных ставок: на конец 2005 г. рост средневзвешенной ставки не превысил 4.3% в классе А и 6.7% в классе В (по данным Аналитического центра «Индикаторы рынка недвижимости IRN.RU». 

· Увеличение числа сделок предварительной аренды сроком от 5 до 10 лет на ранней стадии строительства.

· Комплексное освоение и перепрофилирование территорий с последующей реализацией крупномасштабных проектов многофункционального назначения с собственной инфраструктурой. 

· Децентрализация и расширение географии офисного строительства за пределы Садового и третьего транспортного кольца.

· Дальнейшее развитие формата бизнес-парков и технопарков.

· Вывод на рынок крупных мультифазных проектов, таких как Central City Tower.
· Качество московского строительства постепенно приближается к западным стандартам, что вызывает необходимость пересмотра классификации зданий и понижения классности устаревших зданий, построенных 5–7 лет назад. 

Рынок офисной недвижимости в настоящее время приближается к стадии стабилизации, при этом, по-прежнему ощущается недостаток предложения качественных площадей. По состоянию на IV квартал 2005 г. общий объем предложения офисных площадей классов А и В составил 4.5 млн. кв.м. В 2005 г. на рынок вышло 864 тыс. кв.м.  высококачественных площадей. Прирост, таким образом, составил 26.7% по сравнению с 2004 г., когда было введено в эксплуатацию 682 тыс. кв.м. Из введенных в 2005 г. площадей около 36% относились к классу А и 64% – к классу В. На период до 2010 г. заявлен существенный объем предназначенных к вводу помещений (только один проект «Москва-Сити» предложит рынку около 2 млн. кв.м. офисных площадей) (по данным CUSHMAN & WAKEFIELD STILES & RIABOKOBYLKO).

Структура предложения помещений, выставленных на рынок, такова: в классе А — 74% площадей предлагалось в аренду, 26% — на продажу. В классе В — 55 и 45% соответственно (по данным CUSHMAN & WAKEFIELD STILES & RIABOKOBYLKO).

Сохраняется неравномерность в распределении офисных площадей. В пределах Садового кольца сосредоточено 43.5% всех высококачественных офисных помещений. Отмечается увеличение доли ввода помещений класса А, что объясняется тем, что спрос все еще превышает предложение и высококачественные помещения остаются востребованными. 

Улучшение финансового состояния российских предприятий и стабилизация рынка способствуют росту спроса на высококачественные офисные помещения, что подтверждается показателями поглощения и увеличением доли российских компаний в сделках аренды. Часть этого спроса нацелена на будущее строительство в связи с новым уровнем качества проектов, заявленных на ближайшие 5 лет крупными девелоперами. Общий объем сделок, совершенных в 2005 г., находится в пределах 1 млн. кв.м. (без учета инвестиционных продаж), 56% высококачественных офисных помещений поглощено международными компаниями, 44% — российскими (по данным CUSHMAN & WAKEFIELD STILES & RIABOKOBYLKO).

Среди российских компаний-арендаторов наибольшие по объему площади поглощаются финансовыми структурами, сырьевыми и телекоммуникационными компаниями, а также компаниями с большой долей государственных активов. Среди иностранных компаний выделяются Intel, IBM, Procter & Gamble, Microsoft, Johnson & Johnson, BAT, Raiffeisen Bank, Alcatel, арендующие крупные блоки в новых зданиях класса А, таких, как «Крылатские Холмы», «Башня на Набережной», Gorky Park Tower. 

Спрос на офисные помещения до сих пор характеризуется высокой степенью централизации. Но поскольку предложение в центре города сильно ограничено, а транспортный поток очень интенсивен, спрос был вынужден поглощать площади в других районах. В 2005 г. лидировала территория между Садовым и третьим транспортным кольцом. Западное направление является самым популярным. На него приходится 31% заключенных сделок. Южное направление находится на 2-м месте (27%), Северное — на третьем (23%), а восточный район является наименее популярным (15%) (по данным CUSHMAN & WAKEFIELD STILES & RIABOKOBYLKO). Сделки не представляют полной картины на рынке спроса. Как показал анализ заявок за 2005 год, центральный и западный административные округи г. Москвы пользуются еще большей популярностью среди потенциальных арендаторов, но поскольку для данных территорий характерен дефицит высококачественных офисных площадей, спрос обращается также к южному и северному округам. 

Доля свободных площадей в течение 2005 года оставалась на низком уровне и в среднем составила для класса А около 4% (53.7 тыс. кв.м.) и для класса В — около 7% (198.6 тыс. кв.м.) (по данным CUSHMAN & WAKEFIELD STILES & RIABOKOBYLKO). Показатели ввода и поглощения говорят о том, что спрос смещается в пользу площадей класса А. Несмотря на то, что на рынке все еще присутствует достаточное количество устаревших офисов класса В, существующее предложение не удовлетворяет требований арендаторов и покупателей.

Арендные ставки на помещения классов А и В продолжают расти. Однако рост их заметно замедлился: за 2004 г. прирост средневзвешенной арендной ставки на помещения класса А составил 6%; в 2005 г. оставался на уровне 4%, что закономерно при стабилизации рынка. Прирост средневзвешенной арендной ставки на помещения класса В в 2005 г. составил 6.7% (по данным CUSHMAN & WAKEFIELD STILES & RIABOKOBYLKO).

Цены продажи гораздо меньше подвержены колебаниям и во многом зависят от местоположения объекта. На данный момент цены продажи на помещения класса А составляют в среднем 4 200–6 500 долл. США за 1 кв.м., на помещения класса В - 3 100–4 000 долл. США за 1 кв.м. (по данным CUSHMAN & WAKEFIELD STILES & RIABOKOBYLKO). Рост цен продажи обусловлен тем, что недвижимость по-прежнему остается одним из наиболее доходных и надежных инвестиционных активов. 

По прогнозам аналитиков компании Knight Frank спрос на высококачественные помещения, в особенности класса А, сохранится в 2006 г. В 2006 г. ожидается рост предложения офисных площадей в пределах 30%, общий объем строительства составит около 1 млн. кв.м. На конец 2006 г. общий объем предложения площадей класса А составит 2.3 млн. кв.м. В ближайшем будущем возникнет необходимость в понижении классности объектов, уступающих своими техническими характеристиками современным бизнес-центрам класса А, по мере их введения в эксплуатацию. Благоприятные условия ведения бизнеса в стране будут способствовать дальнейшему увеличению доли активного спроса на качественные офисные площади в долгосрочной перспективе. Цены продажи высококлассных помещений продолжат расти в течение следующих 2 лет, а арендные ставки стабилизируются при незначительном росте в пределах 6–8% (класс А) и 4–6% (класс В). Средневзвешенная ставка аренды будет расти на 1.5–2% в год и составит в 2006 г. 730 долл. США для класса А и 525 долл. США для класса В. При условии реализации всех заявленных проектов спрос на офисные помещения начнет отставать от предложения, что приведет к увеличению доли свободных площадей в первую очередь в офисных центрах, не соответствующих стандартам качества.

Основные тенденции развития рынка торговой недвижимости: 

Усиливается маркетинговая составляющая в управлении торговыми центрами (ТЦ). 

· Потребности посетителя обеспечиваются «тонкой настройкой» (fine tuning) ТЦ уже в период функционирования: реорганизацией системы паркинга, изменением состава арендаторов.

· Число и площадь «якорных» магазинов увеличивается, в качестве «якорей» все чаще выступают компании, ранее арендовавшие незначительные площади на торговых галереях (магазины мультибрендовой одежды и мультимедиа). 

· В 2005 г. было совершено несколько крупных сделок инвестиционной покупки ТЦ. Ожидается ежегодное увеличение числа инвестиционных продаж. 

· Активность рынка розничной торговли и высокая привлекательность крупных городов для сетевых ритейлеров обуславливается развитием экономики, укреплением национальной валюты, ростом доходов населения. 

· Столичные девелоперы проявляют повышенный интерес к партнерству с зарубежными торговыми операторами. Событием для московского рынка стало открытие магазинов Real, Marks & Spencer, The Body Shop, Atac, продуктовых бутиков Hediard. 

· Развитие рынка активно стимулируется государственными органами: в 2005 году было введено 1 197 и реконструировано 624 предприятия торговли, общественного питания и бытового обслуживания населения, открыто более 400 магазинов в пределах пешеходной доступности от жилых домов (по данным CUSHMAN & WAKEFIELD STILES & RIABOKOBYLKO). 

В 2005 г. сохранилась динамика последних 4 лет – предложение качественных площадей в ТЦ растет примерно на 0.5 млн. кв.м.  за счет нового строительства. Общий объем предложения ТЦ современного формата, увеличившись в 2005 г. на 530 тыс. кв.м., достиг к концу года 2.9 млн. кв.м. Наиболее крупные ТЦ были введены в спальных районах ЗАО и ЮЗАО, совместно эти объекты составили 55.9% общего предложения 2005 г. (по данным CUSHMAN & WAKEFIELD STILES & RIABOKOBYLKO). Большинство ТЦ, расположенных в спальных районах, – универсальные торгово-развлекательные.

Спрос на помещения в ТЦ по-прежнему превышает предложение, образуясь как за счет профессиональных сетевых компаний, так и за счет предприятий малого бизнеса, открывающих свои первые магазины. Центр города по-прежнему пользуется наибольшим спросом, причем наиболее предпочитаемый сегмент – между Бульварным и Садовым кольцом. Предложения в профессиональном ТЦ большинство компаний готовы рассматривать в любом округе и зоне города. 

ЦАО продолжает лидировать как по числу, так и по суммарной площади ТЦ, обеспеченность торговыми площадями в расчете на одного жителя здесь намного выше, чем в целом по городу. Наибольшая обеспеченность населения торговыми площадями отмечается также в ЮЗАО и САО. Остальные округа, особенно восток города, испытывают очевидную нехватку ТЦ высокого качества. 

Величина ставки аренды в современном ТЦ для различных помещений может отличаться в несколько раз, что зависит от профиля арендатора и площади магазина, от местоположения ТЦ и его концепции, от этажа расположения магазина, его близости к основным якорям, к генерируемым ими покупательским потокам и т.д. В торговых центрах моды, расположенных в центральной части города, ставки аренды могут быть на 20–40% выше, чем для операторов аналогичных площадей в универсальных ТЦ в спальных районах. В зависимости от этажа ставка аренды понижается для каждого следующего уровня после уровня земли.  

По прогнозам аналитиков компании Knight Frank  темпы строительства и ввода в эксплуатацию торговых площадей в современных комплексах в ближайшие 2 года будут сохраняться на прежнем уровне (около 0.5 млн. кв.м. в год). Как и в 2005 г., в краткосрочной перспективе предложение будет образовано в основном значительными по площади универсальными торгово-развлекательными центрами. При условии снижения к 2008 г. ставки НДС с 18 до 13% можно прогнозировать дальнейшую активизацию компаний в розничной торговле и активный выход на рынок международных сетей. Начинается проектирование ТЦ на ранее неликвидных участках в пределах третьего транспортного кольца (ТТК), освоение которых осложняют дороговизна проведения коммуникаций, значительная доля города и другие факторы. В ближайшее время ожидается увеличение числа проектов подземных ТЦ при активной поддержке Правительства Москвы. Будет увеличиваться средняя площадь торгового центра. Если ранее ТЦ более 50 тыс. кв.м. был редким явлением на рынке, то сейчас из проектов, заявленных к открытию в ближайшие 2–3 года, многие превышают этот размер. 

В целом основные показатели рынка инвестиций, оказывающие благоприятное влияние на девелоперскую деятельность в сфере коммерческой недвижимости, таковы:

· Увеличение количества и объема инвестиционных сделок. 

· Дальнейшее уменьшение ставок доходности, сопровождаемое снижением ставок по кредитам. 

· Усиление активности международных институциональных инвесторов. 

· Увеличение числа сделок на региональных рынках и сделок в других сегментах недвижимости, помимо офисного. 

· Усложнение структуры сделок (форвардное финансирование, форвардная покупка, продажа и обратная аренда, лизинг). 

· Выход на рынок новых инвестиционных фондов. 

· Приобретение недвижимости для собственных нужд.

 В целом торговый и офисный сегменты, обеспечивая высокую доходность наряду с появлением качественных объектов, предоставляют инвесторам все большую возможность для инвестирования. Отмечается значительно возросшая активность западных банков, в особенности немецких и австрийских, в сфере инвестиционного финансирования. Ее подогревает увеличение числа иностранных инвесторов, привлеченных высокой доходностью российского рынка в сравнении с рынками Западной и Центральной Европы. В отличие от национальных банков, займы, предоставляемые иностранными банками, характеризуются длительным периодом погашения (иногда более 20 лет), сравнительно низкими процентными ставками и условием «без права оборота», что означает невозможность передачи прав кредитора другому лицу. Большинство иностранных инвесторов оптимистично оценивают Россию и стремятся усилить здесь свое присутствие. 

Рынок московских квартир уже больше десяти лет развивается темпами, опережающими все другие сегменты и во всех городах России. Цены на квартиры в Москве все эти годы росли сверхвысокими темпами (с перерывом на несколько до- и послекризисных лет во второй половине 90-х).

Весь прошлый 2005 год и текущий 2006 год демонстрируют новый энергичный рост цен на жилье как на первичном, так и на вторичном рынке. Психологический барьер в 3 тыс. долл. США за 1 кв. м был преодолен  в первом квартале 2006 года, в Москве средняя удельная цена способна достигнуть 3.5-4.0 тыс. долл. США за 1 кв. м до конца 2006 года. 

Основной тенденцией развития рынка жилья является повышение потребительских запросов к качеству квартир. Дефицит предложения, хоть и «взвинтил» цены на квартиры, ничуть не ослабил требований покупателей к качеству строительства, планировочным решениям, инфраструктуре, уровню эксплуатации и благоустроенности территории, особенно актуальны эти требования для покупателей жилья бизнес-класса и элитного жилья. 

Росту платежеспособного спроса способствует развитие ипотеки. По данным аналитиков Группы компаний МИАН почти 40% желающих приобрести квартиру в новостройке в ближайшие два-три года собираются воспользоваться кредитом. На вторичном рынке этот показатель составляет 45%. Меньше всего заинтересованных среди покупателей коттеджей — там ипотечные планы строят 34.4%. 

В связи с превышением спроса на недорогие квартиры над предложением, наблюдается тенденция перемещения девелоперов в Подмосковье. 

Общей тенденцией для всех вышерассмотренных рынков является их объективная цикличность. Проявление этой цикличности затруднено рядом специфических черт московского рынка недвижимости. Он по-прежнему остается в значительной степени квазирынком, с трудом поддающимся надежным прогнозам (порой – вообще непрогнозируем), сильно подверженным как объективным, так и субъективным факторам влияния.

Вероятность их наступления:

Вероятность наступления вышеуказанных факторов может быть оценена как достаточно высокая. Такая оценка может быть поставлена, исходя из анализа результатов реализации комплекса мер, предпринятых государственными органами в последние несколько лет, продолжающаяся реформа налогового законодательства, изменения в социальной, в том числе жилищной, сфере.

Продолжительность их действия:

Продолжительность вышеуказанных событий / факторов определяется, как минимум, соответствующими нормативными документами, вследствие этого дать точную оценку продолжительности действия данных факторов не представляется возможным.

Мнения органов управления Поручителя относительно представленной информации совпадают.

Ни один из членов совета директоров (наблюдательного совета) или коллегиального исполнительного органа Поручителя (правления) не имеет особого мнения относительно представленной информации Поручителя.   

VI. Подробные сведения о лицах, входящих в состав органов управления поручителя, органов поручителя по контролю за его финансово- хозяйственной деятельностью, и краткие сведения о сотрудниках (работниках) поручителя

6.1. Сведения о структуре и компетенции органов управления поручителя
Полное описание структуры органов управления поручителя и их компетенции в соответствии с уставом (учредительными документами) поручителя:

Органами управления Поручителя являются:


- общее собрание акционеров;

-совет директоров;

- единоличный исполнительный орган (Генеральный директор)

Создание коллегиального органа управления не предусмотрено Уставом Поручителя. 
Высшим органом управления Общества является Общее собрание акционеров Общества. Один раз в год Общество проводит годовое Общее собрание акционеров.

В соответствии с пунктом 1 статьи 16 Устава Общества к компетенции общего собрания акционеров Общества относятся следующие вопросы:

1. внесение изменений и дополнений в устав Общества или утверждение устава Общества в новой редакции;

2. реорганизация Общества;

3. ликвидация Общества, назначение ликвидационной комиссии и утверждение промежуточного и окончательного ликвидационных балансов;

4. определение количественного состава Совета директоров Общества, избрание его членов и досрочное прекращение их полномочий;

5. определение количества, номинальной стоимости, категории (типа) объявленных акций и прав, предоставляемых этими акциями;

6. увеличение уставного капитала Общества путем увеличения номинальной стоимости акций или путем размещения дополнительных акций;

7. уменьшение уставного капитала Общества путем уменьшения номинальной стоимости акций, путем приобретения Обществом части акций в целях сокращения их общего количества, а также путем погашения приобретенных или выкупленных Обществом акций;

8. избрание членов ревизионной комиссии (ревизора) Общества и досрочное прекращение их полномочий;

9. утверждение аудитора Общества;

10. утверждение годовых отчетов, годовой бухгалтерской отчетности, в том числе отчетов о прибылях и убытках (счетов прибылей и убытков) Общества, а также распределение прибыли, в том числе выплата (объявление) дивидендов, и убытков Общества по результатам финансового года;

11. определение порядка ведения общего собрания акционеров;

12. избрание членов счетной комиссии и досрочное прекращение их полномочий;

13. дробление и консолидация акций;

14. принятие решений об одобрении сделок в случаях, предусмотренных главой XI Федерального закона «Об акционерных обществах»;

15. принятие решений об одобрении крупных сделок в случаях, предусмотренных главой X Федерального закона «Об акционерных обществах»;

16. приобретение Обществом размещенных акций в случаях, предусмотренных Федеральным законом «Об акционерных обществах»;

17. выплата (объявление) дивидендов по результатам первого квартала, полугодия, девяти месяцев финансового года;

18. принятие решения об участии в холдинговых компаниях, финансово – промышленных группах, ассоциациях и иных объединениях коммерческих организаций;

19. утверждение внутренних документов, регулирующих деятельность органов Общества;

20. принятие решения о передаче полномочий единоличного исполнительного органа Общества коммерческой организации (управляющей организации) или индивидуальному предпринимателю (управляющему), а также о досрочном прекращении полномочий управляющей организации или управляющего;

21. избрание из числа акционеров Общества уполномоченного лица Общества (решающего вопрос о проведении общего собрания акционеров Общества и об утверждении его повестки дня) и досрочное прекращение его полномочий;

22. решение иных вопросов, предусмотренных уставом Поручителя и Федеральным законом «Об акционерных обществах».

Вопросы, отнесенные к компетенции общего собрания акционеров, не могут быть переданы на решение Совету директоров Общества.

Вопросы, отнесенные к компетенции общего собрания акционеров, не могут быть переданы на решение исполнительному органу Общества.

Общее собрание акционеров не вправе рассматривать и принимать решения по вопросам, не отнесенным к его компетенции Федеральным законом «Об акционерных обществах».

В Обществе по решению общего собрания акционеров создается Совет директоров.

Совет директоров Общества осуществляет общее руководство деятельностью Общества, за исключением решения вопросов, отнесенных уставом Поручителя к компетенции общего собрания акционеров.

Если Совет директоров не создается, то функции Совета директоров Общества осуществляет общее собрание акционеров, которое своим решением определяет уполномоченное лицо Общества, к компетенции которого относится решение вопроса о проведении общего собрания акционеров и об утверждении его повестки дня, а также иных вопросов, связанных с созывом и проведением общего собрания акционеров.

В соответствии с пунктом 2 статьи 26 Устава Общества к компетенции Совета директоров Общества относятся следующие вопросы:

1. определение приоритетных направлений деятельности Общества;

2. созыв годового и внеочередного общих собраний акционеров, за исключением случаев, предусмотренных пунктом 8 статьи 55 Федерального закона «Об акционерных обществах»;

3. утверждение повестки дня общего собрания акционеров;

4. определение даты составления списка лиц, имеющих право на участие в общем собрании акционеров, и другие вопросы, отнесенные к компетенции Совета директоров Общества в соответствии с положениями главы VII Федерального закона «Об акционерных обществах» и связанные с подготовкой и проведением общего собрания акционеров;

5. размещение Обществом облигаций и иных эмиссионных ценных бумаг в случаях, предусмотренных Федеральным законом «Об акционерных обществах»;

6. определение цены (денежной оценки) имущества, цены размещения и выкупа эмиссионных ценных бумаг, в случаях , предусмотренных Федеральным законом «Об акционерных обществах»;

7. приобретение размещенных Обществом акций, облигаций и иных ценных бумаг в случаях, предусмотренных Федеральным законом «Об акционерных обществах»;

8. образование исполнительного органа Общества и досрочное прекращение его полномочий;

9. рекомендации по размеру выплачиваемых членам ревизионной комиссии (ревизору) Общества вознаграждений и компенсаций и определение размера оплаты услуг аудитора;

10. рекомендации по размеру дивиденда по акциям и порядку его выплаты;

11. использование резервного и иных фондов Общества;

12. утверждение внутренних документов Общества, за исключением внутренних документов, утверждение которых отнесено Федеральным законом «Об акционерных обществах» и уставом Поручителя к компетенции общего собрания акционеров, а также иных внутренних документов Общества, утверждение которых отнесено уставом Поручителя к компетенции исполнительного органа Общества;

13. создание филиалов и открытие представительств Общества;

14. одобрение крупных сделок в случаях, предусмотренных главой X Федерального закона «Об акционерных обществах»;

15. одобрение сделок, предусмотренных главой XI Федерального закона «Об акционерных обществах»;

16. утверждение регистратора Общества и условий договора с ним, а также расторжение договора с ним;

17. принятие решения об участии Общества в других организациях;

18. утверждение Решения о выпуске ценных бумаг и Отчета об итогах выпуска ценных бумаг;

19. решение иных вопросов, предусмотренных уставом Поручителя, Федеральным законом  «Об акционерных обществах» и законодательством РФ. 

Руководство текущей деятельностью Общества осуществляется единоличным исполнительным органом Общества – Генеральным директором Общества.

Исполнительный орган Общества подотчетен общему собранию акционеров и Совету директоров Общества.

В соответствии с пунктом 1 статьи 30 Устава Общества к компетенции исполнительного органа Общества относятся все вопросы руководства текущей деятельностью Общества, за исключением вопросов, отнесенных к компетенции общего собрания акционеров и Совета директоров Общества.

Исполнительный орган Общества организует выполнение решений общего собрания акционеров и Совета директоров Общества.

Генеральный директор Общества без доверенности действует от имени Общества, в том числе:

· представляет интересы Общества (в государственных и муниципальных органах, арбитражном суде, суде, во всех организациях как в РФ, так и за рубежом и т.д.);

· совершает сделки от имени Общества в соответствии с законодательством РФ, в том числе в соответствии с порядком, установленным уставом и Федеральным законом «Об акционерных обществах», совершает крупные сделки и сделки, в совершении которых имеется заинтересованность;

· выдает доверенности на право представительства от имени Общества, в том числе доверенности с правом передоверия;

· разрабатывает штатное расписание Общества, издает приказы о назначении на должность работников Общества, об их переводе и увольнении, применяет меры поощрения и налагает дисциплинарные взыскания;

· издает приказы и дает указания, обязательные для исполнения всеми работниками Общества;

· осуществляет иные полномочия, не отнесенные уставом Поручителя к компетенции общего собрания акционеров и Совета директоров Общества.

Сведения о наличии кодекса корпоративного поведения (управления) поручителя либо иного аналогичного документа:

Поручитель не имеет кодекса корпоративного поведения (управления) либо иного аналогичного документа.

Сведения о наличии внутренних документов поручителя, регулирующих деятельность его органов: внутренние документы не разработаны
Адрес страницы в сети Интернет, на которой в свободном доступе размещен полный текст действующей редакции устава поручителя и внутренних документов, регулирующих деятельность органов поручителя, а также кодекса корпоративного управления поручителя (в случае его наличия): http://www.mian.ru
6.2. Информация о лицах, входящих в состав органов управления поручителя
Совет директоров Поручителя не сформирован.
Единоличный исполнительный орган поручителя: Генеральный директор
Кислова Екатерина Жановна 
Год рождения: 1983
Сведения об образовании: среднее-специальное,  Негосударственное образовательное учреждение  Гуманитарный колледж «ПЕРСПЕКТИВА» 

Должности, занимаемые в поручителе и других организациях за последние 5 лет и в настоящее время в хронологическом порядке, в том числе по совместительству:

Период: 23.12.95- по настоящее время

Организация: Закрытое акционерное общество «Перспектива» 

Должность: Генеральный директор
Доля участия в уставном (складочном) капитале (паевом фонде) поручителя: доли не имеет
Доля обыкновенных акций поручителя: доли не имеет 
Количество акций поручителя каждой категории (типа), которые могут быть приобретены в результате осуществления прав по принадлежащим лицу опционам поручителя: Поручитель не осуществлял выпуск опционов.

Доли участия в уставном (складочном) капитале (паевом фонде) дочерних и зависимых обществ поручителя: доли не имеет 

Доли обыкновенных акций дочернего или зависимого общества поручителя (для дочерних и зависимых обществ поручителя, являющихся акционерными обществами): доли не имеет 
Количество акций дочернего или зависимого общества поручителя каждой категории (типа), которые могут быть приобретены в результате осуществления прав по принадлежащим лицу опционам дочернего или зависимого общества поручителя (для дочерних и зависимых обществ поручителя, являющихся акционерными обществами):

Дочерние и зависимые общества Поручителя не осуществляли выпуск опционов.
Характер любых родственных связей с иными лицами, входящими в состав органов управления поручителя и/или органов контроля за финансово – хозяйственной деятельностью поручителя:

Родственных связей с  лицами, входящими в состав органов управления Поручителя и/или органов контроля за финансово – хозяйственной деятельностью Поручителя, не имеет.
6.3. Сведения о размере вознаграждения, льгот и/или компенсации расходов по каждому органу управления поручителя 

Размер всех видов вознаграждения по каждому органу управления поручителя (за исключением физического лица, осуществляющего функции единоличного исполнительного органа управления поручителя) за последний завершенный финансовый год и сведения о существующих соглашениях относительно таких выплат в текущем финансовом году:

В соответствии с п. 6.3. Приложения № 9 Положения о раскрытии информации эмитентами эмиссионных ценных бумаг, утвержденным Приказом ФСФР России от 16.03.2005 г. № 05-5/пз-н,  размер и виды вознаграждения по физическому лицу, осуществляющему функции единоличного исполнительного органа управления Поручителя не представляются.
6.4. Сведения о структуре и компетенции органов контроля за финансово-хозяйственной деятельностью поручителя

Описание структуры органов контроля за финансово-хозяйственной деятельностью поручителя и их компетенции в соответствии с уставом (учредительными документами) поручителя:

Контроль за финансово-хозяйственной деятельностью Поручителя осуществляется с помощью ревизионной комиссии (ревизора) и внешнего аудитора.

В соответствии со статьей 31 Устава Общества для осуществления контроля за финансово-хозяйственной деятельностью Общества общим собранием акционеров Общества избирается ревизор Общества сроком на один год. По решению общего собрания акционеров Общества ревизору Общества в период исполнения им своих обязанностей могут выплачиваться вознаграждения и (или) компенсироваться расходы, связанные с исполнением им своих обязанностей.

Порядок деятельности ревизора Общества определяется внутренним документом Общества, утверждаемым общим собранием акционеров Общества.

Проверка (ревизия) финансово-хозяйственной деятельности Общества осуществляется по итогам деятельности общества за год, а также во всякое время по инициативе ревизора Общества, решению общего собрания акционеров Общества, Совета директоров Общества или по требованию акционера (акционеров) Общества, владеющего в совокупности не менее чем 10 процентами голосующих акций Общества.

По требованию ревизора Общества лица, занимающие должности в органах управления Общества, обязаны представить документы о финансово-хозяйственной деятельности Общества.

Ревизор Общества вправе потребовать созыва внеочередного общего собрания акционеров в соответствии со статьей 55 Федерального закона «Об акционерных обществах».

Ревизор Общества не может одновременно являться членом Совета директоров Общества, а также занимать иные должности в органах управления Общества.

Акции, принадлежащие членам Совета директоров Общества или лицам, занимающим какие-либо должности в органах управления Общества, не могут участвовать в голосовании при избрании ревизора Общества.

В соответствии со статьей 32 Устава Общества для проверки финансово-хозяйственной деятельности Общества общее собрание акционеров Общества утверждает аудитора (гражданина или аудиторскую организацию) Общества, не связанного имущественными интересами с Обществом или его акционерами, который осуществляет проверку в соответствии с правовыми актами РФ на основании заключаемого с ним договора. Размер оплаты услуг аудитора определяется Советом директоров Общества. 

Аудиторская проверка деятельности Общества должна быть проведена во всякое время по требованию акционеров Общества, совокупная доля которых в уставном капитале Общества составляет 10 или более процентов.

Ответственность за организацию, состояние и достоверность бухгалтерского учета в Обществе, своевременное представление ежегодного отчета и другой финансовой отчетности в соответствующие органы, а также сведений о деятельности Общества, представляемых акционерам, кредиторам и в средства массовой информации, несет исполнительный орган Общества в соответствии с Федеральным законом «Об акционерных обществах», иными правовыми актами РФ.

Достоверность данных, содержащихся в годовом отчете Общества, годовой бухгалтерской отчетности, должна быть подтверждена ревизионной комиссией (ревизором) Общества.

Годовой отчет Общества подлежит предварительному утверждению органом управления Общества, определенным в пункте 4 статьи 88 Федерального закона «Об акционерных обществах», не позднее чем за 30 дней до даты проведения годового общего собрания акционеров.

В соответствии с пп. 8 и 9 ст. 16 Устава Общества вопросы об избрании ревизионной комиссии (ревизора) Общества, утверждение аудитора Общества должны решаться на годовом общем собрании акционеров Общества.
Информация о наличии службы внутреннего аудита:

На дату утверждения Проспекта ценных бумаг служба внутреннего аудита Поручителя не сформирована.

Сведения о наличии внутреннего документа поручителя, устанавливающего правила по предотвращению использования служебной (инсайдерской) информации:

Поручитель не имеет внутреннего документа, устанавливающего правила по предотвращению использования служебной (инсайдерской) информации.

6.5. Информация о лицах, входящих в состав органов контроля за финансово-хозяйственной деятельностью поручителя
На дату утверждения Проспекта ценных бумаг состав органов контроля за финансово-хозяйственной деятельностью Поручителя не определен.

6.6. Сведения о размере вознаграждения, льгот и/или  компенсации расходов по органу контроля за финансово - хозяйственной деятельностью поручителя
На дату утверждения Проспекта ценных бумаг состав органов контроля за финансово-хозяйственной деятельностью Поручителя не определен.

6.7. Данные о численности и обобщенные данные об образовании и о составе сотрудников (работников) поручителя, а также об изменении численности сотрудников (работников) поручителя 

Среднесписочная численность работников (сотрудников) поручителя, включая работников (сотрудников), работающих в его филиалах и представительствах, а также размер отчислений на заработную плату и социальное обеспечение за 5 последних завершенных финансовых лет, либо за каждый завершенный финансовый год, если поручитель осуществляет свою деятельность менее 5 лет:

	Наименование показателя
	2001 г.
	2002 г.
	2003 г.
	2004 г.
	2005 г.
	1 кв. 2006г.

	Среднесписочная численность работников, чел. 
	-
	-
	-
	-
	-
	1

	Доля сотрудников поручителя, имеющих высшее профессиональное образование, %
	-
	-
	-
	-
	-
	

	Объем денежных средств, направленных на оплату труда, тыс. руб. 
	-
	-
	-
	-
	-
	0

	Объем денежных средств, направленных на социальное обеспечение, тыс. руб. 
	-
	-
	-
	-
	-
	0

	Общий объем израсходованных денежных средств, тыс. руб. 
	-
	-
	-
	-
	-
	0


Изменение численности сотрудников (работников) Поручителя за раскрываемый период не происходило 
Сотрудники (работники) поручителя, оказывающие существенное влияние на финансово – хозяйственную деятельность поручителя (ключевые сотрудники):

Генеральный директор - Кислова Екатерина Жановна 
Сведения о создании сотрудниками (работниками) поручителя профсоюзного органа: профсоюзный орган отсутствует
6.8. Сведения о любых обязательствах поручителя перед сотрудниками (работниками), касающихся возможности их участия в уставном (складочном) капитале (паевом фонде) поручителя 

Соглашения или обязательства поручителя, касающиеся возможности участия сотрудников (работников) поручителя в его уставном (складочном) капитале (паевом фонде): 

Указанные соглашения или обязательства отсутствуют.

Доля участия в уставном (складочном) капитале (паевом фонде) поручителя (количество обыкновенных акций поручителя – акционерного общества), которая может быть приобретена (которое может быть приобретено) по таким соглашениям или обязательствам сотрудниками (работниками) поручителя, касающимся возможности участия сотрудников (работников) поручителя в его уставном (складочном) капитале (паевом фонде):

Указанные соглашения или обязательства отсутствуют.

Сведения о предоставлении или возможности предоставления сотрудникам (работникам) поручителя опционов поручителя: 

Опционы Поручителем не выпускались.
VII. Сведения об участниках (акционерах) поручителя и о совершенных поручителем сделках, в совершении которых имелась заинтересованность

7.1. Сведения об общем количестве акционеров (участников) поручителя

Общее количество участников поручителя на дату утверждения проспекта ценных бумаг:               2 (два)
Для поручителей, являющихся акционерными обществами, указывается:

Общее количество лиц, зарегистрированных в реестре акционеров поручителя на дату утверждения проспекта ценных бумаг: 2 (два)
Общее количество номинальных держателей акций поручителя, зарегистрированных в реестре акционеров поручителя: отсутствуют
7.2. Сведения об участниках (акционерах) поручителя, владеющих не менее чем 5 процентами его уставного (складочного) капитала (паевого фонда) или не менее чем 5 процентами его обыкновенных акций, а также сведения об участниках (акционерах) таких лиц, владеющих не менее чем 20 процентами уставного (складочного) капитала (паевого фонда) или не менее чем 20 процентами их обыкновенных акций 

Лица, владеющие не менее чем 5 процентами уставного (складочного) капитала (паевого фонда) поручителя или не менее чем 5 процентами обыкновенных акций поручителя:
1) Полное фирменное наименование: Общество с ограниченной ответственностью «МИАН-инфо»

Сокращенное наименование: ООО «МИАН-инфо»

ИНН: 7720236700
Место нахождения: 111396, г. Москва, Свободный пр-кт, д. 28
Доля участника (акционера) поручителя в уставном (складочном) капитале (паевом фонде) поручителя: 50 %
Доля принадлежащих участнику (акционеру) поручителя обыкновенных акций поручителя (для поручителя – акционерного общества): 50 %
Акционеры (участники), владеющие не менее чем 20 процентами уставного (складочного) капитала (паевого фонда) или не менее чем 20 процентами обыкновенных акций акционера (участника) поручителя, владеющего не менее чем 5 процентами уставного (складочного) капитала (паевого фонда) поручителя или не менее чем 5 процентами обыкновенных акций поручителя:
1)Полное фирменное наименование: Общество с ограниченной ответственностью «Технополис-Проект»
Сокращенное наименование: ООО «Технополис-Проект»
ИНН: 7706186737
Место нахождения: 127051, г. Москва, М.Сухаревская пл., д. 6, стр. 1
Доля участника (акционера) в уставном (складочном) капитале (паевом фонде) лиц, владеющих не менее чем 5 процентами уставного (складочного) капитала (паевого фонда) поручителя или не менее чем 5 процентами обыкновенных акций поручителя: 99.99%
Доля принадлежащих участнику (акционеру) обыкновенных акций лиц, владеющих не менее чем 5 процентами уставного (складочного) капитала (паевого фонда) поручителя или не менее чем 5 процентами обыкновенных акций поручителя: доли не имеет

Доля участника (акционера) в уставном (складочном) капитале (паевом фонде) поручителя: доли не имеет
Доля принадлежащих участнику (акционеру) обыкновенных акций поручителя: доли не имеет
2) Полное фирменное наименование: ООО «МОСКОВСКОЕ ИНВЕСТИЦИОННОЕ АГЕНТСТВО НЕДВИЖИМОСТИ»
Сокращенное наименование: ООО «МИАН»

ИНН: 7713045568
Место нахождения: 127247, г. Москва, ул. 800-летия Москвы, д. 4, корп. 2, пом. правл.

Доля участника (акционера) поручителя в уставном (складочном) капитале (паевом фонде) поручителя: 50 %
Доля принадлежащих участнику (акционеру) поручителя обыкновенных акций поручителя (для поручителя – акционерного общества): 50 %
Акционеры (участники), владеющие не менее чем 20 процентами уставного (складочного) капитала (паевого фонда) или не менее чем 20 процентами обыкновенных акций акционера (участника) поручителя, владеющего не менее чем 5 процентами уставного (складочного) капитала (паевого фонда) поручителя или не менее чем 5 процентами обыкновенных акций поручителя:

1)Полное фирменное наименование: Общество с ограниченной ответственностью «Технополис-Проект»
Сокращенное наименование: ООО «Технополис-Проект»
ИНН: 7706186737
Место нахождения: 127051, г. Москва, М.Сухаревская пл., д. 6, стр. 1
Доля участника (акционера) в уставном (складочном) капитале (паевом фонде) лиц, владеющих не менее чем 5 процентами уставного (складочного) капитала (паевого фонда) поручителя или не менее чем 5 процентами обыкновенных акций поручителя:  70%
Доля принадлежащих участнику (акционеру) обыкновенных акций лиц, владеющих не менее чем 5 процентами уставного (складочного) капитала (паевого фонда) поручителя или не менее чем 5 процентами обыкновенных акций поручителя: доли не имеет
Доля участника (акционера) в уставном (складочном) капитале (паевом фонде) поручителя: доли не имеет
Доля принадлежащих участнику (акционеру) обыкновенных акций поручителя: доли не имеет
2)Полное фирменное наименование: Общество с ограниченной ответственностью «Интермонтажкомплекс»
Сокращенное наименование: ООО «Интермонтажкомплекс»
ИНН: 7706184779
Место нахождения: 117049, г.Москва, Ленинский пр-т, д.4, стр.1А
Доля участника (акционера) в уставном (складочном) капитале (паевом фонде) лиц, владеющих не менее чем 5 процентами уставного (складочного) капитала (паевого фонда) поручителя или не менее чем 5 процентами обыкновенных акций поручителя:  30%
Доля принадлежащих участнику (акционеру) обыкновенных акций лиц, владеющих не менее чем 5 процентами уставного (складочного) капитала (паевого фонда) поручителя или не менее чем 5 процентами обыкновенных акций поручителя: доли не имеет
Доля участника (акционера) в уставном (складочном) капитале (паевом фонде) поручителя: доли не имеет
Доля принадлежащих участнику (акционеру) обыкновенных акций поручителя: доли не имеет
Акции Поручителя, составляющие не менее чем 5 процентов уставного капитала или не менее чем 5 процентов обыкновенных акций, не зарегистрированы в реестре акционеров Поручителя на имя номинального держателя.

7.3. Сведения о доле участия государства или муниципального образования в уставном (складочном) капитале (паевом фонде) поручителя, наличии специального права ("золотой акции")

Доля уставного (складочного) капитала (паевого фонда) поручителя, находящейся в государственной (федеральной, субъектов Российской Федерации), муниципальной собственности: отсутствует
Наличие специального права ("золотой акции") на участие Российской Федерации, субъектов Российской Федерации, муниципальных образований в управлении поручителем: отсутствует
7.4. Сведения об ограничениях на участие в уставном (складочном) капитале (паевом фонде) поручителя

Ограничения, предусмотренные уставом поручителя (являющегося акционерным обществом), на  количество акций, принадлежащих одному акционеру, и/или их суммарной номинальной стоимости, и/или максимального числа голосов, предоставляемых одному акционеру:

Указанные ограничения отсутствуют.

Ограничения, предусмотренные законодательством Российской Федерации или иными нормативными правовыми актами Российской Федерации, на долю участия иностранных лиц в уставном капитале поручителя:

Указанные ограничения отсутствуют.

Иные ограничения, связанные с участием в уставном (складочном) капитале (паевом фонде) поручителя:

Уставом Поручителя не предусмотрены иные ограничения на участие в уставном (складочном) капитале Поручителя.
7.5. Сведения об изменениях в составе и размере участия акционеров (участников) поручителя, владеющих не менее чем 5 процентами его уставного (складочного) капитала (паевого фонда) или не менее чем 5 процентами его обыкновенных акций 

С даты начала существования Поручителя и до даты утверждения Проспекта ценных бумаг изменения состава участников Поручителя не происходило.
7.6. Сведения о совершенных поручителем сделках, в совершении которых имелась заинтересованность
Сделки, в совершении которых имеется заинтересованность, отсутствуют.
7.7. Сведения о размере дебиторской задолженности 

В связи с тем, что Поручитель создан 23 декабря 2005 года и дебиторская задолженность отсутствует, сведения по данному пункту не указываются.

VIII. Бухгалтерская отчетность поручителя и иная финансовая информация
8.1. Годовая бухгалтерская отчетность поручителя 

На дату утверждения Проспекта ценных бумаг годовая бухгалтерская отчетность Поручителем не составлялась, так как Поручитель был создан  23 декабря 2005 года..
На дату утверждения Проспекта ценных бумаг годовая бухгалтерская отчетность, составленная в соответствии с Международными стандартами финансовой отчетности либо Общепринятыми  принципами бухгалтерского учета США, Поручителем не составлялась.
8.2. Квартальная бухгалтерская отчетность поручителя за последний завершенный отчетный квартал
Квартальная бухгалтерская отчетность Поручителя за последний завершенный отчетный квартал, предшествующий дате утверждения проспекта ценных бумаг, срок представления которой наступил в соответствии с требованиями законодательства Российской Федерации, составленная в соответствии с требованиями законодательства Российской Федерации:
Приложение № 15. – Бухгалтерская отчетность за 1 квартал 2006 года 

· Форма №1 «Бухгалтерский баланс» на 31 марта 2006 года.

· Форма №2 «Отчет о прибылях и убытках» за 1 квартал 2006 года.

· Аудиторское заключение по бухгалтерской отчетности за 1 квартал 2006 года.

Квартальная бухгалтерская отчетность, составленная в соответствии с Международными стандартами финансовой отчетности либо Общепринятыми  принципами бухгалтерского учета США за последний завершенный отчетный квартал, Поручителем не составлялась.
8.3. Сводная бухгалтерская отчетность поручителя за три последних завершенных финансовых года или за каждый завершенный финансовый год

Сводная (консолидированная) бухгалтерская отчетность не составляется, так как у Поручителя отсутствуют дочерние и зависимые общества. 

8.4. Сведения об учетной политике поручителя
Учетная политика поручителя, самостоятельно определенная поручителем в соответствии с законодательством Российской Федерации о бухгалтерском учете (указывается учетная политика поручителя, утвержденная приказом или распоряжением лица, ответственного за организацию и состояние бухгалтерского учета поручителя): 

Учетная политика на 2006 год приводится в Приложении № 15 к настоящему проспекту ценных бумаг. 

8.5. Сведения об общей сумме экспорта, а также о доле, которую составляет экспорт в общем объеме продаж

Поручитель не осуществлял и не осуществляет экспортных операций. 

8.6. Сведения о стоимости недвижимого имущества поручителя и существенных изменениях, произошедших в составе имущества поручителя после даты окончания последнего завершенного финансового года 

Общая стоимость недвижимого имущества и величина начисленной амортизации на дату окончания последнего завершенного финансового года и последнего завершенного отчетного периода перед утверждением проспекта ценных бумаг: недвижимое имущество отсутствует.
В течение 12 месяцев до даты утверждения проспекта ценных бумаг оценка недвижимого имущества, находящегося в собственности или долгосрочно арендуемого Поручителем, оценщиком не производилась.

Изменений в составе недвижимого имущества Поручителя, повлекших изменение балансовой стоимости активов Поручителя на 5 процентов и более, после даты окончания последнего завершенного финансового года до даты утверждения Проспекта ценных бумаг не происходило.

Приобретений или выбытия имущества Поручителя, балансовая стоимость которого превышает 5 процентов балансовой стоимости активов Поручителя, после даты окончания последнего завершенного финансового года до даты утверждения Проспекта ценных бумаг не происходило.

Существенных для Поручителя изменений в составе имущества Поручителя после даты окончания последнего завершенного финансового года до даты утверждения Проспекта ценных бумаг не происходило. 

8.7. Сведения об участии поручителя в судебных процессах в случае, если такое участие может существенно отразиться на финансово - хозяйственной деятельности поручителя

Поручитель не участвовал и не участвует в судебных процессах, которые могут существенно отразиться на его финансово - хозяйственной деятельности.
X. Дополнительные сведения о поручителе и о размещенных им эмиссионных ценных бумагах

10.1. Дополнительные сведения о поручителе

10.1.1. Сведения о размере, структуре уставного (складочного) капитала (паевого фонда) поручителя

Размер уставного (складочного) капитала (паевого фонда) поручителя на дату утверждения проспекта ценных бумаг: 10 000 руб.

Общая номинальная стоимость обыкновенных акций: 100 руб.
Размер доли обыкновенных акций в уставном капитале поручителя: 100%

Общая номинальная стоимость привилегированных акций: отсутствует
Размер доли привилегированных акций в уставном капитале поручителя: отсутствует
Акции Поручителя не обращаются за пределами Российской Федерации посредством обращения в соответствии с иностранным правом ценных бумаг иностранных эмитентов, удостоверяющих права в отношении указанных акций Поручителя.
10.1.2. Сведения об изменении размера уставного (складочного) капитала (паевого фонда) поручителя 

Изменение размера уставного (складочного) капитала (паевого фонда) поручителя за пять последних завершенных финансовых лет, предшествующих дате утверждения проспекта ценных бумаг, а если поручитель осуществляет свою деятельность менее 5 лет - за каждый завершенный финансовый год, предшествующий дате утверждения проспекта ценных бумаг:

За период с даты государственной регистрации до даты утверждения Проспекта ценных бумаг изменений размера уставного капитала Поручителя не происходило.
10.1.3. Сведения о формировании и об использовании резервного фонда, а также иных фондов поручителя

Название фонда: резервный фонд
Размер фонда, установленный учредительными документами: 

В соответствии со статьей 14 Устава Общества в Обществе создается резервный фонд в размере 15 процентов от уставного капитала Общества.

Резервный фонд Общества формируется путем обязательных ежегодных отчислений, в размере не менее 5 процентов от чистой прибыли Общества, до достижения вышеуказанного размера.

Резервный фонд Общества предназначен для покрытия убытков Общества, а также для погашения облигаций Общества и выкупа акций Общества в случае отсутствия иных средств.

Резервный фонд Общества не может быть использован для иных целей.

Резервный фонд, а также иные фонды Поручителя, формирующиеся за счет его чистой прибыли, на дату утверждения Проспекта ценных бумаг не сформированы.
10.1.4. Сведения о порядке созыва и проведения собрания (заседания) высшего органа управления поручителя 

Наименование высшего органа управления поручителя:

Высшим органом управления Общества является Общее собрание акционеров Общества (ст. 15 Устава).

Порядок уведомления акционеров (участников) о проведении собрания (заседания) высшего органа управления поручителя:

В  соответствии со ст. 19 Устава сообщение о проведении общего собрания акционеров Общества должно быть сделано не позднее чем за 20 дней, а сообщение о проведении общего собрания акционеров, повестка дня которого содержит вопрос о реорганизации Общества, – не позднее чем за 30 дней до даты его проведения.

В случае, предусмотренном пунктом 2 статьи 53 Федерального закона «Об акционерных обществах», сообщение о проведении внеочередного общего собрания акционеров должно быть сделано не позднее чем за 50 дней до даты его проведения.

В указанные сроки сообщение о проведении общего собрания акционеров должно быть направлено каждому лицу, указанному в списке лиц, имеющих право на участие в общем собрании акционеров Общества, заказным письмом или вручено каждому из указанных лиц под роспись, либо направлено иным способом в письменной форме с подтверждением получения.

В сообщении о проведении общего собрания акционеров Общества должна быть указана информация предусмотренная пунктом 2 статьи 52 Федерального закона «Об акционерных обществах».

Лицам, имеющим право на участие в общем собрании акционеров Общества, при подготовке к проведению общего собрания акционеров предоставляется для ознакомления информация (материалы) предусмотренная пунктом 3 статьи 52 Федерального закона «Об акционерных обществах», а также другая информация (материалы) необходимая для акционеров. Порядок и сроки ознакомления с вышеуказанной информацией (материалами) предусмотрены пунктом 3 статьи 52 Федерального закона «Об акционерных обществах».

Лица (органы), которые вправе созывать (требовать проведения) внеочередного собрания (заседания) высшего органа управления поручителя:

В соответствии с пунктом 1 статьи 22 Устава внеочередное общее собрание акционеров Общества проводится по решению Совета директоров Общества на основании его собственной инициативы, требования ревизионной комиссии (ревизора) Общества, аудитора Общества, а также акционеров (акционера), являющихся владельцами не менее чем 10 процентов голосующих акций Общества на дату предъявления требования.

Порядок направления (предъявления) требований о внеочередном собрании высшего органа управления поручителя:

В соответствии со статьей 22 Устава Общества созыв внеочередного общего собрания акционеров Общества по требованию ревизионной комиссии (ревизора) Общества, аудитора Общества или акционеров (акционера), являющихся владельцами не менее чем 10 процентов голосующих акций Общества, а также в случаях, когда в соответствии со статьями 68 – 70 Федерального закона «Об акционерных обществах» Совет директоров Общества обязан принять решение о проведении внеочередного общего собрания акционеров, осуществляется Советом директоров Общества. Такое внеочередное общее собрание акционеров Общества должно быть проведено в течение 40 дней с момента представления требования о его проведении.

В требовании о проведении внеочередного общего собрания акционеров Общества должны быть сформулированы вопросы, подлежащие внесению в повестку дня собрания.

Требование о проведении внеочередного общего собрания акционеров Общества должно быть оформлено в письменной форме в соответствии с требованиями пунктов 4 и 5 статьи 55 Федерального закона «Об акционерных обществах».

В течение пяти дней с даты предъявления требования ревизионной комиссии (ревизора) Общества, аудитора Общества или акционеров (акционера), являющихся владельцами не менее чем 10 процентов голосующих акций Общества, о созыве внеочередного общего собрания акционеров Общества Советом директоров Общества должно быть принято решение о созыве внеочередного общего собрания акционеров Общества либо об отказе в его созыве.

Порядок определения даты проведения собрания (заседания) высшего органа управления поручителя:

Общество обязано ежегодно проводить годовое общее собрание акционеров.

Годовое общее собрание акционеров Общества проводится не ранее чем через два месяца и не позднее чем через шесть месяцев после окончания финансового года.

Решение вопроса о проведении общего собрания акционеров Общества и об утверждении его повестки дня относится к компетенции единоличного  исполнительного органа Общества.

Внеочередное общее собрание акционеров, созываемое по требованию ревизионной комиссии (ревизора) общества, аудитора общества или акционеров (акционера), являющихся владельцами не менее чем 10 процентов голосующих акций общества, должно быть проведено в течение 40 дней с момента представления требования о проведении внеочередного общего собрания акционеров.

Лица, которые вправе вносить предложения в повестку дня собрания (заседания) высшего органа управления поручителя:

В соответствии со статьей 20 Устава акционеры (акционер), являющиеся в совокупности владельцами не менее чем 2 процентов голосующих акций Общества, вправе внести вопросы в повестку дня годового общего собрания акционеров Общества и выдвинуть кандидатов в Совет директоров Общества, ревизионную комиссию (ревизоры) Общества, число которых не может превышать количественный состав этого органа, а также кандидатов на должность уполномоченного лица Общества. Такие предложения должны поступить в Общество не позднее чем через 30 дней после окончания финансового года.

Помимо вопросов, предложенных для включения в повестку дня общего собрания акционеров Общества акционерами, а также в случае отсутствия таких предложений, отсутствия или недостаточного количества кандидатов, предложенных акционерами для образования соответствующего органа, Совет директоров Общества вправе включать в повестку дня общего собрания акционеров Общества вопросы или кандидатов в список кандидатур по своему усмотрению.

Порядок внесения предложений в повестку дня собрания (заседания) высшего органа управления поручителя:

В соответствии со статьей 20 Устава предложение о внесении вопросов в повестку дня общего собрания акционеров Общества и предложение о выдвижении кандидатов вносятся в письменной форме и должно быть оформлено в соответствии с требованиями пунктов 3 и 4 статьи 53 Федерального закона «Об акционерных обществах».

Совет директоров Общества обязан рассмотреть поступившие предложения и принять решение о включении их в повестку дня общего собрания акционеров Общества или об отказе во включении в указанную повестку дня не позднее пяти дней после окончания срока, установленного для представления предложений в повестку дня.

Вопрос, предложенный акционерами (акционером), подлежит включению в повестку дня общего собрания акционеров Общества, равно как выдвинутые кандидаты подлежат включению в список кандидатур для голосования по выборам в соответствующий орган Общества, за исключением случаев предусмотренных пунктом 5 статьи 53 Федерального закона «Об акционерных обществах».

Мотивированное решение Совета директоров Общества об отказе во включении предложенного вопроса в повестку дня общего собрания акционеров Общества или кандидата в список кандидатур для голосования по выборам в соответствующий орган Общества направляется акционерам (акционеру), внесшим вопрос или выдвинувшим кандидата, не позднее трех дней с даты его принятия.

Решение Совета директоров Общества об отказе во включении вопроса в повестку дня общего собрания акционеров Общества или кандидата в список кандидатур для голосования по выборам в соответствующий орган Общества, а также уклонение Совета директоров Общества от принятия решения могут быть обжалованы в суд.

Совет директоров Общества не вправе вносить изменения в формулировки вопросов, предложенных для включения в повестку дня общего собрания акционеров Общества, и формулировки решений по таким вопросам.

Лица, которые вправе ознакомиться с информацией (материалами), предоставляемыми для подготовки и проведения собрания (заседания) высшего органа управления поручителя:

В соответствии с пунктом 3 статьи 19 Устава лицам, имеющим право на участие в общем собрании акционеров Общества, при подготовке к проведению общего собрания акционеров предоставляется для ознакомления информация (материалы) предусмотренная пунктом 3 статьи 52 Федерального закона «Об акционерных обществах», а также другая информация (материалы) необходимая для акционеров. 

Порядок ознакомления с такой информацией (материалами):

Информация (материалы) в течение 20 дней, а в случае проведения общего собрания акционеров, повестка дня которого содержит вопрос о реорганизации общества, в течение 30 дней до проведения общего собрания акционеров должна быть доступна лицам, имеющим право на участие в общем собрании акционеров, для ознакомления в помещении исполнительного органа общества и иных местах, адреса которых указаны в сообщении о проведении общего собрания акционеров. Указанная информация (материалы) должна быть доступна лицам, принимающим участие в общем собрании акционеров, во время его проведения.

Общество обязано по требованию лица, имеющего право на участие в общем собрании акционеров, предоставить ему копии указанных документов. Плата, взимаемая обществом за предоставление данных копий, не может превышать затраты на их изготовление.

10.1.5. Сведения о коммерческих организациях, в которых поручитель владеет не менее чем 5 процентами уставного (складочного) капитала (паевого фонда) либо не менее чем 5 процентами обыкновенных акций

Коммерческие организации, в которых Поручитель владеет не менее чем 5 процентами уставного (складочного) капитала (паевого фонда) либо не менее чем 5 процентами обыкновенных акций, отсутствуют.
10.1.6. Сведения о существенных сделках, совершенных поручителем 

За 5 последних завершенных финансовых лет, предшествующих дате утверждения проспекта ценных бумаг, Поручитель не совершал существенных сделок (групп взаимосвязанных сделок), размер обязательств по которым составляет 10 и более процентов балансовой стоимости активов Поручителя по данным его бухгалтерской отчетности за последний завершенный отчетный период.

10.1.7. Сведения о кредитных рейтингах поручителя

Поручителю и/или ценным бумагам Поручителя кредитные рейтинги не присваивались.

10.2. Сведения о каждой категории (типе) акций поручителя

Категория акций: именные обыкновенные
Номинальная стоимость каждой акции: 100 рублей

Количество акций, находящихся в обращении (количество акций, которые не являются погашенными или аннулированными): 100 штук
Количество дополнительных акций, находящихся в процессе размещения (количество акций дополнительного выпуска, в отношении которого не осуществлена государственная регистрация отчета об итогах их выпуска): 0 штук
Количество объявленных акций: 100 000 штук

Количество акций, находящихся на балансе поручителя: 0 штук
Количество дополнительных акций, которые могут быть размещены в результате конвертации размещенных ценных бумаг, конвертируемых в акции, или в результате исполнения обязательств по опционам поручителя: 0 штук
Государственный регистрационный номер: 1-01-59659-Н

Дата государственной регистрации: 23.03.2006
На дату утверждения Проспекта ценных бумаг Поручитель не имеет объявленных, находящихся в процессе размещения и обращающихся привилегированных акций.
Права, предоставляемые акциями их владельцам:

Каждая обыкновенная акция Общества предоставляет акционеру – ее владельцу одинаковый объем прав.

Акционеры Общества осуществляют свои права в порядке, предусмотренном уставом Поручителя, Федеральным законом «Об акционерных обществах» и законодательством РФ.

Акционеры Общества – владельцы обыкновенных именных акций Общества имеют следующие права:

· получать дивиденды;

· участвовать в общем собрании акционеров Общества с правом голоса по всем вопросам его компетенции как лично, так и через своего представителя;

· требовать созыва внеочередного общего собрания акционеров Общества;

· вносить вопросы в повестку дня общих собраний акционеров Общества;

· выдвигать кандидатов в органы управления Общества и в контрольные органы Общества;

· получить в случае ликвидации Общества часть имущества, оставшегося после расчетов с кредиторами, или его стоимость;

· иметь доступ к документам Общества, перечисленным в пункте 1 статьи 89 Федерального закона «Об акционерных обществах», а также получать их копии за плату;

· обращаться с исками в суд при нарушении прав акционера;

· требовать проверки (ревизии) финансово-хозяйственной деятельности Общества ревизионной комиссией (ревизором) Общества;

· требовать выкупа Обществом всех или части принадлежащих им акций Общества в случаях, предусмотренных Федеральным  законом «Об акционерных обществах»;

· продать или иным образом уступить принадлежащие им акции Общества акционерам Общества и (или) третьим лицам без согласия других акционеров и Общества с учетом преимущественного права покупки акций Общества акционерами Общества;

· пользоваться преимущественным правом покупки акций Общества, продаваемых акционерами Общества.

Акционеры Общества имеют также другие права, предусмотренные уставом Поручителя , Федеральным законом «Об акционерных обществах» и законодательством РФ.

Иные сведения об акциях, указываемые поручителем по собственному усмотрению: 

Отсутствуют.

10.3. Сведения о предыдущих выпусках эмиссионных  ценных бумаг поручителя, за исключением акций поручителя

Поручитель иных эмиссионных ценных бумаг, за исключением акций,  не  выпускал.

10.4 Сведения о лице (лицах), предоставившем (предоставивших) обеспечение по облигациям выпуска

Поручитель облигаций с обеспечением не размещал.

10.5. Условия обеспечения исполнения обязательств по облигациям выпуска

Поручитель облигаций с обеспечением не размещал.

10.6. Сведения об организациях, осуществляющих учет прав на эмиссионные ценные бумаги поручителя

Ведение реестра владельцев именных ценных бумаг Поручителя осуществляется непосредственно Поручителем.

В обращении не находятся документарные ценные бумаги Поручителя с обязательным централизованным хранением.

10.7. Сведения о законодательных актах, регулирующих вопросы импорта и экспорта капитала, которые могут повлиять на выплату дивидендов, процентов и других платежей нерезидентам 

Международные договоры Российской Федерации и Соглашения Правительства Российской Федерации по вопросам избежания двойного налогообложения.

Налоговый кодекс Российской Федерации, часть I, от 31 июля 1998 г. № 146-ФЗ (в ред. Федеральных законов от 09.07.1999 N 154-ФЗ, от 02.01.2000 N 13-ФЗ, от 05.08.2000 N 118-ФЗ (ред. 24.03.2001), от 28.12.2001 N 180-ФЗ, от 29.12.2001 N 190-ФЗ, от 30.12.2001 N 196-ФЗ, Таможенного кодекса РФ от 28.05.2003 N 61-ФЗ,Федеральных законов от 06.06.2003 N 65-ФЗ, от 30.06.2003 N 86-ФЗ, от 07.07.2003 N 104-ФЗ, от 23.12.2003 N 185-ФЗ, от 29.06.2004 N 58-ФЗ, от 29.07.2004 N 95-ФЗ, от 02.11.2004 N 127-ФЗ, от 01.07.2005 N 78-ФЗ, от 04.11.2005 N 137-ФЗ, от 02.02.2006 N 19-ФЗ, с изм., внесенными Федеральными законами от 30.03.1999 N 51-ФЗ, от 31.07.1998 N 147-ФЗ (ред. 09.07.2002), определением Конституционного Суда РФ от 06.12.2001 N 257-О).

Налоговый кодекс Российской Федерации, часть II, от 5 августа 2000 г. № 117-ФЗ (в ред. Федеральных законов от 05.08.2000 N 118-ФЗ, от 29.12.2000 N 166-ФЗ, от 30.05.2001 N 71-ФЗ, от 06.08.2001 N 110-ФЗ, от 07.08.2001 N 118-ФЗ, от 08.08.2001 N 126-ФЗ, от 27.11.2001 N 148-ФЗ, от 29.11.2001 N 158-ФЗ, от 28.12.2001 N 179-ФЗ (ред. 31.12.2002), от 29.12.2001 N 187-ФЗ, от 31.12.2001 N 198-ФЗ, от 29.05.2002 N 57-ФЗ, от 24.07.2002 N 104-ФЗ, от 24.07.2002 N 110-ФЗ (ред. 31.12.2002), от 25.07.2002 N 116-ФЗ, от 27.12.2002 N 182-ФЗ, от 31.12.2002 N 187-ФЗ, от 31.12.2002 N 190-ФЗ, от 31.12.2002 N 191-ФЗ, от 31.12.2002 N 193-ФЗ, от 31.12.2002 N 196-ФЗ, от 06.05.2003 N 51-ФЗ, от 22.05.2003 N 55-ФЗ, Таможенного кодекса РФ от 28.05.2003 N 61-ФЗ, Федеральных законов от 06.06.2003 N 65-ФЗ, от 23.06.2003 N 78-ФЗ, от 30.06.2003 N 86-ФЗ, от 07.07.2003 N 105-ФЗ, от 07.07.2003 N 110-ФЗ, от 07.07.2003 N 117-ФЗ, от 11.11.2003 N 139-ФЗ, от 11.11.2003 N 147-ФЗ, от 11.11.2003 N 148-ФЗ, от 08.12.2003 N 163-ФЗ, от 23.12.2003 N 178-ФЗ, от 05.04.2004 N 16-ФЗ, от 29.06.2004 N 58-ФЗ, от 30.06.2004 N 60-ФЗ, от 30.06.2004 N 62-ФЗ, от 20.07.2004 N 65-ФЗ, от 20.07.2004 N 66-ФЗ, от 20.07.2004 N 70-ФЗ, от 28.07.2004 N 83-ФЗ, от 28.07.2004 N 84-ФЗ, от 28.07.2004 N 86-ФЗ, от 29.07.2004 N 95-ФЗ, от 18.08.2004 N 102-ФЗ, от 20.08.2004 N 103-ФЗ, от 20.08.2004 N 105-ФЗ, от 20.08.2004 N 107-ФЗ, от 20.08.2004 N 108-ФЗ, от 20.08.2004 N 109-ФЗ, от 20.08.2004 N 110-ФЗ, от 20.08.2004 N 112-ФЗ, от 22.08.2004 N 122-ФЗ, от 04.10.2004 N 124-ФЗ, от 02.11.2004 N 127-ФЗ, от 29.11.2004 N 141-ФЗ, от 28.12.2004 N 183-ФЗ, от 29.12.2004 N 203-ФЗ, от 29.12.2004 N 204-ФЗ, от 29.12.2004 N 208-ФЗ, от 30.12.2004 N 212-ФЗ, от 18.05.2005 N 50-ФЗ, от 03.06.2005 N 55-ФЗ, от 06.06.2005 N 58-ФЗ, от 18.06.2005 N 62-ФЗ, от 18.06.2005 N 63-ФЗ, от 18.06.2005 N 64-ФЗ, от 29.06.2005 N 68-ФЗ, от 30.06.2005 N 71-ФЗ, от 30.06.2005 N 74-ФЗ, от 01.07.2005 N 78-ФЗ, от 18.07.2005 N 90-ФЗ, от 21.07.2005 N 93-ФЗ, от 21.07.2005 N 101-ФЗ, от 21.07.2005 N 106-ФЗ, от 21.07.2005 N 107-ФЗ, от 22.07.2005 N 117-ФЗ, от 22.07.2005 N 118-ФЗ, от 22.07.2005 N 119-ФЗ, от 20.10.2005 N 131-ФЗ, от 05.12.2005 N 155-ФЗ, от 06.12.2005 N 158-ФЗ, от 20.12.2005 N 168-ФЗ, от 31.12.2005 N 201-ФЗ, от 31.12.2005 N 205-ФЗ, от 10.01.2006 N 16-ФЗ, с изм., внесенными Федеральным законом от 24.12.2002 N 176-ФЗ, Определением Конституционного Суда РФ от 14.01.2003 N 129-О, Федеральными законами от 23.12.2003 N 186-ФЗ, от 29.12.2004 N 205-ФЗ).

Таможенный кодекс Российской Федерации от 28 мая 2003 г. № 61-ФЗ (в ред. Федеральных законов от 29.06.2004 N 58-ФЗ, от 20.08.2004 N 118-ФЗ, от 11.11.2004 N 139-ФЗ, от 18.07.2005 N 90-ФЗ, от 31.12.2005 N 204-ФЗ, от 10.01.2006 N 16-ФЗ, с изм., внесенными Федеральными законами от 23.12.2003 N 186-ФЗ, от 18.02.2006 N 26-ФЗ).

Федеральный закон от 02.12.1990 N 395-1 «О банках и банковской деятельности» (в ред. от 02.02.2006).

Федеральный закон от 22 апреля 1996 года N 39-ФЗ «О рынке ценных бумаг» (в ред. Федеральных законов от 26.11.1998 N 182-ФЗ, от 08.07.1999 N 139-ФЗ, от 07.08.2001 N 121-ФЗ, от 28.12.2002 N 185-ФЗ, от 29.06.2004 N 58-ФЗ, от 28.07.2004 N 89-ФЗ, от 07.03.2005 N 16-ФЗ, от 18.06.2005 N 61-ФЗ, от 27.12.2005 N 194-ФЗ).

Федеральный закон от 10 декабря 2003 г. № 173-ФЗ «О валютном контроле и валютном регулировании» ((в ред. Федеральных законов от 29.06.2004 N 58-ФЗ, от 18.07.2005 N 90-ФЗ).

Федеральный закон от 9 июля 1999 г. № 160-ФЗ «Об иностранных инвестициях в Российской Федерации» (в ред. Федеральных законов от 21.03.2002 N 31-ФЗ, от 25.07.2002 N 117-ФЗ, от 08.12.2003 N 169-ФЗ, от 22.07.2005 N 117-ФЗ).

Федеральный закон от 25 февраля 1999 г. № 39-ФЗ «Об инвестиционной деятельности в Российской Федерации, осуществляемой в форме капитальных иностранных вложений» (в ред. Федеральных законов от 02.01.2000 N 22-ФЗ, от 22.08.2004 N 122-ФЗ, от 02.02.2006 N 19-ФЗ).

Закон РСФСР от 26.06.1991 N 1488-1 (ред. от 10.01.2003) «Об инвестиционной деятельности в РСФСР» (в ред. Федеральных законов от 19.06.1995 N 89-ФЗ, от 10.01.2003 N 15-ФЗ, с изм., внесенными Федеральным законом от 25.02.1999 N 39-ФЗ).

Федеральный закон от 7 августа 2001 г. № 115-ФЗ «О противодействии легализации (отмыванию) доходов, полученных преступным путем, и финансированию терроризма» (в ред. Федеральных законов от 25.07.2002 N 112-ФЗ, от 30.10.2002 N 131-ФЗ, от 28.07.2004 N 88-ФЗ, от 16.11.2005 N 145-ФЗ).

Инструкция Центрального Банка Российской Федерации от 7 июня 2004 г. N 116-И «О видах специальных счетов резидентов и нерезидентов» (в ред. Указания ЦБ РФ от 16.12.2004 N 1529-У).

Приказы, Письма, Инструкции, Указания Министерства финансов РФ, Центрального Банка России, Федеральной службы по финансовым рынкам, Государственного таможенного комитета, Федеральной налоговой службы.

На дату утверждения Проспекта ценных бумаг основными законодательными актами, регулирующими вопросы импорта и экспорта капитала, которые могут повлиять на выплату дивидендов, процентов и других платежей нерезидентам являются Налоговый кодекс - части 1 и 2, а также Федеральный закон «О валютном регулировании и валютном контроле».

Последние изменения, внесенные в вышеуказанные нормативные акты, не содержат норм, ужесточающих порядок выплаты (перечисления) нерезидентам дивидендов, процентов и иных платежей, причитающихся им по ценным бумагам Поручителя. Как указано в ст. 6 Федерального закона «О валютном регулировании и валютном контроле» имеющиеся в сфере валютного регулирования ограничения носят недискриминационный характер и отменяются органами валютного регулирования по мере устранения обстоятельств, вызвавших их установление.

В связи с изложенным, по оценке Поручителя, нерезиденты – владельцы ценных бумаг Поручителя, не имеют повышенных рисков, связанных с действующим законодательством Российской Федерации.

10.8. Описание порядка налогообложения доходов по размещенным и размещаемым эмиссионным ценным бумагам 

Налогообложение доходов по размещенным эмиссионным ценным бумагам Поручителя регулируется Налоговым кодексом Российской Федерации (далее - «НК»), а также иными нормативными правовыми актами Российской Федерации, принятыми в соответствии с Налоговым кодексом Российской Федерации.

НАЛОГОВЫЕ СТАВКИ

	Вид дохода
	Юридические лица
	Физические лица

	
	Резиденты
	Нерезиденты
	Резиденты
	Нерезиденты

	Доход от реализации ценных бумаг
	24% (из которых:

фед. бюджет – 6,5%;

бюджет субъекта – 17,5%;)
	20%
	13%
	30%

	Доход в виде дивидендов
	9%
	15%
	9%
	30%


ПОРЯДОК НАЛОГООБЛОЖЕНИЯ ФИЗИЧЕСКИХ ЛИЦ.

Вид налога – налог на доходы.

К доходам от источников в Российской Федерации относятся:

· дивиденды и проценты, полученные от российской организации, а также проценты, полученные от российских индивидуальных предпринимателей и (или) иностранной организации в связи с деятельностью ее постоянного представительства в РФ;

· доходы от реализации в РФ акций или иных ценных бумаг, а также долей участия в уставном капитале организаций.

Налоговая база. 

Доходом налогоплательщика, полученным в виде материальной выгоды, является материальная выгода, полученная от приобретения ценных бумаг. Налоговая база определяется как превышение рыночной стоимости ценных бумаг, определяемой с учетом предельной границы колебаний рыночной цены ценных бумаг, над суммой фактических расходов налогоплательщика на их приобретение. Порядок определения рыночной цены ценных бумаг и предельной границы колебаний рыночной цены ценных бумаг устанавливается федеральным органом, осуществляющим регулирование рынка ценных бумаг.

При определении налоговой базы по доходам по операциям с ценными бумагами учитываются доходы, полученные по следующим операциям:

· купли - продажи ценных бумаг, обращающихся на организованном рынке ценных бумаг;

· купли - продажи ценных бумаг, не обращающихся на организованном рынке ценных бумаг.

Доход (убыток) по операциям купли - продажи ценных бумаг определяется как разница между суммами доходов, полученными от реализации ценных бумаг, и документально подтвержденными расходами на приобретение, реализацию и хранение ценных бумаг, фактически произведенными налогоплательщиком, либо имущественными вычетами, принимаемыми в уменьшение доходов от сделки купли - продажи.

К указанным расходам относятся:

· суммы, уплачиваемые продавцу в соответствии с договором;

· оплата услуг, оказываемых депозитарием;

· комиссионные отчисления профессиональным участникам рынка ценных бумаг, скидка, уплачиваемая (возмещаемая) управляющей компании паевого инвестиционного фонда при продаже (погашении) инвестором инвестиционного пая паевого инвестиционного фонда, определяемая в соответствии с порядком, установленным законодательством Российской Федерации об инвестиционных фондах;

· биржевой сбор (комиссия);

· оплата услуг регистратора;

· другие расходы, непосредственно связанные с куплей, продажей и хранением ценных бумаг, произведенные за услуги, оказываемые профессиональными участниками рынка ценных бумаг в рамках их профессиональной деятельности.

Доход (убыток) по операциям купли - продажи ценных бумаг, обращающихся на организованном рынке ценных бумаг, уменьшается (увеличивается) на сумму процентов, уплаченных за пользование денежными средствами, привлеченными для совершения сделки купли - продажи ценных бумаг, в пределах сумм, рассчитанных исходя из действующей ставки рефинансирования Центрального банка Российской Федерации.

По операциям с ценными бумагами, обращающимися на организованном рынке ценных бумаг, размер убытка определяется с учетом предельной границы колебаний рыночной цены ценных бумаг.

К ценным бумагам, обращающимся на организованном рынке ценных бумаг, относятся ценные бумаги, допущенные к обращению у организаторов торговли, имеющих лицензию федерального органа, осуществляющего регулирование рынка ценных бумаг.

Под рыночной котировкой ценной бумаги, обращающейся на организованном рынке ценных бумаг, в понимается средневзвешенная цена ценной бумаги по сделкам, совершенным в течение торгового дня через организатора торговли. Если по одной и той же ценной бумаге сделки совершались через двух и более организаторов торговли, налогоплательщик вправе самостоятельно выбрать рыночную котировку ценной бумаги, сложившуюся у одного из организаторов торговли. В случае если средневзвешенная цена организатором торговли не рассчитывается, за средневзвешенную цену принимается половина суммы максимальной и минимальной цен сделок, совершенных в течение торгового дня через этого организатора торговли.

Налоговая база по каждой операции определяется отдельно.

Доход (убыток) по операциям купли-продажи ценных бумаг определяется как сумма доходов по совокупности сделок с ценными бумагами соответствующей категории, совершенных в течение налогового периода, за вычетом суммы убытков.

Если расходы налогоплательщика на приобретение, реализацию и хранение ценных бумаг не могут быть отнесены непосредственно к расходам на приобретение, реализацию и хранение конкретных ценных бумаг, указанные расходы распределяются пропорционально стоимостной оценке ценных бумаг, на долю которых относятся указанные расходы. Стоимостная оценка ценных бумаг определяется на дату осуществления этих расходов.

В случае если расходы налогоплательщика не могут быть подтверждены документально, он вправе воспользоваться имущественным налоговым вычетом, предусмотренным абзацем первым подпункта 1 пункта 1 статьи 220 НК. Имущественный налоговый вычет или вычет в размере фактически произведенных и документально подтвержденных расходов предоставляется налогоплательщику при расчете и уплате налога в бюджет у источника выплаты дохода (брокера, доверительного управляющего, управляющей компании, осуществляющей доверительное управление имуществом, составляющим паевой инвестиционный фонд, или у иного лица, совершающего операции по договору поручения или по иному подобному договору в пользу налогоплательщика) либо по окончании налогового периода при подаче налоговой декларации в налоговый орган.

Если расчет и уплата налога производятся источником выплаты дохода (брокером, доверительным управляющим, управляющей компанией, осуществляющей доверительное управление имуществом, составляющим паевой инвестиционный фонд, или иным лицом, совершающим операции по договору поручения или по иному подобному договору в пользу налогоплательщика) в налоговом периоде, имущественный налоговый вычет предоставляется источником выплаты дохода с возможностью последующего перерасчета по окончании налогового периода при подаче налоговой декларации в налоговый орган.

При наличии нескольких источников выплаты дохода имущественный налоговый вычет предоставляется только у одного источника выплаты дохода по выбору налогоплательщика.

Налоговая база по операциям купли-продажи ценных бумаг (погашения инвестиционных паев паевых инвестиционных фондов) определяется как доход, полученный по результатам налогового периода по операциям с ценными бумагами.

Убыток по операциям с ценными бумагами, обращающимися на организованном рынке ценных бумаг, полученный по результатам указанных операций, совершенных в налоговом периоде, уменьшает налоговую базу по операциям купли - продажи ценных бумаг данной категории.

Доход по операциям купли - продажи ценных бумаг, не обращающихся на организованном рынке ценных бумаг, которые на момент их приобретения отвечали требованиям, установленным для ценных бумаг, обращающихся на организованном рынке ценных бумаг, может быть уменьшен на сумму убытка, полученного в налоговом периоде, по операциям купли - продажи ценных бумаг, обращающихся на организованном рынке ценных бумаг.

Дата фактического получения дохода: 

· день выплаты дохода, в том числе перечисления дохода на счета налогоплательщика в банках либо по его поручению на счета третьих лиц - при получении доходов в денежной форме;

· день приобретения ценных бумаг – при получении дохода в виде материальной выгоды.

Налоговая база по операциям купли - продажи ценных бумаг и операциям с финансовыми инструментами срочных сделок определяется по окончании налогового периода. Расчет и уплата суммы налога осуществляются налоговым агентом по окончании налогового периода или при осуществлении им выплаты денежных средств налогоплательщику до истечения очередного налогового периода.

Налоговыми агентами признаются российские организации, от которых или в результате отношений с которыми налогоплательщик получил доходы. Налоговые агенты обязаны исчислить, удержать у налогоплательщика и уплатить сумму налога. В случае, если  источником выплаты дохода является лицо, совершающее операции по договору поручения или по иному подобному договору в пользу налогоплательщика, то обязанности налогового агента исполняет лицо, фактически выплачивающее доход налогоплательщику.
При осуществлении выплаты денежных средств налоговым агентом до истечения очередного налогового периода налог уплачивается с доли дохода, определяемого в соответствии со ст. 214.1 НК РФ, соответствующей фактической сумме выплачиваемых денежных средств. Доля дохода определяется как произведение общей суммы дохода на отношение суммы выплаты к стоимостной оценке ценных бумаг, определяемой на дату выплаты денежных средств, по которым налоговый агент выступает в качестве брокера. При осуществлении выплаты денежных средств налогоплательщику более одного раза в течение налогового периода расчет суммы налога производится нарастающим итогом с зачетом ранее уплаченных сумм налога.

Стоимостная оценка ценных бумаг определяется исходя из фактически произведенных и документально подтвержденных расходов на их приобретение.

Под выплатой денежных средств понимаются выплата наличных денежных средств, перечисление денежных средств на банковский счет физического лица или на счет третьего лица по требованию физического лица.

При невозможности удержать у налогоплательщика исчисленную сумму налога источником выплаты дохода налоговый агент (брокер, доверительный управляющий или иное лицо, совершающее операции по договору поручения, договору комиссии, иному договору в пользу налогоплательщика) в течение одного месяца с момента возникновения этого обстоятельства в письменной форме уведомляет налоговый орган по месту своего учета о невозможности указанного удержания и сумме задолженности налогоплательщика. Уплата налога в этом случае производится в соответствии со статьей 228 НК.

ПОРЯДОК НАЛОГООБЛОЖЕНИЯ ЮРИДИЧЕСКИХ ЛИЦ.

Вид налога – налог на прибыль.

К доходам относятся:

· выручка от реализации имущественных прав (доходы от реализации);

· внереализационные доходы в виде процентов по ценным бумагам и другим долговым обязательствам и/или от долевого участия в других организациях.

Налоговая база.

Доходы налогоплательщика от операций по реализации или иного выбытия ценных бумаг (в том числе погашения) определяются исходя из цены реализации или иного выбытия ценной бумаги, а также суммы накопленного процентного (купонного) дохода, уплаченной покупателем налогоплательщику, и суммы процентного (купонного) дохода, выплаченной налогоплательщику Поручителем. При этом в доход налогоплательщика от реализации или иного выбытия ценных бумаг не включаются суммы процентного (купонного) дохода, ранее учтенные при налогообложении.

Расходы при реализации (или ином выбытии) ценных бумаг определяются исходя из цены приобретения ценной бумаги (включая расходы на ее приобретение), затрат на ее реализацию, размера скидок с расчетной стоимости инвестиционных паев, суммы накопленного процентного (купонного) дохода, уплаченной налогоплательщиком продавцу ценной бумаги. При этом в расход не включаются суммы накопленного процентного (купонного) дохода, ранее учтенные при налогообложении.
Проценты по договорам кредита, займа и иным аналогичным договорам, иным долговым обязательствам (включая ценные бумаги) учитываются на дату признания дохода (расхода) в соответствии со статьей 328 Налогового Кодекса РФ. 

Датой признания дохода и расхода по операциям с ценными бумагами на основании статьи 329 Налогового кодекса РФ является дата реализации указанных ценных бумаг

Ценные бумаги признаются обращающимися на организованном рынке ценных бумаг только при одновременном соблюдении следующих условий:


1) если они допущены к обращению хотя бы одним организатором торговли, имеющим на это право в соответствии с национальным законодательством;


2) если информация об их ценах (котировках) публикуется в средствах массовой информации (в том числе электронных) либо может быть представлена организатором торговли или иным уполномоченным лицом любому заинтересованному лицу в течение трех лет после даты совершения операций с ценными бумагами;


3) если по ним рассчитывается рыночная котировка, когда это предусмотрено соответствующим национальным законодательством.

Рыночной ценой ценных бумаг, обращающихся на организованном рынке ценных бумаг, для целей налогообложения признается фактическая цена реализации или иного выбытия ценных бумаг, если эта цена находится в интервале между минимальной и максимальной ценами сделок (интервал цен) с указанной ценной бумагой, зарегистрированной организатором торговли на рынке ценных бумаг на дату совершения соответствующей сделки. В случае реализации ценных бумаг, обращающихся на организованном рынке ценных бумаг, по цене ниже минимальной цены сделок на организованном рынке ценных бумаг при определении финансового результата принимается минимальная цена сделки на организованном рынке ценных бумаг.

В отношении ценных бумаг, не обращающихся на организованном рынке ценных бумаг, для целей налогообложения принимается фактическая цена реализации или иного выбытия данных ценных бумаг при выполнении хотя бы одного из следующих условий:


1) если фактическая цена соответствующей сделки находится в интервале цен по аналогичной (идентичной, однородной) ценной бумаге, зарегистрированной организатором торговли на рынке ценных бумаг на дату совершения сделки или на дату ближайших торгов, состоявшихся до дня совершения соответствующей сделки, если торги по этим ценным бумагам проводились у организатора торговли хотя бы один раз в течение последних 12 месяцев;


2) если отклонение фактической цены соответствующей сделки находится в пределах 20 процентов в сторону повышения или понижения от средневзвешенной цены аналогичной (идентичной, однородной) ценной бумаги, рассчитанной организатором торговли на рынке ценных бумаг в соответствии с установленными им правилами по итогам торгов на дату заключения такой сделки или на дату ближайших торгов, состоявшихся до дня совершения соответствующей сделки, если торги по этим ценным бумагам проводились у организатора торговли хотя бы один раз в течение последних 12 месяцев.

Доход налогоплательщика-акционера, реализующего акции, полученные им при увеличении уставного капитала акционерного общества, определяется как разница между ценой реализации и первоначально оплаченной стоимостью акции, скорректированной с учетом изменения количества акций в результате увеличения уставного капитала.
Налоговая база по операциям с ценными бумагами определяется налогоплательщиком отдельно, за исключением налоговой базы по операциям с ценными бумагами, определяемой профессиональными участниками рынка ценных бумаг. При этом налогоплательщики (за исключением профессиональных участников рынка ценных бумаг, осуществляющих дилерскую деятельность) определяют налоговую базу по операциям с ценными бумагами, обращающимися на организованном рынке ценных бумаг, отдельно от налоговой базы по операциям с ценными бумагами, не обращающимися на организованном рынке ценных бумаг.

При реализации или ином выбытии ценных бумаг налогоплательщик самостоятельно в соответствии с принятой в целях налогообложения учетной политикой выбирает один из следующих методов списания на расходы стоимости выбывших ценных бумаг:


1) по стоимости первых по времени приобретений (ФИФО);


2) по стоимости последних по времени приобретений (ЛИФО);


3) по стоимости единицы.
Налогоплательщики, получившие убыток (убытки) от операций с ценными бумагами в предыдущем налоговом периоде или в предыдущие налоговые периоды, вправе уменьшить налоговую базу, полученную по операциям с ценными бумагами в отчетном (налоговом) периоде (перенести указанные убытки на будущее) в порядке и на условиях, которые установлены статьей 283 НК.

При этом убытки от операций с ценными бумагами, не обращающимися на организованном рынке ценных бумаг, полученные в предыдущем налоговом периоде (предыдущих налоговых периодах), могут быть отнесены на уменьшение налоговой базы от операций с такими ценными бумагами, определенной в отчетном (налоговом) периоде. Убытки от операций с ценными бумагами, обращающимися на организованном рынке ценных бумаг, полученные в предыдущем налоговом периоде (предыдущих налоговых периодах), могут быть отнесены на уменьшение налоговой базы от операций по реализации данной категории ценных бумаг.

В течение налогового периода перенос на будущее убытков, понесенных в соответствующем отчетном периоде от операций с ценными бумагами, обращающимися на организованном рынке ценных бумаг, и ценными бумагами, не обращающимися на организованном рынке ценных бумаг, осуществляется раздельно по указанным категориям ценных бумаг соответственно в пределах прибыли, полученной от операций с такими ценными бумагами.
В случае выплаты налоговым агентом иностранной организации доходов, которые в соответствии с международными договорами (соглашениями) облагаются налогом в Российской Федерации по пониженным ставкам, исчисление и удержание суммы налога с доходов производятся налоговым агентом по соответствующим пониженным ставкам при условии предъявления иностранной организацией налоговому агенту подтверждения, предусмотренного пунктом 1 статьи 312 НК РФ. При этом в случае выплаты доходов российскими банками по операциям с иностранными банками подтверждение факта постоянного местонахождения иностранного банка в государстве, с которым имеется международный договор (соглашение), регулирующий вопросы налогообложения, не требуется, если такое местонахождение подтверждается сведениями общедоступных информационных справочников.

10.9. Сведения об объявленных (начисленных) и о выплаченных дивидендах по акциям поручителя, а также о доходах по облигациям поручителя 

За период существования Поручителя решение о выплате (объявлении) дивидендов не принималось.

За период существования Поручителя эмиссия облигаций не осуществлялась. 

10.10. Иные сведения

Иные сведения о поручителе и его ценных бумагах, предусмотренные Федеральным законом «О рынке ценных бумаг» или иными федеральными законами: отсутствуют
Иная информация о поручителе и его ценных бумагах, не указанная в предыдущих пунктах проспекта ценных бумаг: отсутствует
ПРИЛОЖЕНИЕ № 15
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Положение об учетной политике для целей бухгалтерского учета 
на период с 23 декабря 2005 года по 31 декабря 2006 года
Раздел 1. Общие положения
Настоящий документ устанавливает способы организации бухгалтерского учета: группировки и оценки фактов хозяйственной деятельности, погашения стоимости активов, организации документооборота, инвентаризации, способы применения счетов бухгалтерского учета, системы регистров бухгалтерского учета, обработки информации и иные соответствующие способы и приемы.

Настоящий документ не регламентирует порядок, формы и методику ведения управленческого учета. Управленческий учет имеет в организации самостоятельную функцию прогнозирования, планирования, нормирования, бюджетирования и анализа.

Настоящая учетная политика разработана исходя из следующих требований:

· полнота отражения в бухгалтерском учете всех факторов хозяйственной деятельности (требование полноты);

· своевременное отражение фактов хозяйственной деятельности в бухгалтерском учете и бухгалтерской отчетности (требование своевременности);

· большая готовность к признанию в бухгалтерском учете расходов и обязательств, чем возможных доходов и активов, не допуская создания скрытых резервов (требование осмотрительности);

· отражение в бухгалтерском учете факторов хозяйственной деятельности исходя не столько из их правовой формы, сколько из экономического содержания фактов и условий хозяйствования (требование приоритета содержания перед формой);

· тождество данных аналитического учета оборотам и остаткам по счетам синтетического учета на последний календарный день каждого месяца (требование непротиворечивости);

· рациональное ведение бухгалтерского учета, исходя из условий хозяйственной деятельности и величины организации (требование рациональности).

В настоящей учетной политике утверждены выбранные способы по конкретному направлению ведения и организации бухгалтерского учета из нескольких, допускаемых законодательными и нормативными актами, входящими в систему нормативного регулирования бухгалтерского учета в Российской Федерации, а также разработанные организацией самостоятельно методики учета исходя из действующего законодательства по бухгалтерскому учету. 
Дополнительно к настоящей учетной политике утверждаются следующие документы, необходимые для организации бухгалтерского учета: 

· рабочий план счетов бухгалтерского учета, содержащий синтетические и аналитические счета, необходимые для ведения бухгалтерского учета в соответствии с требованиями своевременности и полноты учета и отчетности;

· формы первичных учетных документов, применяемых для оформления фактов хозяйственной деятельности, по которым не предусмотрены типовые формы первичных учетных документов, а также формы документов для внутренней бухгалтерской отчетности;

· порядок проведения инвентаризации активов и обязательств организации;

· правила документооборота и технология обработки учетной информации;

· порядок контроля за хозяйственными операциями. 

Нормативная база для формирования учетной политики для целей бухгалтерского учета.

Настоящая учетная политика разработана исходя из требований действующего законодательства в области бухгалтерского учета. 

Закон РФ от 21 ноября 1996 года №129-ФЗ (в редакции от 30 июня 2003 года) «О бухгалтерском учете»;

Положение по ведению бухгалтерского учета и бухгалтерской отчетности в Российской Федерации (утв. приказом Минфина РФ от 29 июля 1998 года № 34н);
Положение по бухгалтерскому учету “Учетная политика предприятия” ПБУ 1/98 (утв. приказом Минфина РФ от 9 декабря 1998 года № 60н);

Положение по бухгалтерскому учету "Учет активов и обязательств, стоимость которых выражена в иностранной валюте" ПБУ 3/2000 (утв. приказом Минфина РФ от 10 января 2000 г. N 2н);

Положение по бухгалтерскому учету "Бухгалтерская отчетность организации" ПБУ 4/99 (утв. приказом Минфина РФ от 6 июля 1999 г. N 43н);

Положение по бухгалтерскому учету долгосрочных инвестиций  (утв. письмом Минфина России от 30.12.1993 N 160);

Положение по бухгалтерскому учету "Учет договоров (контрактов) на капитальное строительство" ПБУ 2/94  (утв. приказом Минфина России от 20.12.1994 N 167).
Положение по бухгалтерскому учету "Учет материально - производственных запасов" ПБУ 5/01 (утв. приказом Минфина РФ от от 9 июня 2001 г. N 44н);

Положение по бухгалтерскому учету "Учет основных средств" ПБУ 6/01 (утв. приказом Минфина РФ от 30 марта 2001 г. N 26н);

Положение по бухгалтерскому учету "Доходы организации" ПБУ 9/99. (утв. приказом Минфина РФ от от 6 мая 1999 г. N 32н);

Положение по бухгалтерскому учету "Расходы организации" ПБУ 10/99. (утв. приказом Минфина РФ от 6 мая 1999 г. N 33н);

Положение по бухгалтерскому учету "Учет нематериальных активов" ПБУ 14/2000. (утв. приказом Минфина РФ от 16 октября 2000 г. N 91н);

Положение по бухгалтерскому учету "Учет займов и кредитов и затрат по их обслуживанию" (ПБУ 15/01). (утв. приказом Минфина РФ от 2 августа 2001 г. N 60н);

Положение по бухгалтерскому учету "Учет финансовых вложений" ПБУ 19/02 (утв. приказом Минфина РФ от 10 декабря 2002 г. N 126н);

Положение по бухгалтерскому учету "Учет расчетов по налогу на прибыль" ПБУ 18/02 (утв. приказом Минфина РФ от 19 ноября 2002 г. N 114н);

План счетов бухгалтерского учета финансово-хозяйственной деятельности организаций и инструкцию по его применению (утв. приказом Минфина РФ от 31 октября 2000 г. N 94н).

Положения о документах и документообороте в бухгалтерском учете  (утв. Минфином СССР от 29.07.1983 года № 105);
Методические указания по бухгалтерскому учету материально-производственных запасов» (утв. Приказом Минфина РФ от 28 декабря 2001 года № 119н);

Методические указания по бухгалтерскому учету основных средств (утв. Приказом Минфина РФ от 13 октября 2003 года № 91н)

Изменение учетной политики

В соответствии с пунктом 16 ПБУ 1/98 изменение учетной политики организации может производиться в случаях:

· изменения законодательства Российской Федерации или нормативных актов по бухгалтерскому учету;

· разработки организацией новых способов ведения бухгалтерского учета, применение которых предполагает более достоверное представление фактов хозяйственной деятельности в учете и отчетности организации или меньшую трудоемкость учетного процесса без снижения степени достоверности информации;

· существенного изменения условий деятельности, которое может быть связано с реорганизацией, сменой собственников, изменением видов деятельности и т.п. 

В случае возникновения данных обстоятельств, применение  измененных положений учетной политики начинается  не ранее чем с 1 января следующего года.

Не считается изменением учетной политики утверждение способа ведения бухгалтерского учета фактов хозяйственной деятельности, отличных по существу от фактов, имевших место ранее, или возникших впервые в деятельности организации.

Раздел 2. Организационные аспекты учетной политики

Руководитель Компании отвечает за организацию бухгалтерского учета в организации.

Главный бухгалтер несет ответственность за формирование учетной политики, ведение бухгалтерского учета, своевременное представление полной и достоверной бухгалтерской отчетности.

2.1. Рабочий план счетов
Рабочий план счетов  утверждается с необходимым количеством уровней субсчетов и аналитических признаков.

В соответствие с Инструкцией по применению Плана счетов, утвержденного Приказом  Минфина РФ от 31 октября 2000 г. N 94н,  при возникновении фактов хозяйственной деятельности, корреспонденция по которым не предусмотрена в типовой схеме,  используется   дополнительно разработанная корреспонденция счетов при соблюдении единых подходов,  установленных данной Инструкцией.

2.2. Первичные документы
Первичные учетные документы принимаются к учету:

· если они составлены по форме, содержащейся в альбомах унифицированных (типовых) форм первичной учетной документации.

· если организацией утверждена форма первичного документа, не предусмотренная в альбомах унифицированных форм.

Помимо унифицированных форм документов, утверждаются формы учетных документов, используемые для отражения  отдельных операций. При разработке форм документов предусматривается наличие следующих обязательных реквизитов: 

· наименование документа (формы); 

· код формы; 

· дата составления; 

· наименование организации, составившей этот документ; 

· содержание хозяйственной операции; 

· измерители хозяйственной операции в натуральном и денежном выражении; 

· перечень должностных лиц, ответственных за совершение хозяйственной операции и правильность ее оформления; 

· личные подписи указанных лиц и их расшифровки.

Перечень разработанных  форм и образцы указанных документов утверждаются  отдельным организационно-распорядительным документом.  

В зависимости от характера операции по усмотрению организации в первичные унифицированные документы включаются дополнительные реквизиты.

Перечень лиц, имеющих право подписи первичных учетных документов, утверждает руководитель организации по согласованию с главным бухгалтером.

 Для отражения затрат на счетах бухгалтерского учета помимо унифицированных форм используются  любые первичные документы, подтверждающие  произведенные расходы: договоры, счета, расчеты, бухгалтерские справки.

В случаях, когда поставщиком (исполнителем, арендодателем) или иным лицом, реализующим товары (оказывающим услуги, выполняющим работы) не составляется акт оказанных услуг (выполненных работ), то документом, подтверждающим факт и величину произведенных расходов, является документ, составленный по форме счета-фактуры, утвержденной Постановлением Правительства РФ от 2 декабря 2000 г. N 914 (с изменениями и дополнениями в действующей редакции). Счета-фактуры могут быть заполнены комбинированным способом (компьютерный текст и текст от руки) с соблюдением требований Законодательства.

2.3. Система документооборота.
Правила и порядок организации документооборота определен положением о системе документооборота, которым регламентируются следующие вопросы:

· порядок создания первичных учетных документов;

· контроль правильности заполнения форм первичных учетных документов;

· порядок и сроки передачи первичных учетных документов в бухгалтерию;

· порядок передачи документов в архив.

Построение системы  документирования хозяйственных операций и документооборота осуществляется исходя из принципа, чтобы каждая хозяйственная операция оформлялась только одним документом, а ряд однотипных операций - одним сводным документом (требования рациональности и экономности ведения бухгалтерского учета). 

Работу по составлению графика документооборота организует главный бухгалтер. График документооборота утверждается приказом руководителя организации.

Ответственность за соблюдение графика документооборота, а также ответственность за своевременное и доброкачественное создание документов, своевременную передачу их для отражения в бухгалтерском учете и отчетности, за достоверность содержащихся в документах данных несут лица, создавшие и подписавшие эти документы (пункт 5.6. «Положения о документах и документообороте в бухгалтерском учете», утв. Минфином СССР от 29.07.1983 года № 105).  

2.4. Технология обработки данных учетной информации
Обработка учетной информации  осуществляется автоматизированным способом с помощью бухгалтерской программы «1-С».

2.5. Регистры бухгалтерского учета
Регистры бухгалтерского учета предназначены для систематизации и накопления информации, содержащейся в принятых к учету первичных учетных документах, для отражения на счетах бухгалтерского учета и в бухгалтерской отчетности.

Регистрами бухгалтерского учета являются:

· Журнал учета хозяйственных операций;

· Журналы-ордера и ведомости по счетам;

· Оборотно-сальдовая ведомость

Правильность отражения хозяйственных операций в регистрах бухгалтерского учета обеспечивают лица, составившие и подписавшие их.

Регистры бухгалтерского учета, составленные автоматизированным способом, выводятся на бумажный носитель по окончании отчетного периода, а также по мере необходимости и по требованию проверяющих органов. 

2.6. Порядок проведения инвентаризации активов и обязательств.
В целях  обеспечения достоверности данных бухгалтерского учета и бухгалтерской отчетности организация проводит инвентаризацию имущества и обязательств, в ходе которой проверяются и документально подтверждаются их наличие, состояние и оценка.

Порядок и сроки проведения инвентаризации определяются руководителем организации, за исключением случаев, когда проведение инвентаризации обязательно.

Проведение инвентаризации обязательно:

· при передаче имущества в аренду, выкупе, продаже;

· перед составлением годовой бухгалтерской отчетности;

· при смене материально ответственных лиц;

· в случае стихийного бедствия, пожара или других чрезвычайных ситуациях, вызванных экстремальными условиями;

· при реорганизации или ликвидации организации;

· в других случаях, предусмотренных законодательством Российской Федерации.

В соответствии с приказом руководителя организации проводится инвентаризация:

· материальных остатков, основных средств – один раз в 3 года;

· кассы – 1 раз в год перед составлением годовой отчетности, а также в случае передачи денежных средств другому материально ответственному лицу;

2.7. Выдача средств под отчет.
Для денежных средств, полученных на хозяйственные нужды, срок сдачи авансового отчета и возврата неиспользованных подотчетных сумм определяется приказом руководителя организации.

По суммам, полученным на командировочные расходы, срок сдачи отчета по командировке определен:

· тремя днями – для командировок в пределах территории Российской Федерации (пункт 11 «Порядка ведения кассовых операций в Российской Федерации», утв.ЦБ РФ от 22.09.1993 года № 40);

Раздел 3. Учетная политика для целей бухгалтерского учета
 на период с 23 декабря 2005 года по 31 декабря 2006 года
3.1. Учет основных средств

3.1.1. Критерии отнесения объектов  к основным средствам и их оценка.
В соответствии с п.4 ПБУ 6/01 «Учет основных средств», в составе основных средств учитываются активы, которые одновременно удовлетворяют следующим условиям:

· используются в производстве продукции, при выполнении работ или оказании услуг либо для управленческих нужд организации;

· срок полезного использования актива превышает 12 месяцев;

· организация не предполагает перепродажу актива;

· актив способен приносить экономическую выгоду.

Единица бухгалтерского учета основных средств

Единицей бухгалтерского учета основных средств является инвентарный объект. Инвентарным объектом основных средств признается объект со всеми приспособлениями и принадлежностями или отдельный конструктивно обособленный предмет, предназначенный для выполнения определенных самостоятельных функций, или же обособленный комплекс конструктивно сочлененных предметов, представляющих собой единое целое и предназначенный для выполнения определенной работы. Комплекс конструктивно сочлененных предметов - это один или несколько предметов одного или разного назначения, имеющие общие приспособления и принадлежности, общее управление, смонтированные на одном фундаменте, в результате чего каждый входящий в комплекс предмет может выполнять свои функции только в составе комплекса, а не самостоятельно.

В случае наличия у одного объекта нескольких частей, имеющих разный срок полезного использования, каждая такая часть учитывается как самостоятельный инвентарный объект (п.6 ПБУ 6/01).

Основные средства принимаются к бухгалтерскому учету по первоначальной стоимости.

3.1.2. Изменение первоначальной стоимости основных средств.
Стоимость основных средств, в которой они приняты к бухгалтерскому учету, не подлежит изменению, кроме случаев, установленных законодательством Российской Федерации и ПБУ 6/01.

Изменение первоначальной стоимости основных средств, в которой они приняты к бухгалтерскому учету, допускается в случаях достройки, дооборудования, реконструкции, модернизации, частичной ликвидации и переоценки объектов основных средств.

Переоценка стоимости объектов основных средств не осуществляется. 

Восстановление объекта основных средств может осуществляться посредством ремонта, модернизации и реконструкции. Может осуществляться также достройка, дооборудование, техническое перевооружение. 

К работам по достройке, дооборудованию, модернизации относятся работы, вызванные изменением технологического или служебного назначения объекта амортизируемых основных средств, повышенными нагрузками и (или) другими новыми качествами.

Ремонт представляет собой комплекс технических мероприятий, направленных на поддержание или восстановление первоначальных или эксплуатационных качеств объекта. В процессе ремонта производится смена изношенных конструкций и деталей или замена их на более прочные и экономичные, улучшающие эксплуатационные возможности объекта, за исключением полной смены или замены основных конструкций, срок службы которых является наибольшим. 

3.1.3. Срок полезного использования основных средств
Срок полезного использования определяется комиссией самостоятельно при вводе в эксплуатацию объекта амортизируемого имущества с учетом классификации основных средств, утвержденных Постановлением Правительства РФ №1 от 01.01.2002г. «О классификации основных средств, включаемых в амортизационные группы». 

Определение конкретного срока полезного использования объекта основных средств производится исходя из:

· ожидаемого срока использования этого объекта в соответствии с ожидаемой производительностью или мощностью;

· ожидаемого физического износа, зависящего от режима эксплуатации (количества смен), естественных условий и влияния агрессивной среды, системы проведения ремонта;

· нормативно-правовых и других ограничений использования этого объекта (например, срок аренды).

Установленный комиссией срок полезного использования утверждается руководителем организации. 

3.1.4. Амортизация основных средств
Амортизация объектов основных средств производится линейным способом по нормам, рассчитанным исходя из срока полезного использования объекта. 

Годовая сумма амортизационных отчислений при линейном способе определяется исходя из первоначальной стоимости объекта основных средств и нормы амортизации, исчисленной исходя из срока полезного использования этого объекта.

3.1.5. Учет расходов на ремонт основных средств
Учет затрат на ремонт основных средств осуществляется без создания ремонтного фонда. 

Затраты на ремонт основных средств включаются в фактические затраты себестоимости продукции по мере выполнения ремонтных работ  в том периоде, в котором  они были осуществлены, без отражения затрат в составе расходов будущих периодов и создания резерва на ремонт основных средств. 

3.1.6. Учет  объектов основных средств стоимостью не более 20.000 рублей
Объекты основных средств стоимостью не более 20.000 руб. (включительно) за единицу, а также приобретенные книги, брошюры и т.п. издания списываются на затраты на производство по мере отпуска их в производство или эксплуатацию (п.18 ПБУ 6/01).

Указанная операция отражается в бухгалтерском учете по дебету счетов учета затрат на производство (расходов на продажу) и кредиту счета 01 "Основные средства".

В целях обеспечения сохранности  основных средств первоначальной стоимостью до 20.000 руб. (включительно), а также книг и брошюр при их эксплуатации в производстве,  контроль за их движением организован посредством   учета в инвентарных карточках и  ведомостях  по учету основных средств. 

3.1.7. Учет основных средств, которые подлежат государственной регистрации

По объектам недвижимости, права собственности на которые подлежат государственной регистрации, амортизация начисляется в общем порядке с первого числа месяца, следующего за месяцем введения объекта в эксплуатацию, при  выполнении следующих условий:

- закончены капитальные вложения;

- оформлены соответствующие первичные учетные документы по приемке-передаче;

- объект недвижимости фактически эксплуатируется;

- документы переданы на государственную регистрацию 

При этом, объекты недвижимости, по которым закончены капитальные вложения, оформлены соответствующие первичные учетные документы по приемке-передаче, документы переданы на государственную регистрацию и фактически эксплуатируемые, принимаются к бухгалтерскому учету в качестве основных средств с выделением на отдельном субсчете к счету учета основных средств, 

После государственной регистрации производится уточнение ранее начисленной суммы амортизации (п.52 Методических рекомендаций по учету основных средств, утвержденных приказом Минфина РФ 13.10.2003г. № 91н).

3.2. Учет и оценка нематериальных активов

3.2.1. Оценка нематериальных активов
Нематериальные активы принимаются к бухгалтерскому учету по первоначальной стоимости.

Стоимость нематериальных активов, по которой они приняты к бухгалтерскому учету, не подлежит изменению.

3.2.2. Единица бухгалтерского учета нематериальных активов
Единицей бухгалтерского учета нематериальных активов является инвентарный объект. Инвентарным объектом нематериальных активов считается совокупность прав, возникающих из одного патента, свидетельства, договора уступки прав на объект интеллектуальной собственности и т.п. Основным признаком, по которому один инвентарный объект идентифицируется от другого, служит выполнение им самостоятельной функции в производстве продукции, выполнении работ или оказании услуг либо использовании для управленческих нужд организации.

3.2.3. Учет амортизации нематериальных активов
Начисление амортизационных отчислений нематериальных активов производится линейным способом.

Амортизационные отчисления по нематериальным активам отражаются в бухгалтерском учете путем накопления сумм амортизации на счете 05 «Амортизация нематериальных активов». 

3.2.4. Срок полезного использования нематериальных активов
Срок полезного использования определяется комиссией самостоятельно при вводе в эксплуатацию объекта нематериальных активов. 

Определение срока полезного использования объекта нематериальных активов производится исходя из срока действия патента, свидетельства и (или) из других ограничений сроков использования объектов интеллектуальной собственности в соответствии с законодательством Российской Федерации, а также исходя из полезного срока использования нематериальных активов, обусловленного соответствующими договорами. 

По нематериальным активам, по которым невозможно определить срок полезного использования объекта нематериальных активов, нормы амортизации устанавливаются в расчете на двадцать лет (пункт 17 ПБУ 14/2000).

3.3. Организация учета материально-производственных запасов (МПЗ)

3.3.1. Критерии отнесения объектов к материально-производственным запасам

В соответствии с п.2 ПБУ 5/01  в составе материально-производственных запасов учитываются активы:

· используемые в качестве сырья, материалов и т.п. при производстве продукции, предназначенной для продажи (выполнения работ, оказания услуг); 

· предназначенные для продажи; 

· используемые для управленческих нужд организации.

В состав материально-производственных запасов относятся активы, срок использования которых при производстве продукции, выполнении работ или оказании услуг либо для управленческих нужд организации не превышает 12 месяцев.

3.3.2. Единица учета МПЗ

В соответствии с п.3 ПБУ 5/01 за единицу учета материально-производственных запасов принимается наименование товарно-материальных ценностей.

3.3.3. Формирование фактической себестоимости МПЗ

Материально-производственные запасы принимаются к бухгалтерскому учету по фактической себестоимости с учетом  всех  затрат, непосредственно связанных с их приобретением, за исключением налога на добавленную стоимость. 

 В бухгалтерском учете материально-производственные запасы учитываются по фактической себестоимости на счете 10 «Материалы» без применения счетов 15 и 16.

3.3.4. Метод оценки стоимости МПЗ при списании

При определении размера материальных расходов при списании сырья и материалов, используемых при выполнении работ, оказании услуг, используется метод  списания стоимости каждой единицы. 

3.4. Порядок отражения в учете доходов 

3.4.1. Учет выручки от оказания услуг

Учет доходов Компании, ведется в соответствии с Положением по бухгалтерскому учету «Доходы организации» ПБУ 9/99, утвержденным приказом Минфина РФ от 06.05.99 № 32н (с изменениями и дополнениями).

Доходами Компании признается увеличение экономических выгод в результате поступления активов (денежных средств, иного имущества) и/или погашения обязательств, приводящее к увеличению капитала Компании, за исключением вкладов участников (собственников имущества).

Выручка признается в бухгалтерском учете при наличии следующих условий:

а) Компания имеет право на получение этой выручки, вытекающее из конкретного договора или подтвержденное иным соответствующим образом;

б) сумма выручки может быть определена;

в) имеется уверенность в том, что в результате конкретной операции произойдет увеличение экономических выгод Компании. Уверенность в том, что в результате конкретной операции произойдет увеличение экономических выгод Компании, имеется в случае, когда Компания получило в оплату актив, либо отсутствует неопределенность в отношении получения актива;

г) право собственности (владения, пользования и распоряжения) на продукцию (товар) перешло от Компании к покупателю или работа принята заказчиком (услуга оказана);

д) расходы, которые произведены или будут произведены в связи с этой операцией, могут быть определены.

Если в отношении денежных средств и иных активов, полученных Компанией в оплату, не исполнено хотя бы одно из названных условий, то в бухгалтерском учете Компании признается кредиторская задолженность, а не выручка.

Выручка от оказания услуг признается независимо от фактического поступления средств или иного имущества и (или) имущественных прав в оплату за оказанные услуги.

Доходами от обычных видов деятельности является выручка от оказания услуг по передаче недвижимого имущества в аренду (субаренду). При этом  доход признается в   зависимости от предусмотренного  в  договоре условия выполнения обязательств  по оказанию услуг.

3.4.2. Операционные и внереализационные доходы
Критерием для отнесения доходов к доходам от обычных видов деятельности является систематичность их поступления, а также возможность планирования объемов поступлений. 

Доходы, от иных видов деятельности, не указанных в пунктах  3.4.1 отражаются в составе  операционных и внереализационных доходов с соответствие с требованиями ПБУ 9/99 «Доходы организации». 

3.5. Организация учета затрат на производство и реализацию услуг.

3.5.1. Порядок отражения  затрат на производство

Учет расходов Компании, ведется в соответствии с Положением по бухгалтерскому учету «Расходы организации» ПБУ 10/99, утвержденным приказом Минфина РФ от 06.05.99 № 33н (с изменениями и дополнениями).

Расходы признаются в том отчетном периоде, в котором они имели место, независимо от времени фактической выплаты денежных средств и иной формы осуществления (допущение временной определенности фактов хозяйственной деятельности) (п. 18 ПБУ 10/99).

Затраты, связанные с осуществлением основной деятельности, учитываются на счете 20 «Основное производство». Учет затрат на производство работ, услуг ведется в разрезе видов затрат  в целом по организации. 

Рабочий план счетов учета затрат на производство с необходимым количеством уровней субсчетов и необходимым количеством аналитических признаков утверждается отдельным документом. 

3.5.2. Учет расходов будущих периодов

К расходам будущих периодов относятся произведенные в отчетном периоде расходы, которые обуславливают получение доходов в течение нескольких отчетных периодов. 

Информация о расходах будущих периодов обобщается по счету 97.

Если срок полезного использования из первичных документов, относящихся к данному объекту определить невозможно, тогда сроки, в течение которых такие расходы подлежат отнесению на затраты на производство устанавливаются  самостоятельно и утверждаются  приказом руководителя.

Расходы будущих периодов подлежат списанию равномерно в расчете на количество месяцев, приходящихся  на установленный  срок.

3.6. Отнесение расходов за счет чистой прибыли.

Расходы организации учитываются на счете прибылей и убытков организации, кроме случая, когда распоряжением руководителя организации в рамках предоставленной ему собственниками (учредителями) компетенции на определенный вид (сумму) затрат (приведенных выше независимо от их связи с обычными видами деятельности или принадлежности к прочим расходам) специально в качестве источника указана прибыль (конкретного года), остающаяся в распоряжении предприятия. 

В этом случае бухгалтер в учете отражает тот источник (чистую прибыль конкретного года), на который указано в распорядительном документе.

Расходование чистой прибыли, остающейся в распоряжении предприятия после уплаты налога на прибыль, возможна только в тех отчетных периодах, когда в учете предприятия уже сформирована прибыль предыдущего года.

Для правомерного отражения расходов за счет средств чистой прибыли необходимы следующие документы:

· решение учредителей о расходовании чистой прибыли предыдущего отчетного года, оформленное в соответствии с законодательством (выписка);

· утвержденная смета расходов по видам  и сумма (по необходимости);

· приказ (распоряжение) руководителя организации со ссылкой на решение учредителей и указанием на утвержденную смету расходов за счет чистой прибыли. 

3.7. Расчеты по кредитам и займам
Задолженность организации заемщика заимодавцу по полученным займам и кредитам в бухгалтерском учете подразделяется на краткосрочную и долгосрочную.

Получение кредитов и займов отражается в бухгалтерском учете на кредите счетов:

· 66 «Расчеты по краткосрочным кредитам и займам» - если срок займа не превышает 12 месяцев;

· 67 «Расчеты по долгосрочным кредитам и займам» - если срок займа свыше 12 месяцев. 

Аналитический учет кредитов и займов по указанным счетам ведется по видам кредитов и займов, кредитным организациям и другим заимодавцам, предоставившим их.

3.7.1. Учет просроченной задолженности
Перевод долгосрочной задолженности по полученным займам и кредитам в краткосрочную организация-заемщик производит в момент, когда по условиям договора займа и (или) кредита до возврата основной суммы долга остается 365 дней.

По истечении срока платежа осуществляется перевод срочной задолженности в просроченную. Перевод производится организацией-заемщиком в день, следующий за днем, когда по условиям договора займа и (или) кредита заемщик должен был осуществить возврат основной суммы долга.

Просроченной задолженностью считается задолженность по полученным займам и кредитам с истекшим согласно условиям договора сроком. 

3.7.2. Учет процентов по кредитам и займам
Включение в текущие расходы затрат по займам и кредитам осуществляется в сумме причитающихся платежей согласно заключенным организацией договорам займа и кредитным договорам независимо от того, в какой форме и когда фактически производятся указанные платежи. 

Затраты по полученным займам и кредитам, включаемые в текущие расходы организации, являются ее операционными расходами и подлежат включению в финансовый результат организации, кроме случаев, когда организация использует средства полученных займов и кредитов для осуществления предварительной оплаты материально - производственных запасов, других ценностей, работ, услуг или выдачи авансов и задатков в счет их оплаты или приобретение инвестиционного актива. 

В последнем случае расходы по обслуживанию указанных займов и кредитов относятся организацией - заемщиком на увеличение дебиторской задолженности, образовавшейся в связи с предварительной оплатой и (или) выдачей авансов и задатков на указанные выше цели. 

При поступлении в организацию заемщика материально - производственных запасов и иных ценностей, выполнении работ и оказании услуг дальнейшее начисление процентов и осуществление других расходов, связанных с обслуживанием полученных займов и кредитов, отражаются в бухгалтерском учете в общем порядке - с отнесением указанных затрат на операционные расходы организации - заемщика.

3.7.3. Учет дополнительных затрат, связанных с получением займов и кредитов
Дополнительные затраты, производимые заемщиком в связи с получением займов и кредитов, выпуском и размещением заемных обязательств, могут включать расходы, связанные с:

· оказанием заемщику юридических и консультационных услуг;

· проведением экспертиз;

· другими затратами, непосредственно связанными с получением займов и кредитов, размещением заемных обязательств.

Включение организацией-заемщиком дополнительных затрат, связанных с получением займов и кредитов, размещением заемных обязательств, производится единовременно в отчетном периоде, в котором были произведены указанные расходы без  подразделения в течение срока погашения указанных выше заемных обязательств.

3.8. Бухгалтерская отчетность организации
Компания  самостоятельно разрабатывает формы бухгалтерской отчетности на основе образцов форм, приведенных в приказе Минфина РФ от 22 июля 2003 года № 67н, и утверждает  разработанные формы в Приложении к учетной политике.

Бухгалтерская отчетность формируется с соблюдением  общих требований к бухгалтерской отчетности (полнота, существенность, нейтральность и пр.), регламентируемые   положением по бухгалтерскому учету "Бухгалтерская отчетность организации" ПБУ 4/99 (утв. приказом Министерства финансов Российской Федерации от 6 июля 1999 г. N 43н). 

В бухгалтерскую отчетность включаются существенные показатели, необходимые для формирования достоверного и полного представления о финансовом положении организации, финансовых результатах ее деятельности и изменениях в ее финансовом положении.

Отдельные показатели, которые недостаточно существенны для того, чтобы требовалось их отдельное представление в бухгалтерском балансе и отчете о прибылях и убытках, могут представляться обособленно в пояснениях к бухгалтерскому балансу и отчету о прибылях и убытках при условии их достаточной существенности. 

 В силу  п.4 ст.13 Закона N 129-ФЗ, если  нормативные документы по бухгалтерскому учету и не позволяют достоверно отразить хозяйственную  операцию  с учетом специфики деятельности, правила учета, установленные действующим законодательством,   могут не применяться  с обязательным  обоснованием  фактов таких отступлений  и  раскрытием их в учетной политике, а также в пояснительной записке.

Приложение к приказу

от 23.12.2005 №108-05-286
УТВЕРЖДАЮ

Генеральный директор 

ЗАО «Перспектива»

23.12.2005г.

Положение об учетной политике для целей налогообложения 
на период с 23 декабря 2005 года по 31 декабря 2006 года
Раздел 1. Организационные аспекты налоговой политики по налогу на прибыль

1.1. Лица, ответственные за организацию и ведение налогового учета и взаимодействия с налоговыми органами

Обязанности по ведению налогового учета в организации возложены на бухгалтерию. 

1.2. Изменение учетной политики в целях налогообложения 

Основанием для изменений учетной политики для целей налогообложения могут быть следующие события:

· изменение законодательства по налогам и сборам (соответствующие изменения могут приниматься в течение года);

· существенное изменение условий деятельности организации (соответствующие изменения принимаются, начиная со следующего отчетного года).

· начало осуществления новых видов деятельности (с момента начала осуществления новых видов деятельности).

Внесение дополнений в учетную политику производится  в случае утверждения способа ведения операций, которые возникли в деятельности впервые.
1.3. Основные принципы организации и ведения налогового учета

Налоговый учет представляет  собой систему обобщения информации для определения налоговой базы по налогу на прибыль на основе данных первичных документов, сгруппированных в соответствии с порядком, предусмотренных главой 25 Налогового кодекса РФ.

Налоговый учет ведется по принципу максимального сближения налогового учета с существующей в организации системой бухгалтерского учета.

Налоговый учет ведется в рамках единой учетной системы бухгалтерского учета и налогового учета. План счетов бухгалтерского учета адаптирован для налогового учета на уровне организации аналитического учета доходов и расходов. При формировании рабочего плана счетов, расходы, признаваемые для целей бухгалтерского и налогового учета в различном порядке, учитываются на обособленных субсчетах. 

Налоговый учет ведется в рамках бухгалтерского учета и введением корректировок для целей налогового учета. Следуя положениям ст. 313 НК РФ в случае недостаточности  информации, учтенной в регистрах бухгалтерского учета,  для определения налоговой базы применяемые регистры бухгалтерского учета дополняются необходимыми реквизитами, либо ведутся самостоятельные регистры налогового учета.
Подтверждением данных налогового учета являются:
· первичные учетные документы (включая справку бухгалтера);

· аналитические регистры налогового учета;

· расчет налоговой базы

1.4. Система формирования регистров налогового учета

Аналитические регистры налогового учета – сводные формы систематизации данных налогового учета за отчетный (налоговый) период, сгруппированных в соответствии с требованиями гл.25 НК РФ.

В качестве налоговых регистров используются все формы отчетов, составленные в единой системе бухгалтерского и налогового учета.

Аналитическими регистрами налогового учета являются регистры бухгалтерского учета по всем счетам с номером субсчета, снабженные дополнительной информацией. В отдельных случаях ведутся самостоятельные регистры налогового учета. 

Реквизиты регистров налогового учета:

· наименование регистра;

· период (дату) составления;

· измерители операции в натуральном (когда это нужна) и в денежном выражении;

· наименование хозяйственных операций;

· подпись (расшифровку подписи) лица, ответственного за составление указанных регистров.

Регистры налогового учета в течение налогового периода ведутся в электронном виде. По окончании налогового периода (года) регистры распечатываются. 

Раздел 2. Методологические аспекты налоговой политики по налогу на прибыль

2.1. Порядок признания доходов  и расходов для целей налогообложения

Признание доходов  и расходов  осуществляется методом начисления  в том отчетном (налоговом) периоде, в котором они имели место, независимо от фактического поступления денежных средств, иного имущества (работ, услуг) и (или) имущественных прав (ст. 271, 272 НК РФ). 

2.2. Классификация доходов.

В целях формирования налоговой базы по налогу на прибыль доходы   группируются в соответствии с положениями гл.25 НК РФ и подразделяются в зависимости от направлений деятельности, как:

· доходы от реализации;

· внереализационные доходы

2.2.1 Доходы от реализации. 

Доходом от реализации признается выручка от оказания услуг по предоставлению недвижимого имущества в аренду (субаренду).

Выручка от оказания услуг признается независимо от фактического поступления средств или иного имущества и (или) имущественных прав в оплату за оказанные услуги.

 При этом  доход признается в   зависимости от предусмотренного  в  договоре условия выполнения обязательств  по оказанию услуг.

2.2.2.Внереализационные доходы

Внереализационные доходы признаются в учете в соответствии с порядком, установленном  статьей 250 Налогового кодекса РФ. 

2.3. Классификация расходов и особенности их признания  для целей налогообложения

В целях налогообложения прибыли, полученные доходы уменьшаются на сумму обоснованных и документально подтвержденных расходов, (за исключением расходов, указанных в ст. 270 НК РФ) при условии, что они произведены для осуществления деятельности, направленной на получение дохода.

В целях формирования налоговой базы по налогу на прибыль расходы   группируются в зависимости от их характера  и  условий осуществления подразделяются, как:

· расходы, связанные с производством и  реализацией;

· внереализационные расходы
При определении даты возникновения расходов при методе начисления  руководствоваться статьей 272 НК РФ. 

Расходы признаются в том отчетном (налоговом) периоде, в котором эти расходы возникают исходя из условий сделок.

Расходами признаются обоснованные и документально подтвержденные затраты, а также понесенные убытки, в случаях, предусмотренных статьей 265 НК РФ.

2.3.1. Экономическая обоснованность расходов

Под обоснованными расходами понимаются экономически оправданные затраты. Расходами признаются любые затраты при условии, что они произведены для осуществления деятельности, направленной на получение дохода.

Под экономически оправданными расходами понимаются затраты, обусловленные целями получения доходов, удовлетворяющие принципу рациональности и обусловленные обычаями делового оборота.

Подтверждением целесообразности производимых расходов является наличие визы руководителя организации (или подразделения) на их осуществление. 

Экономическая целесообразность может также подтверждаться приказом руководителя организации с указанием цели производимых затрат или иного уполномоченного лица. 

 В случае, когда рациональность каких-либо расходов требует доказательства или подтверждения, решение о включении казанных расходов в уменьшение налогооблагаемой прибыли принимается на основании специальных расчетов или иного обоснования. 

2.3.2. Документальное подтверждение расходов

Под документально подтвержденными расходами понимаются затраты, подтвержденные документами, оформленными в соответствии с законодательством Российской Федерации. 

В силу п.2 ст.9 Закона N 129-ФЗ,  наряду с   унифицированными формами первичных документов,  порядок составления и формы которых предусмотрены нормативными правовыми актами Госкомстата РФ, хозяйственные операции оформляются документами, составленными в произвольной форме с соблюдением обязательных реквизитов.

 К обязательным реквизитам относятся следующие:

· наименование документа (формы); 

· код формы; 

· дата составления; 

· наименование организации, составившей этот документ; 

· содержание хозяйственной операции; 

· измерители хозяйственной операции в натуральном и денежном выражении; 

· перечень должностных лиц, ответственных за совершение хозяйственной операции и правильность ее оформления; 

· личные подписи указанных лиц и их расшифровки.

В случаях, когда поставщиком (исполнителем, арендодателем) или иным лицом, реализующим товары (оказывающим услуги, выполняющим работы) не составляется акт оказанных услуг (выполненных работ) документом, подтверждающим факт и величину произведенных расходов, является документ, составленный по форме счета-фактуры, утвержденной Постановлением Правительства РФ от 2 декабря 2000 г. N 914 (с изменениями и дополнениями в действующей редакции). Допускается  оформление счетов-фактур комбинированным способом (компьютерный текст и текст от руки).

2.3.3. Признание расходов в налоговом учете в течение нескольких отчетных (налоговых) периодов

При осуществлении расходов период их учета (возникновения) определяется документом, в соответствии с которым подобные расходы осуществлены.

Срок потребления таких расходов определяется на основании договоров, либо на основании иных документов, содержащих сведения о периоде, в течение которого используются произведенные расходы.

Если период, к которому расходы относятся, не может быть определен исходя из документов, в соответствии с которыми подобные расходы осуществлены, то эти расходы относятся к периоду их возникновения (начисления). 

2.3.4. Группировка расходов на производство и реализацию в налоговом учете 

 Для целей налогового учета  расходы на производство и реализацию услуг, осуществленные в течение отчетного (налогового) периода, подразделяются на:

· прямые;

· косвенные.

К прямым расходам относятся расходы на оплату труда персонала, участвующего в процессе выполнения работ (оказания услуг) и суммы единого социального налога начисленные на указанные суммы расходов на оплату труда; сумма начисленной амортизации по объектам ОС  и НА, которые используются в процессе выполнения работ; стоимость материалов, израсходованных для выполнения работ (оказания услуг).

Перечень должностей работников, расходы на оплату которых, относятся к прямым расходам,  связанных  с производством товаров (работ, услуг),  устанавливается отдельным документом.

Прямые расходы относятся к расходам текущего отчетного (налогового) периода по мере реализации работ, услуг, в стоимости которых они учтены в соответствии со статьей 319 НК. 

 Порядок распределения прямых расходов на  выполненные работы, оказанные услуги в текущем месяце определяется с учетом соответствия осуществленных расходов оказанным услугам  по основной деятельности. 

Сумма косвенных расходов, которые осуществлены в отчетном (налоговом) периоде, в полном объеме относится на уменьшение доходов данного отчетного (налогового) периода.

 В аналогичном порядке включаются в расходы текущего периода внереализационные расходы (абз.1 п.2 ст.318 гл.25 НК РФ).

2.4. Налоговый учет объектов основных средств

2.4.1. Критерии отнесения  объектов к основным средствам

К основным средствам относится имущество со сроком полезного использования, превышающее 12 месяцев, используемое в качестве средств труда для  производства и реализации товаров, выполнения работ, оказания услуг или для управления организацией (пункт 1 статьи 256, пункт 1 статьи 257 главы 25 НК РФ).

Первоначальная стоимость основного средства определяется как сумма расходов на его приобретение, сооружение, изготовление, доставку и доведение до состояния, в котором оно пригодно для использования, за исключением сумм налогов.

Имущество, первоначальная стоимость которого составляет до 10 000 руб. включительно, не входит в состав амортизируемого имущества. Стоимость такого имущества включаются в состав косвенных расходов в полной сумме по мере ввода его в эксплуатацию (пункт 1 статьи 256 главы 25 НК РФ).

2.4.2. Определение срока полезного использования для основных средств
Амортизируемое имущество распределяется по амортизируемым группам в соответствии со сроками его полезного использования, на основании статьи 258 НК и Постановления Правительства РФ №1 от 01.01.2002 г. (пункт 1 статьи 258 главы 25 НК РФ).

Распределение объектов по группам осуществляется на основании кода Общероссийского классификатора основных фондов (ОКОФ). Отнесение объекта к конкретному коду ОКОФ осуществляется по признакам назначения, связанным с видами деятельности, осуществляемыми с использованием этих объектов и производимыми в результате этой деятельности продукцией и услугами.

Для тех видов основных средств, которые не указаны в амортизационных группах, срок полезного использования устанавливается самостоятельно в соответствии с техническими условиями или рекомендациями организаций-изготовителей (пункт 5 статьи 258 главы 25 НК РФ). 

При переводе в состав основных средств  оборудования, приобретенного для перепродажи, в случае необходимости  его использования в целях демонстрации и тестирования его свойств, срок полезного использования  устанавливается  самостоятельно  с учетом  характера и условий  его использования.

В случае приобретения основных средств, бывших в употреблении, норма амортизации по этому имуществу определяется с учетом срока полезного использования, уменьшенного на количество лет (месяцев) эксплуатации такого имущества предыдущим собственником.

Срок полезного использования амортизируемого имущества утверждается приказом руководителя.

2.4.3. Метод начисления амортизации по объектам основных средств
Амортизация начисляется линейным методом исходя из срока службы амортизируемого имущества (пункт 1 статьи 259 главы 25 НК РФ).

Начисление амортизации по объекту амортизируемого имущества начинается с 1-го числа месяца, следующего за месяцем, в котором этот объект был введен в эксплуатацию.

Начисление амортизации по амортизируемому имуществу в виде капитальных вложений в объекты арендованных основных средств, которое в соответствии с настоящей главой подлежит амортизации, начинается у арендодателя с 1-го числа месяца, следующего за месяцем, в котором это имущество было введено в эксплуатацию, но не ранее месяца, в котором арендодатель произвел возмещение арендатору стоимости указанных капитальных вложений, у арендатора - с 1-го числа месяца, следующего за месяцем, в котором это имущество было введено в эксплуатацию.

Начисление амортизации по объекту амортизируемого имущества прекращается с 1-го числа месяца, следующего за месяцем, когда произошло полное списание стоимости такого объекта либо когда данный объект выбыл из состава амортизируемого имущества налогоплательщика по любым основаниям.

Единовременно включаются в состав расходов отчетного периода расходы на капитальные вложения в размере  10 процентов от первоначальной стоимости  основных средств (п.1.1.ст.259 НК РФ),  

2.4.4. Изменение первоначальной стоимости основных средств. Критерии отнесения работ по восстановлению объектов основных средств к ремонту или  модернизации.
Первоначальная стоимость основных средств изменяется в случаях достройки, дооборудования, реконструкции, модернизации, технического перевооружения, частичной ликвидации соответствующих объектов и по иным аналогичным основаниям (п. 2 ст. 256 НК РФ)

К работам по дооборудованию, модернизации относятся работы, вызванные изменением технологического или служебного назначения объекта амортизируемых основных средств, повышенными нагрузками и (или) другими новыми качествами.

Ремонт представляет собой комплекс технических мероприятий, направленных на поддержание или восстановление первоначальных или эксплуатационных качеств объекта. В процессе ремонта производится смена изношенных конструкций и деталей или замена их на более прочные и экономичные, улучшающие эксплуатационные возможности объекта, за исключением полной смены или замены основных конструкций, срок службы которых является наибольшим. 

2.4.5. Расходы на ремонт основных средств
Учет затрат на ремонт основных средств осуществляется без создания ремонтного фонда. 

Затраты на ремонт основных средств включаются в расходы по мере выполнения ремонтных работ в том отчетном периоде, к которому они относятся.

2.5. Налоговый учет нематериальных активов

2.5.1. Критерии отнесения объектов к нематериальным активам
Нематериальными активами признаются приобретенные и (или) созданные результаты интеллектуальной деятельности и иные объекты интеллектуальной собственности (исключительные права на них), используемые в производстве продукции (выполнении работ, оказании услуг) или для управленческих нужд в течение длительного времени (продолжительностью свыше 12 месяцев).

Для признания нематериального актива необходимо наличие способности приносить экономические выгоды (доход), а также наличие надлежаще оформленных документов, подтверждающих  его передачу.

2.5.2. Порядок определения первоначальной стоимости нематериальных активов
Первоначальная стоимость амортизируемых нематериальных активов определяется как сумма расходов на их приобретение (создание) и доведение их до состояния, в котором они пригодны для использования, за исключением сумм налогов. 

Стоимость созданных нематериальных активов определяется как сумма фактических расходов на их создание, изготовление (в том числе материальных расходов, расходов на оплату труда, расходов на услуги сторонних организаций, патентные пошлины, связанные с получением патентов, свидетельств), за исключением сумм налогов.

2.5.3. Метод начисления амортизации нематериальных активов
Амортизация начисляется линейным методом по нормам, определенным исходя из срока полезного использования. 

Метод начисления амортизации не изменяется в течение всего периода начисления амортизации по соответствующему объекту (пункт 3 статьи 259 главы 25 НК РФ).

2.5.4. Определение срока полезного использования
Определение срока полезного использования объекта нематериальных активов производится исходя из срока действия патента, свидетельства и (или) из других ограничений сроков использования объектов интеллектуальной собственности в соответствии с законодательством Российской Федерации или применимым законодательством иностранного государства.  

В том случае, если передача нематериального актива осуществляется на основании договора или соглашения с определенным  сроком действия, то срок полезного использования устанавливается в соответствии  с этим сроком.

По нематериальным активам, по которым невозможно определить срок полезного использования объекта нематериальных активов, нормы амортизации устанавливаются в расчете на десять лет.

2.6. Налоговый учет материальных расходов

2.6.1. Порядок определения  первоначальной стоимости материально-производственных запасов, приобретенных за плату. 

Стоимость материально-производственных запасов, включаемых в материальные расходы, определяется исходя из цен их приобретения без учета налога на добавленную стоимость, включая комиссионные вознаграждения, уплачиваемые посредническим организациям, ввозные таможенные пошлины и сборы, расходы на транспортировку и иные затраты, связанные с приобретением материально-производственных запасов (п.2 ст.254 НК РФ). 

2.6.2. Метод оценки сырья и материалов при списании их стоимости на расходы
При определении размера материальных расходов при списании или ином их выбытии  используется метод  оценки по  стоимости каждой единицы. 

2.7. Налоговый учет расходов на оплату труда

2.7.1. Состав расходов на оплату труда, учитываемые при налогообложении прибыли
В расходы на оплату труда включаются любые начисления работникам в денежной и (или) натуральной формах, стимулирующие начисления и надбавки, компенсационные начисления, связанные с режимом работы или условиями труда, премии и единовременные поощрительные начисления, расходы, связанные с содержанием этих работников, предусмотренные нормами законодательства Российской Федерации, трудовыми договорами (контрактами) или коллективными договорами.

В трудовом договоре допускаются (кроме существенных условий трудового договора) ссылки на нормы коллективного договора, правила внутреннего трудового распорядка организации, положения о премировании и (или) других локальных нормативных актов без конкретной их расшифровки в трудовом договоре. В этом случае указанные локальные нормативные акты распространяются на конкретного работника.

В составе расходов, не учитываемых для целей налогообложения прибыли, отражаются расходы на любые виды вознаграждений, предоставляемых руководству или работникам, помимо вознаграждений, выплачиваемых на основании трудовых договоров (контрактов) (пункт 21 статьи 270 главы 25 НК РФ). 

Для целей налогообложения прибыли не  принимаются  все иные начисления (вознаграждения) работникам,  которые  не предусмотрены в упомянутых коллективном договоре и (или) локальных нормативных актах, либо на них нет ссылок в трудовом договоре, заключенном с конкретным работником.  Данный порядок не распространяется на суммы компенсаций и иные выплаты, в том числе выплаты по лицензионным договорам, производимые в соответствии с законодательством. 

2.7.2. Порядок отнесения расходов на оплату труда к прямым и косвенным
Расходы на оплату труда персонала, участвующего в процессе выполнения работ, оказания услуг, а также суммы единого социального налога начисленные на указанные суммы расходов на оплату труда относятся к прямым. 

Расходы на оплату труда управленческого персонала, а также суммы единого социального налога, и расходы на обязательное пенсионное страхование, идущие на финансирование страховой и накопительной части трудовой пенсии, начисленные на указанные суммы расходов на оплату труда относятся к косвенным. 

2.8. Особенности признания некоторых видов прочих расходов, связанных  с производством и реализацией товаров (работ, услуг) и внереализационных расходов в налоговом учете

2.8.1. Расходы на обеспечение нормальных условий труда 

В состав прочих расходов включаются в том числе расходы на обеспечение нормальных условий труда и мер по технике безопасности, предусмотренные законодательством Российской Федерации и коллективным договором. (пп.7 п. 1 ст. 264  НК РФ)

В целях формирования данного вида расходов утверждаются  необходимые мероприятия по обеспечению нормальных условий труда. 

Руководствуясь ст.209 ТК РФ, определяющей  безопасные условия труда, как условия труда, исключающие воздействие на работников вредных и (или) опасных производственных факторов,  либо  не превышающие установленных нормативов по уровню воздействия,   принимаются соответствующие  меры по технике безопасности  с учетом  требований и инструкций по охране труда, регламентируемым  Постановлением Правительства от 23 мая 2000 г. N 399.

2.8.2.  Внереализационные расходы в виде процентов по долговым обязательствам
Для целей определения расходов, учитываемых при налогообложении прибыли, предельная величина процентов, признаваемых расходом, принимается равной ставке рефинансирования Центрального банка Российской Федерации, действовавшей на дату признания расхода увеличенной в 1,1 раза, - при оформлении долгового обязательства в рублях, и равной 13 процентам - по долговым обязательствам в иностранной валюте.

2.9. Учет резервов предстоящих расходов
Резервы предстоящих расходов для  налогового учета не формируются. 

2.10. Порядок уплаты авансовых платежей в течение отчетного периода.
Исчислять квартальные авансовые платежи по налогу на прибыль с уплатой ежемесячных авансовых платежей.  

Раздел 3. Организационные аспекты учетной политики по НДС

3.1. Должностные лица, имеющие право подписи на счетах-фактурах выданных
В организации право подписи на счетах-фактурах выданных принадлежит директору и главному бухгалтеру.

Другие лица вправе подписывать счета-фактуры, если такие полномочия возложены на них приказом руководителя.

3.2. Должностное лицо, ответственное за ведение налоговых регистров по НДС
Налоговыми регистрами по НДС являются:
· журнал регистрации счетов-фактур выданных;

· журнал регистрации счетов-фактур полученных;

· книга покупок;

· книга продаж.

Должностное лицо, ответственное за ведение налоговых регистров по  НДС, устанавливается приказом руководителя в соответствии с должностными инструкциями исполнителей.

Раздел 4. Методические аспекты налоговой учетной политики НДС

4.1. Метод определения выручки для исчисления НДС
С 01 января 2006 года начисление НДС к уплате в бюджет производится методом – «по отгрузке».

Моментом определения налоговой базы является наиболее ранняя из следующих дат:

a) день отгрузки (передачи) товаров (работ, услуг), имущественных прав;

b) день оплаты, частичной оплаты в счет предстоящих поставок товаров (выполнения работ, оказания услуг), передачи имущественных прав.

Для товаров (работ, услуг), переданных покупателям, но не оплаченным до 01.01.2006г., НДС по прежнему начисляется по оплате. Входной НДС по имуществу, полученному до 01.01.2006г., но не оплаченному поставщикам, предъявляется к вычету после оплаты приобретенных ценностей.

При осуществлении платежей по договору в рублях на условиях валютной оговорки:

1. У продавца:

· положительные разницы увеличивают налоговую базу по НДС;

· отрицательные суммовые разницы не уменьшают налоговую базу по НДС.

2. При изменении курса покупатель не корректирует входной НДС.

4.2. Особенности  учета по налогу на добавленную стоимость 

Ведение журнала учета полученных и выставленных счетов-фактур, книги покупок и книги продаж осуществляется в порядке, установленном Правительством РФ (Постановление Правительства РФ от 2 декабря 2001 года № 914). Допускается оформление счетов-фактур комбинированным способом (компьютерный текст и текст от руки) с соблюдением требований налогового законодательства.

На основании п.7 указанного Постановления книга покупок ведется в целях определения суммы налога на добавленную стоимость, предъявляемой к вычету в установленном порядке. 

Суммы НДС, уплаченные по расходам, связанным с выполнением работ (услуг), учтенные обособленно на счете 19 и относящиеся к расходам, учтенным на счете 20, при условии их оплаты принимаются к налоговому вычету (ст.172 НК РФ) на дату формирования счета 20. Допускается принятие к учету счетов-фактур, оформленных комбинированным способом (компьютерный текст и текст от руки) при условии соблюдения требований налогового законодательства.

4.3. Порядок уплаты НДС
Налоговый период для исчисления налога на добавленную стоимость устанавливается как месяц.
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	-
	-

	Основные средства
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	II. ОБОРОТНЫЕ АКТИВЫ
	210
	
	

	Запасы
	
	-
	-

	 
	в том числе:
	
	
	-

	 
	сырье, материалы и другие аналогичные ценности
	211
	-
	

	 
	животные на выращивании и откорме
	212
	-
	-

	 
	затраты в незавершенном производстве
	213
	-
	-

	 
	готовая продукция и товары для перепродажи
	214
	-
	-

	 
	товары отгруженные
	215
	-
	-

	 
	расходы будущих периодов
	216
	-
	-

	 
	прочие запасы и затраты
	217
	-
	-

	Налог на добавленную стоимость по приобретенным ценностям
	220
	-
	-

	Дебиторская задолженность (платежи по которой ожидаются более чем через 12 месяцев после отчетной даты)
	230
	-
	-

	 
	в том числе покупатели и заказчики
	231
	-
	-

	Дебиторская задолженность (платежи по которой ожидаются в течение 12 месяцев после отчетной даты)
	240
	-
	-

	 
	в том числе покупатели и заказчики
	241
	-
	-

	Краткосрочные финансовые вложения
	250
	-
	-

	Денежные средства
	260
	-
	8

	Прочие оборотные активы
	270
	-
	-

	ИТОГО по разделу II
	290
	-
	8

	БАЛАНС
	300
	-
	11


	ПАССИВ
	Код показателя
	На начало отчетного года
	На конец отчетного периода

	1
	2
	3
	4

	III. КАПИТАЛ И РЕЗЕРВЫ
	410
	
	

	Уставный капитал
	
	
	10

	Собственные акции, выкупленные у акционеров
	411
	-
	-

	Добавочный капитал
	420
	-
	-

	Резервный капитал
	430
	-
	-

	 
	в том числе:
	
	
	-

	 
	резервы, образованные в соответствии с законодательством
	431
	-
	

	 
	резервы, образованные в соответствии с учредительными документами
	432
	-
	-

	Нераспределенная прибыль (непокрытый убыток)
	470
	-
	(9)

	ИТОГО по разделу III
	490
	-
	1

	IV. ДОЛГОСРОЧНЫЕ ОБЯЗАТЕЛЬСТВА
	510
	
	

	Займы и кредиты
	
	-
	-

	Отложенные налоговые обязательства
	515
	-
	-

	Прочие долгосрочные обязательства
	520
	-
	-

	ИТОГО по разделу IV
	590
	-
	-

	V. КРАТКОСРОЧНЫЕ ОБЯЗАТЕЛЬСТВА
	610
	
	

	Займы и кредиты
	
	-
	10

	Кредиторская задолженность
	620
	-
	-

	 
	в том числе:
	
	
	-

	 
	поставщики и подрядчики
	621
	-
	

	 
	задолженность перед персоналом организации
	622
	-
	-

	 
	задолженность перед государственными внебюджетными фондами
	623
	-
	-

	 
	задолженность по налогам и сборам
	624
	-
	-

	 
	прочие кредиторы
	625
	-
	-

	Задолженность перед участниками (учредителями) по выплате доходов
	630
	-
	-

	Доходы будущих периодов
	640
	-
	-

	Резервы предстоящих расходов
	650
	-
	-

	Прочие краткосрочные обязательства
	660
	-
	-

	ИТОГО по разделу V
	690
	-
	10

	БАЛАНС
	700
	-
	11


	Справка о наличии ценностей, учитываемых на забалансовых счетах

 

	Арендованные основные средства
	910
	-
	-

	 
	в том числе по лизингу
	911
	-
	-

	Товарно-материальные ценности, принятые на ответственное хранение
	920
	-
	-

	Товары, принятые на комиссию
	930
	-
	-

	Списанная в убыток задолженность неплатежеспособных дебиторов
	940
	-
	-

	Обеспечения обязательств и платежей полученные
	950
	-
	-

	Обеспечения обязательств и платежей выданные
	960
	-
	-

	Износ жилищного фонда
	970
	-
	-

	Износ объектов внешнего благоустройства и других аналогичных объектов
	980
	-
	-

	Нематериальные активы, полученные в пользование
	990
	-
	-


Отчет о прибылях и убытках

	за
	период с 1 Января по 31 Марта
	 2006
	 г.
	Коды

	Форма № 2 по ОКУД
	0710002

	Дата (год, месяц, число)
	2006
	03
	31

	Организация
	Закрытое акционерное общество «Перспектива»
	по ОКПО
	93420447

	Идентификационный номер налогоплательщика
ИНН
	7719576942

	Вид деятельности
	Операции с недвижимостью
	по ОКВЭД
	70

	Организационно-правовая форма/форма собственности
	
	
	67
	16

	Закрытое акционерное общество
	по ОКОПФ/ОКФС
	
	

	Единица измерения: тыс. руб.
 по ОКЕИ
	384


	Наименование показателя
	Код строки
	За отчетный период
	За аналогичный период предыдущего года

	1
	2
	3
	4

	 
	Доходы и расходы по обычным видам деятельности
	
	
	

	Выручка (нетто) от продажи товаров, продукции, работ, услуг (за минусом налога на добавленную стоимость, акцизов и аналогичных обязательных платежей)
	010
	-
	-

	Себестоимость проданных товаров, продукции, работ, услуг
	020
	-
	-

	Валовая прибыль
	029
	-
	-

	Коммерческие расходы
	030
	-
	-

	Управленческие расходы
	040
	-
	-

	Прибыль (убыток) от продаж
	050
	-
	-

	 
	Прочие доходы и расходы
	
	
	

	Проценты к получению
	060
	-
	-

	Проценты к уплате
	070
	-
	-

	Доходы от участия в других организациях
	080
	-
	-

	Прочие операционные доходы
	090
	-
	-

	Прочие операционные расходы
	100
	(12)
	-

	Внереализационные доходы
	120
	-
	-

	Внереализационные расходы
	130
	-
	-

	
	135
	-
	-

	
	136
	-
	-

	 
	Прибыль (убыток) до налогообложения
	140
	(12)
	-

	Отложенные налоговые активы
	141
	3
	-

	Отложенные налоговые обязательства
	142
	-
	-

	Текущий налог на прибыль
	150
	-
	-

	
	180
	-
	-

	 
	Чистая прибыль (убыток) отчетного периода
	190
	(9)
	-

	СПРАВОЧНО
	200
	
	

	Постоянные налоговые обязательства (активы)
	
	-
	-

	Базовая прибыль (убыток) на акцию
	201
	-
	-

	Разводненная прибыль (убыток) на акцию
	202
	-
	-


	РАСШИФРОВКА ОТДЕЛЬНЫХ ПРИБЫЛЕЙ И УБЫТКОВ


	Наименование показателя
	Код строки
	За отчетный период
	За аналогичный период предыдущего года

	
	
	прибыль
	убыток
	прибыль
	убыток

	1
	2
	3
	4
	5
	6

	Штрафы, пени и неустойки, признанные или по которым получены решения суда (арбитражного суда) об их взыскании
	210
	-
	-
	-
	-

	Прибыль (убыток) прошлых лет
	220
	-
	-
	-
	-

	Возмещение убытков, причиненных неисполнением или ненадлежащим исполнением обязательств
	230
	-
	-
	-
	-

	Курсовые разницы по операциям в иностранной валюте
	240
	-
	-
	-
	-

	Отчисления в оценочные резервы
	250
	X
	-
	X
	-

	Списание дебиторских и кредиторских задолженностей, по которым истек срок исковой давности
	260
	-
	-
	-
	-

	
	270
	
	
	
	


Аудиторское заключение 

по бухгалтерской отчетности

Акционерам ЗАО «Перспектива»

Аудитор:

Общество с ограниченной ответственностью  "РСМ Топ-Аудит"

Юридический адрес: 111024, г. Москва, ш. Энтузиастов, д.5, стр.4.

Почтовый адрес: 119017, г. Москва, ул. Б. Ордынка, д.54, стр. 2.

Телефон: (495) 363-2848, факс: 981-4121.

ИНН 7722020834

Свидетельство о государственной регистрации от 02 апреля 1992 года  № 360.640, выдано Московской регистрационной палатой.

Лицензия № Е 004827 на осуществление аудиторской деятельности выдана на основании Приказа Минфина РФ от 1 августа 2003 года  № 238.

Указанная лицензия действительна в течение пяти лет с указанной даты.

ООО «РСМ Топ-Аудит» является членом Института Профессиональных Аудиторов (ИПАР).

Аудируемое лицо:

ЗАО «Перспектива»

Место нахождения: 105523, г. Москва, 15-я Парковая ул., д.25.

Государственная регистрация: от 23.12.2005 № 1057749675697.

Мы провели аудит прилагаемой бухгалтерской отчетности ЗАО «Перспектива» за период с 23 декабря 2005 по 31 марта 2006  г. включительно. Бухгалтерская отчетность ЗАО «Перспектива» состоит из:

-  бухгалтерского баланса;

-  отчета о прибылях и убытках.                                                                                                         

Ответственность за подготовку и представление этой бухгалтерской отчетности несет исполнительный орган ЗАО «Перспектива». Наша обязанность заключается в том, чтобы выразить мнение о достоверности во всех существенных отношениях данной отчетности и соответствии порядка ведения бухгалтерского учета законодательству Российской Федерации на основе проведенного аудита.

Мы провели аудит в соответствии с:

· Федеральным законом "Об аудиторской деятельности";

· федеральными правилами (стандартами) аудиторской деятельности, утвержденными Постановлением Правительства РФ от 23 сентября 2002 г. N 696;

· другими законодательными и нормативными актами, регулирующими аудиторскую деятельность в Российской Федерации;

· внутренними правилами (стандартами) аудиторской деятельности ООО «РСМ Топ-Аудит».

Аудит планировался и проводился таким образом, чтобы получить разумную уверенность в том, что бухгалтерская отчетность не содержит существенных искажений. Аудит проводился на выборочной основе и включал в себя изучение на основе тестирования доказательств, подтверждающих числовые показатели в бухгалтерской отчетности и раскрытие в ней информации о финансово-хозяйственной деятельности, оценку соблюдения принципов и правил бухгалтерского учета, применяемых при подготовке бухгалтерской отчетности, рассмотрение основных оценочных показателей, полученных руководством ЗАО «Перспектива», а также оценку представления бухгалтерской отчетности. Мы полагаем, что проведенный аудит представляет достаточные основания для выражения нашего мнения о достоверности бухгалтерской отчетности и соответствии порядка ведения бухгалтерского учета законодательству Российской Федерации".

По нашему мнению, бухгалтерская отчетность ЗАО «Перспектива» отражает достоверно во всех существенных отношениях финансовое положение на 31 марта 2006 г. и результаты финансово - хозяйственной деятельности за период с 23 декабря 2005 г. по 31 марта 2006  г. включительно в соответствии с требованиями законодательства Российской Федерации в части подготовки бухгалтерской отчетности.

Зам. Генерального директора

по аудиту








Е.З. Шохор

Руководитель аудиторской проверки





Л. В. Прохорова
	Квалификационный аттестат аудитора № 005877 выдан в соответствии с решением ЦАЛАК Минфина РФ от 31 июля 1997 года (протокол № 46), в порядке обмена 01.08.2003 года продлен на неограниченный срок. 


ПРИЛОЖЕНИЕ № 16
Образец Сертификата


	Исполнение обязательств по облигациям настоящего выпуска обеспечивается поручительством в соответствии с условиями, указанными в настоящем решении о выпуске облигаций.

Лицо, предоставившее обеспечение по облигациям: Закрытое акционерное общество «Компания «СтройТехСервис»

Генеральный директор 

Закрытого акционерного общества «Компания «СтройТехСервис»
  ___________  А.И. Морозов

«___» ____________ 2006 г. 





    М.П.

Лицо, предоставившее обеспечение по облигациям: Общество с ограниченной ответственностью  «ОЛДФИН»

Генеральный директор

Общества с ограниченной ответственностью «ОЛДФИН» 
                ____________  Э.С. Щепина

 «___» ___________ 2006 г. 





    М.П.

Лицо, предоставившее обеспечение по облигациям: Закрытое акционерное общество «Перспектива»

Генеральный директор 

Закрытого акционерного общества «Перспектива»


_____________  Е.Ж.Кислова

«___» ___________  2006 г. 

                                                                 М.П.


ОБОРОТНАЯ СТОРОНА
1. Вид, категория (тип) ценных бумаг.

Вид ценных бумаг: облигации на предъявителя
Серия: 01
Идентификационные признаки выпуска ценных бумаг: процентные документарные неконвертируемые облигации на предъявителя серии 01 с обязательным централизованным хранением (далее – «Облигации»)
2. Форма ценных бумаг.

документарные на предъявителя
3. Указание на обязательное централизованное хранение.

Предусмотрено обязательное централизованное хранение Облигаций выпуска.
Депозитарий, осуществляющий централизованное хранение:

Полное фирменное наименование: Некоммерческое партнерство «Национальный депозитарный центр» 
Сокращенное фирменное наименование: НДЦ
Место нахождения: г. Москва, Средний Кисловский пер., д. 1/13, стр. 4 
Почтовый адрес: 125009, г. Москва, Средний Кисловский пер., д. 1/13, стр. 4
ИНН: 7706131216
Телефон: (495) 956-27-91; 956-27-90
Номер лицензии: 177-03431-000100 (на осуществление депозитарной деятельности)
Дата выдачи: 04.12.2000г.
Срок действия до: бессрочная лицензия
Лицензирующий орган: ФКЦБ России
Выпуск всех Облигаций оформляется одним сертификатом (далее – «Сертификат»), подлежащим обязательному централизованному хранению в Некоммерческом партнерстве «Национальный депозитарный центр» (далее - также «НДЦ»). До даты начала размещения Облигаций Эмитент передает Сертификат на хранение в НДЦ. Выдача отдельных сертификатов Облигаций на руки владельцам Облигаций не предусмотрена. Владельцы  Облигаций не вправе требовать выдачи сертификатов на руки.

Образец Сертификата приводится в приложении к решению о выпуске ценных бумаг, утвержденному Общим собранием акционеров Закрытого акционерного общества «МИАН-Девелопмент»  «28» июля 2006 года, Протокол № 2-2006 от «28» июля 2006 года (далее – «Решение о выпуске ценных бумаг») и проспекту ценных бумаг, утвержденному Общим собранием акционеров Закрытого акционерного общества «МИАН-Девелопмент» «28» июля 2006 года, Протокол № 2-2006 от «28» июля 2006 года (далее – «Проспект ценных бумаг»).


Учет и удостоверение прав на Облигации, учет и удостоверение передачи Облигаций, включая случаи обременения Облигаций обязательствами, осуществляется НДЦ и депозитариями, являющимися депонентами по отношению к НДЦ (далее - «Депозитарий»).


Права собственности на Облигации подтверждаются выписками по счетам депо, выдаваемыми НДЦ и Депозитариями.

Расходы, связанные с внесением приходных записей о зачислении размещаемых Облигаций на счета депо их первых владельцев (приобретателей), несут владельцы (приобретатели) Облигаций.

Право собственности на Облигации переходит от одного лица к другому в момент внесения приходной записи по счету депо приобретателя Облигаций в НДЦ и Депозитариях.


Списание Облигаций со счетов депо при погашении производится после исполнения Эмитентом всех обязательств перед владельцами Облигаций по выплате купонного дохода и номинальной стоимости Облигаций. Погашение Сертификата Облигаций производится после списания всех Облигаций со счетов депо.


Порядок учета и перехода прав на документарные эмиссионные ценные бумаги с обязательным централизованным хранением регулируется Федеральным законом «О рынке ценных бумаг» от 22.04.96 г. № 39-ФЗ, «Положением о депозитарной деятельности в Российской Федерации», утвержденным постановлением ФКЦБ России от 16.10.97 № 36, и внутренними документами Депозитариев.

Согласно Федеральному Закону «О рынке ценных бумаг» от 22.04.96 № 39-ФЗ:

В случае хранения сертификатов предъявительских документарных ценных бумаг и/или учета прав на такие ценные бумаги в депозитарии право на предъявительскую документарную ценную бумагу переходит к приобретателю в момент осуществления приходной записи по счету депо приобретателя. Права, закрепленные эмиссионной ценной бумагой, переходят к их приобретателю с момента перехода прав на эту ценную бумагу.

В случае хранения сертификатов документарных эмиссионных ценных бумаг в депозитариях, права, закрепленные ценными бумагами, осуществляются на основании предъявленных этими депозитариями сертификатов по поручению, предоставляемому депозитарными договорами владельцев, с приложением списка этих владельцев. Эмитент в этом случае обеспечивает реализацию прав по предъявительским ценным бумагам лица, указанного в этом списке. 

В случае если данные о новом владельце такой ценной бумаги не были сообщены держателю реестра данного выпуска или номинальному держателю ценной бумаги к моменту закрытия реестра для исполнения обязательств эмитента, составляющих ценную бумагу (голосование, получение дохода и другие), исполнение обязательств по отношению к владельцу, зарегистрированному в реестре в момент его закрытия, признается надлежащим. Ответственность за своевременное уведомление лежит на приобретателе ценной бумаги.

В соответствии с «Положением о депозитарной деятельности в Российской Федерации», утвержденным Постановлением ФКЦБ от 16 октября 1997 г. N 36:

Депозитарий обязан обеспечить обособленное хранение ценных бумаг и (или) учет прав на ценные бумаги каждого клиента (депонента) от ценных бумаг других клиентов (депонентов) депозитария, в частности, путем открытия каждому клиенту (депоненту) отдельного счета депо.

Совершаемые депозитарием записи о правах на ценные бумаги удостоверяют права на ценные бумаги, если в судебном порядке не установлено иное.

Депозитарий обязан совершать операции с ценными бумагами клиентов (депонентов) только по поручению этих клиентов (депонентов) или уполномоченных ими лиц, включая попечителей счетов, и в срок, установленный депозитарным договором. Депозитарий обязан осуществлять записи по счету депо клиента (депонента) только при наличии документов, являющихся в соответствии с указанным положением и иными нормативными правовыми актами и депозитарным договором основанием для совершения таких записей. 

Основанием совершения записей по счету депо клиента (депонента) являются:

- поручение клиента (депонента) или уполномоченного им лица, включая попечителя счета, отвечающее требованиям, предусмотренным в депозитарном договоре;

- в случае перехода права на ценные бумаги не в результате гражданско-правовых сделок - документы, подтверждающие переход прав на ценные бумаги в соответствии с действующими законами и иными нормативными правовыми актами.

Депозитарий обязан регистрировать факты обременения ценных бумаг клиентов (депонентов) залогом, а также иными правами третьих лиц в порядке, предусмотренном депозитарным договором.

Права на ценные бумаги, которые хранятся и (или) права на которые учитываются в депозитарии, считаются переданными с момента внесения депозитарием соответствующей записи по счету депо клиента (депонента). Однако при отсутствии записи по счету депо заинтересованное лицо не лишается возможности доказывать свои права на ценную бумагу, ссылаясь на иные доказательства.

В случае изменения действующего законодательства и/или нормативных документов федерального органа исполнительной власти по рынку ценных бумаг России, порядок учета и перехода прав на Облигации будет регулироваться с учетом изменившихся требований законодательства и/или нормативных документов.
4. Номинальная стоимость каждой ценной бумаги выпуска.

1 000 (Одна тысяча) рублей
5. Количество ценных бумаг выпуска.

2 000 000 (Два миллиона) штук.

Выпуск Облигаций не предполагается размещать траншами.
6. Общее количество ценных бумаг данного выпуска, размещенных ранее.

Сведения не приводятся. Данный выпуск ценных бумаг не является дополнительным.

7. Права владельца каждой ценной бумаги выпуска.

7.1. Ценные бумаги данного выпуска не являются обыкновенными акциями.

7.2. Ценные бумаги данного выпуска не являются привилегированными акциями.

7.3. Облигации представляют собой прямые, безусловные обязательства Закрытого акционерного общества  «МИАН-Девелопмент» (далее – «Эмитент»).

1. Владелец Облигации имеет право на получение в предусмотренный Облигацией срок номинальной стоимости Облигации.

2. Владелец Облигации имеет право на получение купонного дохода (процента от номинальной стоимости Облигации) по окончании каждого купонного периода.

3. Обязательства Эмитента по Облигациям (в том числе в случае дефолта, технического дефолта), согласно п. 9.7. и п. 12.2. Решения о выпуске ценных бумаг и п. 9.1.2. пп. е) и п. 9.1.2. пп. з) Проспекта ценных бумаг обеспечены поручительством. Поручители обязуются отвечать перед владельцами Облигаций за надлежащее исполнение Эмитентом обязательств по Облигациям по выплате номинальной стоимости Облигаций при погашении Облигаций, составляющей 2 000 000 000 (Два миллиарда) рублей, по выплате совокупного купонного дохода по Облигациям, а также по приобретению Облигаций в порядке, сроки и на условиях, установленных в настоящем Решении о выпуске ценных бумаг и Проспекте ценных бумаг.

Владелец Облигаций имеет право предъявить Закрытому акционерному обществу «Компания «СтройТехСервис», Обществу с ограниченной ответственностью «ОЛДФИН» и Закрытому акционерному  обществу «Перспектива» (выше и далее – «Поручители») требование в соответствии с условиями обеспечения, указанными в п. 12.2. Решения о выпуске ценных бумаг и п. 9.1.2. пп. з) Проспекта ценных бумаг. С переходом прав на Облигацию к новому владельцу (приобретателю) переходят все права, вытекающие из обеспечения. Передача прав, возникших из предоставленного обеспечения, без передачи прав на Облигацию является недействительной.

4. Владелец Облигации имеет право на возврат средств инвестирования в случае признания выпуска Облигаций несостоявшимся или недействительным.

5. Владелец имеет право требовать приобретения Эмитентом всех или части принадлежащих ему Облигаций в случаях и в порядке, предусмотренном п. 10 Решения о выпуске ценных бумаг и п. 9.1.2. г) Проспекта ценных бумаг.

6. Кроме перечисленных прав, владелец Облигации вправе осуществлять иные имущественные права, предусмотренные действующим законодательством Российской Федерации.

7.4. Ценные бумаги данного выпуска не являются опционами Эмитента.

7.5. Ценные бумаги данного выпуска являются неконвертируемыми ценными бумагами.

8. Условия и порядок размещения ценных бумаг выпуска.

8.1. Способ размещения ценных бумаг.

открытая подписка

8.2. Срок размещения ценных бумаг.

Дата начала размещения, или порядок ее определения:

Размещение Облигаций начинается не ранее, чем через две недели после опубликования сообщения о государственной регистрации выпуска ценных бумаг и порядке доступа к информации, содержащейся в Проспекте ценных бумаг.

Сообщение о государственной регистрации выпуска ценных бумаг и порядке доступа к информации, содержащейся в Проспекте ценных бумаг, публикуется Эмитентом в порядке и сроки, указанные в п. 11 Решения о выпуске ценных бумаг и п. 2.9 Проспекта ценных бумаг.

Двухнедельный срок исчисляется с даты опубликования сообщения о государственной регистрации выпуска ценных бумаг и порядке доступа к информации, содержащейся в Проспекте ценных бумаг, в газете «Коммерсантъ» при условии соблюдения Эмитентом очередности раскрытия информации, указанной в п. 11 Решения о выпуске ценных бумаг и п. 2.9 Проспекта ценных бумаг.

Дата начала размещения Облигаций определяется уполномоченным органом управления Эмитента после государственной регистрации выпуска ценных бумаг и доводится до сведения всех заинтересованных лиц в соответствии с законодательством РФ и порядком раскрытия информации, указанном в п. 11 Решения о выпуске ценных бумаг и п. 2.9 Проспекта ценных бумаг в следующие сроки:

· в ленте новостей одного из информационных агентств Интерфакс или АК&M - не позднее, чем за 5 (Пять) дней до даты начала размещения Облигаций;

· на странице в сети «Интернет» (http://www.mian.ru) - не позднее, чем за 4 (Четыре) дня до даты начала размещения Облигаций.

Дата начала размещения Облигаций, определенная уполномоченным органом управления Эмитента, может быть изменена решением того же органа управления Эмитента, при условии соблюдения требований к порядку раскрытия информации об изменении даты начала размещения Облигаций, определенному законодательством РФ, Решением о выпуске и Проспектом ценных бумаг.

Дата окончания размещения, или порядок ее определения:

Датой окончания размещения Облигаций является наиболее ранняя из следующих дат: 

а) 10-й (Десятый) рабочий день с даты начала размещения Облигаций; 

б) дата размещения последней Облигации выпуска.
При этом дата окончания размещения Облигаций не может быть позднее, чем через один год с даты государственной регистрации выпуска Облигаций.

8.3. Порядок размещения ценных бумаг.
Порядок и условия заключения договоров (порядок и условия подачи и удовлетворения заявок), направленных на отчуждение ценных бумаг первым владельцам в ходе их размещения:

Заключение сделок при размещении Облигаций, включая направление и удовлетворение заявок на покупку Облигаций, производится в течение срока размещения через Организатора торговли.

Размещение Облигаций осуществляется организацией, оказывающей Эмитенту услуги по размещению Облигаций, действующей по поручению и за счёт Эмитента и указанной в п. 2.5. и в п. 9.6. Проспекта ценных бумаг, именуемой в дальнейшем «Андеррайтер» или «Посредник при размещении».

В случае если заключаемая в ходе размещения сделка купли-продажи Облигаций является сделкой, в совершении которой имеется заинтересованность, решение об одобрении такой сделки должно быть принято до ее заключения в порядке, установленном действующим законодательством Российской Федерации.

Потенциальный покупатель Облигаций, являющийся участником торгов Организатора торговли (далее – «Участник торгов»), действует самостоятельно.

В случае, если потенциальный покупатель не является Участником торгов Организатора торговли, он должен заключить соответствующий договор с любым брокером, являющимся Участником торгов, и дать ему поручение на приобретение Облигаций.

Потенциальный покупатель Облигаций должен открыть счет депо в НДЦ или Депозитарии. Порядок и сроки открытия счетов депо определяются положениями регламентов соответствующих Депозитариев. Проданные на конкурсе Облигации переводятся с эмиссионного счета депо Эмитента на соответствующие счета депо владельцев Облигаций в дату проведения конкурса.

В дату начала размещения Облигаций через Организатора торговли проводится конкурс по определению процентной ставки первого купона среди потенциальных покупателей Облигаций.

В рамках конкурса Участники торгов Организатора торговли подают адресные заявки на покупку Облигаций с кодом расчетов Т0 на конкурс с использованием системы торгов Организатора торговли в соответствии с Правилами проведения торгов по ценным бумагам и иными внутренними документами Организатора торговли. Время и порядок подачи заявок на конкурс по определению процентной ставки по первому купону устанавливается Организатором торговли по согласованию с Эмитентом и/или Андеррайтером.


Заявки на приобретение Облигаций направляются Участниками торгов в адрес Андеррайтера.

Заявка на приобретение должна содержать следующие существенные условия:

- цена покупки (100% от номинала);

- количество Облигаций;

- величина процентной ставки по первому купону;

- прочие параметры в соответствии с Правилами проведения торгов по ценным бумагам и/или иным документом Организатора торговли.


В качестве цены покупки должна быть указана Цена размещения Облигаций, установленная Решением о выпуске ценных бумаг и Проспектом ценных бумаг.

В качестве количества Облигаций должно быть указано то количество Облигаций, которое потенциальный покупатель хотел бы приобрести, в случае, если Эмитент назначит процентную ставку по первому купону большую или равную указанной в заявке величине процентной ставки по первому купону. 

В качестве величины процентной ставки по первому купону указывается та величина процентной ставки по первому купону, при объявлении которой Эмитентом потенциальный инвестор был бы готов купить количество Облигаций, указанное в заявке. Величина процентной ставки должна быть выражена в процентах годовых с точностью до одной сотой процента. 

Обязательным условием приобретения Облигаций при их размещении является резервирование денежных средств покупателя на счете Участника торгов, от имени которого подана заявка, в Расчетной палате ММВБ. При этом денежные средства должны быть зарезервированы в Расчетной палате ММВБ в сумме, достаточной для полной оплаты Облигаций, указанных в заявках на приобретение Облигаций, с учетом всех необходимых комиссионных сборов. Начиная со второго дня размещения Облигаций покупатель при совершении операции купли-продажи Облигаций также уплачивает накопленный купонный доход по Облигациям, рассчитываемый в соответствии с Решением о выпуске ценных бумаг и Проспектом ценных бумаг.

Сведения о Расчетной палате ММВБ:

Полное фирменное наименование: Небанковская кредитная организация Закрытое акционерное общество «Расчетная палата Московской межбанковской валютной биржи» 

Сокращенное наименование: ЗАО РП ММВБ

Место нахождения: 125009, Москва, Средний Кисловский пер., 1/13, строение 8 

Почтовый адрес: 125009, Москва, Средний Кисловский пер., 1/13, строение 8

Заявки, не соответствующие изложенным выше требованиям, к участию в конкурсе по определению процентной ставки по первому купону не допускаются.

После окончания периода подачи заявок на конкурс Участники торгов не могут изменить или снять поданные заявки. 

По окончании периода подачи заявок на конкурс, Организатор торговли составляет Сводный реестр всех заявок на покупку, введенных и неснятых Участниками торгов на момент окончания периода сбора заявок на конкурс, для Андеррайтера и Эмитента (далее – «Сводный реестр»).

Сводный реестр содержит условия каждой заявки – цену приобретения, количество ценных бумаг, величину приемлемой процентной ставки по первому купону, дату и время поступления заявки, наименование Участника торгов, выставившего заявку, код клиента, присвоенный Организатором торговли, в случае, если заявка выставлена по поручению и за счет клиента, а также иные реквизиты в соответствии с Правилами проведения торгов по ценным бумагам Организатора торговли.

Единоличный исполнительный орган Эмитента, исходя из общего объема поданных заявок и указанных в них процентных ставок первого купона, принимает решение о величине процентной ставки по первому купону и сообщает о принятом решении Организатору торговли в письменном виде. После опубликования информационным агентством сообщения о величине процентной ставки по первому купону Эмитент информирует Андеррайтера о величине процентной ставки по первому купону.

Сообщение о величине процентной ставки по первому купону публикуется Андеррайтером при помощи системы торгов Организатора торговли путем отправки электронного сообщения всем Участникам торгов.

Информация о процентной ставке по первому купону раскрывается в сроки и порядке, предусмотренные в п. 11 Решения о выпуске ценных бумаг и п. 2.9 Проспекта ценных бумаг.

После получения от Эмитента информации о величине процентной ставки первого купона, Андеррайтер по поручению Эмитента заключает сделки путем удовлетворения заявок на покупку Облигаций на условиях и в порядке, изложенных в Решении о выпуске ценных бумаг и Проспекте ценных бумаг. При этом удовлетворяются только те заявки, в которых величина процентной ставки меньше либо равна величине установленной процентной ставки по первому купону. Все сделки купли-продажи Облигаций при размещении заключаются по цене, равной номинальной стоимости Облигаций.

Приоритет в удовлетворении заявок на покупку Облигаций, поданных в ходе проводимого конкурса, имеют заявки с минимальной величиной процентной ставки по купону.

В случае наличия заявок с одинаковой процентной ставкой по первому купону, приоритет в удовлетворении имеют заявки, поданные ранее по времени. Неудовлетворенные заявки Участников торгов отклоняются Андеррайтером. 

Поданные на конкурсе заявки на покупку Облигаций удовлетворяются Андеррайтером в полном объеме, в случае, если количество Облигаций, указанное в заявке на покупку, не превышает количества неразмещенных Облигаций. В случае если объем заявки на покупку Облигаций превышает количество Облигаций, оставшихся неразмещенными, то данная заявка на покупку ценных бумаг удовлетворяется в размере неразмещенного остатка Облигаций. 

После определения процентной ставки по первому купону и удовлетворения заявок, поданных в ходе конкурса по определению процентной ставки по первому купону, в случае наличия неразмещенного остатка Облигаций Участники торгов, действующие от своего имени и за свой счет, либо от своего имени, но за счет и по поручению потенциальных покупателей, не являющихся Участниками торгов, в любой рабочий день в течение периода размещения Облигаций могут подать адресные заявки на покупку Облигаций, по цене, равной 100 (Сто) процентов от номинальной стоимости Облигаций, с указанием количества Облигаций, которое планируется приобрести.

Начиная со второго дня размещения Облигаций, покупатель при совершении сделки купли-продажи Облигаций уплачивает накопленный купонный доход по Облигациям, который рассчитывается в соответствии с п. 15 Решения о выпуске ценных бумаг и п. 2.6. Проспекта ценных бумаг.

Полученные Андеррайтером заявки удовлетворяются им в порядке очередности их поступления.

Поданные заявки на покупку Облигаций удовлетворяются Андеррайтером в полном объеме, если количество Облигаций в заявке на покупку Облигаций не превосходит количества неразмещенных Облигаций  выпуска (в пределах общего количества предлагаемых к размещению Облигаций). В случае если объем заявки на покупку Облигаций превышает количество Облигаций, оставшихся неразмещенными, то данная заявка на покупку Облигаций удовлетворяется в размере неразмещенного остатка. В случае размещения Андеррайтером всего объема предлагаемых к размещению Облигаций акцепт последующих заявок на приобретение Облигаций не производится.

Приобретение Облигаций Эмитента в ходе их размещения не может быть осуществлено за счет Эмитента.
Изменение и/или расторжение договоров, заключенных при размещении Облигаций, осуществляется по основаниям и в порядке, предусмотренном гл. 29 Гражданского кодекса Российской Федерации.

Возможность преимущественного приобретения размещаемых ценных бумаг, в том числе возможность осуществления имущественного права приобретения ценных бумаг, предусмотренного статьями 40 и 41 Федерального закона «Об акционерных обществах»:

Преимущественное право не предусмотрено.

Порядок внесения приходной записи по счету депо первого владельца в депозитарии, осуществляющем централизованное хранение: 

Депозитарий обязан осуществлять записи по счету депо клиента (депонента) только при наличии документов, являющихся в соответствии с «Положением о депозитарной деятельности в РФ», утвержденным Постановлением ФКЦБ от 16 октября 1997 г. N 36, иными нормативными правовыми актами и депозитарным договором, основанием для совершения таких записей.

Потенциальный приобретатель Облигаций обязан открыть соответствующий счет депо в НДЦ или в другом Депозитарии.
Проданные при размещении Облигации переводятся НДЦ на счета депо покупателей Облигаций в дату совершения операции купли-продажи в соответствии с условиями осуществления депозитарной деятельности Депозитариев. 

Приходная запись по счету депо первого приобретателя в НДЦ вносится на основании поручений, поданных Клиринговой организацией, обслуживающей расчеты по сделкам, оформленным в процессе размещения Облигаций Организатором торговли. Размещенные Облигации зачисляются Депозитарием на счета депо приобретателя в соответствии с условиями осуществления клиринговой деятельности Клиринговой организации и условиями осуществления депозитарной деятельности Депозитария.

Расходы, связанные с внесением приходных записей о зачислении размещаемых Облигаций на счета депо их первых владельцев (приобретателей), несут владельцы (приобретатели) Облигаций.

Сведения об организаторе торговли на рынке ценных бумаг:

Размещение Облигаций проводится на торгах, проводимых Организатором торговли.

Полное фирменное наименование: Закрытое акционерное общество «Фондовая биржа ММВБ»

Сокращенное фирменное наименование: ЗАО «ФБ ММВБ» (выше и далее – «ФБ ММВБ», «Биржа», «Организатор торговли»).

Место нахождения: 125009, г. Москва, Большой Кисловский пер., д. 13 
Лицензия фондовой биржи: № 077-07985-000001 
Дата выдачи лицензии: 15.09.2004г.

Срок действия лицензии до: до 15.09.2007г.
Орган, выдавший лицензию: ФСФР России

Торги проводятся в соответствии с правилами Биржи, зарегистрированными в установленном порядке федеральным органом исполнительной власти по рынку ценных бумаг.

Профессиональные участники рынка ценных бумаг, оказывающие Эмитенту услуги по размещению ценных бумаг:

Полное фирменное наименование: Акционерный коммерческий банк «РОСБАНК» (открытое акционерное общество) (выше и далее – «Андеррайтер» или «Посредник при размещении ценных бумаг»)
Сокращенное фирменное наименование: ОАО АКБ «РОСБАНК»
Место нахождения: 107078, Москва, ул. Маши Порываевой, 11
Номер лицензии на осуществление брокерской деятельности: № 177-05721-100000 
Дата выдачи: 06.11.2001
Срок действия: бессрочная лицензия
Лицензирующий орган: ФКЦБ России
Основные функции Андеррайтера:

· совершение действий, связанных с допуском Облигаций к размещению на ФБ ММВБ;

· продажа Облигаций по поручению и за счет Эмитента в соответствии с процедурой, установленной Решением о выпуске ценных бумаг и Проспектом ценных бумаг;

· информирование Эмитента о количестве размещенных Облигаций, а также о размере полученных от продажи Облигаций денежных средств;

· перечисление денежных средств, получаемых Андеррайтером от приобретателей Облигаций в счет их оплаты, на расчетный счет Эмитента в соответствии с условиями, согласованными с Эмитентом;

· осуществление иных действий, необходимых для исполнения своих обязательств по размещению Облигаций, в соответствии с законодательством РФ и соглашениями между Эмитентом и Андеррайтером.

Сведения о вознаграждении Андеррайтера:

Вознаграждение Андеррайтера составляет не более 0,5% от общей номинальной стоимости выпуска Облигаций.

Сведения о наличии обязанности Андеррайтера по приобретению неразмещенных в срок ценных бумаг:

Обязанности Андеррайтера по приобретению неразмещенных в срок Облигаций не предусмотрено.

8.4. Цена (цены) или порядок определения цены размещения ценных бумаг.

Цена размещения Облигаций в первый и последующие дни размещения устанавливается в размере 100 (Сто) процентов от номинальной стоимости Облигаций (1 000 (Одна тысяча) рублей за одну Облигацию). 

Начиная со 2-го (Второго) дня размещения Облигаций выпуска покупатель при совершении операции купли-продажи Облигаций также уплачивает накопленный купонный доход по Облигациям, рассчитанный с даты начала размещения Облигаций в соответствии со  следующей формулой:


НКД = Nom * C * ((T - T0) / 365)/ 100%, где

НКД - накопленный купонный доход, руб.;

Nom - номинальная стоимость одной Облигации, руб.;

С - размер процентной ставки первого купона, проценты годовых;

T – текущая дата;

T0 - дата начала размещения Облигаций.

Величина накопленного купонного дохода в расчете на одну Облигацию определяется с точностью до одной копейки (округление производится по правилам математического округления. При этом под правилом математического округления следует понимать метод округления, при котором значение целой копейки (целых копеек) не изменяется, если первая за округляемой цифра равна от 0 до 4, и изменяется, увеличиваясь на единицу, если первая за округляемой цифра равна от 5 до 9).

Преимущественное право приобретения Облигаций не предусмотрено.
8.5. Порядок осуществления преимущественного права приобретения размещаемых ценных бумаг.

Преимущественное право приобретения Облигаций не предусмотрено.
8.6. Условия и порядок оплаты ценных бумаг.

При приобретении ценных бумаг выпуска предусмотрена безналичная форма оплаты денежными средствами в рублях Российской Федерации.
Возможность рассрочки при оплате ценных бумаг выпуска не предусмотрена.
Реквизиты счетов, на которые должны перечисляться денежные средства, поступающие в оплату Облигаций:

Владелец счета: Акционерный коммерческий банк «РОСБАНК» (открытое акционерное общество)
Номер счета: 30401810400100000411
Кредитная организация:

Полное фирменное наименование: Небанковская кредитная организация Закрытое акционерное общество «Расчетная палата Московской межбанковской валютной биржи»
Сокращенное фирменное наименование: ЗАО РП ММВБ
Место нахождения: 125009, г. Москва, Средний Кисловский пер., 1/13, стр. 8
Почтовый адрес: 125009, г. Москва, Средний Кисловский пер., 1/13, стр. 8
БИК: 044583505
К/с: 30105810100000000505 в ОПЕРУ Московского ГТУ Банка России
Сведения о клиринговой организации:

Полное фирменное наименование: Закрытое акционерное общество «Московская межбанковская валютная биржа» (выше и далее – «Клиринговая организация»)
Сокращенное фирменное наименование: ЗАО «ММВБ»
Место нахождения: 125009 г. Москва, Большой Кисловский пер., д. 13
Номер лицензии на осуществление брокерской деятельности: 077-05869-000010
Дата выдачи: 26.02.2002
Срок действия: бессрочная лицензия
Лицензирующий орган: ФКЦБ России
Иные условия и порядок оплаты ценных бумаг выпуска:

Облигации оплачиваются в денежной форме в безналичном порядке в валюте Российской Федерации в соответствии с правилами осуществления клиринговой деятельности Клиринговой организации.

Расчеты по Облигациям при их размещении производятся на условиях «поставка против платежа» в соответствии с условиями осуществления клиринговой деятельности Клиринговой организации, то есть сделки заключаются с предварительным резервированием денежных средств. Денежные средства, полученные от размещения Облигаций, зачисляются в Расчётной палате ММВБ на счет Андеррайтера. 

Андеррайтер переводит средства, полученные от размещения Облигаций, на счет Эмитента в срок, установленный договором о выполнении функций агента по размещению ценных бумаг через Организатора торговли. 
8.7. Доля, при неразмещении которой выпуск ценных бумаг признается несостоявшимся, а также порядок возврата средств, переданных в оплату ценных бумаг выпуска, в случае признания его несостоявшимся.

Доля, при неразмещении которой выпуск Облигаций считается несостоявшимся, не установлена.

В случае признания выпуска Облигаций несостоявшимся или недействительным Эмитент обязан обеспечить их изъятие из обращения и возврат владельцам Облигаций средств инвестирования в порядке и в сроки, предусмотренные федеральными законами, нормативными правовыми актами федерального органа исполнительной власти по рынку ценных бумаг, иными нормативными правовыми актами. Кроме того, владелец Облигаций вправе требовать начисления и выплаты ему процентов за соответствующий период времени в соответствии со статьей 395 ГК РФ.
9. Условия погашения и выплаты доходов по облигациям.

9.1. Форма погашения облигаций.

Погашение Облигаций производятся денежными средствами в рублях Российской Федерации в безналичном порядке Платежным агентом за счет и по поручению Эмитента. Возможность выбора владельцами Облигаций формы их погашения не установлена.
9.2. Порядок и условия погашения облигаций, включая срок погашения.

Погашение Облигаций производится Платежным агентом, сведения о котором приводятся в п. 9.6. Решения о выпуске ценных бумаг и п. 9.1.2. д) Проспекта ценных бумаг, по поручению и за счет Эмитента.

Погашение Облигаций производится в валюте Российской Федерации в безналичном порядке лицам, уполномоченным на получение сумм погашения по Облигациям.

В случае если права владельца на Облигации учитываются номинальным держателем и номинальный держатель уполномочен на получение сумм погашения по Облигациям, то под лицом, уполномоченным получать суммы погашения по Облигациям понимается номинальный держатель.

В случае если права владельцев на Облигации не учитываются номинальным держателем или номинальный держатель не уполномочен владельцем на получение сумм погашения по Облигациям, то под лицом, уполномоченным получать суммы погашения по Облигациям понимается владелец.

Исполнение Эмитентом обязательств по погашению Облигаций производится на основании перечня владельцев и/или номинальных держателей, предоставленного НДЦ (далее по тексту – «Перечень владельцев и/или номинальных держателей»).

Погашение Облигаций производится в пользу владельцев Облигаций, являющихся таковыми по состоянию на конец операционного дня НДЦ, предшествующего 6-му (Шестому) рабочему дню до даты погашения Облигаций (далее по тексту – «Дата составления Перечня владельцев и/или номинальных держателей Облигаций»).

Исполнение обязательств по отношению к владельцу, включенному в Перечень владельцев и/или номинальных держателей Облигаций, признается надлежащим, в том числе в случае отчуждения Облигаций после Даты составления Перечня владельцев и/или номинальных держателей Облигаций.

Презюмируется, что номинальные держатели уполномочены получать суммы погашения по Облигациям.

Депозитарий, не уполномоченный своими клиентами получать суммы погашения по Облигациям, не позднее чем в 5 (Пятый) рабочий день до даты погашения Облигаций, передает в НДЦ список владельцев Облигаций, который должен содержать все реквизиты, указанные ниже в Перечне владельцев и/или номинальных держателей Облигаций.

В том случае, если среди владельцев, уполномочивших Депозитарий на получение сумм погашения по Облигациям, есть нерезиденты и/или физические лица, то Депозитарий также обязан предоставить список таких лиц НДЦ и указать в отношении таких лиц следующую информацию:

· полное наименование/Ф.И.О. владельца Облигаций;

· количество принадлежащих владельцу Облигаций;

· полное наименование лица, уполномоченного получать суммы погашения по Облигациям;

· место нахождения (или регистрации – для физических лиц) и почтовый адрес, включая индекс, владельца Облигаций;

· реквизиты банковского счета лица, уполномоченного получать суммы погашения по Облигациям;

· идентификационный номер налогоплательщика (ИНН) владельца Облигаций; 

· налоговый статус владельца Облигаций;

в случае если владельцем Облигаций  является юридическое лицо-нерезидент:

· индивидуальный идентификационный номер (ИИН) – при наличии;

в случае если владельцем Облигаций является физическое лицо:

· вид, номер, дата и место выдачи документа, удостоверяющего личность владельца Облигаций, наименование органа, выдавшего документ;

· номер свидетельства государственного пенсионного страхования владельца Облигаций (при его наличии);

· ИНН владельца Облигаций (при его наличии);

· число, месяц и год рождения владельца Облигаций.

Не позднее, чем в 4 (Четвертый) рабочий день до даты погашения Облигаций НДЦ предоставляет Эмитенту и/или Платежному агенту Перечень владельцев и/или номинальных держателей Облигаций, составленный на Дату составления Перечня владельцев и/или номинальных держателей Облигаций, включающий в себя следующие данные:

а) полное наименование лица, уполномоченного получать суммы погашения по Облигациям (ФИО – для физического лица);

б) количество Облигаций, учитываемых на счетах депо лица, уполномоченного получать суммы погашения по Облигациям;

в) место нахождения и почтовый адрес лица, уполномоченного получать суммы погашения по Облигациям;

г) реквизиты банковского счета лица, уполномоченного получать суммы погашения по Облигациям, а именно:

- номер счета;


- наименование банка, в котором открыт счет;


- корреспондентский счет банка, в котором открыт счет;


- банковский идентификационный код банка, в котором открыт счет.


д) идентификационный номер налогоплательщика (ИНН) лица, уполномоченного получать суммы погашения по Облигациям;


е) указание на налоговый статус владельца и лица, уполномоченного получать суммы погашения по Облигациям;

ж) код причины постановки на учет (КПП) лица, уполномоченного получать суммы дохода и/или погашение по Облигациям.

Владельцы Облигаций, их уполномоченные лица, в том числе депоненты НДЦ, обязаны своевременно предоставлять необходимые сведения в НДЦ и самостоятельно отслеживать полноту и актуальность представляемых в НДЦ сведений, и несут все риски, связанные с непредставлением / несвоевременным предоставлением сведений.

В случае непредставления или несвоевременного представления в НДЦ информации, необходимой для исполнения Эмитентом обязательств по Облигациям, исполнение таких обязательств производится лицу, предъявившему требование об исполнении обязательств и являющемуся владельцем Облигаций на дату предъявления требования. При этом исполнение Эмитентом обязательств по Облигациям производится на основании данных НДЦ. В этом случае обязательства Эмитента считаются исполненными в полном объеме и надлежащим образом. 

В том случае, если предоставленные владельцем или имеющиеся в НДЦ реквизиты банковского счета и иная информация, необходимая для исполнения Эмитентом обязательств по Облигациям, не позволяют Платежному агенту своевременно осуществить перечисление денежных средств, то такая задержка не может рассматриваться в качестве просрочки исполнения обязательств по Облигациям, а владелец Облигации не имеет права требовать начисления процентов или какой-либо иной компенсации за такую задержку в платеже. Эмитент в случаях, предусмотренных договором с НДЦ, имеет право требовать подтверждения таких данных данными об учете прав на Облигации.
Не позднее, чем в 3-й (Третий) рабочий день до даты погашения Облигаций Эмитент перечисляет необходимые денежные средства на счет Платежного агента.

На основании Перечня владельцев и/или номинальных держателей Облигаций, предоставленного НДЦ, Платежный агент рассчитывает суммы денежных средств, подлежащих выплате каждому из лиц, уполномоченных на получение сумм погашения по Облигациям, исходя из количества Облигаций, учитываемых на счете депо владельца.
В дату погашения Облигаций Платежный агент перечисляет на счета лиц, уполномоченных на получение сумм погашения по Облигациям необходимые денежные средства.

В случае если одно лицо уполномочено на получение сумм погашения по Облигациям со стороны нескольких владельцев Облигаций, то такому лицу перечисляется общая сумма без разбивки по каждому владельцу Облигаций.

Если дата погашения Облигаций приходится на выходной день, независимо от того, будет ли это государственный выходной день или выходной день для расчетных операций, то выплата надлежащей суммы производится в первый рабочий день, следующий за выходным. Владелец Облигации не имеет права требовать начисления процентов или какой-либо иной компенсации за такую задержку в платеже.

Срок погашения облигаций выпуска:
Датой погашения Облигаций является 1 092 (Одна тысяча девяносто второй) день с даты начала размещения Облигаций.
9.3. Порядок определения дохода, выплачиваемого по каждой облигации.

Доходом по Облигациям является сумма купонных (процентных) доходов, выплачиваемых за каждый купонный период, определенный в соответствии с настоящим Решением о выпуске и Проспектом ценных бумаг.

	Купонный (процентный) период
	Размер купонного (процентного) дохода

	Дата начала
	Дата окончания
	


1. Купон: Процентная ставка по первому купону определяется путем проведения (с учетом подаваемых заявок) конкурса через Организатора торговли среди потенциальных покупателей Облигаций в дату начала размещения Облигаций. Порядок и условия проведения конкурса приведены в п. 8.3. Решения о выпуске ценных бумаг и п. 2.7. Проспекта ценных бумаг.

	Датой начала первого купонного периода является дата начала размещения Облигаций
	Датой окончания первого купонного периода является дата начала второго купонного периода, которая наступает в 182-й день с даты начала размещения Облигаций выпуска
	Расчет суммы выплат по первому купону на одну Облигацию производится по следующей формуле:

К1 = Nom * C1 * ((T1 - T0) / 365)/ 100%, где


К1 - сумма купонной выплаты по 1-му купону в расчете на одну Облигацию, в руб.

Nom - номинальная стоимость одной Облигации, руб.;

С1 - размер процентной ставки первого купона, проценты годовых;

T1 - дата окончания 1-го  купонного периода;

T0 - дата начала 1-го купонного периода.

Величина купонного дохода в расчете на одну Облигацию определяется с точностью до одной копейки (округление производится по правилам математического округления. При этом под правилом математического округления следует понимать метод округления, при котором значение целой копейки (целых копеек) не изменяется, если первая за округляемой цифра равна от 0 до 4, и изменяется, увеличиваясь на единицу, если первая за округляемой цифра равна от 5 до 9).


2. Купон: Процентная ставка по второму купону устанавливается равной ставке первого купона.

	Датой начала второго купонного периода является 182-й день с даты начала размещения Облигаций выпуска
	Датой окончания второго купонного периода является дата начала третьего купонного периода, которая наступает в 364-й день с даты начала размещения Облигаций выпуска
	Расчет суммы выплат по второму купону на одну Облигацию производится по следующей формуле:

К2 = Nom * C2 * ((T2 – T1) / 365)/ 100%, где


К2 - сумма купонной выплаты по 2-му купону в расчете на одну Облигацию, в руб.

Nom - номинальная стоимость одной Облигации, руб.;

С2 - размер процентной ставки второго купона, проценты годовых;

T2 - дата окончания 2-го  купонного периода;

T1 - дата начала 2-го купонного периода.

Величина купонного дохода в расчете на одну Облигацию определяется с точностью до одной копейки (округление производится по правилам математического округления. При этом под правилом математического округления следует понимать метод округления, при котором значение целой копейки (целых копеек) не изменяется, если первая за округляемой цифра равна от 0 до 4, и изменяется, увеличиваясь на единицу, если первая за округляемой цифра равна от 5 до 9).


3. Купон: Процентная ставка по третьему купону устанавливается равной ставке первого купона.

	Датой начала третьего купонного периода является 364-й день с даты начала размещения Облигаций выпуска
	Датой окончания третьего купонного периода является дата начала четвертого купонного периода, которая наступает в 546-й день с даты начала размещения Облигаций выпуска
	Расчет суммы выплат по третьему купону на одну Облигацию производится по следующей формуле:

К3 = Nom * C3 * ((T3 – T2) / 365)/ 100%, где


К3 - сумма купонной выплаты по 3-му купону в расчете на одну Облигацию, в руб.

Nom - номинальная стоимость одной Облигации, руб.;

С3 - размер процентной ставки третьего купона, проценты годовых;

T3 - дата окончания 3-го  купонного периода;

T2 - дата начала 3-го купонного периода.

Величина купонного дохода в расчете на одну Облигацию определяется с точностью до одной копейки (округление производится по правилам математического округления. При этом под правилом математического округления следует понимать метод округления, при котором значение целой копейки (целых копеек) не изменяется, если первая за округляемой цифра равна от 0 до 4, и изменяется, увеличиваясь на единицу, если первая за округляемой цифра равна от 5 до 9).


4. Купон: Процентная ставка по четвертому купону устанавливается решением уполномоченного органа управления Эмитента после государственной регистрации отчета об итогах выпуска ценных бумаг, а если в соответствии с Федеральным законом «О рынке ценных бумаг» или иными федеральными законами эмиссия Облигаций осуществляется без государственной регистрации отчета об итогах выпуска ценных бумаг, после представления в регистрирующий орган уведомления об итогах выпуска ценных бумаг, и до даты начала четвертого купонного периода и раскрывается Эмитентом в порядке, описанном в п. 11 Решения о выпуске ценных бумаг и п. 2.9 Проспекта ценных бумаг.

	Датой начала четвертого купонного периода является 546-й день с даты  начала размещения Облигаций выпуска
	Датой окончания четвертого купонного периода является дата начала пятого купонного периода, которая наступает в 728-й день с даты начала размещения Облигаций выпуска
	Расчет суммы выплат по четвертому купону на одну Облигацию производится по следующей формуле:

К4 = Nom * C4 * ((T4 – T3) / 365)/ 100%, где


К4 - сумма купонной выплаты по 4-му купону в расчете на одну Облигацию, в руб.

Nom - номинальная стоимость одной Облигации, руб.;

С4 - размер процентной ставки четвертого купона, проценты годовых;

T4 - дата окончания 4-го  купонного периода;

T3 - дата начала 4-го купонного периода.

Величина купонного дохода в расчете на одну Облигацию определяется с точностью до одной копейки (округление производится по правилам математического округления. При этом под правилом математического округления следует понимать метод округления, при котором значение целой копейки (целых копеек) не изменяется, если первая за округляемой цифра равна от 0 до 4, и изменяется, увеличиваясь на единицу, если первая за округляемой цифра равна от 5 до 9).


5. Купон: Процентная ставка по пятому купону устанавливается решением уполномоченного органа управления Эмитента после государственной регистрации отчета об итогах выпуска ценных бумаг, а если в соответствии с Федеральным законом «О рынке ценных бумаг» или иными федеральными законами эмиссия Облигаций осуществляется без государственной регистрации отчета об итогах выпуска ценных бумаг, после представления в регистрирующий орган уведомления об итогах выпуска ценных бумаг, и до даты начала пятого купонного периода и раскрывается Эмитентом в порядке, описанном в п. 11 Решения о выпуске ценных бумаг и п. 2.9 Проспекта ценных бумаг.

	Датой начала пятого купонного периода является 728-й день с даты  начала размещения Облигаций выпуска
	Датой окончания пятого купонного периода является дата начала шестого купонного периода, которая наступает в 910-й день с даты начала размещения Облигаций выпуска
	Расчет суммы выплат по пятому купону на одну Облигацию производится по следующей формуле:

К5 = Nom * C5 * ((T5 – T4) / 365)/ 100%, где


К5 - сумма купонной выплаты по 5-му купону в расчете на одну Облигацию, в руб.

Nom - номинальная стоимость одной Облигации, руб.;

С5 - размер процентной ставки пятого купона, проценты годовых;

T5 - дата окончания 5-го  купонного периода;

T4 - дата начала 5-го купонного периода.

Величина купонного дохода в расчете на одну Облигацию определяется с точностью до одной копейки (округление производится по правилам математического округления. При этом под правилом математического округления следует понимать метод округления, при котором значение целой копейки (целых копеек) не изменяется, если первая за округляемой цифра равна от 0 до 4, и изменяется, увеличиваясь на единицу, если первая за округляемой цифра равна от 5 до 9).


6. Купон: Процентная ставка по шестому купону устанавливается решением уполномоченного органа управления Эмитента после государственной регистрации отчета об итогах выпуска ценных бумаг, а если в соответствии с Федеральным законом «О рынке ценных бумаг» или иными федеральными законами эмиссия Облигаций осуществляется без государственной регистрации отчета об итогах выпуска ценных бумаг, после представления в регистрирующий орган уведомления об итогах выпуска ценных бумаг, и до даты начала шестого купонного периода и раскрывается Эмитентом в порядке, описанном в п. 11 Решения о выпуске ценных бумаг и п. 2.9 Проспекта ценных бумаг.

	Датой начала шестого купонного периода является 910-й день с даты  начала размещения Облигаций выпуска
	Датой окончания шестого купонного периода является дата погашения Облигаций, которая наступает в 

1 092-й день с даты начала размещения Облигаций выпуска
	Расчет суммы выплат по шестому купону на одну Облигацию производится по следующей формуле:

К6 = Nom * C6 * ((T6 – T5) / 365)/ 100%, где


К6 - сумма купонной выплаты по 6-му купону в расчете на одну Облигацию, в руб.
Nom - номинальная стоимость одной Облигации, руб.;

С6 - размер процентной ставки шестого купона, проценты годовых;

T6 - дата окончания 6-го купонного периода;

T5 - дата начала 6-го купонного периода.

Величина купонного дохода в расчете на одну Облигацию определяется с точностью до одной копейки (округление производится по правилам математического округления. При этом под правилом математического округления следует понимать метод округления, при котором значение целой копейки (целых копеек) не изменяется, если первая за округляемой цифра равна от 0 до 4, и изменяется, увеличиваясь на единицу, если первая за округляемой цифра равна от 5 до 9).


Решением уполномоченного органа управления Эмитента процентная ставка может быть определена сразу на несколько купонных периодов.

Порядок определения процентной ставки по купонам, начиная с четвертого:

Процентная ставка по i-му купону Облигаций (i = 4, 5, 6) определяется решением уполномоченного органа управления Эмитента после государственной регистрации отчета об итогах выпуска ценных бумаг, а если в соответствии с Федеральным законом «О рынке ценных бумаг» или иными федеральными законами эмиссия Облигаций осуществляется без государственной регистрации отчета об итогах выпуска ценных бумаг, после представления в регистрирующий орган уведомления об итогах выпуска ценных бумаг, в числовом выражении в процентах годовых (с точностью до одной сотой процента) и не позднее, чем за 10 (Десять) рабочих дней до даты начала первого купонного периода, процентная ставка по которому определяется Эмитентом. При этом решением уполномоченного органа управления Эмитента процентная ставка может быть определена сразу на несколько следующих за i-м купонных периодов, процентные ставки по которым не были определены ранее (при этом k – порядковый номер купонного периода, предшествующего первому из определяемых купонов).

Эмитент информирует Организатора торговли о принятых решениях, в том числе об определенных ставках, не позднее 1 (Одного) дня с даты составления протокола собрания (заседания) уполномоченного органа управления Эмитента, на котором принято решение об определении размера процента (купона) по Облигациям в письменном виде.

Сообщение об определении размера дохода (процентной ставки купонного дохода) по купонному периоду или периодам, размер дохода по которым определяется после государственной регистрации отчета об итогах выпуска ценных бумаг, а если в соответствии с Федеральным законом «О рынке ценных бумаг» или иными федеральными законами эмиссия Облигаций осуществляется без государственной регистрации отчета об итогах выпуска ценных бумаг, после представления в регистрирующий орган уведомления об итогах выпуска ценных бумаг, публикуется Эмитентом в форме сообщения о существенном факте в следующие сроки с даты составления протокола собрания (заседания) уполномоченного органа управления Эмитента, на котором принято решение об определении размера процента (купона) по Облигациям:

· в ленте новостей (AK&M или Интерфакс) - не позднее 1 (Одного) дня;

· на странице в сети «Интернет» (http://www.mian.ru) - не позднее 3 (Трех) дней;

· в газете «Коммерсантъ» - не позднее 5 (Пяти) дней;

· в «Приложении к Вестнику ФСФР» - не позднее 30 (Тридцати) дней.

Сообщение о существенном факте должно быть направлено в федеральный орган исполнительной власти по рынку ценных бумаг России в срок не более 5 (Пяти) дней с даты наступления существенного факта.
Указанное сообщение публикуется Эмитентом не позднее, чем за 5 (Пять) дней до даты начала купонного периода, процентная ставка по которому определяется Эмитентом после государственной регистрации отчета об итогах выпуска ценных бумаг, а если в соответствии с Федеральным законом «О рынке ценных бумаг» или иными федеральными законами эмиссия Облигаций осуществляется без государственной регистрации отчета об итогах выпуска ценных бумаг, после представления в регистрирующий орган уведомления об итогах выпуска ценных бумаг, в форме сообщения о существенном факте, и должно содержать, в том числе, следующую информацию:

· размер либо порядок определения процентной ставки по следующему купону (следующим купонам);

· размер купонного дохода, выплачиваемого на одну Облигацию, по следующему купону (следующим купонам);

· серию и форму Облигаций, государственный регистрационный номер и дату государственной регистрации выпуска Облигаций;

· в случаях, предусмотренных Решением о выпуске ценных бумаг и Проспектом ценных бумаг порядковый номер купонного периода, в котором владельцы Облигаций имеют право требовать приобретения Облигаций Эмитентом.

Эмитент обязуется в порядке, установленном в п. 10 настоящего Решения о выпуске ценных бумаг и п. 9.1.2 г) Проспекта ценных бумаг, приобретать Облигации по требованиям владельцев Облигаций, заявленным в течение последних 5 (Пяти) дней k-го купонного периода (далее – «Период предъявления»).

9.4. Порядок и срок выплаты дохода по облигациям, включая порядок и срок выплаты каждого купона.

	Купонный (процентный) период
	Срок (дата) выплаты купонного (процентного) дохода
	Дата составления списка владельцев облигаций для выплаты купонного (процентного) дохода

	Дата начала
	Дата окончания
	
	


1. Купон: Процентная ставка по первому купону определяется путем проведения (с учетом подаваемых заявок) конкурса через Организатора торговли среди потенциальных покупателей Облигаций в дату начала размещения Облигаций. Порядок и условия проведения конкурса приведены в п. 8.3. Решения о выпуске ценных бумаг и п. 2.7. Проспекта ценных бумаг.

	Датой начала первого купонного периода является дата начала размещения Облигаций
	Датой окончания первого купонного периода является дата начала второго купонного периода, которая наступает в 182-й день с даты начала размещения Облигаций выпуска
	Купонный доход по 1-му купону выплачивается в 182-й день с даты начала размещения Облигаций выпуска. 

Если дата выплаты купонного дохода по Облигациям приходится на выходной день – независимо от того, будет ли это государственный выходной день или выходной день для расчетных операций, - то выплата надлежащей суммы производится в первый рабочий день, следующий за выходным. владелец Облигации не имеет права требовать начисления процентов или какой-либо иной компенсации за такую задержку в платеже.
	Выплата купонного дохода по Облигациям производится в пользу владельцев Облигаций, являющихся таковыми по состоянию на окончание операционного дня НДЦ, предшествующего 6-му (Шестому) рабочему дню до даты выплаты купонного дохода по Облигациям 

	Порядок выплаты купонного (процентного) дохода:
Выплата купонного дохода по Облигациям производится Платежным агентом, сведения о котором приводятся в п. 9.6 Решения о выпуске ценных бумаг и п. 9.1.2.1. д) Проспекта ценных бумаг, по поручению и за счет Эмитента. Если дата окончания купонного периода по Облигациям выпадает на выходной день, независимо от того, будет ли это государственный выходной день или выходной день для расчетных операций, то выплата надлежащей суммы производится в первый рабочий день, следующий за выходным. Владелец Облигации не имеет права требовать начисления процентов или какой-либо иной компенсации за такую задержку в платеже. 

Выплата дохода по Облигациям производится в валюте Российской Федерации в безналичном порядке лицам, уполномоченным на получение купонного дохода по Облигациям.

В случае если права владельцев на Облигации учитываются номинальным держателем и номинальный держатель уполномочен на получение суммы купонного дохода по Облигациям, то под лицом, уполномоченным получать суммы купонного дохода по Облигациям, понимается номинальный держатель.

В случае если права владельцев на Облигации не учитываются номинальным держателем или номинальный держатель не уполномочен владельцем на получение суммы купонного дохода  по Облигациям, то под лицом, уполномоченным получать суммы купонного дохода  по Облигациям, понимается владелец.

Владельцы Облигаций, их уполномоченные лица, в том числе депоненты НДЦ, самостоятельно отслеживают полноту и актуальность представляемых в НДЦ сведений и несут все риски, связанные с непредоставлением / несвоевременным предоставлением сведений. В случае непредставления (несвоевременного представления) в НДЦ информации, необходимой для исполнения Эмитентом обязательств по Облигациям, исполнение таких обязательств производится лицу, предъявившему требование об исполнении обязательств и являющемуся владельцем Облигаций на дату предъявления требования. При этом исполнение Эмитентом обязательств по Облигациям производится на основании данных НДЦ, в этом случае обязательства Эмитента считаются исполненными в полном объеме и надлежащим образом. 

В том случае, если предоставленные владельцем или номинальным держателем или имеющиеся в НДЦ реквизиты банковского счета и иная информация, необходимая для исполнения Эмитентом обязательств по Облигациям, не позволяют Платежному агенту своевременно осуществить перечисление денежных средств, то такая задержка не может рассматриваться в качестве просрочки исполнения обязательств по Облигациям, а владелец Облигации не имеет права требовать начисления процентов или какой-либо иной компенсации за такую задержку в платеже. Эмитент в случаях, предусмотренных договором с НДЦ, имеет право требовать подтверждения таких данных данными об учете прав на Облигации.

Исполнение Эмитентом обязательств по выплате купонного дохода по Облигациям производится на основании перечня владельцев и/или номинальных держателей, предоставленного НДЦ (далее по тексту – «Перечень владельцев и/или номинальных держателей»).

Выплата купонного дохода по Облигациям производятся в пользу владельцев Облигаций, являющихся таковыми по состоянию на окончание операционного дня НДЦ, предшествующего 6 (Шестому) рабочему дню до даты выплаты купонного дохода по Облигациям (далее по тексту – «Дата составления Перечня владельцев и/или номинальных держателей Облигаций»). 

Исполнение обязательства по отношению к владельцу Облигаций, включенному в Перечень владельцев и/или номинальных держателей Облигаций, признается надлежащим, в том числе в случае отчуждения Облигаций после Даты составления Перечня владельцев и/или номинальных держателей Облигаций.

Презюмируется, что номинальные держатели уполномочены на получения сумм купонного дохода по Облигациям. Депозитарий, не уполномоченный своими клиентами получать суммы купонного дохода  по Облигациям, не позднее, чем в 5 (Пятый) рабочий день до даты выплаты купонного дохода по Облигациям, передает в НДЦ список владельцев Облигаций, который должен содержать все реквизиты, указанные ниже для Перечня владельцев и/или номинальных держателей Облигаций.

В том случае, если среди владельцев, уполномочивших Депозитарий на получение суммы купонного дохода по Облигациям, есть нерезиденты и/или физические лица, то Депозитарий также обязан предоставить список таких лиц НДЦ и указать в отношении таких лиц следующую информацию:

· полное наименование/Ф.И.О. владельца Облигаций;

· количество принадлежащих владельцу Облигаций;

· полное наименование лица, уполномоченного получать суммы купонного дохода по Облигациям;

· место нахождения (или регистрации – для физических лиц) и почтовый адрес, включая индекс, владельца Облигаций;

· реквизиты банковского счета лица, уполномоченного получать суммы купонного дохода по Облигациям;

· идентификационный номер налогоплательщика (ИНН) владельца Облигаций; 

· налоговый статус владельца Облигаций;

в случае если владельцем Облигаций  является юридическое лицо-нерезидент:

· индивидуальный идентификационный номер (ИИН) – при наличии;

в случае если владельцем Облигаций является физическое лицо:

· вид, номер, дата и место выдачи документа, удостоверяющего личность владельца Облигаций, наименование органа, выдавшего документ;

· номер свидетельства государственного пенсионного страхования владельца Облигаций (при его наличии);

· ИНН владельца Облигаций (при его наличии);

· число, месяц и год рождения владельца Облигаций.

Не позднее, чем в 4-й (Четвертый) рабочий день до даты выплаты купонного дохода по Облигациям Депозитарий предоставляет Эмитенту и/или Платежному агенту Перечень владельцев и/или номинальных держателей Облигаций, составленный на Дату составления Перечня владельцев и/или номинальных держателей Облигаций, включающий в себя следующие данные:

а) полное наименование лица, уполномоченного получать суммы купонного дохода по Облигациям (ФИО – для физического лица);

б) количество Облигаций, учитываемых на счете депо лица, уполномоченного получать суммы купонного дохода по Облигациям;

в) место нахождения и почтовый адрес лица, уполномоченного получать суммы купонного дохода по Облигациям;

г) реквизиты банковского счета лица, уполномоченного получать суммы купонного дохода по Облигациям, а именно:

- номер счета;

- наименование банка, в котором открыт счет;

- корреспондентский счет банка, в котором открыт счет;

- банковский идентификационный код банка, в котором открыт счет.

д) идентификационный номер налогоплательщика (ИНН) лица, уполномоченного получать суммы купонного дохода по Облигациям;

е) указание на налоговый статус владельца и лица, уполномоченного получать суммы купонного дохода по Облигациям;

ж) код причины постановки на учет (КПП) лица, уполномоченного получать суммы дохода и/или погашение по Облигациям.

На основании Перечня владельцев и/или номинальных держателей Облигаций, предоставленного НДЦ, Платёжный агент рассчитывает суммы денежных средств, подлежащих выплате каждому из лиц, включенных в Перечень владельцев и/или номинальных держателей Облигаций, исходя из количества Облигаций, учитываемых на счете депо держателя, а также суммы накопленного купонного дохода на дату выплаты купонного дохода.

Не позднее, чем в 3-й (Третий) рабочий день до даты выплаты суммы купонного дохода по Облигациям Эмитент перечисляет необходимые денежные средства на счет Платежного агента.

В дату выплаты купонного дохода по Облигациям Платежный агент перечисляет необходимые денежные средства на счета лиц, уполномоченных на получение сумм купонного дохода по Облигациям, в пользу  владельцев Облигаций.

В случае если одно лицо уполномочено на получение суммы купонного дохода по Облигациям со стороны нескольких владельцев Облигаций, то такому лицу перечисляется общая сумма без разбивки по каждому владельцу Облигаций.


2. Купон: Процентная ставка по второму купону устанавливается равной ставке первого купона.

	Датой начала второго купонного периода является 182-й день с даты начала размещения Облигаций выпуска
	Датой окончания второго купонного периода является дата начала третьего купонного периода, которая наступает в 364-й день с даты начала размещения Облигаций выпуска
	Купонный доход по 2-му купону выплачивается в 364-й день с даты начала размещения Облигаций выпуска.

Если дата выплаты купонного дохода по Облигациям приходится на выходной день – независимо от того, будет ли это государственный выходной день или выходной день для расчетных операций, - то выплата надлежащей суммы производится в первый рабочий день, следующий за выходным. владелец Облигации не имеет права требовать начисления процентов или какой-либо иной компенсации за такую задержку в платеже.
	Выплата купонного дохода по Облигациям производится в пользу владельцев Облигаций, являющихся таковыми по состоянию на окончание операционного дня НДЦ, предшествующего 6-му (Шестому) рабочему дню до даты выплаты купонного дохода по Облигациям

	Порядок выплаты купонного (процентного) дохода:
Порядок выплаты дохода по второму купону аналогичен порядку выплаты дохода по первому купону.


3. Купон: Процентная ставка по третьему купону устанавливается равной ставке первого купона.

	Датой начала третьего купонного периода является 364-й день с даты начала размещения Облигаций выпуска
	Датой окончания третьего купонного периода является дата начала четвертого купонного периода, которая наступает в 546-й день с даты начала размещения Облигаций выпуска
	Купонный доход по 3-му купону выплачивается в 546-й день с даты начала размещения Облигаций выпуска.

Если дата выплаты купонного дохода по Облигациям приходится на выходной день – независимо от того, будет ли это государственный выходной день или выходной день для расчетных операций, - то выплата надлежащей суммы производится в первый рабочий день, следующий за выходным. владелец Облигации не имеет права требовать начисления процентов или какой-либо иной компенсации за такую задержку в платеже.
	Выплата купонного дохода по Облигациям производится в пользу владельцев Облигаций, являющихся таковыми по состоянию на окончание операционного дня НДЦ, предшествующего 6-му (Шестому) рабочему дню до даты выплаты купонного дохода по Облигациям

	Порядок выплаты купонного (процентного) дохода:
Порядок выплаты дохода по третьему купону аналогичен порядку выплаты дохода по первому купону.


4. Купон: Процентная ставка по четвертому купону устанавливается решением уполномоченного органа управления Эмитента после государственной регистрации отчета об итогах выпуска ценных бумаг, а если в соответствии с Федеральным законом «О рынке ценных бумаг» или иными федеральными законами эмиссия Облигаций осуществляется без государственной регистрации отчета об итогах выпуска ценных бумаг, после представления в регистрирующий орган уведомления об итогах выпуска ценных бумаг, и до даты начала четвертого купонного периода и раскрывается Эмитентом в порядке, описанном в п. 11 Решения о выпуске ценных бумаг и п. 2.9 Проспекта ценных бумаг.

.

	Датой начала четвертого купонного периода является 546-й день с даты  начала размещения Облигаций выпуска
	Датой окончания четвертого купонного периода является дата начала пятого купонного периода, которая наступает в 728-й день с даты начала размещения Облигаций выпуска
	Купонный доход по 4-му купону выплачивается в 728-й день с даты начала размещения Облигаций выпуска.

Если дата выплаты купонного дохода по Облигациям приходится на выходной день – независимо от того, будет ли это государственный выходной день или выходной день для расчетных операций, - то выплата надлежащей суммы производится в первый рабочий день, следующий за выходным. владелец Облигации не имеет права требовать начисления процентов или какой-либо иной компенсации за такую задержку в платеже.
	Выплата купонного дохода по Облигациям производится в пользу владельцев Облигаций, являющихся таковыми по состоянию на окончание операционного дня НДЦ, предшествующего 6-му (Шестому) рабочему дню до даты выплаты купонного дохода по Облигациям

	Порядок выплаты купонного (процентного) дохода:
Порядок выплаты дохода по четвертому купону аналогичен порядку выплаты дохода по первому купону.


5. Купон: Процентная ставка по пятому купону устанавливается решением уполномоченного органа управления Эмитента после государственной регистрации отчета об итогах выпуска ценных бумаг, а если в соответствии с Федеральным законом «О рынке ценных бумаг» или иными федеральными законами эмиссия Облигаций осуществляется без государственной регистрации отчета об итогах выпуска ценных бумаг, после представления в регистрирующий орган уведомления об итогах выпуска ценных бумаг, и до даты начала пятого купонного периода и раскрывается Эмитентом в порядке, описанном в п. 11 Решения о выпуске ценных бумаг и п. 2.9 Проспекта ценных бумаг.

	Датой начала пятого купонного периода является 728-й день с даты начала размещения Облигаций выпуска
	Датой окончания пятого купонного периода является дата начала шестого купонного периода, которая наступает в 910-й день с даты начала размещения Облигаций выпуска
	Купонный доход по 5-му купону выплачивается в 910-й день с даты начала размещения Облигаций выпуска.

Если дата выплаты купонного дохода по Облигациям приходится на выходной день – независимо от того, будет ли это государственный выходной день или выходной день для расчетных операций, - то выплата надлежащей суммы производится в первый рабочий день, следующий за выходным. владелец Облигации не имеет права требовать начисления процентов или какой-либо иной компенсации за такую задержку в платеже.
	Выплата купонного дохода по Облигациям производится в пользу владельцев Облигаций, являющихся таковыми по состоянию на окончание операционного дня НДЦ, предшествующего 6-му (Шестому) рабочему дню до даты выплаты купонного дохода по Облигациям

	Порядок выплаты купонного (процентного) дохода:
Порядок выплаты дохода по пятому купону аналогичен порядку выплаты дохода по первому купону.


6. Купон: Процентная ставка по шестому купону устанавливается решением уполномоченного органа управления Эмитента после государственной регистрации отчета об итогах выпуска ценных бумаг, а если в соответствии с Федеральным законом «О рынке ценных бумаг» или иными федеральными законами эмиссия Облигаций осуществляется без государственной регистрации отчета об итогах выпуска ценных бумаг, после представления в регистрирующий орган уведомления об итогах выпуска ценных бумаг, и до даты начала шестого купонного периода и раскрывается Эмитентом в порядке, описанном в п. 11 Решения о выпуске ценных бумаг и п. 2.9 Проспекта ценных бумаг.

	Датой начала шестого купонного периода является 910-й день с даты начала размещения Облигаций выпуска
	Датой окончания шестого купонного периода является дата погашения Облигаций, которая наступает в 

1 092-й день с даты начала размещения Облигаций выпуска
	Купонный доход по 6-му купону выплачивается в 1 092-й день с даты начала размещения Облигаций выпуска.

Если дата выплаты купонного дохода по Облигациям приходится на выходной день – независимо от того, будет ли это государственный выходной день или выходной день для расчетных операций, - то выплата надлежащей суммы производится в первый рабочий день, следующий за выходным. владелец Облигации не имеет права требовать начисления процентов или какой-либо иной компенсации за такую задержку в платеже.
	Выплата купонного дохода по Облигациям производится в пользу владельцев Облигаций, являющихся таковыми по состоянию на окончание операционного дня НДЦ, предшествующего 6-му (Шестому) рабочему дню до даты выплаты купонного дохода по Облигациям

	Порядок выплаты купонного (процентного) дохода:
Порядок выплаты дохода по шестому купону аналогичен порядку выплаты дохода по первому купону.


9.5. Возможность и условия досрочного погашения облигаций.

Возможность досрочного погашения Облигаций не предусмотрена.

9.6. Сведения о платежных агентах по облигациям.

Погашение и/или выплата доходов по Облигациям осуществляются Эмитентом с привлечением Платежного агента.

Полное фирменное наименование: Акционерный коммерческий банк «РОСБАНК» (открытое акционерное общество) (выше и далее – «Платежный агент»)
Сокращенное фирменное наименование: ОАО АКБ «РОСБАНК»
Место нахождения: Россия, 107078, г. Москва, ул. Маши Порываевой, д. 11
Почтовый адрес: Россия, 107078, г. Москва, ул. Маши Порываевой, д. 11, а/я 208

Тел: (495) 208-90-38
Факс: (495) 721-95-50
Адрес страницы в сети «Интернет»: www.rosbank.ru
ИНН: 7730060164
Лицензия на осуществление брокерской деяте6льности

Номер лицензии: 177-05721-100000 
Дата выдачи: 06.11.2001
Срок действия до: без ограничения срока действия
Лицензирующий орган: ФКЦБ России
Генеральная лицензия на осуществление банковских операций
Номер лицензии: 2272

Дата получения лицензии: 27.01.2003 г.
Орган, выдавший указанную лицензию: Центральный Банк Российской Федерации (Банк России)

Функции платежного агента:

Платежный агент производит выплаты купонного дохода и сумм погашения Облигаций в пользу их владельцев по поручению и за счет Эмитента в сроки и в порядке, установленных Решением о выпуске ценных бумаг и Проспектом ценных бумаг.

Функциями платежного агента являются:

· по поручению Эмитента осуществлять выплату денежных средств лицам, уполномоченным на получение сумм погашения и/или купонного дохода по Облигациям;

· рассчитывать суммы денежных средств, подлежащих выплате каждому из лиц, уполномоченных на получение сумм погашения и купонного дохода по Облигациям, исходя из количества Облигаций, учитываемых на счете депо владельца;

· предоставлять владельцам и номинальным держателям Облигаций информацию о размере, сроках и условиях погашения Облигаций.

Эмитент может назначать дополнительных и/или иных платежных агентов и отменять такие назначения. Сообщение Эмитента о назначении дополнительных и/или иных платежных агентов и отмене таких назначений публикуется Эмитентом в следующие сроки:

- в ленте новостей (АК&М или Интерфакс) – в течение 3 (Трех) дней с даты соответствующего назначения;

- на странице в сети Интернет (http://www.mian.ru) – не позднее 3 (Трех) дней с даты соответствующего назначения.

При этом публикация в сети «Интернет» осуществляется после публикации в ленте новостей.

Информационное сообщение о назначении дополнительных и/или иных платежных агентов и отмене таких назначений публикуется Эмитентом не позднее, чем за 10 (Десять) дней до даты выплаты купонного дохода или погашения Облигаций.

9.7. Сведения о действиях владельцев облигаций и порядке раскрытия информации в случае дефолта по облигациям.

В соответствии со ст. 810 и 811 Гражданского кодекса РФ Эмитент обязан возвратить владельцам при погашении Облигаций их номинальную стоимость и выплатить купонный доход по Облигациям в срок и в порядке, предусмотренные условиями Решения о выпуске ценных бумаг и Проспекта ценных бумаг. Досрочное погашение Облигаций не предусмотрено.

Неисполнение обязательств Эмитента по Облигациям является существенным нарушением условия заключенного договора займа (дефолт) в случае:

· просрочки исполнения обязательства по выплате очередного процента (купона) по Облигациям в порядке и сроки, указанные в Решении о выпуске ценных бумаг и в Проспекте ценных бумаг, на срок более 7 (Семи) дней или отказа от исполнения указанного обязательства;

· просрочки исполнения обязательства по выплате суммы основного долга по Облигациям в порядке и сроки, указанные в Решении о выпуске ценных бумаг и в Проспекте ценных бумаг, на срок более 30 (Тридцати) дней или отказа от исполнения указанного обязательства.

Исполнение соответствующих обязательств с просрочкой, однако, в течение указанных в определении дефолта сроков, составляет технический дефолт.

В случае неисполнения/ненадлежащего исполнения Эмитентом обязательств по выплате номинальной стоимости Облигации и/или купонного дохода по Облигациям (в том числе в случае дефолта или технического дефолта по Облигациям) Эмитент раскрывает следующую информацию:

объем неисполненных обязательств;

причину неисполнения обязательств;

возможные действия владельцев Облигаций по удовлетворению своих требований;

в форме сообщения о существенном факте в следующие сроки с даты, в которую обязательство Эмитента должно быть исполнено:

· в ленте новостей (AK&M или Интерфакс) - не позднее 1 (Одного) дня;

· на странице в сети «Интернет» (http://www.mian.ru) - не позднее 3 (Трех) дней;

· в газете «Коммерсантъ» - не позднее 5 (Пяти) дней;

· в «Приложении к Вестнику ФСФР» - не позднее 30 (Тридцати) дней.

Публикация в сети «Интернет», а также в печатном средстве массовой информации осуществляется после публикации в ленте новостей.

Сообщение о существенном факте должно быть направлено в федеральный орган исполнительной власти по рынку ценных бумаг России в срок не более 5 (Пяти) дней с даты наступления существенного факта.
В случае неисполнения/ненадлежащего исполнения Эмитентом обязательств по выплате номинальной стоимости Облигаций и/или купонного дохода по Облигациям (в том числе в случае дефолта или технического дефолта) Эмитент одновременно с выплатой просроченных сумм уплачивает владельцам Облигаций проценты в соответствии со ст. 395 Гражданского Кодекса Российской Федерации. 

В случае невозможности получения владельцами Облигаций удовлетворения требований по принадлежащим им Облигациям, предъявленных Эмитенту, владельцы Облигаций могут обращаться в суд с иском к Эмитенту. При этом владельцы Облигаций – физические лица могут обратиться в суд общей юрисдикции по месту нахождения ответчика, юридические лица и индивидуальные предприниматели – владельцы Облигаций, могут обратиться в Арбитражный суд города Москвы. Для обращения в суд (суд общей юрисдикции или арбитражный суд) с иском к Эмитенту установлен общий срок исковой давности согласно статье 196 Гражданского кодекса Российской Федерации – 3 (Три) года. В соответствии с п. 2 статьи 200 Гражданского кодекса Российской Федерации по обязательствам с определенным сроком исполнения течение исковой давности начинается по окончании срока исполнения. 
Подведомственность гражданских дел судам общей юрисдикции установлена статьей 22 Гражданского процессуального кодекса Российской Федерации. В соответствии с указанной статьей, суды общей юрисдикции рассматривают и разрешают исковые дела с участием граждан, организаций, органов государственной власти, органов местного самоуправления о защите нарушенных или оспариваемых прав, свобод и законных интересов, по спорам, возникающим из гражданских, семейных, трудовых, жилищных, земельных, экологических и иных правоотношений. 


Подведомственность дел арбитражному суду установлена статьей 27 Арбитражного процессуального кодекса Российской Федерации. В соответствии с указанной статьей арбитражному суду подведомственны дела по экономическим спорам и другие дела, связанные с осуществлением предпринимательской и иной экономической деятельности. 

Арбитражные суды разрешают экономические споры и рассматривают иные дела с участием организаций, являющихся юридическими лицами, граждан, осуществляющих предпринимательскую деятельность без образования юридического лица и имеющих статус индивидуального предпринимателя, приобретенный в установленном законом порядке (далее - индивидуальные предприниматели), а в случаях, предусмотренных Арбитражным процессуальным кодексом РФ и иными федеральными законами, с участием Российской Федерации, субъектов Российской Федерации, муниципальных образований, государственных органов, органов местного самоуправления, иных органов, должностных лиц, образований, не имеющих статуса юридического лица, и граждан, не имеющих статуса индивидуального предпринимателя.  

10. Сведения о приобретении облигаций.

1. Предусматривается обязанность приобретения Эмитентом Облигаций по требованиям их владельцев с возможностью их дальнейшего обращения до истечения срока погашения в соответствии с условиями данного пункта. Приобретение Облигаций настоящего выпуска Эмитентом возможно после государственной регистрации отчета об итогах выпуска ценных бумаг, а если в соответствии с Федеральным законом «О рынке ценных бумаг» или иными федеральными законами эмиссия Облигаций осуществляется без государственной регистрации отчета об итогах выпуска ценных бумаг, после представления в регистрирующий орган уведомления об итогах выпуска ценных бумаг.
Эмитент обязуется приобрести все Облигации, заявления на приобретение которых поступили от владельцев Облигаций в установленный срок.

Порядок приобретения Облигаций:

Приобретение Эмитентом Облигаций осуществляется через Организатора торговли в соответствии с нормативными документами, регулирующими деятельность Организатора торговли. 

Сведения об организаторе торговли на рынке ценных бумаг:

Полное фирменное наименование: Закрытое акционерное общество «Фондовая биржа ММВБ» 

Сокращенное фирменное наименование: ЗАО «ФБ ММВБ»

Место нахождения: 125009, г. Москва, Большой Кисловский пер., д. 13 

Лицензия фондовой биржи: № 077-07985-000001 
Дата выдачи лицензии: 15.09.2004г.

Срок действия лицензии до: до 15.09.2007г.
Орган, выдавший лицензию: ФСФР России

В случае невозможности приобретения Облигаций вследствие реорганизации, ликвидации Организатора торговли либо в силу требований законодательства РФ, Эмитент принимает решение об ином организаторе торговли на рынке ценных бумаг, через которого будут заключаться сделки по приобретению Облигаций. Приобретение Облигаций в этом случае будет осуществляться в соответствии с нормативными и внутренними документами, регулирующими деятельность такого организатора торговли на рынке ценных бумаг. 

При смене организатора торговли на рынке ценных бумаг, через которого будут заключаться сделки по приобретению Облигаций, Эмитент должен опубликовать информацию о новом организаторе торговли на рынке ценных бумаг, через которого будут заключаться сделки по приобретению Облигаций. Указанная информацию будет включать в себя:

· полное и сокращенное наименования организатора торговли на рынке ценных бумаг;

· его место нахождения;

· сведения о лицензии: номер, дата выдачи, срок действия, орган, выдавший лицензию;

· порядок осуществления приобретения Облигаций в соответствии с правилами организатора торговли.

Раскрытие информации осуществляется Эмитентом  в следующие сроки, начинающиеся со дня принятия решения об изменении организатора торговли на рынке ценных бумаг, через которого будут заключаться сделки по приобретению Облигаций:

· в ленте новостей (Интерфакс или АК&М) – не позднее 1 (Одного) дня;

· на странице в сети «Интернет» (http://www.mian.ru HYPERLINK "http://www.vestnikao.ru/openinfo/emitents/?id=196&alph=0&npage=12" 
) – не позднее 3 (Трех) дней,

но не позднее, чем за 7 (Семь) дней до наступления Даты приобретения.

Агентом Эмитента, действующим по поручению и за счет Эмитента по приобретению Облигаций, является Акционерный коммерческий банк «РОСБАНК» (открытое акционерное общество) (далее – «Агент»).

Эмитент вправе передать исполнение функций Агента другому лицу, которое вправе осуществлять все необходимые действия для приобретения, определенные настоящим пунктом и законодательством РФ. 

Официальное сообщение Эмитента о передачи исполнения функций Агента другому лицу, которое вправе осуществлять все необходимые действия для приобретения Облигаций, публикуется Эмитентом не позднее, чем за 30 (Тридцать) дней до Даты приобретения в следующих источниках:

· в ленте новостей (AK&M или Интерфакс) – в течение 3 (Трех) дней с даты соответствующего назначения; 

· на странице в сети «Интернет» (http://www.mian.ru) – не позднее 3 (Трех) дней с даты соответствующего назначении.

Данное информационное сообщение должно содержать следующую информацию:

· полное и сокращенное наименования лица, которому переданы функции агента;

· его место нахождения, а также адрес и номер факса для направления уведомлений в соответствии с порядком, установленным ниже;

· сведения о лицензии на осуществление профессиональной деятельности на рынке ценных бумаг: номер, дата выдачи, срок действия, орган, выдавший лицензию;

· подтверждение, что назначенный агент является Участником торгов Организатора торговли, через которого будет осуществлять приобретение.

При этом публикация в сети «Интернет» осуществляется после публикации в ленте новостей.

В целях реализации права на продажу Облигаций лицо, являющееся законным владельцем Облигаций или уполномоченное законным владельцем Облигаций - своим клиентом, совершает два действия:


а) В любой рабочий день в период времени, начинающийся в 1-ый (Первый) день Периода предъявления (определен в п. 9.3 Решения о выпуске ценных бумаг и п. 9.1.2. а) Проспекта ценных бумаг) и заканчивающийся в последний день Периода предъявления, направляет Агенту письменное уведомление о намерении продать Эмитенту определенное количество Облигаций на изложенных в настоящем Решении о выпуске условиях по форме, указанной ниже (далее – «Уведомление»). 

Уведомление должно быть получено в любой из рабочих дней, входящих в Период предъявления. Уведомление может быть направлено заказным письмом или срочной курьерской службой по адресу Агента: 129110, г. Москва, ул. Щепкина, д. 42/2А. Уведомление также должно быть направлено Агенту по факсу: (495) 725 24 05 и (495) 721-95-50 в любой из рабочих дней, входящих в Период предъявления.

Уведомление о намерении владельца Облигаций продать Эмитенту определенное количество Облигаций должно быть составлено по следующей форме:



«Настоящим ____________________ (Ф.И.О. владельца Облигаций - для физического лица, полное наименование и ОГРН владельца Облигаций - для юридического лица), имеющий ИНН _____________, сообщает о намерении продать Закрытому акционерному обществу «МИАН-Девелопмент» процентные документарные неконвертируемые облигации на предъявителя серии 01 с обязательным централизованным хранением, государственный регистрационный номер выпуска ____________ от ________, принадлежащие __________________ (Ф.И.О. владельца Облигаций - для физического лица, полное наименование и ОГРН владельца Облигаций - для юридического лица) в соответствии с условиями Проспекта ценных бумаг и Решения о выпуске ценных бумаг.


Количество предлагаемых к продаже Облигаций (цифрами и прописью).

________________________________________________________________

Наименование Участника торгов, который по поручению и за счет владельца Облигаций будет выставлять в систему торгов заявку на продажу Облигаций, адресованную Агенту, в Дату приобретения.


___________________
Подпись владельца Облигаций

Печать владельца Облигаций - для юридического лица.»


Эмитент не несет обязательств по покупке Облигаций по отношению к владельцам Облигаций, не представившим в указанный срок свои Уведомления либо представившим Уведомления, не соответствующие изложенным выше требованиям. Уведомление считается полученным Агентом: при направлении заказным письмом или личном вручении - с даты проставления отметки о вручении оригинала Уведомления адресату или отказа адресата от его получения, подтвержденного соответствующим документом, при направлении по факсу - в момент получения отправителем подтверждения его факсимильного аппарата о получении Уведомления адресатом.

 
б) После направления Уведомления владелец Облигаций, являющийся участником торгов Организатора торговли (выше и далее – «Участник торгов»), или брокер – Участник торгов, действующий по поручению и за счет владельца Облигаций, не являющегося Участником торгов, подает адресную заявку на продажу Облигаций в систему торгов Организатора торговли в соответствии с Правилами проведения торгов по ценным бумагам и/или иными внутренними документами Организатора торговли, адресованную Агенту, с указанием цены, определенной ниже, количества продаваемых Облигаций и кодом расчетов Т0.


Данная заявка должна быть подана в систему торгов с 11 часов 00 минут до 13 часов 00 минут по Московскому времени в Дату приобретения. Количество Облигаций, указанное в данной заявке, не должно превышать количества Облигаций, указанного в Уведомлении, направленном владельцем Облигаций.

В случае если владелец Облигаций не является Участником торгов, для продажи Облигаций он заключает соответствующий договор с любым брокером, являющимся Участником торгов и дает указанному брокеру поручение на продажу Облигаций.


Достаточным свидетельством выставления заявки на продажу Облигаций признается выписка из реестра заявок, составленная по форме соответствующего приложения к Правилам проведения торгов по ценным бумагам Организатора торговли, заверенная подписью уполномоченного лица Организатора торговли.


Эмитент обязуется в срок с 15 часов 00 минут до 18 часов 00 минут по Московскому времени в Дату приобретения заключить через Агента сделки со всеми владельцами Облигаций путем подачи встречных адресных заявок к поданным в соответствии с указанным выше порядком заявкам, находящимся в системе торгов к моменту заключения сделки.

Адресные заявки, поданные владельцами Облигаций (Участниками торгов, действующими по поручению и за счет владельца Облигаций) в соответствии с указанным выше порядком, ранее в установленном порядке направившими Уведомления, удовлетворяются Агентом в количестве Облигаций, указанном в адресных заявках, и по цене, установленной в Решении о выпуске ценных бумаг и в Проспекте ценных бумаг. Обязательства сторон (Эмитента и владельца Облигаций) по покупке Облигаций считаются исполненными с момента перехода права собственности на приобретаемые Облигации к Эмитенту (зачисления их на эмиссионный счет Эмитента) и оплаты этих Облигаций Эмитентом (исполнение условия «поставка против платежа» в соответствии с условиями осуществления клиринговой деятельности Клиринговой организации через Организатора торговли).

Приобретенные Эмитентом Облигации поступают на эмиссионный счет депо в НДЦ. В последующем приобретенные Эмитентом Облигации могут быть вновь выпущены в обращение на вторичный рынок (при условии соблюдения Эмитентом требований законодательства Российской Федерации).

Раскрытие информации о принятом уполномоченным органом Эмитента решении о приобретении Облигаций по требованию их владельцев осуществляется Эмитентом в следующие сроки с даты составления протокола заседания уполномоченного органа Эмитента , на котором принято решение о приобретении Облигаций:

· в ленте новостей (AK&M и/или Интерфакс) – не позднее 1 (Одного) дня

Сообщение о принятом решении о приобретении Облигаций должно содержать существенные условия приобретения Облигаций по требованию их владельцев.

После приобретения Эмитентом Облигаций в соответствии с настоящим пунктом Эмитент публикует информацию о сроке исполнения обязательств.

Указанная информация (в том числе о количестве приобретенных Облигаций) публикуется:

· в ленте новостей (AK&M или Интерфакс) – не позднее 1 (Одного) дня с даты окончания срока исполнения обязательств;

· на странице в сети «Интернет» (http://www.mian.ru HYPERLINK "http://www.vestnikao.ru/openinfo/emitents/?id=196&alph=0&npage=12" 
) – не позднее 3 (Трех) дней с даты окончания срока исполнения обязательств;

· в газете «Коммерсантъ» - не позднее 5 (Пяти) дней с даты окончания срока исполнения обязательств;

· в «Приложении к Вестнику ФСФР России» - не позднее 30 (Тридцати) дней с даты окончания срока исполнения обязательств.

Дата приобретения:

5-й (Пятый) рабочий день с даты окончания Периода предъявления.

Цена приобретения Облигаций:

100% (Сто) от номинальной стоимости Облигаций.

Эмитент при совершении операции купли-продажи в Дату приобретения Облигаций дополнительно уплачивает накопленный купонный доход по Облигациям (НКД), рассчитанный в соответствии с настоящим Решением о выпуске ценных бумаг на Дату приобретения включительно.

2. Предусматривается возможность приобретения Эмитентом Облигаций по соглашению с их владельцем (владельцами) с возможностью их дальнейшего обращения до истечения срока погашения на условиях, определенных настоящим Решением о выпуске ценных бумаг  и Проспектом ценных бумаг. 

Приобретение Эмитентом Облигаций настоящего выпуска по соглашению с их владельцем (владельцами) возможно после государственной регистрации отчета об итогах выпуска, а если в соответствии с Федеральным законом «О рынке ценных бумаг» или иными федеральными законами эмиссия Облигаций осуществляется без государственной регистрации отчета об итогах выпуска Облигаций, после представления в регистрирующий орган уведомления об итогах выпуска Облигаций. 
Эмитент имеет право приобретать Облигации настоящего выпуска путем заключения сделок купли-продажи Облигаций с владельцами Облигаций в соответствии с законодательством Российской Федерации на основании публичных безотзывных оферт Эмитента, публикуемых в средствах массовой информации.

Решение о приобретении Облигаций принимается Эмитентом с учетом положений его Устава, настоящего Решения о выпуске ценных бумаг и Проспекта ценных бумаг. Такое решение принимается уполномоченным органом Эмитента с утверждением цены, срока и порядка приобретения Облигаций. Дата начала и дата окончания приобретения Облигаций  определяются Эмитентом и публикуются при раскрытии информации, содержащей срок, порядок и условия приобретения Облигаций. Возможно принятие нескольких решений о приобретении Облигаций по соглашению с владельцем (владельцами) Облигаций.

Решение о приобретении Облигаций по соглашению с их владельцем (владельцами) принимается уполномоченным органом управления Эмитента в соответствии с его уставом. 

В случае принятия владельцами Облигаций предложения об их приобретении Эмитентом в отношении большего количества Облигаций, чем указано в таком предложении, Эмитент приобретает Облигации у владельцев пропорционально заявленным требованиям при соблюдении условия о приобретении только целых облигаций. 

В последующем приобретенные Эмитентом Облигации могут быть вновь выпущены в обращение на вторичный рынок (при условии соблюдения Эмитентом требований законодательства Российской Федерации).

Порядок раскрытия эмитентом информации о приобретении облигаций по соглашению с их владельцами:

Раскрытие информации о принятом уполномоченным органом Эмитента решении о приобретении Облигаций по соглашению с их владельцами осуществляется Эмитентом в следующие сроки с даты составления протокола заседания уполномоченного органа Эмитента, на котором принято решение о приобретении Облигаций:

· в ленте новостей (Интерфакс или АК&М) – не позднее 1 (Одного) дня;

· на странице в сети «Интернет» (http://www.mian.ru) – не позднее 3 (Трех) дней,

· в газете «Коммерсантъ» - не позднее 5 (Пяти) дней;

· в «Приложении к Вестнику ФСФР России» - не позднее 30 (Тридцати) дней,

но не позднее, чем за 7 (Семь) дней до начала срока принятия предложений о приобретении Облигаций, определенного уполномоченным органом Эмитента. Публикация в сети «Интернет», а также в печатном средстве массовой информации осуществляется после публикации в ленте новостей.
Сообщение о принятом решении о приобретении Облигаций должно содержать следующую информацию:

· дату проведения заседания уполномоченного органа Эмитента, на котором принято решение о приобретении Облигаций выпуска;

· дату составления и номер протокола заседания уполномоченного органа Эмитента, на котором принято решение о приобретении Облигаций выпуска;

· серию и форму Облигаций, государственный регистрационный номер и дату государственной регистрации выпуска Облигаций;

· количество приобретаемых Облигаций;

· срок, в течение которого владелец Облигации может передать Агенту Эмитента письменное уведомление о намерении продать Эмитенту определенное количество Облигаций на установленных в решении Эмитента о приобретении Облигаций и изложенных в опубликованном сообщении о приобретении Облигаций условиях.

· дату начала приобретения Эмитентом Облигаций выпуска;

· дату окончания приобретения Эмитентом Облигаций выпуска;

· цену приобретения Облигаций выпуска или порядок ее определения;

· порядок приобретения Облигаций выпуска;

· форму и срок оплаты;

· наименование Агента, уполномоченного Эмитентом на приобретение (выкуп) Облигаций, его местонахождение, сведения о реквизитах его лицензии профессионального участника рынка ценных бумаг.

Указанное сообщение о принятом решении о приобретении Облигаций Эмитентом по соглашению с их владельцами будет составлять безотзывную публичную оферту о заключении договора купли-продажи о приобретении, содержащую все существенные условия договора купли-продажи Облигаций выпуска, из которой усматривается воля Эмитента приобрести Облигации на указанных в публикации условиях у любого владельца Облигаций, изъявившего волю акцептовать оферту. 

После окончания установленного срока приобретения Эмитентом Облигаций, Эмитент публикует информацию о сроке исполнения обязательств.

Указанная информация (в том числе о количестве приобретенных Облигаций) публикуется:

· в ленте новостей (Интерфакс или АК&М) – не позднее 1 (Одного) дня;

· на странице в сети «Интернет» (http://www.mian.ru) – не позднее 3 (Трех) дней;

· в газете «Коммерсантъ» - не позднее 5 (Пяти) дней;

-
в «Приложении к Вестнику ФСФР» - не позднее 30 (Тридцати) дней.

Публикация в сети «Интернет», а также в печатном средстве массовой информации осуществляется после публикации в ленте новостей.
11. Порядок раскрытия эмитентом информации о выпуске ценных бумаг 

Эмитент осуществляет раскрытие информации на каждом этапе эмиссии ценных бумаг, а также обязуется раскрывать информацию в форме сообщений о существенных фактах с момента возникновения у него такой обязанности в соответствии с Федеральным законом «О рынке ценных бумаг» от 22.04.1996 г. № 39-ФЗ, Федеральным законом «Об акционерных обществах» от 26.12.95 г. № 208-ФЗ, а также «Положением о раскрытии информации эмитентами эмиссионных ценных бумаг», утвержденным Приказом Федеральной службы по финансовым рынкам № 05-5/пз-н от 16 марта 2005 года (далее – «Положение») и изменениями и дополнениями к Положению в порядке и сроки, предусмотренные Решением о выпуске ценных бумаг и Проспектом ценных бумаг. 

В случае если на момент наступления события, о котором Эмитент должен раскрыть информацию в соответствии с действующими федеральными законами, а также нормативными правовыми актами федерального органа исполнительной власти по рынку ценных бумаг, установлен иной порядок и сроки раскрытия информации о таком событии, нежели порядок и сроки, предусмотренные Решением о выпуске ценных бумаг и Проспектом ценных бумаг, информация о таком событии раскрывается в порядке и сроки, предусмотренные федеральными законами, а также нормативными правовыми актами федерального органа исполнительной власти по рынку ценных бумаг, действующими на момент наступления события.  

1) Эмитент публикует сообщение о принятии уполномоченным органом управления Эмитента решения о размещении Облигаций в следующие сроки с даты составления протокола заседания уполномоченного органа Эмитента, на котором принято решение о размещении Облигаций:

· в ленте новостей (AK&M или Интерфакс) – не позднее 1 (Одного) дня;

· на странице в сети «Интернет» (http://www.mian.ru) - не позднее 3 (Трех) дней;

· в газете «Коммерсантъ» - не позднее 5 (Пяти) дней; 

· в «Приложении к Вестнику ФСФР» - не позднее 30 (Тридцати) дней.

Эмитент осуществляет раскрытие данной информации в порядке и форме, предусмотренные для сообщения на этапах процедуры эмиссии ценных бумаг.

Публикация в сети «Интернет», а также в печатном средстве массовой информации осуществляется после публикации в ленте новостей.

2) Сообщение об утверждении уполномоченным органом управления Эмитента Решения о выпуске ценных бумаг публикуется Эмитентом в следующие сроки с даты составления протокола собрания (заседания) уполномоченного органа управления Эмитента, на котором принято решение об утверждении Решения о выпуске ценных бумаг:

· в ленте новостей (AK&M или Интерфакс) - не позднее 1 (Одного) дня;

· на странице в сети «Интернет» (http://www.mian.ru HYPERLINK "http://www.vestnikao.ru/openinfo/emitents/?id=196&alph=0&npage=12" 
) - не позднее 3 (Трех) дней;

· в газете «Коммерсантъ» - не позднее 5 (Пяти) дней;

· в «Приложении к Вестнику ФСФР» - не позднее 30 (Тридцати) дней.

Эмитент осуществляет раскрытие данной информации в порядке и форме, предусмотренные для сообщения на этапах процедуры эмиссии ценных бумаг.

Публикация в сети «Интернет», а также в печатном средстве массовой информации осуществляется после публикации в ленте новостей.

3) Сообщение о государственной регистрации выпуска Облигаций и порядке доступа к информации, содержащейся в Проспекте ценных бумаг Эмитент публикует в следующие сроки с даты получения им письменного уведомления регистрирующего органа о государственной регистрации выпуска Облигаций:

· в ленте новостей (AK&M или Интерфакс) - не позднее 1 (Одного) дня;

· на странице в сети «Интернет» (http://www.mian.ru HYPERLINK "http://www.vestnikao.ru/openinfo/emitents/?id=196&alph=0&npage=12" 
) - не позднее 3 (Трех) дней;

· в газете «Коммерсантъ» - не позднее 5 (Пяти) дней;

· в «Приложении к Вестнику ФСФР» - не позднее 30 (Тридцати) дней.

Эмитент осуществляет раскрытие данной информации, за исключением раскрытия информации в форме Проспекта ценных бумаг, в порядке и форме, предусмотренные для сообщения о существенном факте. Публикация в сети «Интернет», а также в печатном средстве массовой информации осуществляется после публикации в ленте новостей.
В срок не более 3 (Трех) дней с даты получения Эмитентом письменного уведомления регистрирующего органа о государственной регистрации выпуска Облигаций Эмитент публикует текст зарегистрированного Проспекта ценных бумаг на странице в сети «Интернет» (http://www.mian.ru).

Текст зарегистрированного Проспекта ценных бумаг будет доступен в сети «Интернет» (http://www.mian.ru) с даты его опубликования в сети «Интернет» до истечения не менее 6 (Шести) месяцев с даты опубликования зарегистрированного отчета об итогах выпуска ценных бумаг в сети «Интернет», а если в соответствии с Федеральным законом «О рынке ценных бумаг» или иными федеральными законами эмиссия Облигаций осуществляется без государственной регистрации отчета об итогах выпуска ценных бумаг, – до истечения не менее 6 месяцев с даты опубликования в сети «Интернет» текста представленного в регистрирующий орган уведомления об итогах выпуска ценных бумаг, если иное не установлено законодательством.
Начиная с даты публикации Эмитентом в газете «Коммерсантъ» сообщения о государственной регистрации выпуска Облигаций и о порядке доступа к информации, содержащейся в Проспекте ценных бумаг, все заинтересованные лица могут ознакомиться с Решением о выпуске ценных бумаг и Проспектом ценных бумаг по следующему адресу:

Закрытое акционерное общество «МИАН-Девелопмент» 

Адрес: 123022, Российская Федерация, г. Москва, ул. Красная Пресня, д.22

Телефон / факс: (495) 974-62-62/(495) 974-62-62

Эмитент обязан предоставить копии указанных документов владельцам ценных бумаг Эмитента и иным заинтересованным лицам по их требованию за плату, не превышающую расходы по изготовлению такой копии, в срок не более 7 (Семи) дней с даты предъявления требования. 

4) Дата начала размещения Облигаций определяется Эмитентом после государственной регистрации выпуска Облигаций и раскрывается Эмитентом в следующие сроки:

· в ленте новостей (AK&M или Интерфакс) - не позднее, чем за 5 (Пять) дней до даты начала размещения Облигаций;

· на странице в сети «Интернет» (http://www.mian.ru HYPERLINK "http://www.vestnikao.ru/openinfo/emitents/?id=196&alph=0&npage=12" 
) - не позднее, чем за 4 (Четыре) дня до даты начала размещения Облигаций. 

Эмитент осуществляет раскрытие данной информации в порядке и форме, предусмотренные для сообщения на этапах процедуры эмиссии ценных бумаг. Публикация в сети «Интернет» осуществляется после публикации в ленте новостей.
В случае принятия решения об изменении даты начала размещения Облигаций, Эмитент обязан опубликовать сообщение об изменении даты начала размещения Облигаций в  указанных в настоящем пункте источниках информации не позднее 1 (Одного) дня до наступления такой даты.

5) После подведения итогов Конкурса по определению ставки первого купона Облигаций единоличный исполнительный орган Эмитента принимает решение о величине процентной ставки по первому купону Облигаций. Эмитент публикует информацию о принятом решении в следующие сроки с даты принятия решения об определении размера процентной ставки по первому купону: 

- в ленте новостей (АК&М и/или Интерфакс) - не позднее 1 (Одного) дня;

- на странице в сети Интернет по адресу: www. centrinvest.ru


 - не позднее 3 (Трех) дней;
  
- в газете «Коммерсантъ» - не позднее 5 (Пяти) дней;

- в «Приложении к Вестнику ФСФР» - не позднее 30 (Тридцати) дней. 

Эмитент осуществляет раскрытие данной информации в порядке и форме, предусмотренные для сообщения о существенном факте. Публикация в сети «Интернет», а также в печатном средстве массовой информации осуществляется после публикации в ленте новостей.
Эмитент сообщает о принятом решении о величине процентной ставки по первому купону ФБ ММВБ в письменном виде. После опубликования  информационным агентством сообщения о величине процентной ставки по первому купону, Эмитент информирует Андеррайтера о величине процентной ставки по первому купону. Сообщение о величине процентной ставки по первому купону публикуется Андеррайтером при помощи системы ФБ ММВБ путем отправки электронного сообщения всем Участникам торгов. 

6) В случае принятия Эмитентом решения о внесении изменений и/или дополнений в Решение о выпуске ценных бумаг и/или Проспект ценных бумаг и/или в случае получения Эмитентом письменного требования (предписания, определения) государственного органа, уполномоченного в соответствии с законодательством Российской Федерации на принятие решения о приостановлении размещения ценных бумаг (далее – уполномоченный государственный орган), Эмитент обязан приостановить размещение Облигаций и публикует сообщение о приостановлении размещения Облигаций в следующие сроки с даты составления протокола собрания (заседания) уполномоченного органа Эмитента, на котором принято решение о внесении изменений и/или дополнений в Решение о выпуске ценных бумаг и/или Проспект ценных бумаг, либо с даты получения Эмитентом письменного требования (предписания, определения) уполномоченного государственного органа о приостановлении размещения ценных бумаг:

· в ленте  новостей (AK&M или Интерфакс) - не позднее 1 (Одного) дня;

· на странице в сети «Интернет» (http://www.mian.ru) - не позднее 3 (Трех) дней;

· в газете «Коммерсантъ» - не позднее 5 (Пяти) дней;

· в «Приложении к Вестнику ФСФР» - не позднее 30 (Тридцати) дней.

Эмитент осуществляет раскрытие данной информации в порядке и форме, предусмотренные для сообщения на этапе эмиссии ценных бумаг.

Публикация в сети «Интернет», а также в печатном средстве массовой информации осуществляется после публикации в ленте новостей.

7) Сообщение о возобновлении размещения ценных бумаг публикуется Эмитентом в следующие сроки с даты получения им письменного уведомления регистрирующего органа о регистрации изменений и/или дополнений в Решение о выпуске ценных бумаг  и/или Проспект ценных бумаг или о принятии решения об отказе в регистрации таких изменений и/или дополнений либо даты получения Эмитентом письменного уведомления (определения, решения) уполномоченного государственного органа о разрешении возобновления размещения ценных бумаг (прекращении действия оснований для приостановления размещения ценных бумаг):

· в ленте новостей (AK&M или Интерфакс) - не позднее 1 (Одного) дня;

· на странице в сети «Интернет» (http://www.mian.ru) - не позднее 3 (Трех) дней;

· в газете «Коммерсантъ» - не позднее 5 (Пяти) дней;

· в «Приложении к Вестнику ФСФР» - не позднее 30 (Тридцати) дней.

Эмитент осуществляет раскрытие данной информации в порядке и форме, предусмотренные для сообщения на этапе эмиссии ценных бумаг.

Публикация в сети «Интернет», а также в печатном средстве массовой информации осуществляется после публикации в ленте новостей.

Возобновление размещения Облигаций до опубликования сообщения о возобновлении размещения Облигаций в периодическом печатном издании не допускается.

8) Эмитент публикует сообщение о завершении размещения Облигаций в следующие сроки с последнего дня срока размещения, установленного Решением о выпуске ценных бумаг, а в случае, когда все Облигации выпуска размещены до истечения этого срока, - с даты размещения последней Облигации выпуска:

· в ленте новостей (AK&M или Интерфакс) - не позднее 1 (Одного) дня;

· на странице в сети «Интернет» (http://www.mian.ru) - не позднее 3 (Трех) дней.

Эмитент осуществляет раскрытие данной информации в порядке и форме, предусмотренных для сообщения на этапах процедуры эмиссии ценных бумаг. 

9) Сообщение о государственной регистрации отчета об итогах выпуска ценных бумаг раскрывается Эмитентом в следующие сроки с даты получения Эмитентом письменного уведомления регистрирующего органа о государственной регистрации отчета об итогах выпуска Облигаций:

· в ленте новостей (AK&M или Интерфакс) - не позднее 1 (Одного) дня;

· на странице в сети «Интернет» (http://www.mian.ru) - не позднее 3 (Трех) дней;

· в газете «Коммерсантъ» - не позднее 5 (Пяти) дней;

· в «Приложении к Вестнику ФСФР» - не позднее 30 (Тридцати) дней.

Эмитент осуществляет раскрытие данной информации в порядке и форме, предусмотренные для сообщения о существенном факте. Публикация в сети «Интернет», а также в печатном средстве массовой информации осуществляется после публикации в ленте новостей.

В срок не более 3 (Трех) дней с даты получения Эмитентом письменного уведомления регистрирующего органа о государственной регистрации отчета об итогах выпуска ценных бумаг Эмитент публикует текст зарегистрированного отчета об итогах выпуска ценных бумаг на странице в сети «Интернет» (http://www.mian.ru).

Текст зарегистрированного отчета об итогах выпуска ценных бумаг будет доступен на странице в сети «Интернет» (http://www.mian.ru) с даты его опубликования в сети «Интернет» до истечения не менее 6 (Шести) месяцев с даты опубликования зарегистрированного отчета об итогах выпуска ценных бумаг в сети «Интернет».
Начиная с даты публикации Эмитента в газете «Коммерсантъ» сообщения о государственной регистрации отчета об итогах выпуска ценных бумаг все заинтересованные лица могут ознакомиться с отчетом об итогах выпуска ценных бумаг и получить его копию по следующему адресу: 

Закрытое акционерное общество «МИАН-Девелопмент» 

Адрес: 123022, Российская Федерация, г. Москва, ул. Красная Пресня, д.22

Телефон / факс: (495) 974-62-62/(495) 974-62-62

Эмитент обязан предоставить копии указанного документа владельцам ценных бумаг Эмитента и иным заинтересованным лицам по их требованию за плату, не превышающую расходы по изготовлению такой копии, в срок не более 7 (Семи) дней с даты предъявления требования. 

Если в соответствии с Федеральным законом «О рынке ценных бумаг» или иными федеральными законами эмиссия Облигаций осуществляется без государственной регистрации отчета об итогах выпуска ценных бумаг и иное не установлено действующим законодательством, информация раскрывается Эмитентом на этапе представления в регистрирующий орган уведомления об итогах выпуска ценных бумаг в форме сообщения о существенном факте в порядке и форме, предусмотренных подпунктом 19 настоящего раздела Решения о выпуске ценных бумаг, а также в форме уведомления об итогах выпуска ценных бумаг путем опубликования на странице в сети «Интернет» (http://www.mian.ru). 

Текст представленного в регистрирующий орган уведомления об итогах выпуска ценных бумаг должен быть опубликован Эмитентом на странице в сети «Интернет» в срок не более 3 дней с даты представления (направления) указанного уведомления в регистрирующий орган. 

Текст представленного в регистрирующий орган уведомления об итогах выпуска ценных бумаг должен быть доступен на странице в сети «Интернет» в течение не менее 6 (Шести) месяцев с даты его опубликования в сети Интернет. 

10) Официальное сообщение Эмитента о назначении дополнительных и/или иных платежных агентов и отмене таких назначений публикуется Эмитентом в следующие сроки:

· в ленте новостей (AK&M или Интерфакс) - в течение 3 (Трех) дней с даты соответствующего назначения;

· на странице в сети «Интернет» (http://www.mian.ru HYPERLINK "http://www.vestnikao.ru/openinfo/emitents/?id=196&alph=0&npage=12" 
) - не позднее 3 (Трех) дней с даты соответствующего назначения.

Публикация в сети «Интернет» осуществляется после публикации в ленте новостей.

Информационное сообщение о назначении дополнительных и/или иных платежных агентов и отмене таких назначений публикуется Эмитентом не позднее, чем за 10 (Десять) дней до даты выплаты купонного дохода или погашения Облигаций.

11) Официальное сообщение Эмитента о передачи исполнения функций Агента по приобретению другому лицу, которое вправе осуществлять все необходимые действия для приобретения Облигаций, публикуется Эмитентом не позднее, чем за 30 (Тридцать) дней до Даты приобретения в следующих источниках:

· в ленте новостей (AK&M или Интерфакс) – в течение 3 (Трех) дней с даты соответствующего назначения; 

· на странице в сети «Интернет» (http://www.mian.ru HYPERLINK "http://www.vestnikao.ru/openinfo/emitents/?id=196&alph=0&npage=12" 
) – не позднее 3 (Трех) дней с даты соответствующего назначения;

Данное информационное сообщение должно содержать следующую информацию:

· полное и сокращенное наименования лица, которому переданы функции агента;

· его место нахождения, а также адрес и номер факса для направления уведомлений в соответствии с порядком, установленным ниже;

· сведения о лицензии на осуществление профессиональной деятельности на рынке ценных бумаг: номер, дата выдачи, срок действия, орган, выдавший лицензию;

· подтверждение, что назначенный агент является Участником торгов Организатора торговли, через которого будет осуществлять приобретение.

При этом публикация в сети «Интернет» осуществляется после публикации в ленте новостей.

12) Сообщения об исполнении Эмитентом обязательств по погашению Облигаций и/или выплате купонного дохода по Облигациям Эмитента опубликовываются в форме сообщения о существенном факте в следующие сроки с даты окончания срока, в течение которого  соответствующее обязательство должно быть исполнено:

· в ленте новостей (АК&М и/или Интерфакс) - не позднее 1 (Одного) дня;

· на странице в сети Интернет по адресу:  http://www.mian.ru HYPERLINK "http://www.vestnikao.ru/openinfo/emitents/?id=196&alph=0&npage=12" 
 - не позднее 3 (Трех) дней;

· в газете «Коммерсантъ»  - не позднее 5 (Пяти) дней;

· в «Приложении к Вестнику ФСФР» - не позднее 30 (Тридцати) дней. 

При этом публикация в сети Интернет, а также в печатном средстве массовой информации осуществляется после публикации в ленте новостей.

13) В случае неисполнения/ненадлежащего исполнения Эмитентом обязательств по выплате номинальной стоимости Облигации и/или купонного дохода по Облигациям (в том числе в случае дефолта или технического дефолта по Облигациям) Эмитент раскрывает следующую информацию:

· объем неисполненных обязательств;

· причину неисполнения обязательств;

· возможные действия владельцев Облигаций по удовлетворению своих требований;

в форме сообщения о существенном факте в следующие сроки с даты, в которую обязательство Эмитента должно быть исполнено:

· в ленте новостей (AK&M или Интерфакс) - не позднее 1 (Одного) дня;

· на странице в сети «Интернет» (http://www.mian.ru HYPERLINK "http://www.vestnikao.ru/openinfo/emitents/?id=196&alph=0&npage=12" 
) - не позднее 3 (Трех) дней;

· в газете «Коммерсантъ» - не позднее 5 (Пяти) дней;

· в «Приложении к Вестнику ФСФР» - не позднее 30 (Тридцати) дней.

Публикация в сети «Интернет», а также в печатном средстве массовой информации осуществляется после публикации в ленте новостей.

14) Сообщение об определении размера дохода (процентной ставки купонного дохода) по купонному периоду, размер дохода по которому определяется после государственной регистрации отчета об итогах выпуска ценных бумаг, а если в соответствии с Федеральным законом «О рынке ценных бумаг» или иными федеральными законами эмиссия Облигаций осуществляется без государственной регистрации отчета об итогах выпуска ценных бумаг, после представления в регистрирующий орган уведомления об итогах выпуска ценных бумаг, публикуется Эмитентом в форме сообщения о существенном факте в следующие сроки с даты составления протокола заседания органа управления Эмитентом, на котором принято соответствующее решение:

· в ленте новостей (AK&M или Интерфакс) - не позднее 1 (Одного) дня;

· на странице в сети «Интернет» (http://www.mian.ru) - не позднее 3 (Трех) дней;

· в газете «Коммерсантъ» - не позднее 5 (Пяти) дней;

· в «Приложении к Вестнику ФСФР» - не позднее 30 (Тридцати) дней.

Публикация в сети «Интернет», а также в печатном средстве массовой информации осуществляется после публикации в ленте новостей.
Указанное сообщение публикуется Эмитентом не позднее, чем за 5 (Пять) дней до даты начала купонного периода, процентная ставка по которому определяется Эмитентом после государственной регистрации отчета об итогах выпуска ценных бумаг, а если в соответствии с Федеральным законом «О рынке ценных бумаг» или иными федеральными законами эмиссия Облигаций осуществляется без государственной регистрации отчета об итогах выпуска ценных бумаг, после представления в регистрирующий орган уведомления об итогах выпуска ценных бумаг, в форме сообщения о существенном факте, и должно содержать, в том числе, следующую информацию:

· размер либо порядок определения процентной ставки по следующему купону (следующим купонам);

· размер купонного дохода, выплачиваемого на одну Облигацию, по  следующему купону (следующим купонам);

· серию и форму Облигаций, государственный регистрационный номер и дату государственной регистрации выпуска Облигаций.

· в случаях, предусмотренных Решением о выпуске ценных бумаг и Проспектом ценных бумаг порядковый номер купонного периода, в котором владельцы Облигаций имеют право требовать приобретения Облигаций Эмитентом.

15) Раскрытие информации о принятом уполномоченным органом Эмитента решении о приобретении Облигаций по требованию их владельцев осуществляется Эмитентом в следующие сроки с даты составления протокола заседания уполномоченного органа Эмитента, на котором принято решение о приобретении Облигаций:

· в ленте новостей (AK&M и/или Интерфакс) – не позднее 1 (Одного) дня.

Сообщение о принятом решении о приобретении Облигаций должно содержать существенные условия приобретения Облигаций по требованию их владельцев.

16) Раскрытие информации о принятом уполномоченным органом Эмитента решении о приобретении Облигаций по соглашению с их владельцами осуществляется Эмитентом в следующие сроки с даты составления протокола заседания уполномоченного органа Эмитента, на котором принято решение о приобретении Облигаций:

· в ленте новостей (Интерфакс или АК&М) – не позднее 1 (Одного) дня;

· на странице в сети «Интернет» (http://www.mian.ru HYPERLINK "http://www.vestnikao.ru/openinfo/emitents/?id=196&alph=0&npage=12" 
) – не позднее 3 (Трех) дней,

· в газете «Коммерсантъ» - не позднее 5 (Пяти) дней;

· в «Приложении к Вестнику ФСФР России» - не позднее 30 (Тридцати) дней,

но не позднее, чем за 7 (Семь) дней до начала срока принятия предложений о приобретении Облигаций, определенного уполномоченным органом Эмитента. Публикация в сети «Интернет», а также в печатном средстве массовой информации осуществляется после публикации в ленте новостей.
Сообщение о принятом решении о приобретении Облигаций должно содержать следующую информацию:

· дату проведения заседания уполномоченного органа Эмитента, на котором принято решение о приобретении Облигаций выпуска;

· дату составления и номер протокола заседания уполномоченного органа Эмитента, на котором принято решение о приобретении Облигаций выпуска;

· серию и форму Облигаций, государственный регистрационный номер и дату государственной регистрации выпуска Облигаций;

· количество приобретаемых Облигаций;

· срок, в течение которого владелец Облигации может передать Агенту Эмитента письменное уведомление о намерении продать Эмитенту определенное количество Облигаций на установленных в решении Эмитента о приобретении Облигаций и изложенных в опубликованном сообщении о приобретении Облигаций условиях.

· дату начала приобретения Эмитентом Облигаций выпуска;

· дату окончания приобретения Эмитентом Облигаций выпуска;

· цену приобретения Облигаций выпуска или порядок ее определения;

· порядок приобретения Облигаций выпуска;

· форму и срок оплаты;

· наименование Агента, уполномоченного Эмитентом на приобретение (выкуп) Облигаций, его местонахождение, сведения о реквизитах его лицензии профессионального участника рынка ценных бумаг.

Указанное сообщение о принятом решении о приобретении Облигаций Эмитентом по соглашению с их владельцами будет составлять безотзывную публичную оферту о заключении договора купли-продажи о приобретении, содержащую все существенные условия договора купли-продажи Облигаций выпуска, из которой усматривается воля Эмитента приобрести Облигации на указанных в публикации условиях у любого владельца Облигаций, изъявившего волю акцептовать оферту. 

17) После окончания установленного срока приобретения Эмитентом Облигаций, Эмитент публикует информацию о сроке исполнения обязательств.

Указанная информация (в том числе о количестве приобретенных Облигаций) публикуется:

· в ленте новостей (Интерфакс или АК&М) – не позднее 1 (Одного) дня;

· на странице в сети «Интернет» (http://www.mian.ru HYPERLINK "http://www.vestnikao.ru/openinfo/emitents/?id=196&alph=0&npage=12" 
) – не позднее 3 (Трех) дней;

· в газете «Коммерсантъ» - не позднее 5 (Пяти) дней;

-
в «Приложении к Вестнику ФСФР» - не позднее 30 (Тридцати) дней.

Публикация в сети «Интернет», а также в печатном средстве массовой информации осуществляется после публикации в ленте новостей.

18) В случае изменения условий обеспечения исполнения обязательств по Облигациям, происходящих по причинам, не зависящим от Эмитента или владельцев Облигаций, официальное сообщение Эмитента об указанных изменениях публикуется Эмитентом в ленте новостей одного из информационных агентств Интерфакс или АК&М в течение 5 (Пяти) дней с даты возникновения события.

Публикация в сети «Интернет» осуществляется после публикации в ленте новостей.

19) В случае возникновения существенных фактов, затрагивающих финансово-хозяйственную деятельность Эмитента и связанных с выпуском Облигаций, информация о таких фактах будет опубликована в следующий сроки: 

· в ленте новостей (AK&M или Интерфакс) - не позднее 1 (Одного) дня с момента появления факта, если иное не предусмотрено нормативными актами федерального органа исполнительной власти по рынку ценных бумаг;

· на странице в сети «Интернет» (http://www.mian.ru HYPERLINK "http://www.vestnikao.ru/openinfo/emitents/?id=196&alph=0&npage=12" 
) - не позднее 3 (Трех) дней с момента появления факта, если иное не предусмотрено нормативными актами федерального органа исполнительной власти по рынку ценных бумаг;

· в периодическом печатном издании, распространяемом тиражом, доступным для большинства владельцев ценных бумаг Эмитента, - не позднее 5 (Пяти) дней с момента появления факта, если иное не предусмотрено нормативными актами федерального органа исполнительной власти по рынку ценных бумаг;

· в «Приложении к Вестнику ФСФР» – не позднее 30 (Тридцати) дней с момента появления факта, если иное не предусмотрено нормативными актами федерального органа исполнительной власти по рынку ценных бумаг.
Публикация в сети «Интернет», а также в печатном средстве массовой информации осуществляется после публикации в ленте новостей.

Тексты сообщений о существенных фактах должны быть доступны на странице в сети «Интернет» (http://www.mian.ru) в течение не менее 6 (Шести) месяцев с даты его опубликования в сети «Интернет».

Эмитент направляет в регистрирующий орган подлежащие раскрытию сообщения о существенных фактах в срок не более 5 (Пяти) дней с момента наступления указанного факта в порядке, предусмотренном Положением.

20) Эмитента принимает на себя обязанность по раскрытию информации в форме ежеквартального отчета.

Ежеквартальный отчет представляется в регистрирующий орган не позднее 45 (Сорока пяти) дней с даты окончания отчетного квартала.

В срок не более 45 (Сорока пяти) дней со дня окончания соответствующего квартала Эмитент  публикует текст ежеквартального отчета на своей странице в сети «Интернет» (http://www.mian.ru HYPERLINK "http://www.vestnikao.ru/openinfo/emitents/?id=196&alph=0&npage=12" 
).

Текст ежеквартального отчета доступен на странице в сети «Интернет» в течение не менее 3 (Трех) лет с даты его опубликования в сети «Интернет».

12. Сведения об обеспечении исполнения обязательств по облигациям выпуска.

12.1. Сведения о лицах, предоставляющих обеспечение исполнения обязательств по облигациям.

Лицо, предоставившее обеспечение:

Полное фирменное наименование: Закрытое акционерное общество «Компания «СтройТехСервис» (далее – Поручитель 1)

Сокращенное фирменное наименование: ЗАО «Компания «СТС»

Место нахождения: 109316, Российская Федерация, г. Москва,  Остаповский пр.,  д.12, стр. 6
ОГРН: 1037722020236

ИНН: 7722289313
Поручитель 1 не обязан раскрывать информацию о своей финансово-хозяйственной деятельности, в том числе в форме ежеквартального отчета и сообщений о существенных фактах (событиях, действиях), затрагивающих его финансово-хозяйственную деятельность. 

Вид обеспечения (способ предоставляемого обеспечения): поручительство
Размер обеспечения (руб.): поручительство в размере номинальной стоимости Облигаций, составляющей 2 000 000 000 (Два миллиарда) рублей, и совокупного купонного дохода по Облигациям.

Лицо, предоставившее обеспечение:

Полное фирменное наименование:  Общество с ограниченной ответственностью   «ОЛДФИН» (далее – Поручитель 2)
Сокращенное фирменное наименование: ООО «ОЛДФИН»

Место нахождения: 117970, Российская Федерация, город Москва, улица Житная, дом 14, строение 1

ОГРН: 1027700240215

ИНН: 7706242452
Поручитель 2 не обязан раскрывать информацию о своей финансово-хозяйственной деятельности, в том числе в форме ежеквартального отчета и сообщений о существенных фактах (событиях, действиях), затрагивающих его финансово-хозяйственную деятельность. 

Вид обеспечения (способ предоставляемого обеспечения): поручительство
Размер обеспечения (руб.): поручительство в размере номинальной стоимости Облигаций, составляющей 2 000 000 000 (Два миллиарда) рублей.

Лицо, предоставившее обеспечение:

Полное фирменное наименование:  Закрытое акционерное общество  «Перспектива» (далее – Поручитель 3)
Сокращенное фирменное наименование: ЗАО «Перспектива»

Место нахождения: 105523, Российская Федерация, г. Москва, 15-я Парковая ул., д.50

ОГРН: 1057749675697

ИНН: 7719576942
Поручитель 3 не обязан раскрывать информацию о своей финансово-хозяйственной деятельности, в том числе в форме ежеквартального отчета и сообщений о существенных фактах (событиях, действиях), затрагивающих его финансово-хозяйственную деятельность. 

Вид обеспечения (способ предоставляемого обеспечения): поручительство
Размер обеспечения (руб.): поручительство в размере номинальной стоимости Облигаций, составляющей 2 000 000 000 (Два миллиарда) рублей, и совокупного купонного дохода по Облигациям.

12.2. Условия обеспечения исполнения обязательств по облигациям.

Положения настоящего пункта Решения о выпуске ценных бумаг и п. 9.1.2. пп. з) Проспекта ценных бумаг являются предложением Поручителей заключить договор поручительства на изложенных ниже условиях (далее – «Оферта»).

ОФЕРТА:

Настоящим Поручители обязуются в целях обеспечения надлежащего исполнения Эмитентом обязательств по Облигациям отвечать солидарно с Эмитентом перед владельцами Облигаций (далее – «Владельцы») за исполнение Эмитентом своих обязательств по выплате общей суммы номинальной стоимости Облигаций при погашении Облигаций, составляющей 2 000 000 000 (Два миллиарда) рублей, по выплате совокупного купонного дохода по Облигациям, а также по приобретению Облигаций (далее – «Обязательства») в порядке, сроки и на условиях, установленных в Решении о выпуске ценных бумаг и Проспекте ценных бумаг. 

Поручитель 1 несет ответственность перед Владельцами Облигаций в размере номинальной стоимости Облигаций, составляющей 2 000 000 000 (Два миллиарда) рублей, и совокупного купонного дохода по Облигациям.

Поручитель 2 несет ответственность перед Владельцами Облигаций в размере номинальной стоимости Облигаций, составляющей 2 000 000 000 (Два миллиарда) рублей.
Поручитель 3 несет ответственность перед Владельцами Облигаций в размере номинальной стоимости Облигаций, составляющей 2 000 000 000 (Два миллиарда) рублей, и совокупного купонного дохода по Облигациям.

В случае недостаточности сумм денежных средств, в пределах которых Поручитель 1, Поручитель 2 и Поручитель 3 несут ответственность перед Владельцами Облигаций, для удовлетворения всех Требований, предъявленных к одному из Поручителей, данный Поручитель распределяет сумму денежных средств, в пределах которой он несет ответственность перед Владельцами Облигаций, пропорционально предъявленным ему Требованиям.

Поручители не отвечают за возмещение судебных издержек Владельцев по взысканию с Эмитента задолженности и других убытков Владельцев и/или штрафных санкций, вызванных неисполнением или ненадлежащим исполнением Эмитентом своих Обязательств.

Поручители отвечают за исполнение Обязательств Эмитентом при наличии одновременно следующих условий:

- Владелец или надлежащим образом уполномоченное Владельцем лицо предъявили Поручителям требование об исполнении соответствующего Обязательства (далее – «Требование»);

- Требование содержит:

(а)
описание характера неисполненных Обязательств Эмитента перед Владельцем;

(б)
размер неисполненных Обязательств Эмитента перед Владельцем;

(в)
полное фирменное наименование (Ф.И.О. - для физического лица) Владельца и лица, уполномоченного получать исполнение по Обязательствам (в случае назначения такового);

(г)
место нахождения (место жительства) Владельца и лица, уполномоченного получать выплаты по Облигациям (в случае назначения такового);

(д)
для физического лица - серию и номер паспорта, кем и когда выдан;

(е)
указание страны, в которой Владелец является налоговым резидентом;

(ж)
количество принадлежащих Владельцу Облигаций, по которым должны производиться выплаты;

(з)
     реквизиты банковского счета (номера расчетного и корреспондентского счетов, наименование банка, город банка, БИК) Владельца или лица, уполномоченного получать исполнение по Обязательствам.

· к Требованию приложены:

(а) копия выписки по счету депо Владельца, заверенная Депозитарием, осуществляющим учет и удостоверение прав по Облигациям, с указанием количества Облигаций, принадлежащих Владельцу; в случае предъявления требования при неисполнении/ненадлежащем исполнении Эмитентом обязательств по погашению Облигаций, также должна быть приложена копия отчета НДЦ, заверенная депозитарием, о переводе Облигаций в раздел счета депо, предназначенный для блокирования ценных бумаг при погашении;

(б) в случае предъявления Требования представителем Владельца, оформленные в соответствии с действующими нормативными правовыми актами РФ документы, подтверждающие полномочия лица, предъявившего Требование;

-
     Требование подписано Владельцем или лицом, уполномоченным предъявить Требование (в случае назначения такого). Если Требование предъявляется юридическим лицом, оно должно быть скреплено печатью этого юридического лица (при наличии).

Требования могут быть предъявлены Поручителям в срок, не превышающий двух лет с даты погашения Облигаций, установленной в Решении о выпуске ценных бумаг и Проспекте ценных бумаг.

Поручители производят соответствующие выплаты не позднее 30 (Тридцати) дней со дня получения Требования, на счет, указанный в Требовании.

В отношении Облигаций, Требования по которым удовлетворены или в удовлетворении которых отказано, Эмитент направляет информацию об удовлетворении Требования или об отказе в удовлетворении Требования (с указанием наименования, Ф.И.О. Владельца, количества Облигаций, наименования Депозитария, в котором открыт счет депо Владельцу) в НДЦ.

Приобретение Облигаций означает акцепт Оферты, а именно, заключение Владельцем Облигаций договора поручительства с Поручителями на изложенных выше условиях. Указанный договор поручительства считается заключенным с момента возникновения у первого Владельца Облигаций прав на Облигации, при этом письменная форма договора поручительства считается соблюденной. С переходом прав на Облигацию к приобретателю переходят права по указанному договору поручительства в том же объеме и на тех же условиях, которые существуют на момент перехода прав на Облигацию. Передача прав, возникших из указанного договора поручительства, без передачи прав на Облигацию является недействительной.

Данная Оферта является безотзывной.

Все споры, возникающие в связи с Офертой и договором поручительства, заключенным посредством акцепта Оферты, разрешаются в Арбитражном суде города Москвы или суде общей юрисдикции по месту нахождения ответчика.

Правоотношения, возникающие в связи с Офертой и договором поручительства, заключенным посредством акцепта Оферты, регулируются законодательством РФ.


Порядок уведомления (раскрытия информации) об изменении условий обеспечения  исполнения обязательств по облигациям, происходящих по причинам, не зависящим от эмитента или владельцев облигаций с обеспечением:

Официальное сообщение Эмитента об изменении условий обеспечения исполнения обязательств по Облигациям, происходящих по причинам, не зависящим от Эмитента или Владельцев Облигаций с обеспечением, публикуется Эмитентом в порядке и сроки, указанные в п. 11 Решения о выпуске ценных бумаг и п. 2.9. Проспекта ценных бумаг.

13. Эмитент обязуется обеспечить права владельцев Облигаций при соблюдении ими установленного законодательством Российской Федерации порядка осуществления этих прав.

14. Обязательство лиц, предоставивших обеспечение по облигациям, обеспечить исполнение обязательств эмитента перед владельцами облигаций в случае отказа эмитента от исполнения обязательств либо просрочки исполнения соответствующих обязательств по облигациям, в соответствии с условиями предоставляемого обеспечения.

Закрытое акционерное общество «Компания «СтройТехСервис» обязуется обеспечить исполнение обязательств Эмитента перед владельцами Облигаций в случае отказа Эмитента от исполнения обязательств либо просрочки исполнения соответствующих обязательств по Облигациям в соответствии с условиями предоставляемого обеспечения. 

Общество с ограниченной ответственностью «ОЛДФИН» обязуется обеспечить исполнение обязательств Эмитента перед владельцами Облигаций в случае отказа Эмитента от исполнения обязательств либо просрочки исполнения соответствующих обязательств по Облигациям в соответствии с условиями предоставляемого обеспечения. 

 Закрытое акционерное общество  «Перспектива» обязуется обеспечить исполнение обязательств Эмитента перед владельцами Облигаций в случае отказа Эмитента от исполнения обязательств либо просрочки исполнения соответствующих обязательств по Облигациям в соответствии с условиями предоставляемого обеспечения. 

15. Иные сведения, предусмотренные Стандартами эмиссии ценных бумаг и регистрации проспектов ценных бумаг.

1) Облигации допускаются к свободному обращению на биржевом и внебиржевом рынках. Нерезиденты могут приобретать Облигации в соответствии с законодательством Российской Федерации.

Сделки купли-продажи Облигаций после их размещения допускаются не ранее даты государственной регистрации отчета об итогах выпуска ценных бумаг, а если в соответствии с Федеральным законом «О рынке ценных бумаг» или иными федеральными законами эмиссия Облигаций осуществляется без государственной регистрации отчета об итогах выпуска ценных бумаг, после представления в регистрирующий орган уведомления об итогах выпуска ценных бумаг.

На биржевом рынке Облигации обращаются с изъятиями, установленными организаторами торговли. 

На внебиржевом рынке Облигации обращаются без ограничений до даты погашения Облигаций.

2) Порядок расчета величины накопленного купонного дохода при обращении Облигаций.

В любой день между датой начала размещения и датой погашения выпуска величина накопленного купонного дохода (НКД) рассчитывается по формуле:

НКД = Cj * Nom * (Т - Tj)/ 365/ 100 %

где,

Nom- номинальная стоимость одной Облигации, руб.;

Cj - размер процентной ставки соответствующего купонного периода, в процентах годовых;

Tj - дата начала j-того купонного периода;

Т - текущая дата;

j - порядковый номер соответствующего купонного периода: 1-6.

Величина накопленного купонного дохода  рассчитывается с точностью до копейки (округление производится по правилам математического округления. При этом под правилом математического округления следует понимать метод округления, при котором значение целой копейки (целых копеек) не изменяется, если первая за округляемой цифра равна от 0 до 4, и изменяется, увеличиваясь на единицу, если первая за округляемой цифра равна от 5 до 9).

3) В случае признания выпуска Облигаций несостоявшимся или недействительным Эмитент обязан обеспечить их изъятие из обращения и возврат владельцам Облигаций средств инвестирования в порядке и в сроки, предусмотренных федеральными законами, нормативными актами Российской Федерации, иными актами ФКЦБ (ФСФР) России. Кроме того, владелец Облигаций вправе требовать начисления и выплаты ему процентов за соответствующий период времени в соответствии со статьей 395 Гражданского кодекса Российской Федерации.
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